Előterjesztés
különleges bánya terület szabályozás-módosításáról

Tisztelt Képviselő-testület!

A 2011. májusi ülésen született döntés arról, hogy a Testület kezdeményezi az addig beérkezett és a már korábban határozattal jóváhagyott szabályozás-módosítások kidolgozását az építésügyi törvénynek megfelelő államigazgatási eljárás keretében. A módosítások között szerepelt az is, hogy a 301/2009. (XII. 17.) számú határozat alapján a Road-Work Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. kérelmére a különleges bánya terület „KB” területfelhasználási egység szabályozása kiegészítésre kerül az inert hulladék-kezelési tevékenységet szabályozó rendelkezésekkel. (Bár a Road-Work csak az Üllő II. számú— felhagyott— homokbányához tartozó, 9,6 ha nagyságú 030/42 hrsz-ú ingatlant birtokolja, a módosítás érvényes lenne az összes különleges bányaterület besorolású területre.)
Ezzel kapcsolatban a szabályozás-módosítás rajzi és alátámasztó munkarészeit készítő Tér-T-Rend szakemberei vetették fel, hogy a bányaterület nagyon jó helyen lenne ahhoz, hogy azon olyan gazdasági kereskedelmi-szolgáltató „Gksz” övezet alakuljon ki, amely végre megfelelő távolságban van a lakott területektől, így biztosan nem gyakorolna azokra zavaró hatást.
Felvetődött azonban az a kérdés is, hogy fenti, szerkezeti terv-módosítással járó változás miképpen érinti Üllő területi mérlegét.

A Tér-T-Rend ennek megválaszolása érdekében felvette a kapcsolatot az Állami Főépítésszel, aki szóban elmondta, hogy amennyiben az Agglomerációs törvény 2005-ös elfogadása előtt már bányaterületként került besorolásra a településszerkezeti tervben a 030/42 hrsz-ú ingatlan, akkor annak „Gksz” területhasználatba sorolása nem rontja Üllő területi mérlegében a városias települési térség (beépítésre szánt) és a nem városias települési térség (beépítésre nem szánt) területeinek arányát.
Ennek oka, hogy mind a bánya terület, mind a „Gksz” terület a városias települési térségbe tartozik.

Bár ez a leírtak alapján egyértelműnek látszik, az Állami Főépítész ezt írásban nem erősítette meg.

Ezért a Tér-T-Rend azt javasolta, hogy amennyiben a Képviselő-testület egyetért azzal, hogy az Üllő II. számú— felhagyott— homokbányához tartozó 030/39- től 030/44 hrsz-ig terjedő (összesen 18,8814 ha nagyságú) ingatlanok területfelhasználása gazdasági kereskedelmi-szolgáltató „Gksz” területfelhasználásra módosuljon, határozatában tegye meg kikötésként, hogy csak abban az esetben kezdeményezi a módosítást, ha az Üllő jelenlegi területi mérlegében nem növeli a városias települési térség területeinek arányát, azaz nem csökkenti az Agglomerációs törvény alapján a városias települési térség max. 2%-kal történő bővítési lehetőségét. Ez Üllő esetében jelenleg a 1457,31 ha-ból 29 ha.
Tájékoztatásul közöljük, hogy Üllő Önkormányzatának tulajdonában az alábbi ingatlanok vannak külterületen:
· 062/2 hrsz-ú, 4 ha nagyságú Gksz besorolású terület az M4-M0 csomóponttól dél-keletre,
· Különleges kereskedelmi és Gksz területek a GRAS-tól nyugatra, Vecsés felé, összesen kb. 50 ha nagyságban,
· „Kerekes-féle” csereterület és a szomszédos kertvárosias lakóövezet területfelhasználásba sorolt területek a Zsaróka út mellett, kb. 9 ha.

Ezek az agglomerációs törvény térképi mellékletében is városias települési térségbe sorolt területek.

· A belterületi fejlesztési területeink pedig szintén mind városias települési térségbe sorolt területek.

Fentiek alapján teljes biztonsággal állítható, hogy önkormányzati tulajdonú területek között nincsen olyan, amelyik még ne lenne városias települési térségbe sorolva és mezőgazdasági, vagy magas zöldfelületi arányú települési térségként bevonható lenne a 2%-os bővítési lehetőség terhére.

Ettől függetlenül a 2%-os bővítési lehetőség adott, amelyet tartalékolni kell!
Így a bányaterületek „Gksz” területfelhasználásba sorolását csak olyan határozattal lehet kezdeményezni, amely kiköti, hogy az átsorolás Üllő jelenlegi területi mérlegében nem növeli a városias települési térség területeinek arányát.
Határozati javaslat

Üllő Város Önkormányzatának Képviselő-testülete abban az esetben kezdeményezi az Üllő II. számú— felhagyott— homokbányához tartozó 030/39, 030/40, 030/41, 030/42, 030/43 és 030/44 hrsz-ú (összesen 18,8814 ha nagyságú) különleges bányaterület „Kb” besorolású ingatlanok területfelhasználásának módosítását gazdasági kereskedelmi-szolgáltató „Gksz” területfelhasználásra, amennyiben a módosítás Üllő jelen határozat idején érvényes területi mérlegében nem növeli a városias települési térség területeinek arányát, azaz nem csökkenti az Agglomerációs törvény alapján a városias települési térség max. 2%-kal történő bővítési lehetőségét.
A határozatban megjelölt helyrajzi számú területekre vonatkozó szerkezeti- és szabályozási terv módosításának költsége a területek tulajdonosait terheli.
Üllő Város Önkormányzata ezúton tájékoztatja a tulajdonosokat, hogy a határozatban szereplő területek fejlesztése csak településrendezési szerződés alapján lehetséges, amelyben rögzítésre kerül a közmű- és útkapcsolatok, illetve az egyéb infrastruktúra kialakításának és finanszírozásának módja.
Felkéri a Polgármestert a további lépések megtételére.
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