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1.Megrendelés

Ullé Viros Onkorminyzat Polgirmesteri Hivatal jegyzéje a 2010. aprilis 1.-én kelt
1881/2011 szamni levelében megbizast adott, hogy az altalam 2009. februar 24-én készitett
igazsagiigyi szakvéleményben meghatarozott forgalmi értékeket aktualizaljam.

Megbizast adott az aktualizlason feliil arra, hogy az eredeti szakvéleményben szerepld az
dnkorményzat tulajdonat képez6 ingatlanok csoportjaban tartozé, de ott nem értékelt 0143/34
hrsz-01. ingatlan forgalmi értékelését potlolag kiegészitésként végezzem el.

2. Rendelkezésemre 4116 dokumenticiok informscidk.

Az aktualizalashoz illetve a kiegészitéshez a kivetkezd dokumentsciok és informaciok alltak
rendelkezésemre

- Eredeti szakvélemény
- 0143/34 hrsz.-u. ingatlan tulajdoni lap mésolata
- Adohato6sag Illették Fosztalyanak adatszolgaltatasa

A megbeszélés soran a megrendelé képviselgje nyilatkozott, hogy az értékelt ingatlanokon
semmilyen valtozas €s dtalakitds nem tortént.

A vizsgilt ingatlanokat anélkiil, hogy részletesen megvizsgiltam volna helyszinen
ellenériztem, szemrevételeztem. Megallapitottam, hogy a 2009. évi helyszini szemle 6ta
valoban nem tértént valtozas.

3. Ertékek meghatdrozdsa.

A rendelkezésemre 4ll6  informaciok alapjan megéllapithatd, hogy Budapest
agglomeraciéjaban a vizsgalt ingatlanokhoz hasonlithaté a telepiilések szerkezeti és
szabélyozasi tervében azonos vezeti besorolasu ingatlanok 4ra- forgalmi értéke- a 2009. évi
vizsgalat 6ta annak ellenére, hogy két év eltelt nem emelkedtek.

Az eredeti szakvéleményben szerepl6 ingatlanok forgalmi értékei tehat nem vialtoztak.

A 0143/34 hrsz.-- ingatlan fajlagos értékét 3.000.-Ft/m2 nagysagban hatirozom meg.

4. Aktualizilis.

Az adott felkérésnek megfelelden feliilvizsgiltam a  2009.02.24.-én  késziilt
szakvéleményben késziilt ingatlanok értékét, anélkiil, hogy ijra részletesen
megvizsgiltam volna az dsszes ingatlant és ugyanolyan értékelési kritériumok alapjin
mint amelyeket a koribbi értékelésemnél alkalmaztam, de a jelenlegi piaci helyzet
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figyelembevételével az a véleményem, hogy a jelenlegi idopontban a piaci érték a
kivetkezo nagysagrendeket éri el.

0141/10, 0141/15, 0143/4, 0143/7, 0143/8, 0143/12, 0143/15, 0143/17, 0143/18, 0143/ 21,
0143/33, 0143,35, 0143/42 hrsz. ingatlanok jelenlegi forgalmi értéke 141.131.000.-Ft
nagysagot éri el.

Ebben az ingatlan csoportban 1évé 0143/34 hrsz. ingatlan jelenlegi értékét 1198m2 x
3.000.-Ft = 3.594.000.-Ft Gsszegben hatirozom meg.

Az onkorményzat tulajdondban lévé 14 darab ingatlan jelenlegi forgalmi értéke tehat
144.725.000.-Ft nagysagot éri el.

A 038/93 hrsz.-ii. Kerekes Zoltan és tarsai tulajdonat képezd ingatlan jelenlegi forgalmi
értéke 158.807.000.-Ft nagysagot éri el.
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