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E l ő t e r j e s z t é s

Kerekes Zoltán és neje és az Önkormányzat közötti ingatlancsere tárgyában!

Tisztelt Képviselőtestület!

Mint Önök előtt ismeretes, a Képviselőtestület 71/2011. (IV.21.) számú Z.Ö.H. határozatában úgy döntött, hogy elviekben támogatja az Önkormányzat tulajdonát képező, természetben Üllő, Pipacs utcában található összesen: 4 ha 3194 m2 területű termőföldjeit, Kerekes Zoltán és neje tulajdonát képező Üllő külterület 038/93 hrsz.-ú, 2 ha 9473 m2, természetben Üllő, Maglódi út végén található ingatlannal.

A Képviselőtestület továbbiakban úgy döntött, hogy az ingatlanok értékbecslésének elkészülte, valamint – a Kerekes féle ingatlan jelzálogjog terhelése miatt - az UNICREDIT BANK HUNGARY Zrt. (továbbiakban: Bank) engedélye után visszatér az ügy megtárgyalására.
Tisztelt Képviselőtestület!

Tájékoztatjuk Önöket, Dr. Babinszki György igazságügyi ingatlan szakértő úrtól megrendeltük az ingatlanok értékbecslésének aktualizálását, melyet jelen előterjesztés mellékleteként csatolunk. 

Az értékbecslésből megállapítható, hogy az önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanok forgalmi értéke: 144.725.000.-Ft.

A Kerekes Zoltán és neje tulajdonát képező ingatlan forgalmi értéke: 158.807.000.-Ft.

Tájékoztatjuk továbbá Önöket, hogy (Kerekesné kérésére) az UNICREDIT BANK HUNGARY Zrt. részére megküldtük a Képviselőtestület fenti számú határozatát, valamint az elkészült értékbecslést.

A Bank 2011. május 31.-én kiadta hozzájárulásukat fenti ingatlancseréhez azzal a feltétellel, hogy amennyiben az összes ingatlanra a bank első ranghelyi jelzálogjoga (legalább széljegyen) bejegyzésre kerül, úgy haladéktalanul intézkednek a Kerekesék féle ingatlanra bejegyzett valamennyi jelzálogjog törléséről. (A hozzájáruló nyilatkozat másolata mellékelve.)

Tisztelt Képviselőtestület!

Mint arról már korábban tájékoztattuk Önöket: 
· A 0143/42 hrsz.-ú 1822 m2 területű ingatlanból 290,4 m2-t a PANNON GSM ZRT. részére adott bérbe az önkormányzat, 2021. december 31.-ig terjedő időre. A bérleti díj összege 2011. évre vonatkozóan:  513.035.-Ft.+ÁFA/év. 

Még 2009. évben levélben kerestük meg a Pannon Gsm Távközlési Zrt.-t, melyben 
Huszlicska József vezérigazgató helyettes urat tájékoztattuk az önkormányzat 
ingatlancsere szándékáról. Egyben tájékoztattuk vezérigazgató helyettes urat, hogy a 
tulajdonosok szerződésben vállalnák, hogy a Pannon Gsm Zrt.-vel az Önkormányzatnak 
jelenleg hatályban lévő szerződését 2021.-ig fenntartanák, s a bérleti szerződésben 
foglaltak szerint Kerekes úrék biztosítanák a Pannon Gsm Zrt. részére a bérleti 
jogviszony változatlan feltételekkel történő folytatását.


Levelünkre a Pannon GSM. részéről Pflum Attila projekt vezető úrtól azt a választ 
kaptuk, hogy a csereügyletet tudomásul veszik. 


Ezért a szerződésben külön ki kell térni arra vonatkozóan, hogy az ingatlan cseréje után 
Kerekes úrék továbbra is hozzájárulnak a Pannon Gsm Zrt. bérletéhez. 

Haszonbérletek:

· A Pipacs utcában található önkormányzati ingatlanok egy része haszonbérbe van adva az alábbi személyek részére:

Kerekes Zoltán részére: 0143/18, 0143/17, 0143/15, 0143/12, 0143/8, 0143/7, hrsz.-ú ingatlanok,

Greskovits Ferenc Üllő, Zöldfa u. 16. sz. alatti lakos részére: a 0141/15, és 0141/10 hrsz.-ú ingatlanok.

A haszonbérleti szerződések 1 évre, 2011. szeptember 30.-áig lettek megkötve.

Tekintettel arra, hogy Greskovits Ferenccel határozott időre szóló haszonbérleti    

szerződés van érvényben, mely 2011. szeptember 30.-án szűnik meg, addig a haszonbérlet felmondására nincs lehetőség! Tehát a szerződésben rögzíteni szükséges, hogy ez az ingatlan birtokbaadására 2011. október 1.-én fog sor kerülni.
Az ügyet a Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság 2011. június 14.-én megtárgyalta, és javasolta a Képviselőtestületnek Kerekes Zoltán és neje, valamint az Önkormányzat közötti ingatlancserét, a határozati javaslatban szereplő ingatlanokra vonatkozóan. Javasolta továbbá, hogy Kerekes Zoltán és neje a cserét követően továbbra is változatlan feltételek mellett biztosítsa a Telenor Magyarország Zrt. részére a 0143/42. hrsz.-ú ingatlanból 290,4 m2 terület bérletét. A 0141/15 és 0141/10 hrsz.-ú ingatlanok birtokbaadására 2011. október 1.-én kerül sor.

Egyben tájékoztatjuk Önöket, hogy az előterjesztés dr. Szkalka Tamás, valamint dr. Szikora Gábor ügyvéd úrak részére megküldésre került, ügyvéd úrak véleményéről, esetleges észrevételeiről szóban adunk tájékoztatást.
Fentiekre tekintettel kérjük a T.  Képviselőtestületet, hogy az ügyet tárgyalja meg és a VKB döntését figyelembe véve hozza meg határozatát.

Határozati javaslat:

Üllő Város Önkormányzatának Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság javasolja a Képviselőtestületnek az alábbi önkormányzati ingatlanok cseréjét

0143/35 hrsz.-ú 3987 m2, 0143/34 hrsz.-ú 1198 m2, 0143/33 hrsz.-ú 7523 m2, 0143/21 hrsz.-ú 2215 m2, 0143/42 hrsz.-ú 1822 m2, 0143/18 hrsz.-ú 1518 m2, 0143/17 hrsz.-ú 998 m2, 0143/15 hrsz.-ú 2027 m2,  0143/12 hrsz.-ú 2977 m2, 0143/8 hrsz.-ú 7472 m2, 0143/7  hrsz.-ú 1513 m2, 0143/4 hrsz.-ú 4455 m2, 0141/15 hrsz.-ú 3857 m2, 0141/10 hrsz.-ú 1632 m2, (összesen 43.194 m2) 

a Kerekes Zoltán és neje Üllő, Mező u.  tulajdonát képező Üllő külterület 038/93 hrsz.-ú, 2 ha 9473 m2 területű ingatlannal.

Javasolja, hogy Kerekes Zoltán és neje a cserét követően továbbra is változatlan feltételek mellett biztosítsa a Telenor Magyarország Zrt. részére a 0143/42. hrsz.-ú ingatlanból 290,4 m2 terület bérletét.
 A 0141/15 és 0141/10 hrsz.-ú ingatlanok birtokbaadására 2011. október 1.-én kerül sor.
Felhatalmazza Polgármesterét a szükséges intézkedések megtételére, és az ingatlancsere szerződés aláírására. 
Felelős: Kissné Szabó Katalin polgármester
Határidő: 2011. szeptember 1.
Üllő, 2011. június 15.
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