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E l ő t e r j e s z t é s
Malom u. 1. sz. alatti ingatlan egy részének megvásárlása tárgyában !

Tisztelt Képviselőtestület !

Mint Önök előtt ismeretes, a T. Képviselőtestület korábban úgy döntött, hogy élni kíván elővásárlási jogával és meg kívánja vásárolni az Üllő belterület 48 hrsz.-ú, természetben Üllő, Malom u. 1. sz. alatti, 1164 m2 területű, lakóház és udvar megnevezésű ingatlant. Felkérte a Polgármesteri Hivatalt, hogy rendelje meg független ingatlanszakértőtől az ingatlan értékbecslését. Adásvétel létrejötte esetén, a vételár összegének megállapításánál lehetőség van arra, hogy az ingatlant terhelő tartozás összege a vételár összegébe beszámításra kerüljön és csak a vételár fennmaradó része kerülne közvetlenül a tulajdonosok részére (tulajdoni hányaduk arányában) kifizetésre.
Tájékoztatom a T. Képviselőtestületet, hogy az ingatlanon az alábbi végrehajtási jog bejegyzések találhatók, összesen  3.907.737.-Ft. értékben:
· A tulajdoni lap szerint, 543.249.-Ft. és járulékai erejéig végrehajtási jogot jegyeztetett be a MERKANTIL CAR RT. (2007.06.18.)

· Az APEH részére 3 246 073.-Ft. adótartozás és járulékai erejéig végrehajtási jog lett bejegyezve. (2008.07.15.)

· Dr. Paróczai Noémi önálló bírósági végrehajtó 118 415.-Ft. főkövetelés és járulékai erejéig végrehajtási jogot jegyeztetett be.

Tisztelt Képviselőtestület !
A Képviselőtestület döntését követően Dr. Paróczai Noémi önálló bírósági végrehajtó asszony az érintett ingatlanra vonatkozóan ingatlanárverési hirdetményt küldött Önkormányzatunk részére, mely szerint az ingatlan 1/24-edére 2010. október 25.-én árverést tart.

2010. szeptember 30.-án levéllel kerestük meg az önálló bírósági végrehajtó asszonyt, ahol tájékoztattuk, hogy Önkormányzatunk élni kíván elővásárlási jogával, és folyamatban van az ingatlan teljes egészének megvásárlása. Kértük állásfoglalását arra vonatkozóan, hogy az árverés felfüggesztésére van-e lehetőség addig, míg Önkormányzatunk meg nem vásárolja az ingatlant.

Dr. Paróczai Noémi válaszában leírta, hogy az árverés elhalasztására – amennyiben addig nem történik meg a tartozások kiegyenlítése – csak akkor van lehetőség, ha ahhoz mindkét végrehajtást kérő hozzájárul. 
Erre tekintettel tájékoztattuk az ingatlan 1/24 tulajdoni hányadával rendelkező Pákozdi Zoltán üllői lakost, hogy fenti nyilatkozatot szerezze be. Ez nem történt meg.

Majd levélben kértük Dr. Paróczai Noémit, hogy tájékoztassa Önkormányzatunkat az ingatlanárverés eredményéről. Sajnos erre a levünkre sem kaptunk választ, azonban az ingatlan másik tulajdonosa telefonon tájékoztatott, hogy az ingatlanárverés eredménytelen volt. Lekértük az ingatlan tulajdoni lapját, amiből megállapítható, hogy új tulajdonos azon nem szerepel, és széljegyként sem lett új tény, körülmény bejegyezve.

Tisztelt Képviselőtestület !
Időközben elkészült fenti ingatlan értékbecslése, melyet Tölgyesi László független ingatlanszakértő úr készített el. Az értékbecslés szerint az ingatlan értéke: 10.400.000.-Ft. 
Az értékbecslés 14. oldala szerint: a gyakorlat azt mutatja, hogy az árverésre kínált ingatlanok 5-13 százalékát sikerül értékesíteni. Az eladási ár: jellemzően a forgalmi érték 60-80 %-a.
2010. február 7.-én megbeszélést kezdeményeztünk, ahol az ingatlan tulajdonosai, Polgármester asszony, Dr. Szkalka Tamás ügyvéd úr és Szabó Zsolt ügyvezető úr vett részt.  A megbeszélésen tájékoztattuk a tulajdonosokat az értékbecslésben megállapított összegről, melyet az ingatlan tulajdonosai nem fogadtak el, tekintettel arra, hogy más érdeklődőtől magasabb vételár ajánlatot kaptak.
2011. február 8.-án dr. Paróczai Noémi bírósági végrehajtó asszonytól újabb ingatlanárverési hirdetményt kaptunk, mely szerint 2011. március 7.-én ismételt árverést tart az ingatlan 1/24-ére vonatkozóan. Az ingatlan kikiáltási ára lakottan: 350.000.-Ft.

Tisztelt Képviselőtestület !

Tekintettel arra, hogy az ingatlan tulajdonosaival nem sikerült megegyezni, lehetőségként felmerült hogy az árverésen önkormányzatunk megszerezze  az ingatlan 1/24-ét. 

Amennyiben a T. Képviselőtestület támogatja az ingatlan egy részének árverésen történő megvásárlását, célszerűnek tartjuk, hogy a Képviselőtestület hatalmazza fel az önkormányzat jogi képviselőjét Dr. Szkalka Tamás ügyvéd urat, valamint az Üllői Városfejlesztő Társaság ügyvezetőjét Szabó Zsoltot az árveréssel kapcsolatos eljárásban való részvételre, valamint az ügyben való intézkedésre.
Továbbá állást szükséges foglalni abban, hogy ha esetleg licitálásra kerülne sor, akkor mekkora legyen az a maximum összeg, amiért önkormányzatunk még megvásárolja az ingatlant.
Fentiekre tekintettel kérjük a T. Képviselőtestületet, hogy az ügyet tárgyalja meg és hozza meg határozatát.
Határozati javaslat
I. alternatíva:

Üllő Város Önkormányzatának Képviselőtestülete a 2011. március 7.-ére meghirdetett árverésen meg kívánja vásárolni az Üllő belterület 48 hrsz.-ú ingatlan 1/24 tulajdoni hányadát 350.000.-Ft. összegű vételárért.
Amennyiben licitálásra kerül sor, akkor az ingatlan 1/24 tulajdoni hányad maximális vételárát ……………….Ft.-ban határozza meg.

Felhatalmazza Dr. Szkalka Tamás ügyvéd urat, valamint Szabó Zsolt ügyvezető urat a licitáláson való részvételre, s az ingatlan megvételével kapcsolatos intézkedések megtételére.
II. alternatíva:
Üllő Város Önkormányzatának Képviselőtestülete a 2011. március 7.-ére meghirdetett árverésen nem kíván részt venni, és nem kívánja megvásárolni az Üllő belterület 48 hrsz.-ú ingatlan 1/24 tulajdoni hányadát 350.000.-Ft. összegű vételárért.

Felelős: I. alternatíva tekintetében: Dr. Szkalka Tamás





             és Szabó Zsolt
Határidő: azonnal
Üllő, 2011. február 11.
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