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Előterjesztés

A Bölcsőde és a Napraforgó óvoda telkeinek összevonása érdekében tulajdonosi hozzájárulás megadására 

Tisztelt Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság!

A képviselő-testület 2011. október 22-i ülésén meghozott döntésével támogatását fejezte ki a Bölcsődei ellátást nyújtó intézmények fejlesztése és kapacitásának bővítése, KMOP-4.5.2-11 jelű pályázaton való indulásra vonatkozólag. A pályázati dokumentáció összeállításával, megvalósíthatósági tanulmány készítésével az OTP Hungaro-Projekt Kft-t, az építési tervek elkészítésével a Bodzán Építész kft-t bízta meg.

A pályázati dokumentáció összeállítása folyamatban van, jelenleg a megvalósíthatósági tanulmány elkészítésén és az ehhez szükséges adatgyűjtésen dolgoznak illetékes kollégáink és a pályázatíró cég munkatársai.

Az építési tervek készítése és engedélyezésre történő benyújtása megfelelő ütemben halad, a szakhatóságokkal történő egyeztetéseket a tervező lefolytatta. A fejlesztésre irányuló tervek - jelenlegi készültségi fok alapján - jelen előterjesztés mellékleteként megtekinthetők.

Bodzán úr már a tervezés elején felhívta a figyelmet arra, hogy az MSZ 24210-1 szabvány szerint bölcsőde esetében az intézményhez tartozó telek beépítettsége nem lehet nagyobb, mint 30%.

Az épület tervezett bővítésével azonban a 45%-ot is meghaladná ez az érték, így szükség van a bölcsőde telkének bővítésére, továbbá az engedélyezésnél gondot jelent, hogy az új csoportszoba ablaka egy tűzfalon van, ahol az építésügyi szabályok alapján nem lehetne ablak.

Bodzán úr két lehetőséget javasolt a telekalakításra:

Az 1. lehetőség szerint a bölcsőde telkét lehetne szélesíteni 7,5 m-rel, amelynek előnye, hogy a Kulturális Örökségvédelmi Irodát nem kell bevonni szakhatóságként az eljárásba, továbbá az új csoportszoba ablaka létjogosultságot kap. Hátránya ennek a telekalakításnak, hogy az óvoda telke erőteljesen elkeskenyedik, így a továbbiakban nehezen használható lesz, ráadásul a bölcsőde udvarán sem alakítható ki hiánytalanul a korcsoportok szerint 3 részre tagolt játszóterület.

A 2. lehetőség az óvoda és bölcsőde telkeinek összevonása. Ekkor megszűnik az a telekhatár, amelyre csak tűzfal nézhet, tehát az ablak így is létjogosultságot kap. Továbbá az „A” jelű - összevont telek, használati megosztással - című mellékelt rajzon látható L alakú telekrendezéssel biztosítható lenne a korcsoportok szerint 3 részre tagolt játszóterület.

Megjegyezzük, hogy az „A” jelű telekalakítás esetében szakhatóságként be kell vonni Kulturális Örökségvédelmi Irodát, ugyanakkor az Örökségvédelmi Iroda jelezte, hogy - bár szakhatóságként részt kíván venni az eljárásban - zsűri elé nem viszi a terveket, így az Örökségvédelem csak 30 nappal hosszabbítja meg az amúgy is kb. 2 hónapos eljárást.

Bodzán úr szerint ez a 2. lehetőség a kedvezőbb a bölcsőde kialakításának szempontjából, viszont így az óvoda és bölcsőde közös telken lesz, eltérő használati móddal, de a tervező azt is elmondta, hogy mind az óvodára, mind a bölcsődére vonatkozó szabványok megengedik a két féle intézmény egy telken történő elhelyezését.

Bodzán úr telekalakítással kapcsolatos terveit megtárgyalta a Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság, és a 2. lehetőséget támogatták a telekalakításra vonatkozólag. A telekalakítás szükségességéről és lehetőségeiről egyeztetést folytattunk a HSZK igazgatójával, a Bölcsőde és az érintett Napraforgó óvoda vezetőjével. Valamennyi érintett támogatását fejezte ki a tervezett telekalakítási eljárásra vonatkozólag.

A pályázati dokumentáció részeként szükséges benyújtani az érintett telek tulajdoni lapját, melyre ebben az esetben a telekalakítás miatt hiánypótlás keretében lenne lehetőségünk. A telekalakítási eljárás azonnali elkezdése érdekében szükséges a képviselő-testület tulajdonosi hozzájárulását kérni a két telek összevonására vonatkozólag.

Felvettük a kapcsolatot Sztachó Ignác földmérő mérnökkel, aki telefonos egyeztetés keretében bruttó 70.000 Ft-os árajánlatot adott a telekalakítás földhivatali benyújtásához szükséges dokumentáció elkészítésére. A bizottsági döntés értelmében Sztachó úr a múlt hét folyamán megkezdte a dokumentáció összeállítását.

A beruházás építési, eszközbeszerzési és egyéb költségeinek meghatározása a pályázati dokumentáció maradéktalan összeállítása érdekében folyamatban van. A költségek pontos ismeretében a képviselő-testületnek januári ülésén szükséges döntést hoznia a pályázat keretében igénylendő támogatás mértékéről. Mivel a képviselő-testületnek már 27%-os ÁFA tartalommal kell elfogadnia az igénylendő támogatás mértékének, ezért a januári testületi ülésen szükséges a témát napirendre tűzni.

A fentiek alapján az alábbi határozati javaslatot terjesztem Önök elé elfogadásra:

Határozati javaslat

Üllő Város Önkormányzatának képviselő-testülete a Bölcsőde bővítésének érdekében támogatja az Önkormányzat tulajdonát képező Üllő, 3 hrsz.-ú (óvoda) és 5 hrsz.-ú (bölcsőde) telkének összevonását, és az ehhez szükséges tulajdonosi hozzájárulást megadja.

A Képviselő-testület felkéri Polgármesterét, tegye meg a szükséges intézkedést

Felelős: polgármester

Határidő: 2011. december 15.

Üllő, 2011. november 28.
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