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Előterjesztés

szabályozási terv módosításával kapcsolatos kérdések megtárgyalásához

Tisztelt Képviselő-testület!

2011-ben született testületi döntés Üllő Településszerkezeti- és Szabályozási terve 14 pontjának módosításáról. Az eljárás 2011. augusztusában elindult és a még érvényben lévő, épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 9.§ (2) bekezdése szerinti előzetes véleményezésen túljutott.

Az Étv. 9.§ (3) bekezdése szerinti végleges véleményezésre küldendő dokumentációt azonban a tervező már csak akkor készíti el, ha a szerződésben is szereplő, egyéni igényekhez tartozó tervezési díjak befizetésre kerülnek.

A díjak befizetése meg is történt két kivétellel, amelyek az alábbiak:

1. A Házler Károly tulajdonát képező 0374/41 hrsz-ú, jelenleg különleges- kisállat temető terület-felhasználási egységben lévő ingatlan „mezőgazdasági övezet, tanyás beépítés lehetőségével” felhasználási egységre módosítása, amelynek lényege az lett volna, hogy— mivel a kisállat temető kialakítását a tulajdonos a bonyolult engedélyezés és az azzal együtt járó, túlzottan magas költségek miatt elvetette— mezőgazdasági, tanyás beépítésű területté minősíttette volna vissza a jelzett ingatlant, mert a jelenlegi területhasználat egyébként is annak felel meg.

Házler Károly időközben bekövetkezett sajnálatos halála miatt a tervezési díj (300.000.-Ft+áfa) nem került befizetésre és örököse úgy nyilatkozott, hogy jelenleg nem tudja felvállalni a tervezési költséget.

Tájékoztattuk, hogy ebben az esetben viszont csak a jelenlegi szabályozásnak megfelelően építheti be a területet, vagy bővítheti a már meglévő épületet.

Amennyiben a közeljövőben mégis módosítási igénye merül fel és önálló eljárásban szeretné megindítani, jóval magasabb költségekkel kell számolnia, esetleg meg kell várnia a Településszerkezeti Terv Agglomerációs törvény miatti felülvizsgálatát.

2. Precsinszki János kérésére a Képviselő-testület a 40/2010.(III.11.) számú határozattal kezdeményezte a „mezőgazdasági-szántó”(M-Sz) terület-felhasználásban lévő területek szabályozásának módosítását oly módon, hogy az lehetővé tegyen bizonyos mértékű beépítést.

A kérelem oka, hogy Precsinszki János mezőgazdasági, őstermelői tevékenységet folytat, de eszközeit, gépeit és a betakarított terményt csak Gyár utcai lakóhelyén tudja tárolni, mert külterületi szántóján a hatályos szabályozás értelmében nem építhet tárolóépületet. Ezen szeretne változtatni.

Mivel csak Precsinszki úr területei nem tesznek ki egy telektömböt, ráadásul a probléma szélesebb körű szabályozást kíván, a tervezési díj az ő esetében 400.000.-Ft+áfa.

Bár Precsinszki úrnak szüksége lenne arra, hogy területe az eddigi, építést tiltó szabályozás helyett a meghatározott keretek között beépíthető legyen, ennek a tervezési díjnak a kifizetését jelenleg nem tudja vállalni és előre jelezni sem tudja, hogy mikor lesz erre lehetősége.

Így őt is tájékoztattuk, hogy amennyiben a közeljövőben mégis meg tudná oldani a tervezési díj kifizetését és önálló eljárásban szeretné a módosítást megindítani, jóval magasabb költségekkel kell számolnia, esetleg meg kell várnia a Településszerkezeti Terv Agglomerációs törvény miatti felülvizsgálatát.

A VKB az előterjesztést 2012. október 9-ei ülésén tárgyalta. Az ülésen felmerült, hogy a „mezőgazdasági-szántó”(M-Sz) terület-felhasználásban lévő területek kis mértékű beépítését valóban lehetővé kellene tenni, éppen a 2. pontban említett problémák megoldása miatt.

Ez viszont szélesebb körű egyeztetést is igényel, a mezőgazdasági területek nagy aránya (1772 ha) miatt, tehát szabályozásukat éppen azért kell alaposan átgondolni, szakmai szervezetekkel egyeztetni, mert Üllő közigazgatási területének több mint a felét érinti.
Fontos ugyanakkor, hogy a további 12 ponton már tavaly megindult módosítások végleges elfogadása mihamarabb megtörténjen, hiszen a kérelmezők már várják. A mezőgazdasági területek szabályozás-módosítása pedig beilleszthető a következő, egyébként is aktuális felülvizsgálati eljárásába.
Így a VKB javasolta a Képviselő-testületnek, hogy a tervezési díj kérelmező általi finanszírozásának hiánya miatt vegye ki a folyamatban lévő szabályozás-módosításból a 40/2010.(III.11.) számú Ö.H. határozattal valamint a 89/2011.(V.19.) számú Ö.H. határozattal kezdeményezett módosításokat.
Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy a VKB javaslatát figyelembe véve hozza meg határozatát.
Határozati javaslat

Üllő Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Településszerkezeti- és Szabályozási Terv, továbbá Helyi Építési Szabályzat módosításának folyamatban lévő eljárásából, a tervezési díj kérelmező általi finanszírozásának hiánya miatt kiveszi a 40/2010.(III.11.) számú Ö.H. határozattal valamint a 89/2011.(V.19.) számú Ö.H. határozattal kezdeményezett módosításokat.

Felkéri a Polgármestert, hogy a döntésről értesítse az érintetteket.
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