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Előterjesztés
Elővásárlási jogok bejegyzéséhez
Tisztelt Képviselő-testület!

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 25.§ (1) bekezdése alapján a települési önkormányzatot elővásárlási jog illeti meg a helyi építési szabályzatban (HÉSz) és a szabályozási tervben (SzT) meghatározott településrendezési célok megvalósítához szükséges ingatlanok esetében.
Üllő Város Helyi Építési Szabályzatának 61.§-a alapján az Önkormányzat javára elővásárlási jog került bejegyzésre az alábbi ingatlanokra:
· Üllő
47 hrsz.

·  
48 hrsz.

·  
15 hrsz.

· 
2215/2 hrsz.

·  
2215/3 hrsz.
Fenti ingatlanok tulajdonjoga jelenleg a következőképpen alakul:

Az Általános Iskola melletti, 47 hrsz-ú ingatlanra az elővásárlási jog 2004-ben bejegyzésre került, de megvásárlására még nem került sor. Az ingatlan 2004. óta eltartási szerződéssel új tulajdonoshoz került, amely Önkormányzatunkat azért nem érintette, mert elővásárlási jogát csak értékesítés, eladás esetén tudja érvényesíteni.

A szintén az Iskola melletti 48 hrsz-ú ingatlan-ban az önkormányzat eddig 1/24-ed arányban szerzett tulajdont.
A Gyömrői út 4. alatt lévő, 15 hrsz-ú ingatlanra 2006-ban került bejegyzésre az elővásárlási jog, azzal a szándékkal, hogy a honismereti gyűjtemény jövőbeni elhelyezése biztosított legyen. Megvásárlására még nem került sor.

A 2215/2 és 2215/3 hrsz-ú, Kertekalja utcai ingatlanokat 2008. végén vásárolta meg az Önkormányzat.

Felmerült azonban az elővásárlási szándék rögzítése az alábbi ingatlanoknál is:

1.
A Közösségi Ház melletti, 26 hrsz-ú ingatlan megvásárlása elsősorban az intézmény későbbi bővítését, a beépítési % jobb kihasználását szolgálná.
2.
A katolikus templom melletti 12 és 13 hrsz-ú ingatlanból, a paplak mögötti, 6 méter széles sáv megvásárlásával lehetővé válna az akcióterületi tervben is szereplő, a Templom teret a Sportcsarnokkal összekötő sétálóút megvalósítása.
3.
Szintén az akcióterületi tervben szerepel a Civil Központ mögötti, 1290 hrsz-ú ingatlan útnyitás céljára történő megvásárlása, továbbá ugyanebből a célból a Civil Központ telkének (1289 hrsz) hátsó részéből egy kis szelet megvásárlása. A Széchenyi utca torkolatának ilyen módon történő áthelyezésével egy nagyobb tér, parkosított zöldfelület alakulhatna ki.
(Bár az akcióterületi tervben szerepel, a képviselő-testület végül nem emelte be a városközpont szabályozás-módosítását alkotó tételek közé, ezért— ha elővásárlási jog bejegyzéséről szeretne dönteni az Önkormányzat, a szabályozás-módosításról is döntenie kellene.)

4. Végül a Könyvtár melletti, 2157/1 hrsz-ú ingatlan (volt Takarékszövetkezet) megvásárlása a Könyvtár épületének későbbi bővítését, illetve funkcióbővítést tenné lehetővé.

A VKB az előterjesztést 2012. május 15-én megtárgyalta és az alábbiak szerint javasolta elővásárlási jog bejegyzését, vagy annak kezdeményezését:
1. A Közösségi ház melletti, 26 hrsz-ú ingatlan esetében javasolja elővásárlási jog bejegyzését az Étv. 25.§ (1) bekezdés alapján, mert az Árpád fejedelem utca kivezetése még benne van a szabályozásban és igénybe veszi a 26 hrsz-ú ingatlant.

2. A 12 és 13 hrsz-ú ingatlanok esetében szintén az Étv. 25.§ (1) bekezdés alapján javasolja az elővásárlási jog bejegyzését mert a szabályozási terv tartalmazza a sétáló utat.

3. A Civil Központ mögötti telekre nem javasolja elővásárlási jog bejegyzését a Széchenyi utca Pesti útra történő kivezetése érdekében.
4. Javasolja, hogy a Polgármester kezdeményezzen tárgyalásokat a Könyvtár melletti, 2157/1 hrsz-ú ingatlan (volt Takarékszövetkezet) tulajdonosával az ingatlanra történő elővásárlási jog bejegyzése érdekében.
5. A bizottsági ülésen felmerült, ( de nem szavazott róla a bizottság) hogy  a Polgármester kezdeményezzen tárgyalásokat elővásárlási jog bejegyzésére a régi Sport büfé melletti 464 hrsz-ú ingatlanra is, mert a mellette fekvő 463/2 hrsz-ú telken lévő büfé épület felújítását követően itt is lehetséges lenne más egyéb funkciók elhelyezése.
Az elővásárlási jogot az Étv. 25.§ (4) bek. szerint az ingatlan-nyilvántartásba be kell jegyeztetni. Ehhez azonban szükséges, hogy Önkormányzati rendeletben, azaz a Helyi Építési Szabályzatban (HÉSz) rögzítésre kerüljenek azon elővásárlási joggal érintett ingatlanok helyrajzi számai, amelyekre a Szabályozási Terv meghatározott településrendezési célt tartalmaz.
Ezek a Közösségi ház melletti 26 hrsz-ú és a katolikus templom melletti 12 és 13 hrsz-ú ingatlanok, amelyek HÉSz-ben történő rögzítése az Étv. 9/A. § alapján egy egyszerű rendelet-módosítás, mivel a településrendezési célokkal érintett módosítások 9.§ alapján lefolytatandó véleményezése már a korábban lezárt eljárásokban megtörtént.
Fontos megjegyezni, hogy az Étv. 25.§ (6) bek. alapján: Ha az önkormányzat az elővásárlási joga gyakorlásával kapcsolatos megkereséstől számított hatvan napon belül nem nyilatkozik, az ingatlan elidegeníthető.

A volt  Takarékszövetkezet épületre és a Sport büfé melletti ingatlanra az elővásárlási jog bejegyzéséhez polgárjogi megállapodás szükséges.
Fentiek alapján kérem a T. Képviselő-testületet, hogy a Bizottság javaslatát figyelembe véve hozza meg határozatát, továbbá kérem a T. Képviselő-testületet a mellékelt rendelet-tervezet elfogadására.

Határozati javaslat

Üllő Város Önkormányzatának Képviselő-testülete javasolja, hogy a Polgármester kezdeményezzen tárgyalásokat a Könyvtár melletti, 2157/1 hrsz-ú ingatlan (volt Takarékszövetkezet) tulajdonosával, továbbá a régi Sport büfé melletti 464 hrsz-ú ingatlan tulajdonosával az ingatlanra történő elővásárlási jog bejegyzése érdekében.
A Civil Központ mögötti, 1290 hrsz-ú telekre nem javasolja elővásárlási jog bejegyzését a Széchenyi utca Pesti útra történő kivezetése érdekében.

Felelős: Polgármester

Határidő: azonnal
Üllő, 2012. május 21.
Kiss Tibor
VKB elnök

Üllő Város Önkormányzata Képviselő-testületének

…./2011.(  )  önkormányzati rendelet-tervezete a Helyi Építési Szabályzatról szóló
9/2004. (III.20.) sz Ö.K. rendelet módosításáról
Üllő Város Önkormányzatának Képviselő-testülete   a Magyar Köztársaság Alkotmányáról szóló 1949. évi XX. törvény 44/A. § (2) bekezdésében meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében és a helyi önkormányzatokról szóló 1990. év LXV. törvény 16. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1.§ A Helyi Építési Szabályzatról szóló 9/2004. (III.20.) sz Ö.K. rendelet (továbbiakban: R.) 61.§-a a következő (3) és (4) bekezdéssel egészül ki:

„(3) Az Árpád fejedelem utca Gyömrői útra történő kivezetéséhez elővásárlási jog bejegyzése szükséges az alábbi ingatlanra:

Üllő 26 hrsz.
(4) A Templom teret a Sportcsarnokkal összekötő sétálóút megvalósítása érdekében elővásárlási jog bejegyzése szükséges az alábbi ingatlanra:
· Üllő 12 hrsz.

· Üllő 13 hrsz.”
2.§ Ez a rendelet a kihirdetését  követő napon  lép hatályba és a hatálybalépését követő napon hatályát veszti.
Üllő, 2012. május …



Kissné Szabó Katalin  
Földváriné dr.Kürthy Krisztina




     polgármester



jegyző
I n d o k o l á s

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 25.§ (1) bekezdése alapján a települési önkormányzatot elővásárlási jog illeti meg a helyi építési szabályzatban (HÉSz) és a szabályozási tervben (SzT) meghatározott településrendezési célok megvalósítához szükséges ingatlanok esetében.
Üllő Város 9/2004. (III.20.) számú Ö.K. rendeletével és 26/2010. (XII.04.) számú Ö.K. rendeletével módosított Szabályozási Tervében tervezett változtatások végrehajtása érdekében szükségessé vált az Üllő Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 9/2004. (III.20.) számú Ö.K. rendelet (továbbiakban: helyi rendelet) módosítása és az ingatlan-nyilvántartásba elővásárlási jog bejegyzéséről szóló rendelkezés beillesztése a településrendezési célokkal érintett ingatlanokra.
ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLATI LAP

Üllő Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 

Üllő Város Önkormányzata …../2012. (    ) önkormányzati rendeletével kapcsolatosan

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX törvény (továbbiakban: Jat.) 17. §.-ának (1) bekezdése szerint, a jogszabály előkészítője, előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit. Az előzetes hatásvizsgálat eredményéről, önkormányzati rendelet esetén a helyi önkormányzat képviselőtestületét tájékoztatni kell.

A Jat. 17. §. (2) bekezdése értelmében, a hatásvizsgálat során vizsgálni kell a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen társadalmi, gazdasági, költségvetési hatását, környezeti és egészségi következményeit, adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható következményeit, és a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételeket.
I. A végrehajtás feltételei

A végrehajtás feltételei biztosítottak.

II. Társadalmi hatások 

A rendelet-tervezet elfogadásának nincs közvetlen társadalmi hatása. 

III. Gazdasági hatások

A rendelet-tervezet elfogadásának nincs közvetlen gazdasági hatása.  

IV. Költségvetési hatások

A rendelet-tervezet elfogadásának jelenleg nincs költségvetési hatása.   

V. Környezeti hatások

A rendelet-tervezet elfogadásának nincs közvetlen környezeti hatása.

VI. Egészségi hatások

A rendelet-tervezet elfogadásának nincs közvetlen egészségi hatása.

VII. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások

A rendelet-tervezet elfogadásának minimális adminisztrációs terhei vannak.

VIII. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei

Üllő Város 9/2004. (III.20.) számú Ö.K. rendelettel megalkotott Szabályozási Tervében foglaltak végrehajtása miatt szükséges a rendeletalkotási feladat.

IX. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételei

A jogszabály alkalmazásának nincs közvetlen hatása a személyi, szervezeti és tárgyi, pénzügyi feltételekre.
Üllő, 2012. május 21.








Földváriné dr. Kürthy Krisztina










jegyző

