Ügy típusa: Jegyzői birtokvédelem
Alkalmazott jogszabály:  A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5. könyv 1. 
                                           rész II. fejezet 
                                                      A jegyző hatáskörébe tartozó birtokvédelmi eljárásról szóló 
                                           17/2015. (II. 16.) Korm. rendelet
Fontos tudnivalók:

A birtokost birtokvédelem illeti meg, ha birtokától jogalap nélkül megfosztják vagy birtoklásában jogalap nélkül háborítják. A birtokos az eredeti birtokállapot helyreállítását vagy a zavarás megszüntetését kérheti a bíróságtól. A bíróság a birtokláshoz való jogosultság alapján dönt. 

Birtokvédelmet a birtoksértés bekövetkezésétől számított 1 éven belül a jegyzőtől is lehet kérni. A jegyző az eljárás során nem vizsgálhatja a birtokláshoz való jogosultságot, a tényleges birtokállapot, a valóságos helyzet alapján dönt. (Emiatt nem ritkán előfordul, hogy éppen az kap a jegyzői birtokvédelmet, akit később egy polgári peres eljárás során a bíróság elmarasztal.) A jegyző az eredeti állapotot állítja vissza, kivéve, ha nyilvánvaló, hogy aki birtokvédelemért folyamodott, nem jogosult birtoklásra, illetőleg birtoklásának megzavarását tűrni volt köteles. 

Az egy éven túli birtoksértések esetén a jegyző nem járhat el, ezek az ügyek kizárólag a bíróság hatáskörébe tartoznak. Folyamatos birtoksértés esetén a határidő tekintetében az elkövetés kezdő időpontja a mérvadó.

A kérelemnek tartalmaznia kell:

1. a kérelmező nevét, lakcímét (természetes személy esetén lakcím alatt a lakó- vagy tartózkodási helyet, ennek hiányában a szálláshelyet, jogi személy[pl. Kft. Rt.], vagy jogi személyiséggel nem rendelkező szervezet[pl. Bt.] esetén székhely alatt a székhelyét, a telephelyét vagy a fióktelepét kell érteni), célszerű megadni egyéb elérhetőségét (telefonszámát, e-mail címét) és adóazonosító jelét (eljárási költség visszafizetése esetére) is,

2. az ellenérdekű/birtoksértő fél nevét, lakcímét (ugyanúgy, mint a kérelmezőnél; ”ismeretlen” ellen nincs mód birtokvédelmi eljárás lefolytatására; fontos, hogy a birtoksértést ténylegesen elkövető kerüljön megnevezésre).

3. a birtokvédelmi eljárás megindításának alapjául szolgáló tényállás ismertetését, a birtokvitával érintett dolog megjelölését. A dolog alatt ingatlant (pl. lakás, melléképület, útszakasz, kertrész) vagy ingó dolgot (pl. bútor, ruha, gépjármű) kell érteni. [Érdemes előadni, ha a kérelmező felszólította a birtoksértőt, megpróbálta visszaszerezni a birtokot, önként hagyott fel a birtoklással vagy kitették a birtokból, viszont az egyéb körülmények (pl. zajongás, sértegetés, fenyegetés, személyeskedés) nem kerülnek értékelésre, mert ezek nem tartoznak a birtokvédelem hatáskörébe.]

4. a jegyző illetékességét megalapozó ún. illetékességi okokat. Pl. ingatlannal kapcsolatos birtokvita esetén a birtoksértéssel érintett ingatlan fekvésének a helye alapozza meg a jegyző illetékességét (az ingatlan pontos címe vagy helyrajzi száma szükséges). Amennyiben a birtokvita nem ingatlannal kapcsolatos, a jegyző illetékességét a birtoksértő magatartás elkövetésének helye alapozza meg, továbbá a birtoksértés időpontja.

5.  a jegyző döntésére irányuló kifejezett kérelmet úgy kell megfogalmazni, hogy abból kiderüljön, milyen módon kívánja a kérelmező megszüntettetni a birtoksértő állapotot (pl. a birtoksértő biztosítsa a hozzáférést az ingatlanhoz, biztosítson kulcsot a lakáshoz, távolítsa el a leárnyékolást okozó nádszöveteket a kerítésről), illetve mitől, milyen magatartástól kívánja a jövőre nézve eltiltani a birtoksértőt. 
Ha a kérelem nem tartalmazza hiánytalanul a fenti adatokat, akkor a jegyző érdemi vizsgálat nélkül elutasítja azt, nincs helye hiánypótlásnak vagy hivatalból egyéb módon történő tényállás tisztázásnak! 
A kérelmet és mellékleteit eggyel több példányban kell benyújtani, mint amennyi féllel szemben kérik a birtokvédelmet. 

A fél helyett törvényes képviselője vagy teljes bizonyító erejű magánokirattal, közokirattal meghatalmazott cselekvőképes személy is eljárhat.

A birtokvita eldöntéséhez szükséges tények igazolására szolgáló bizonyítéko(ka)t annak a félnek kell bizonyítania, akinek érdekében áll, hogy azokat a hatóság valónak fogadja el. A birtokvédelmi szabályok szerint a jegyző nem folytathat le bizonyítást hivatalból! 

A kérelem benyújtásával egyidejűleg célszerű a bizonyítékok megjelölése és csatolása, valamint képviselő eljárása esetén a meghatalmazás csatolása, mert a bizonyítási eljárásra nyitva álló idő mindösszesen 10 nap, amely idő alatt meg kell történnie - szükség esetén - a szemlének, tárgyalásnak és egyéb bizonyítékok megismerésének, melyekről csak abban az esetben szerezhetnek a felek tudomást, ha az önkormányzatnál érdeklődnek.

Ha semmilyen bizonyítási indítványt nem terjesztenek elő, akkor a jegyző a rendelkezésre álló adatok alapján dönt.

A birtokvédelmi eljárás eredményeképpen, amennyiben a bizonyítás sikeres, a birtoksértés elkövetésének megállapítására, az eredeti állapot 3 napon belüli helyreállítására, valamint a jövőbeni birtoksértés elkövetésétől történő eltiltásra kerül sor.

Ha a kötelezett/ellenérdekű fél nem tesz eleget a határozatban foglaltaknak, a jogosult/kérelmező bejelentésére a jegyző – ellenőrzést követően – elrendeli a végrehajtást, amely jog  a kötelezettséget megállapító döntés jogerőre emelkedésétől, vagy ha a döntés teljesítési határidőt vagy határnapot állapított meg, annak utolsó napjától, illetve a határnapot követő naptól számított három év elteltével évül el. 

A birtokvédelmi eljárás illetékmentes. 

A kérelem benyújtható:

- postai úton (Üllő Város Polgármesteri Hivatal 2225 Üllő, Templom tér 3.)

- személyesen ügyfélfogadási időben.

Ügyintézési határidő: 15 nap.

Nyomtatvány:

· Birtokvédelmi kérelem
