

Üllő Város Önkormányzat Képviselő-testületének

6/2006. (III.30.) számú Ö.K. rendelete 

a lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról, 

egységes szerkezetben a módosításáról szóló 17/2007. (VI. 30.) sz, az 5/2008. (II. 02.) sz., a 26/2008. (VIII.27.) sz.,  a 37/2008. (XII.27.) sz. Ö.K., a 19/2009. (VIII.26.) számú, a 15/2010. (VIII.21.) számú önkormányzati, a 16/2011. (VIII.20.) önkormányzati,  a 20/2012. (VIII.25.) önkormányzati, a 27/2012. (XII.21.) önkormányzati, a 15/2013. (VII.25.) önkormányzati, a 6/2014. (III.08.) önkormányzati, a 9/2016. (V.28.) önkormányzati, valamint a 13/2016. (IX.03.) önkormányzati rendelettel
Üllő Város Önkormányzat Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvényének 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és  a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Ltv.)  2. számú mellékletében kapott felhatalmazás, valamint Magyarország Alaptörvényének 32. cikk (2) bekezdésében foglalt feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:
ELSŐ RÉSZ
A RENDELET HATÁLYA (Ltv. l. §.)
1.§. A rendelet hatálya kiterjed az Üllő Város Önkormányzat tulajdonában álló (a rendelet mellékletében felsorolt) minden lakásra, továbbá a nem lakás céljára szolgáló helyiségekre. 

A LAKÁSBÉRLET SZABÁLYAI (Ltv. 2-3.§.)
2.§. Az önkormányzat tulajdonában álló lakások esetében – e rendeletben foglaltak szerint - a tulajdonosi bérbeadói jogot a Képviselőtestület, valamint a Polgármester gyakorolja.

3.§. /1/ Az önkormányzat tulajdonában lévő megüresedett vagy újonnan épült lakásokat: 
a./ közérdekű lakásigények kielégítésére 
b./ a szociális helyzetük miatt rászorulók részére  
c./ a nem szociális bérlakást igénylők részére 
d./ az önhibájukon kívül, rendkívüli helyzet – különösen tűz, belvíz, árvíz, földrengés stb. -következtében fedél nélkül maradt személyek átmeneti elhelyezésére kell fordítani.
e./ szociális intézményből elbocsátott személy lakásigényének kielégítése kell fordítani.  

A bérbe adható lakások felsorolását e rendelet mellékletének 1./ pontja tartalmazza.

/2/ Közérdekűnek minősül - a képviselőtestület egyedi határozata alapján az önkormányzat igazgatási területén dolgozó, így különösen: 


 
 a/ szolgálati lakásra jogosult:


 
 - polgármester, alpolgármester,


 
 - jegyző, 


 
 - önkormányzati köztisztviselő, 


 
 - pedagógus, 


 
 - orvos.

b/ a település (ország) társadalmi közéletében jelentős szerepet betöltő személy, 

                             így különösen: 


 
     - rendőrség, honvédség, vám- és pénzügyőrség munkatársa,


 
     - bíró, ügyész,


 
     - a község fejlődését kiemelkedően segítő tudós, művész, sportoló. 

/3/ A /2/ bekezdésben meghatározott személyek részére a lakás csak meghatározott maximum 1 év - időre és/vagy feltétel bekövetkezéséig adható bérbe. 

4.§. /1/ A rendelet 3.§. /l/ bek. b./ c./ pontjában meghatározott lakásigények kielégítése pályázat útján történik. 

5. §.  /1/ Szociális helyzete miatt rászorulónak kell tekinteni azt, akinek és a vele együttlakó közeli hozzátartozójának nincs beköltözhető lakása, létfenntartáshoz szükséges mértéken felüli ingó vagyona és 


 a./  
az egy főre jutó havi jövedelme/ük/ nem éri el az öregségi nyugdíj mindenkori  

                       legkisebb összegének 50%-át,


 b./  
gyermekét vagy gyermekeit egyedülálló szülőként neveli,


 c./
  


/2/ A szociális bérlakás iránti pályázathoz mellékelni kell: 


 -  
 a jövedelmet bizonyító, hiteles, egy hónapnál nem régebben kiadott bizonylatot,


 -  
 a személyes nyilatkozatot a pályázó és közeli hozzátartozói vagyoni 

                        helyzetéről.

/3/ A rendelet alkalmazása során közeli hozzátartozó: a házastárs, az egyeneságbeli rokon, az örökbefogadott, a mostoha- és nevelt gyermek, az örökbefogadó, mostoha- és nevelőszülő, valamint a testvér.

/4/ A szociális bérlakásra benyújtott pályázat nyertese az, akinek 


 - 
 kk. gyermek eltartásáról kell gondoskodnia,


 -  
 a pályázat benyújtását megelőző 2 évben összefüggően legalább 6 hónapig 

                        rendszeres jövedelemmel rendelkezett,


 -  
 feltéve, hogy az általa megpályázott lakás lakásigényét nem haladja meg.

/5/ A rendelet alkalmazásában szociális bérlakásra az, amely ilyen célra épült ill. lett átalakítva és nem szükséges az önkormányzat közfeladatainak ellátásához. 

6.§. /1/ Nem szociális bérlakás iránt pályázatot nyújthat be, aki a bérleti díj esetleges elmaradásának, a lakás rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban történő visszaadásának biztosítékául óvadék megfizetését vállalja. 

/2/ Az óvadékot a szerződés megkötésekor, az önkormányzat elkülönített számlájára kell. befizetni. Egyidejűleg a kijelölt bérlőnek írásban hozzá kell járulnia ahhoz, hogy amennyiben bérleti díj tartozása keletkezik, vagy a lakást a bérleti szerződés megszűnése után nem rendeltetésszerűen adja át, vagy a bérbeadó a tartozás kiegyenlítésére és a szükséges munkálatok fedezésére az óvadékot felhasználhatja. 

/3/ Amennyiben a bérleti szerződés megszűnik és az óvadékot a /2/ bekezdés szerint felhasználni nem kellett vagy nem kell, úgy azt a volt bérlőnek 15 napon belül vissza kell fizetni a Ptk. szerinti kamattal együtt. 

/4/
 Az óvadék összege a lakásra megállapított évi bérleti díj: 


 a./  
kétszerese, ha a lakás 10 éven belül épült vagy 10 éven belül általános 

                       felújításra került,
b./  
összegével azonos, ha több mint 10 éve épült, vagy több mint 10 éve nem került általános felújításra.

/5/ A pályázatot a tulajdonosi, bérbeadói jogokat gyakorló írja ki a bérlakás beköltözhetővé válását megelőzően úgy, hogy a pályázatok benyújtására legalább 30 nap álljon rendelkezésre. 

/6/ A pályázatot a helyben szokásos módon és az Önkormányzat honlapján meg kell hirdetni, feltüntetve a lakás adatait, a pályázat beérkezési határidejét, a bérleti szerződés megkötésének főbb feltételeit. 

/7/ A pályázatokat a tulajdonosi, bérbeadó jogokat gyakorló bírálja el, a Településfejlesztési Bizottság véleménye alapján. A pályázó indokairól meghallgatható. A pályázatok elbírálásáról jegyzőkönyvet kell készíteni. A pályázatok eredményéről valamennyi pályázót és a helyben szokásos módon a lakosságot is tájékoztatni kell. 

/8/ A pályázat nyertese az, aki vállalja saját költségén a lakásingatlan felújítását, korszerűsítését és aki leghosszabb időre előre a lakbért egy összegben - a szerződéskötéskor - kifizeti. 

7.§. /1/ Lakás megüresedése, új lakások létesítése esetén a képviselőtestület határozatban dönt arról, hogy a lakás/ok/ a 3.§. /1/ bek. foglaltak figyelembevételével milyen jelleggel adhatók bérbe. 

/2/ Szociális jelleggel bérbe adott lakás megüresedése esetén a pályázat csak ilyen jellegű bérbeadásra írható ki. Ennek eredménytelensége esetén lehetőség van a rendelet 3.§. /1/ bek. a./ és c./ pontjában meghatározott igények kielégítésére. 

8. §. /1/ Önhibáján kívül fedél nélkül maradt személynek kell tekintetni azt, akinek lakása rendkívüli helyzet (pl. tűz, belvíz, földrengés stb.) miatt lakhatatlanná vált, vagy megsemmisült és 


- neki, ill. a vele együttlakó hozzátartozójának nincs beköltözhető lakás, (PTK. 685. §. 
   b. pontja)

- létfenntartásához szükséges mértéken felül ingó vagyona nincs.

/2/ A lakásigényléshez mellékelni kell:


- személyes nyilatkozatot a lakásigénylő és közeli hozzátartozói vagyoni helyzetéről,


- a rendvédelmi szervek igazolását a kár okáról.

/3/ A tulajdonosi, bérbeadói jogokat a Polgármester és a Képviselőtestület együttesen gyakorolja az alábbiak szerint:

A Polgármester max. 3 hónap időtartamra jogosult az önkormányzati lakást biztosítani. Ezt követően, - ha az (1) bekezdésben foglaltak továbbra is fennállnak, - a Képviselőtestület dönt a lakás bérbeadásáról, de annak időtartama a 8 hónapot nem haladhatja meg.

9. §. Szociális intézményből elbocsátott személy esetében, - ha az intézménybe utaláskor a bérlő a lakásbérleti jogviszonyáról pénzbeli térítés ellenében mondott le a lakásügyi hatóság javára, - a bérlő ugyan olyan komfortfokozatú lakásra jogosult, mint amiről lemondott. A lakásra a mindenkori hatályos lakásrendeletben foglalt feltételek az irányadók.   

10.§. /1/ A lakás bérbeadásának érvényességéhez a szerződés írásba foglalása szükséges, s annak tartalmaznia kell: 


 a./  
 a szerződést kötő felek nevét, alapadatait,


 b./  
 a lakás pontos leírását és alapadatait,


 c./  
 a bérleti szerződés létrejöttét, kezdő időpontjának és hatályának megjelölését,


 d./  
 a bérleti díj összegét, s a megfizetés módját, feltételeit,


 e./  
 a szerződésből következő bérbeadói és bérlői kötelezettségeket,


 f./ 
 a szerződés megszűnésének és megszüntetésének lehetőségeit és  

                         jogkövetkezményeit,


 g./  
 a jogviták eldöntésének lehetőségeit.

/2/ A bérleti szerződést 5 példányban kell megkötni és a szerződő feleken kívül meg kell küldeni a Polgármesteri Hivatal Pénzügyi Irodájának további intézkedés, nyilvántartásba vétel céljából, ill. egy példányt a hivatal irattárában kell megőrizni. 

11.§. 
 
12.§. /1/ Bérlőtársi jogviszony a Ltv-ben meghatározott módon és kivételesen indokolt esetben létesíthető. 


 a./ 
 A bérleti szerződés megkötése előtt az érintettek figyelmét fel kell hívni arra, 

                         hogy a közös kérelmükre bérlőtársi szerződés megkötésére van lehetőség.


 b./ 
 Bérlőtársi szerződés köthető még a lakásban bármilyen címen lakók együttes  

                         kérelmére: 


             - testvérek esetében,


   
 - egyenesági rokonok esetében, feltéve, hogy a bérlővel legalább egy 

               éve együtt laknak.

/2/ A rászoruló személy részére bérbe-adott lakás esetében nem köthető meg a bérlőtársi szerződés, ha a 12.§. /1/ bekezdésében említett hozzátartozó az önkormányzat területén másik beköltözhető lakással rendelkezik. 

/3/ 

/4/ Önkormányzati lakásra új társbérleti jogviszonyt létesíteni nem szabad. 

A FELEK JOGAI ÉS KÖTELEZETTSÉGEI

13.§. /1/ A bérleti szerződés aláírását követően 3 napon belül a lakást a bérlő részére birtokba kell adni, melyről jegyzőkönyvet kell készíteni.

/2/ A jegyzőkönyv tartalmazza: 


 a./
a lakás állagára vonatkozó legfontosabb megállapításokat,


 b./ 
a lakás berendezéseinek, tartozékainak állapotát, a víz- és gázóra állását,


 c./ 
a közös udvar, kert használata esetén az új bérlő használati jogosultságának  

                       terjedelmét,


 d./ 
a lakás rendeltetésszerű használata érdekében a bérlő által vállalt feladatok  

                       rögzítését és a költségeinek a bérbeadó által vállalt megtérítési módját, 

                       feltételeit, 


 e./ 
az épülettel és a közös használatra szolgáló helyiségekkel, közművekkel 

                       összefüggő - a törvényben nem szabályozott - bérbeadó és bérlő által vállalt  

                       kötelezettségeket és biztosított jogosultságokat.

/3/ Közös udvar, kert használata esetén a birtokbaadáshoz a többi bérlőt is meg kell hívni. 

/4/ Bérlőtársak, társbérlők vagy több bérlő közös használatában lévő vagy a bérlethez kapcsolódó tartozékok vagy közművek esetén a közös használat teherviselésének költségeit az átadáskor írásban rögzíteni kell. 

/5/ Az Ltv. 13. §. /1/ bekezdése értelmében, a lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és a lakás berendezéseinek karbantartási és felújítási munkái a bérlőt, a pótlással és cserével kapcsolatos munkák a bérbeadót terhelik.

/6/ Akár a lakás bérbeadásával egyidejűleg, akár a későbbiekben - bérlő kérelmére - a Képviselőtestület dönthet úgy, hogy a lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és a lakás berendezéseinek pótlásával és cseréjével kapcsolatos költségeket a bérlőt átvállalja. Ebben az esetben azonban bérlő a költségét a lakbérbe be kell számítani.  

14. §.  /1/ Bérlő köteles életvitelszerűen a lakásban lakni., melynek megszegése felmondási ok.

/2/ Bérlő a lakásból történő két hónapot meghaladó távollétét és annak időtartamát köteles – a távollét megkezdését megelőző 30 napon belül – írásban a bérbeadó részére bejelenteni.

/3/ A bérlő által bejelentett két hónapot meghaladó, indokolt távollét különösen:


- egészségügyi ok


- munkahely megváltoztatása


- tanulmányok folytatása 

miatt történő távollét, melyre hivatkozással felmondani nem lehet.

/4/ Az indokolt távollét okának fennállását bérlő köteles hitelesnek elfogadható okirattal – a távollét megkezdését megelőző 30 napon belül - igazolni. /Pld.: orvos, munkáltató, tanintézet vezetőjének igazolása./

/5/ Nem lehet felmondani a szerződést abban az esetben sem, ha a bérlő a bejelentést menthető okból mulasztotta el, és erről a bérbeadót – felhívásra – írásban tájékoztatja.

15. §. /1/ A bérbeadó a rendeltetésszerű használatot, valamint a szerződésben foglalt kötelezettségek teljesítését évente két alkalommal, minden év április 15.-ig,  valamint október 15.-ig – a bérlő szükségtelen háborítása nélkül - ellenőrzi.

/2/ Bérlő – az előzetesen egyeztetett időpontban, - köteles a lakásba történő bejutást biztosítani, és az ellenőrzést tűrni. 

16.§. A szerződés megszűnésekor a 13.§. /1/-/3/ bek. rendelkezéseit értelemszerűen alkalmazni kell. 

17.§. /1/ Ha a törvény vagy az önkormányzat rendelete a bérbeadó és a bérlő jogai és kötelezettségei tekintetében megengedi eltérő tartalmú megállapodás megkötését, a megállapodás tartalmát a bérbeadó tekintetében a tulajdonosi, bérbeadói jogok gyakorlója határozhatja meg az alábbi feltételek mellett: 
a./ 
Ha a bérlő a lakás átadásakor vállalja, hogy a lakást rendeltetésszerű                          használatra maga teszi alkalmassá, felmerülő költségeit csak bérbeszámítás  

                       útján lehet megtéríteni.


 b./ 
A bérlő kötelessége a Ltv. 12.§. /1/-/2/ bek. túl a háztartási szemétszállítás 

                       költségeinek megfizetése, az udvar, az ingatlan előtti járda- és útszakasz  

                       rendszeres tisztántartása.


 c./ 
A lakbér megfizetésére a bérbeadó legfeljebb két hónapra adhat haladékot.


 d./ 
Több bérlő által lakott egy udvarhoz, kerthez tartozó lakások esetén biztosítani  

                       kell, hogy a lakások gépjárművel is zavartalanul megközelíthetők legyenek, 

                       illetve az udvar és kert használata arányosan illesse meg a bérlőket.

/2/ A bérlő a lakásbérleményben műszaki változtatást a bérbeadó tudtával és hozzájárulásával hajthat végre megállapodás alapján akár bérbeadói költségviseléssel, akár anélkül. A megállapodásban rögzíteni kell a munka leírását, a költségviselés módját, elszámolások rendjét, szükséges hatósági engedélyeket és minden olyan lényeges körülményt, amelyet a felek szükségesnek tartanak. 

/3/ Átalakítás, korszerűsítés, nagyobb felújítási és karbantartási munkák esetén a kölcsönös értesítési kötelezettség 30 nap. 

18.§. /1/ Az önkormányzati lakás jogcím nélküli használója - amennyiben másik lakásra nem tarthat igényt - a jogcím nélküli lakáshasználat kezdetétől számított két hónap elteltével - a lakásra megállapított lakbérrel azonos összegű használati díjon felül - emelt összegű használati díjat köteles megfizetni. 

 /2/ Az emelt összegű használati díj mértéke a jogcím nélküli használat kezdetétől számítva a lakásra megállapított lakbér: 


 a./ 
  150 %-a 2 hónap elteltével,


 b./ 
  200 %-a 6 hónap elteltével, 


 c./ 
  300 %-a 12 hónap elteltével.

/3/ Ha a lakás jogcím nélküli használója elhelyezéséről maga köteles gondoskodni, a kiköltöztetés végrehajtását a bíróságtól a jogcím nélküli használat kezdetétől számított 30 napon belül kérni kell. 

/4/ A tulajdonos-bérbeadó úgy is rendelkezhet ,hogy 


 a. 
  a jogcím nélküli részére a lakást értékesíteni kell,


 b. 
  vagy más lakást kell felajánlani a jogcím nélküli részére, függetlenül annak 

                          komfortfokozatától.

/5/ Amennyiben nyugdíjba vonulás következtében a korábbi szolgálati lakás bérlőjének a munkaviszonya és ezzel a szolgálati lakásra kötött szerződése megszűnik, a korábbi bérleti szerződés alapján az abban foglalt feltételek szerint jogosult az ingatlan további bérlésére.

19.§. /1/ A bérlő halála után annak lakására - a határozatlan idejű bérleti szerződés esetén - a lakásbérleti jogviszony folytatására jogosultak a bérbeadói hozzájárulás nélkül befogadható személyek. 

/2/ A bérlő az önkormányzat tulajdonában lévő lakásba 
a./ 
írásbeli hozzájárulás nélkül befogadhatja házastársát, gyermekét, (örökbefogadott, mostoha-, és nevelt gyermekét), jogszerűen befogadott gyermekétől született unokáját, valamint szülőjét, (örökbefogadó, mostoha- és nevelőszülőjét).


 b./ 
az a./ pontban felsoroltakon kívül a lakásba történő befogadáshoz a bérbeadó  

                       írásbeli hozzájárulása szükséges.

/3/ A hozzájáruláshoz kötött befogadást írásban kell előterjeszteni, s a kérelemben a bérlőnek nyilatkoznia kell arról, hogy tudomásul veszi: a bérleti szerződése megszűnése után a befogadott elhelyezéséről a bérlő köteles gondoskodni. 

/4/ A bérbeadó befogadáshoz a hozzájárulást megtagadhatja, ha: 


 -  
 a társbérletbe tartós beteg kerülne,


 -  
 az együtt-élő személyek száma meghaladná a lakásban, illetve lakrészben lakók 

                        jogos lakásigénye mértékének felső határára előírt létszámot,


 -  
 a bérlő és vele együttlakó személyek lényegesen rosszabb körülmények közé 

                        jutnának.

/5/ A jogos lakásigény mértéke: 


 
 2 személyig  

 1 - 2 lakószoba,


 
 4 személyig 

 2 - 4 lakószoba,


 
 5 személy esetén  
 2,5 - 4,5 lakószoba,


 
 6 személy esetén  
 3 -5 lakószoba,


 
 7 személy esetén  
 3,5 - 5,5 lakószoba,


 
 8 személy esetén 
 4 - 6 lakószoba,


 
 8-nál több személy esetén 
 4,5 - 8 lakószoba.

20.§. /1/ Lakásbérleti jog folytatását biztosító tartási szerződés csak a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával köthető. 

/2/ A hozzájárulást igénylő beadványhoz a tartási szerződés egy példányát, valamint az eltartók és eltartottak által - 3 hónapnál nem régebbi keltezésű - jövedelemigazolását kell csatolni. 

/3/ A kérelem elbírálásához szükséges környezettanulmányt készíteni. 

21.§. 

22.§. /1/ A bérlő halála esetén, a Ltv. alapján a lakásbérleti jog folytatására jogosulttal, e rendeletben meghatározott feltételek szerint a bérbeadó szerződést köt. 

/2/ A lakásban a bérlő halála után visszamaradt olyan személy, aki a Ltv. értelmében a lakásbérleti jog folytatására nem jogosult, az elhelyezéséről maga köteles gondoskodni. 

A LAKÁSBÉRLET MEGSZŰNÉSE

23.§. /1/ Közös megegyezés esetén a bérleti szerződés akkor szüntethető meg, másik lakás  

              bérbeadásával, ha a bérlő 


 a./ 
 az új lakásra vonatkozó feltételeket vállalja, 


 b./ 
 a korábbi bérleti jogviszonyból adódó mindennemű anyagi követeléséről 


 lemond,


 c./ 
 a lakást rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a bérbeadónak üresen 

 átadja,


 d./ 
 az önkormányzat közigazgatási területén nincs a tulajdonában beköltözhető 

 másik lakás.

/2/ A bérlőt pénzbeli térítés illeti meg, ha: 


 a./ 
 a lakást a rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban visszaadja,


 b./ 
 elhelyezéséről saját maga gondoskodik,


 c./ 
 a lakásbérletből következően semmiféle köz- és egyéb tartozása a bérbeadó és 
 
 más - szolgáltató, ellátó - szervek felé nincs.

/3/ A pénzbeli térítés összege nem haladhatja meg a forgalmi érték 50%-át. 

24.§. /1/ A térítési díjat csak a lakás visszaadását követően és egy összegben kell megfizetni. 

/2/ A visszaadásra e rendelet 13.§. /2/-/3/ bekezdésében foglaltakat kell értelemszerűen alkalmazni. 

 25.§. /1/ A polgármester köteles a Polgármesteri Hivatal segítségével naprakész nyilvántartást vezetni azokról az önkormányzati tulajdonú lakásokról, helyiségekről, melyek az ideiglenes elhelyezési kötelezettség (Ltv. 23.§. /4/ bek.) teljesítése céljára rendelkezésre állnak. 

/2/ Az ideiglenes elhelyezésről a polgármester köteles gondoskodni. 

26.§. A tulajdonosi bérbeadói jogok gyakorlója, az önkormányzat tulajdonában álló lakás bérlőjével határozatlan időre kötött bérleti szerződést a jogszabályban meghatározott esetekben felmondhatja. 

27.§. 

28.§. /1/ Az önkormányzat tulajdonában lévő lakásban a szerződés megszűnése után visszamaradt személy másik lakásban való elhelyezéséről a képviselőtestület jogosult dönteni, ha az elhelyezés indokolt, így 


 a./
a bérlő egyoldalú felmondása vagy a lakás elhagyása esetén a visszamaradó 



személy jóhiszeműen tartózkodik a lakásban, s egészségi állapota, szociális   

                       helyzete vagy más méltányolható okok miatt az elhelyezéséről nem tud 

                       gondoskodni,


 b./ 
a bérbeadó egyoldalú felmondása esetén, ha a bérlő - akár kapott cserelakást 

                       akár nem - az a./ pontban megfogalmazott okok miatt nem képes a 

                       visszamaradt személy elhelyezésére ,


 c./ 
az elhelyezésre az önkormányzatot a bíróság kötelezi.

/2/ Elhelyezés céljára - a lakás alapterületétől függetlenül - azonos vagy eggyel alacsonyabb komfortfokozatú lakást kell biztosítani, ha erre a lakásállomány lehetőséget ad. 

/3/ Amennyiben kérdéses időszakban az elhelyezésre lakás nem biztosítható, az igényeket el kell bírálni, nyilvántartásba venni, s folyamatosan, sorrendben kielégíteni. 

29.§. /1/ A bérlő, ha lakásának egy részét albérletbe kívánja adni, az írásbeli szerződés hatályba lépése előtt köteles beszerezni a bérbeadó hozzájárulását. 

/2/ Az eljárásra a 20.§. /1/-/3/ bekezdését kell értelemszerűen alkalmazni azzal, hogy 


 - 
egyszobás lakás, szociális jelleggel bérbe adott lakás, valamint szolgálati lakás 

                       bérbeadásához a bérbeadó nem járulhat hozzá,


 - 
akkor adható bérbeadói hozzájárulás, ha legalább fél lakószoba a bérlő 

                       kizárólagos használatában marad és 


 - 
a bérlő a kérelem benyújtásakor írásbeli nyilatkozattal vállalja az albérlő 

                       elhelyezését, illetve az albérleti jogviszony időbeni jogszerű felmondását a 

                       lakásbérleti jogviszony bármely okból történő megszűntetése esetén.
A LAKBÉREK MÉRTÉKE, A KÜLÖN SZOLGÁLTATÁSOK DÍJA

30.§. /1/
 
 
 
 
 

a.) Költségelven bérbe adott lakások bérleti díja – mely a szolgálati jelleggel bérbe adott lakásokra vonatkozik – :
komfort nélküli lakások esetén:

61.-Ft./m2

komfortos lakások esetén:

233.-Ft./m2

összkomfortos lakások esetén:

349.-Ft./m2

b.) Szociális helyzet alapján bérbe adott lakások bérleti díja:  

komfort nélküli lakások esetén:
 
34.-Ft./m2

komfortos lakások esetén:

115.-Ft./m2

összkomfortos lakások esetén:

172.-Ft./m2 
/2/ A lakbér mértéke - a lakások területi fekvésében és műszaki állapotában fennálló eltérések kiegyenlítésére - növelhető illetve csökkenthető, de nem lehet kevesebb a rendelet hatályba lépésekor megállapított bérleti díjnál. 


 a./ 
 Lakbérnövelő tényező:


 
 - ha a lakás különálló házas ingatlanban van max. 20%-kal,


 
 - ha a lakás a település központjában van max.20%-kal,


 
 - ha a lakás nem szociális jellegű bérlakásként kerül hasznosításra max.25%-

                          kal,


 
 - ha a lakás meghatározott részét a bérlő a bérbeadó engedélyével nem lakás 

                          céljára kívánja felhasználni max.50%-kal.


 b./ 
 Lakbércsökkentő tényező:


 
 - ha a lakás külterületen vagy nehezen megközelíthető belterületen van 

                          max.25%-kal,


 
 - ha a lakás társbérletként kerül hasznosításra max.25%-kal,


 
 - ha a lakás meghatározott részei rendeltetésszerűen nem használhatók 

                           max.20%-kal,


 
 - ha a bérlő szociális helyzete indokolja max.20%-kal,



 - ha lakás szociális jellegű bérlakásként kerül hasznosításra max: 20 %-kal,


 
 - ha a bérlőt más indok alapján (pl. díszpolgár) illeti meg a lakbércsökkentés 

                           max.20%-kal,


 
 - ha a lakás építményei vagy berendezései más bérlőkkel közös használatban 

                          vannak max.20%-kal.

/3/ A lakbérnövelésnek, illetve csökkentésének jogcímét és összegét a bérleti szerződésben pontosan meg kell jelölni. Tartalmazza a szerződés annak tudomásulvételét, hogy megszűnik a megszorítás és az engedmény ha a körülmények megváltoznak .Erre nézve a feleket kölcsönös tájékoztatási, bejelentési kötelezettség terheli. 

A lakbércsökkentés ill. lakbérnövelés maximális mértéke a 30% /2/ bek. a./ pontja utolsó bekezdésének kivételével, együtt sem haladhatja meg a 30%-ot. 

/4/ A lakásbérlet díjait a Képviselőtestület minden év augusztus 31-ig felülvizsgálja. 

31. §. /1/ A polgármester lakbértámogatásban részesíti az önkormányzati lakás azon bérlőjét, akinek: 


 -  
a bérlő és családja egy főre eső havi jövedelme nem haladja meg az öregségi 

nyugdíj mindenkori legkisebb összegének 200 %-át, 


 - 
a lakbér mértéke meghaladja a közös háztartásban élők összjövedelmének 

30 %-át eléri, vagy meghaladja feltéve, hogy a kérelmező nem részesül lakásfenntartási támogatásban,

· a család a 19. §. /5/ bekezdésben meghatározott elismert lakásnagyságot nem 



meghaladó lakásban lakik. 

/2/ A lakbértámogatás iránti kérelemhez mellékelni kell a közös háztartásban élők számáról szóló személyes nyilatkozatott és a jövedelemigazolásokat. A kérelmet a Polgármesteri Hivatal lakásügyi előadójánál kell benyújtani. 

/3/ A támogatás mértéke egyenlő a lakbérnek a közös háztartásban élők összjövedelme 10%-át meghaladó részével, de legalább 2.500.-Ft. A támogatás közvetlen átutalásra kerül bérlő részére.

/4/ A lakbértámogatás önkormányzati hatósági ügy, amelyben I. fokon a Polgármester jár el. Az eljárásra a közigazgatási hatósági eljárás és szolgáltatás általános szabályairól szóló 2004. évi CXL. törvény az irányadó.
/5/ Bérbeadó a jogosultság fennállását minden év augusztus 31.-ig felülvizsgálja és a feltételek megszűnése esetén a lakbértámogatás nyújtását megszűnteti.

32. §.
 

MÁSODIK RÉSZ

A HELYISÉGBÉRLET SZABÁLYAI (Ltv. 36.§.)

33.§. A tulajdonosi, bérbeadói jogok gyakorlásáról szóló, ezen rendelet 2.§-ában meghatározott rendelkezéseket az önkormányzat tulajdonában lévő nem lakás céljára szolgáló helyiségek tekintetében is alkalmazni kell. 

34.§. /1/
 
 A megüresedett vagy újonnan létesült helyiség bérleti jogát, - amennyiben 
a 
helyiséget a Képviselőtestület nem kívánja önkormányzati feladatok ellátása céljából 
igénybe venni – a tulajdonosi, bérbeadói jogokat gyakorló által meghirdetett 
nyilvános, vagy meghívásos pályázat útján lehet megszerezni.

Bérbe, illetve használat útján hasznosítható nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
felsorolását jelen rendelet mellékletének 2.2. pontja tartalmazza.”

 /2/
  Nyilvános pályázat esetén a pályázati hirdetményt a helyben szokásos módon 
legalább 15 napra ki kell függeszteni, meghívásos pályázat esetén a pályázati 
hirdetmény 
közvetlenül kerül megküldésre azzal, hogy legalább 10 napot biztosítani 
kell a 
jelentkezőknek a pályázati kiírás tartalmának megismerése céljára.”
/3/ A pályázati hirdetmény tartalmazza: 


 a./
a hasznosításra meghirdetett helyiség fekvési helyét, számát, alapterületét,  

                       rendeltetését, felszereltségi állapotát, a tulajdonos nevét és címét,


 b./ 
a helyiség felhasználásának célját és az abban folytatható tevékenység 

                       megjelölését, a bérlet egyéb feltételeit,


 c./ 
a bérlet határidő nélküli vagy határozott időre szóló jellegét,


 d./ 
az érdekelt szakhatóságoknak a helyiség használatával kapcsolatos feltételeit és 

                       kikötéseit,


 e./ 
a helyiség használatra alkalmassá tételéhez esetleg szükséges, a leendő bérlő 

                       által saját költségén elvégezhető építési munkákat (felújítás, helyreállítás, 

                       átalakítás) és azok elvégzésének határidejét, továbbá a bérleti jog 

                       megszűnésekor az eredeti állapot helyreállításának kötelezettségét,


 f./
a pályázati ajánlat benyújtásának módját, helyét és határidejét,


 g./ 
a pályázni jogosultak körét,


 h./ 
tájékoztatást arra, hogy ha a pályázó a helyiségben folytatható tevékenység 

                       gyakorlásához már rendelkezik más helyiséggel, részt vehet-e a pályázaton és 

                       milyen feltételekkel,


 i./ 
a pályázati tárgyalás megtartásának helyét és idejét,


 j./ 
a bérbeadó által közölt bérleti díj összegét.

/4/ A pályázati ajánlatot írásban kell benyújtani, s annak tartalmaznia kell: 


 a./ 
 a pályázó nevét és címét, tevékenységének megnevezését,


 b./ 
 a helyiség általa tervezett felhasználási célját,


 c./ 
 nyilatkozatot arról, hogy a pályázati feltételeket elfogadja.

/5/ A pályázati ajánlat érvényességének feltétele, hogy a pályázó a megszerzési alapdíj 100 %-ának megfelelő összeg pályázati díjként történő megfizetését igazolja.

/6/ Azoknak a pályázóknak, akik a bérleti szerződés megkötésére jogosultságot nem szereztek, a pályázati eljárás lezárását követően 15 napon belül a pályázati díjat vissza kell téríteni. A pályázat nyertese által befizetett pályázati díjat a fizetendő óvadék összegébe be kell számítani. 

/7/ Nem jár vissza a pályázati díj, ha



a./ a megkötött szerződést biztosító mellékkötelezettséggé alakul át /óvadék/



b./ az ajánlattevő ajánlatát visszavonja

c./ a szerződés megkötésének meghiúsulása az ajánlattevőnek felróható vagy az ő érdekkörében felmerült más okból hiúsult meg.

1.
 Nyilvános pályázatok eljárási szabályai:
35.§. /1/
 A nyilvánosan meghirdetett pályázatokat a Városfejlesztési és 
Környezetvédelmi Bizottság véleményezi.

A bizottság ülésére meg kell hívni a pályázókat és lehetőséget kell biztosítani meghallgatásukra. Távolmaradásuk a bizottsági álláspont kialakításának és a képviselőtestület döntéshozatalának nem akadálya.

/2/
 A nyilvános pályázatokról a képviselőtestület egyszerű többségi szavazattal dönt.

A bérleti szerződés azzal a pályázóval köthető meg, aki a legnagyobb összegű bérleti díj megfizetését vagy azzal egyenértékű más szolgáltatás teljesítését és a pályázat egyéb feltételeit vállalja. A képviselőtestület a pályázatok elbírálásánál figyelembe veheti a helyiség tervezett felhasználását. A lakosság számára kedvezőbb funkció esetén dönthet az alacsonyabb ajánlatot tevő mellett is.

/3/
 A nyilvános pályázat eredményét az elbírálást követően haladéktalanul, de legkésőbb 7 munkanapon belül írásban kell közölni valamennyi ajánlattevővel.

/4/
 A szerződést a nyilvános pályázat elbírálásáról történt értesítéstől számított lehető legrövidebb időn, de maximum 8 munkanapon belül meg kell kötni.

/5/
 Ha a nyilvános pályázat nyertesével a szerződés megkötése a szerződéskötésre nyitva álló határidőben meghiúsul vagy a szerződés aláírása után a nyertes pályázó a szerződést nem, vagy nem szerződésszerűen teljesíti és ezért a kiíró a szerződéstől eláll vagy felmondja azt, úgy a kiíró jogosult a soron következő pályázóval – azonos feltételek mellett – szerződést kötni vagy új pályázatot kiírni.

2.
 Meghívásos pályázatok eljárási szabályai:

35/A. §.
 (1) Amennyiben a Képviselőtestület valamely helyiséget az általa előre meghatározott tevékenység folytatására kívánja bérbe adni, joga van közvetlen felhívást küldeni azon gazdasági szereplőknek, akik az Önkormányzat által előírt feltételeket várhatóan teljesíteni tudják. 

(2) Amennyiben a Képviselőtestület úgy határoz, hogy közvetlenül keresi meg a 
gazdasági szereplőket, köteles legalább 2 ajánlatot bekérni.

(3) A beérkezett ajánlatokat benyújtókat a Polgármester és a feladatköre szerint 
illetékes bizottság elnöke személyesen hallgatja meg. A pályázatok tartalmát, szakmai szempontok alapján vizsgálva tesz javaslatot az illetékes bizottság részére.  

(4) A meghívásos pályázatokról a Képviselőtestület egyszerű többségi szavazattal dönt, de a Képviselőtestület fenntartja azt a jogot, hogy a pályázatot tartalmi, szakmai 
szempontból bármikor eredménytelennek nyilvánítsa.

(5) A pályázati eredmény közlésére jelen rendelet 35. §. (3) bekezdését, a szerződés megkötésére jelen rendelet 35. §. (4) és (5) bekezdését kell alkalmazni. 

36.§. Nem kell pályázatot hirdetni, ha az üres helységet közérdekű célra így 


 a./ 
 a település rendezési tervében megjelölt tevékenység folytatására,


 b./ 
 a szomszédos bérlő helyiségének indokolt és meghatározott célú bővítésére,


 c./ 
 fegyveres erők, állami és önkormányzati szervek, politikai pártok és társadalmi 

                        szervezetek elhelyezési igényeinek kielégítésére kívánja az önkormányzat         

                        hasznosítani vagy a bérlő bérbe venni.

37.§. /1/ A bérleti szerződés megkötésére ezen rendelet 10.§. /1/-/2/ bek. rendelkezéseit kell értelemszerűen alkalmazni. 

/2/ A helyiség bérlő részére történő átadására és a szerződés megszűnése után a bérbeadónak történő visszaadására a rendelet 13.§. /2/-/4/ bek. rendelkezéseit kell értelemszerűen alkalmazni. 

38.§. /1/ A helyiség bérletére vonatkozó jogviszonyban a felek jogaira és kötelezettségeire a Ltv. II. fejezetében (6-22.§.) és ezen rendelet 17-18.§-ában foglalt rendelkezéseket kell értelemszerűen alkalmazni. 

/2/ Az /1/ bekezdésben megjelölt jogszabályi rendelkezések azonban csak akkor alkalmazhatók, ha a felek más tartalmú megállapodást nem kötöttek. 

39.§. /1/ A helyiségbér mértékében történő megállapodás során a tulajdonosi, bérbeadói jogokat gyakorló szabadon tehet ajánlatot és állapodhat meg a bérlővel. 

/2/ Az ajánlat kialakítása során azonban figyelembe kell venni, hogy a  konkrét helyiségbérleti díj igazodjon a helyben kialakult bérleti díjakhoz,  beleértve a magánszemélyek közötti bérletet is.

/3/ A Képviselőtestület az alábbi díjcsökkentő tényezőket jelöli meg: 


 a./ 
a helyi lakosság alapellátását szolgáló ipari-kereskedelmi szolgáltató 

        

tevékenység céljára létrejött bérleti jogviszony,


 b./ 
a település lakosságát jelentős számban foglalkoztató tevékenység céljára 

                       létrejött bérleti jogviszony,


 c./ 
a településfejlesztési, területrendezési önkormányzati feladatok ellátását is 

                       segítő tevékenység céljára létrejött bérleti jogviszony.

/4/ A helyiség bérleti díj csökkentésének összege nem haladhatja meg a bérleti díj 50%-át. 

40.§. /1/ A bérlő, a helyiség bérleti jogát másra akarja átruházni, vagy a helyiséget el akarja cserélni, az írásbeli érvényességhez előzetesen be kell szereznie a tulajdonosi, bérbeadó jogokat gyakorló hozzájárulását. 

/2/ A hozzájárulást igénylő beadványban meg kell indokolni az átruházás vagy csere konkrét okait és csatolni kell az írásbeli szerződés hiteles példányát. 

/3/ Az átruházás vagy engedményezés nyomán: 


 a./ 
a régi bérlő helyébe lépőnek előzetesen nyilatkoznia kell, hogy az 

                       önkormányzat rendeletében meghatározott feltételeket vállalja,


 b./ 
az új bérlővel új bérleti szerződést kell kötni.

41.§. A helységbérleti jog közös megegyezéssel és felmondással történő megszűnése esetén ezen rendelet 18-21.§. rendelkezéseit kell értelemszerűen alkalmazni.                                      

HARMADIK RÉSZ
AZ ÖNKORMÁNYZATI LAKÁSOK ÉS HELYISÉGEK

ELIDEGENÍTÉSE (Ltv. 45-60.§.)

42. §. /1/  Önkormányzati tulajdonú lakást elidegenítésre csak a Képviselőtestület jelölhet ki. 

/2/ Önkormányzati szolgálati lakást elidegeníteni csak szolgálati jellegének megszüntetése és bérlakássá történő nyilvánítása után lehet, amennyiben szolgálati jellegének fenntartása a továbbiakban nem indokolt. 

/3/ Az elidegenítésre történő kijelölésnél elsősorban azt kell mérlegelni, hogy a lakás elidegenítése nem hátráltatja-e az üres - közérdekű - álláshelyek betöltését.
43.§.  /1/ 
  Az Önkormányzat a tulajdonában álló szolgálati lakásoknál – ha azok nem tartoznak a forgalomképtelen vagy korlátozottan forgalomképes önkormányzati törzsvagyonhoz – húsz év települési szolgálat után, ezen rendelet erejénél fogva, kérelemre, elővásárlási jogot biztosít a bérlő részére, amennyiben a kérelem benyújtásakor a kérelmező legalább tíz éve az elővásárlási joggal érintett lakás bérlője.
/2/ Települési szolgálatot látnak el, az ezen rendelet 3.§. /2/ a./ pontjában szolgálati lakásra jogosultként meghatározott személyek. 

/3/ A kérelmet a polgármesternél kell előterjeszteni, aki a Ltv. és ezen rendelet szabályai alapján jár el. 

44.§. /1/ Ha az ingatlanon létesített épületben több lakás található, illetve közös használatú, nem lakás céljára szolgáló helyiségek vannak, elő kell készíteni az épület társasházzá történő alakítását. 

/2/ Az értékesítés során közös tulajdonba kerülő épületek esetében: 


 a./ 
 meg kell határozni a közös tulajdoni hányadokat,


 b./ 
 meg kell jelölni a kizárólagos és közös használatú helyiségeket,


 c./ 
 pontosan fel kell mérni az épület műszaki állapotát,


 d./ 
 el kell készíteni az alapító okirat tervezetét.

/3/ Az adásvételről szóló szerződés aláírásával egyidejűleg a társasháztulajdon végleges alapító okiratát is el kell készíteni és az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre előterjeszteni. 

45.§. /1/ Az értékesíteni kívánt lakások vételárat a Ltv. 52.§. /1/-/2/ bek. figyelembevételével és az arra engedéllyel rendelkező ingatlanforgalmi szakember által előterjesztett értékelés alapján kell megállapítani. 

/2/ A vételár egyenlő a forgalmi értékkel, ha üresen áll és a vásárló pályázat útján szerezte meg a vételi jogot. 

/3/ A vételár a forgalmi érték háromnegyed része, ha a vevő nem a bérlő, vagy annak egyenesági rokona és a lakást lakottan kívánja megvásárolni. 

/4/ A vételár a forgalmi érték fele, ha a lakást a elővásárlási jog jogosultja vásárolja meg. 

46.§.  /1/
 Ezen rendelet 43.§. /1/ szakaszában megjelölt vevővel kötött szerződésre a Ltv. 53.§-ában foglalt rendelkezések az irányadók. 

/2/
   Részletfizetés esetén a vételárhátralékot a jegybanki alapkamattal köteles a vevő kifizetni. A fizetendő kamat számításakor az érintett naptári félévet megelőző utolsó napon érvényes jegybanki alapkamat irányadó az adott naptári félév teljes idejére.
/3/ Részletfizetés esetén a vevő a megállapított havi törlesztőrészletnél: 


 - 
 25%-kal magasabb részlet befizetése esetén 1%, 


 - 
 50%-kal magasabb részlet befizetése esetén 2% kamatcsökkentést kap.

/4/ 

Ha az elővásárlási jog jogosultja a vételárat egy összegben fizeti meg:

 a./ 
 a szerződés aláírásakor további 20%-os, 


 b./ 
 a szerződés aláírásától számított 1 éven belül 10%-os vételárkedvezményre,


 c./ 
 a szerződés aláírásától számított 5 éven belül 5%-os vételárkedvezményre 

                        jogosult.

/5/ Amennyiben a bérlő jövedelmi, vagyoni viszonyai alapján szociális bérlakásra jogosult, kérelmére 30 év részletfizetési kedvezmény adható. 

47.§. 

48.§. /1/
 Az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került és a törvényben biztosított elővásárlási joggal nem érintett vagy az elővásárlási jog jogosultja által meg nem vásárolt lakást az eladásra való kijelölése esetén a törvény szerint elővásárlásra jogosult bérlőnek (bérlőtársnak, társbérlőnek) kell vételre felajánlani.

/2/ Ha a Képviselőtestület másképp nem rendelkezik, a vételre való felajánlást az épület (lakás) elidegenítésre való kijelölését követő 120 napon belül közölni kell a vásárlásra jogosulttal. 

/3/ A felajánlásnak tartalmaznia kell a lakás 


 - 
 címét, ingatlan-nyilvántartási adatait, alapterületét, szobaszámát, 

                        komfortfokozatát, 


 - 
 az épület lényeges műszaki állapotára vonatkozó tájékoztatást,


 - 
 a bérlő által végzett és a bérbeadó által meg nem térített értéknövelő 

                        beruházások értékével csökkentett beköltözhető és lakott forgalmi értéket,


 - 
 a vételárát,


 - 
 a vételár megfizetésének törvényben és rendeletben meghatározott feltételeit, 


 - 
 megvételének szándékáról adandó válasz határidejét,


 - 
 a vásárlásra jogosult által közlendő, az adásvételi szerződés megkötéséhez kért 

                        adatokat.

/4/ Az ajánlati kötöttség határideje: a vételre történő felajánlásról szóló értesítés kézhezvételét követő naptól számított 60. nap. 

/5/ Az ajánlat közlésekor kérni kell a jogosult nyilatkozatát arról, hogy ha vásárlási jogával nem él, a lakás harmadik személy részére történő eladását megelőzően kívánja-e elővásárlási jogát gyakorolni. 

/6/ Ha a bérlő a törvényben biztosított elővásárlási jogát nem kívánja gyakorolni, de a lakás vételi joggal is érintett volt, a bérlő nyilatkozatát arra nézve is kérni kell, hogy 


 - 
 a vételi jog gyakorlására megállapított határidő elteltétől számított 5 éven belül, 


 - 
 a nyugdíjas esetében a szerződés fennállása alatt hozzájárul-e a lakás harmadik 

                        személy részére történő elidegenítéshez.

/7/ Ha a törvényben biztosított elővásárlási jog jogosultja a részére vételre felajánlott lakást nem vásárolja meg és a lakás megvételére harmadik személy tesz ajánlatot, a harmadik személy által felajánlott vételárat az elővásárlási jog jogosultjával közölni kell, kivéve, ha nyilatkozata szerint e jogával nem kíván élni. 

/8/ Az elővásárlási jog jogosultja a /7/ bekezdésben meghatározott esetben 30 napon belül köteles nyilatkozni, hogy a lakást a harmadik személy által közölt vételáron megvásárolja-e. 

49.§. /1/ Pályázat kiírása után, annak elnyerésével szerezhető meg - a Képviselőtestület által kijelölt - önkormányzati lakás tulajdonjoga: 


 a./ 
 ha a lakás üresen áll, 


 b./ 
 ha a vételi joggal vagy elővásárlási joggal rendelkező nem él a számára 

                        rendelkezésre álló lehetőséggel és a lakást harmadik személy lakottan kívánja  

                        megvásárolni.

/2/ A pályázat kiírására és elbírálására ezen rendelet helyiségek pályáztatására vonatkozó rendelkezéseit kell megfelelően alkalmazni. 

50.§. /1/ A tulajdonosi, bérbeadói jogokat gyakorló köteles külön jegyzékbe foglalni azokat az önkormányzati helyiségeket, amelyekre a Ltv. 58.§-a elővásárlási jogot biztosít. 

/2/ A jegyzéket a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján 1994. június 1-től augusztus 1-ig közzé kell tenni azzal a felhívással, hogy ha elővételi joggal kívánnak élni a jogosultak, a jegyzőnél erre irányuló kérelmet adhatnak be. A kérelemhez mellékelni kell a kérelem jogosságát alátámasztó okiratokat. 

/3/ A rendelet 49.§. /1/ bekezdésében megjelölt helyiségeken kívül önkormányzati tulajdonú helyiséget elidegenítésre csak a Képviselőtestület jelölhet ki. 

51.§. /1/ Az értékesítésre kijelölt helyiségek vételárát a Ltv. 57.§-ában megjelölt szempontok figyelembevételével és az arra engedéllyel rendelkező ingatlanforgalmi szakember által előterjesztett értékelés alapján kell megállapítani. A vételár alapja a forgalmi érték. 

/2/ Ha a nem lakás céljára szolgáló helyiséget az elővásárlási jog jogosultja kívánja megvásárolni, a helyiség vételára: a forgalmi érték 90 %-a.

52.§. /1/ A helyiség megvétele esetén részletfizetés csak ezen rendelet 39.§. /3/ bekezdésében érintett bérlők számára biztosítható. 

/2/ Részletfizetés esetén is a vételár 10%-át szerződéskötéskor meg kell fizetni, a fennmaradó összegre 10 év időtartamra adható - a vevő írásbeli kérelmére - részletfizetés. 

/3/ A részletfizetés feltételeiről külön megállapodást kötnek az önkormányzat által feljogosított képviselő és a vevő.

53.§. /1/ Pályázat útján szerezhető meg adásvétellel az önkormányzati helység tulajdonjoga, ha a helységet nem az elővásárlási jog jogosultja vásárolja meg. 

/2/ A pályázat kiírására és elbírálására ezen rendeletnek a lakások pályázat útján történő megvételére vonatkozó szabályai érvényesek, értelemszerű eltérésekkel. 

54. §. A lakások elidegenítéséből származó bevételt az önkormányzat a meglévő lakóépületek felújítására, korszerűsítésére, továbbá a településrendezési tervek szerint lakóövezetbe sorolt területek közművesítésére, építési telkek kialakítására, lakásépítési és lakásvásárlási támogatás nyújtására fordíthatja. 
NEGYEDIK RÉSZ
55.§. /1/ Polgármesteri Hivatal minden évben köteles elkészíteni és jóváhagyásra előterjeszteni az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek korszerűsítését, felújítását szolgáló tervét. 

/2/ A tervet a Képviselőtestület az éves költségvetésről szóló rendelet megalkotásakor fogadja el. 

/3/ Az elfogadott koncepciót a helyben szokásos eszközökkel közhírré kell tenni. 

55/A. §.

Üllő Város Önkormányzatára, mint szolgáltatóra vonatkozó főbb információk:
· jogállása: önálló jogi személy,

· jogi formája: önálló költségvetési szerv,

· címe: 2225. Üllő, Templom tér 3.

· elérhetősége: 

telefon: 06/29 320-021.

e.mail: titkarsag@ullo.hu
honlap: www. ullo.hu”

ÖTÖDIK RÉSZ
ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

56.§. /1/ Jelen rendelet 2006. március 31.-én lép hatályba azzal, hogy az 5. §., 6. §.,  13. §. /5/ és /6/ bekezdését, 14. §. valamint a 46. §. /2/ bekezdését a 2006. március 31.-t követően létrejött új szerződések esetében kell alkalmazni.  
/2/ Jelen rendelet hatályba lépésével egyidejűleg Üllő Nagyközségi Önkormányzat többször módosított 17/1994. /V.21./ számú Ö.K. rendelete hatályát veszti.

/3/
 E rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló, az Európai Parlament és a Tanács 2006/123/EK irányelvnek megfelel.
Üllő, 2007. július 11.


Földváriné dr. Kürthy Krisztina s.k.



Vasadi István s.k.


   jegyző





polgármester
Egységes szerkezetbe foglalva: 2014. március 10.-én

Tóth Gáborné jogi asszisztens

1. melléklet a 6/2006. (III.30.) önkormányzati rendelethez
 

1.

Az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások:
1.1. 
Üllő, Kistemető u. 1. 

1.2. 
Üllő, Malom u. 2/a.

1.3. 
Üllő, Kertekalja u. 26.

1.4. 
Pesti út 41. szám alatti, hátsó 36 m2 területű ingatlanrész

2. 

Az Önkormányzat tulajdonában lévő, nem lakás céljára szolgáló 


helyiségek:
2.1.  
Az Önkormányzat-, vagy az Önkormányzat fenntartásában, vagy működtetésében 

lévő költségvetési szervek elhelyezésére szolgáló nem lakás céljára szolgáló 

helyiségek:


2.1.1.
Napraforgó Óvoda+Bölcsőde Üllő, Templom tér 2.



2.1.2.
Gyöngyvirág téri óvoda Üllő, Gyöngyvirág tér 1/a.



2.1.3.
Bóbita Óvoda Üllő, Állomás u. 17.



2.1.4.
Pitypang Óvoda Üllő, Faiskola u. 19.



2.1.5.
Csicsergő Óvoda Üllő, Kisfaludy tér



2.1.6.
Árpád Fejedelem Ált. Iskola Üllő, Malom u. 1.



2.1.7.
Zeneiskola Üllő, Pesti út 



2.1.8.
Vargha Gyula Városi Könyvtár Üllő, Vasadi u. 2.



2.1.9.
Humán Szolgáltató Központ Üllő, Ócsai u. 2.



2.1.10.
Orvosi Rendelő Üllő, Templom tér 3.



2.1.11.
Városháza Üllő, Templom tér 3.

2.2. 
Bérbe-, illetve használatba adás útján hasznosítható épületek, helyiségek:


2.2.1. 
Üllő, Gyömrői u. 24. (kis épület)


2.2.2.
Templom téri buszmegálló



2.2.3.
Pesti u. 41. (2 helyiség)
 



2.2.4.
Zsálya Bisztró Üllő, Templom tér 3.



2.2.5.
Gazdasági szolgáltató ház (3 helyiség) Üllő, Malom u.–Dózsa Gy. u. 



sarok





2.2.6.
Sportcsarnok Üllő, Árpád fejedelem u. 1.



2.2.7.
Új Sporttelep+öltőző Üllő, Dóra S. u. 47.



2.2.8.
Régi sportöltöző+büfé



2.2.9.
Ravatalozó



2.2.10.
Irodahelyiség Üllő, Malom u. 2/a.



2.2.11.
Irodahelyiségek Üllő, Szövetkezet u. 10.



2.2.12.
Vízmű épülete Üllő, Ócsai út



2.2.13.
Civil Központ Üllő, Pesti út 124.
 

2.2.14.
Művelődési Ház Üllő, Gyömrői u. 24.


2.2.15.
Árpád Fejedelem Általános Iskola épületében lévő büfé 

Üllő, Malom u. 1.

�	 	Hatályon kívül helyezte a 15/2010. (VIII.21.) számú önkormányzati rendelet. Hatálytalan: 2010.09.01.-	étől.


�	 Módosította a 28/2006. (IX.23.) számú rendelet. Hatályos: 2006. szeptember 23.-tól.


�	 	Hatályon kívül helyezte a 15/2010. (VIII.21.) számú önkormányzati rendelet. Hatálytalan: 2010.09.01.-	étől.


�	 	Hatályon kívül helyezte a 15/2010. (VIII.21.) számú önkormányzati rendelet. Hatálytalan: 2010.09.01.-	étől.


�	 	Hatályon kívül helyezte a 15/2010. (VIII.21.) számú önkormányzati rendelet. Hatálytalan: 2010.09.01.-	étől.


�	 	Hatályon kívül helyezte a 15/2010. (VIII.21.) számú önkormányzati rendelet. Hatálytalan: 2010.09.01.-	étől.


�	 Módosította a  26/2008. (VIII.27.) számú rendelet. Hatályos: 2008.  09. 01.-től.


�	 	 Módosította a 19/2009. (VIII.26.)  önkormányzati rendelet. Hatályos: 2009.09.01.-től


�	 	 Módosította a 15/2010. (VIII.21.) számú önkormányzati rendelet. Hatályos: 2010.09.01.-étől.


�	 	 Módosította a 16/2011. (VIII.20.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2011.09.01.-étől.


�	 	 Módosította a 20/2012. (VIII.25.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2012.09.01.-étől.


�	 	 Módosította a 15/2013. (VII.25.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2013. 09. 01.-től


�	 Módosította a 6/2014. (III.08.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2014. március 8.-ától.


�	 Módosította a 27/2012. (XII.21.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2013. január 1.-től.


�	 Módosította a 6/2014. (III.08.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2014. március 8.-ától.


�	 Módosította a 27/2012. (XII.21.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2013. január 1.-től.


�	 A rendelet alcímmel történő kiegészítése a 27/2012. (XII.21.) önkormányzati rendelet alapján történt. Hatályos: 2013. január 1.-től.


�	 Módosította a 27/2012. (XII.21.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2013. január 1.-től.


�	 Módosította a 27/2012. (XII.21.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2013. január 1.-től.


�	 Módosította a 27/2012. (XII.21.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2013. január 1.-től.


�	 Módosította a 27/2012. (XII.21.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2013. január 1.-től.


�	 Módosította a 27/2012. (XII.21.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2013. január 1.-től.


�	 A rendelet alcímmel történő kiegészítése a 27/2012. (XII.21.) önkormányzati rendelet alapján történt. Hatályos: 2013. január 1.-től.


�	 Beiktatta a 27/2012. (XII.21.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2013. január 1.-től.


�	 	 Módosította a 15/2010. (VIII.21.) számú önkormányzati rendelet. Hatályos: 2010.09.01.-étől.


�	 Módosította a 28/2006. (IX.23.) számú rendelet. Hatályos: 2006. szeptember 23.-tól.


�	 	 Módosította a 15/2010. (VIII.21.) számú önkormányzati rendelet. Hatályos: 2010.09.01.-étől.


�	 Módosította a 15/2010. (VIII.21.) számú önkormányzati rendelet. Hatályos: 2010.09.01.-étől


�	 	 Hatályon kívül helyezte a 15/2010. (VIII.21.) számú önkormányzati rendelet. Hatálytalan: 2010.09.01.-	 étől.


�	 	 Módosította a 15/2010. (VIII.21.) számú önkormányzati rendelet. Hatályos: 2010.09.01.-étől








�	 Beiktatta a 37/2008. (XII.27.) sz. Ö.K. rendelet. Hatályos: 2008. 12. 27-től.


�	 Beiktatta a 37/2008. (XII.27.) sz. Ö.K. rendelet. Hatályos: 2008. 12. 27-től.


�	 Módosította a 6/2006. (III.08.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2014. március 8.-ától.


�	 Beiktatta a 13/2016. (IX. 03.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2016. szeptember 3.-ától


�	 


�	 Módosította: a 13/2016. (IX.03.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2016. szeptember 3.-ától


�	 Beiktatta a 9/2016. (V.28.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2016. május 28.-ától.







