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U6 Varos Onkormanyzat képviseld-testiiletének
20/2017. (VII. 8.) 6nkormanyzati rendelete
UlI6 Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Ull6 Varos Onkormanyzat képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotéi
hataskdrében, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felnatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eljaré, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatérozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek
véleményének kikérésével, a kovetkezOket rendeli el:

I FEJEZET
ALTALANOS ELBIRASOK

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet (a tovabbiakban: HESZ) teriileti hatalya Ul varos kozigazgatasi teriiletére (tovabbiakban: varos)
terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo terlileten épitési munkat végezni az OTEK és az egyéb altalanos érvényii
térvényi, jogszabalyi és hatosagi elbirasok, valamint a HESZ és a rajzi tervmellékletei rendelkezései szerint
szabad.

(3) A rendelet szabalyozasi tervi mellékletei (a tovabbiakban: szabalyozasi terv) a kdvetkezok:

a) 1. melléklet: SZ-1 jell szabalyozasi terv — A kdzigazgatasi terilet kilterlletére, jellemz6en beépitésre
nem szant terliletek szabalyozasi tervi szelvény.

b) 2. melléklet: SZ-2 jelli szabalyozasi terv — A kdzponti belterilletére, jellemzden beépitésre szant
teriletek terlletére vonatkozo szabalyozasi tervi szelvény.

c) 3. melléklet: SZ-3 jelli szabalyozasi terv — a kdzponti belterileten kivilli, jellemzéen beépitésre szant
teriletek tertletére vonatkozo szabalyozasi tervi szelvény.

d) 4. melléklet: biztositandd parkoldhelyek szama.

(4) A rendelet fuggelékei a kovetkezdk:

a) 1. fliggelék: Kiegészitd elbirassal érintett telepilésrészek lehataroldsa,

b) 2. fliggelék: Mdvi értékvédelem,

c) 3. figgelék: T4j- és természetvédelem,

d) 4. fuggelék: mintakeresztszelvények,

e) 5. fuggelék: sajatos jogintézménnyel érintett vagy ennek alkalmazésara javasolt teriletek lehatarolasa.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. All6 telek: a telek kozterillettel parhuzamos szélessége keskenyebb, mint a kdzteriiletre meréleges
mélysége.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

Atmen6 telek: olyan épitési telek, amely legalabb két egymassal szemben 16v8, kdzterilleti telekhatarral
rendelkezik.

Beépitési mod: az épitési hely és a telek viszonya, a mindenkori telekhatarhoz igazodva.

Beépités szempontjabol kialakult telektémb: meglévé telekszerkezet, kiépitett nyomvonalas
infrastruktaraval, kiszolgald kézteriletekkel, és a telektomb épitési telkeinek 75%-a beépitett a féldhivatali
nyilvantartas szerint.

Célzott teriiletfelhasznalas: a szabalyozasi terv keretes jelolése fejlesztési iranyrdl tajékoztat, épitési jogot
nem keletkeztet.

Epitési 6vezeti, 6vezeti paraméterek: beépitési mod, terepszint feletti és alatti beépitési mérték,
éplletmagassag, a szabalyozasi terven rogzitett helyeken a homlokzatszakaszra szamitott
éplletmagassag, a legkisebb kialakithatd telektertilet, valamint a telek legkisebb zdldfeliileti aranya.

Fekvitelek: az a telek, aminél a kozterllet feldli szélesség megegyezik, vagy nagyobb, mint a telek
kozterlletre meréleges mélysége.

Fésiis éplilet elhelyezés: a telek oldalhatara és a kozterlileti telekhatara kézott 90°-nal kisebb vagy
nagyobb a bezért szig. A telken all6 vagy a telekre éplild éplilet hossztengelye az oldalsé telekhatérral
parhuzamos és a kozterllet feldli homlokvonala, homlokzata az oldalhatarra merdleges, az elékert
mélysége ebbdl kdvetkezden valtozo.

Féépiilet: a telek rendeltetése szempontjaboél meghatarozo, utcaképet formalo épiilet.

Iranyado szabalyozasi vonal. telepUlésrendezési szerzédés keretében pontosithatd tervezett kozterileti
lehatarolds, mely nem keletkeztet telekalakitasi kotelezettséget és épitési jogot, kizarolag
kdzlekedéshalozati rendszerigényt rogzit.

Kialakult épitési vonal: el6kert nélkili beépités, utcakép esetén a kdzterilleti vagy magandti telekhatar,
legalabb a telekszélesség felén. Elékertes beépités, utcakép esetén az utcaszakaszra jellemzd el6kert
méretet meghatarozd vonal, ami az adott utcaszakaszon a kozterlleti homlokzatsikokat 6sszekotd
vonalbél adodik.

Kdzhasznalat céljara atadott teriilet: tulajdonviszonytdl fluggetlenll, kdzhasznélatu telekrész, mely lehet
elékert, parkold, ut, gyalogos kapcsolatot biztositd Ut, belsd parkolé.

Kézforgalom elél el nem zart maganut: kozlekedési célra fenntartott, épitési jogot add gépkocsi
kézlekedésre alkalmas és kdzmlikiszolgalast biztosité terlilet.

Legkisebb kialakithato telekszélesség: elbkerti épitési hatarvonalon mért, kialakithaté legkisebb
telekszélesség.

Manipulaciés tér: szabadon felhasznélhatd kiltéri burkolt felillet (raktarozas, anyagtarolas
anyagmozgatés, parkolas, kozlekedés) éplleten belill szintén elére nem meghatérozott szabadon
felhasznalhaté funkcidju helyiség (iroda, targyald, masold, raktar, stb)

Mellekrendeltetésii épiilet: A terlletfelnasznalas szerinti férendeltetéstdl eltérd, azt kiegészitd rendeltetési
onallo épulet: jarmitarold, barkacsmiihely, nyarikonyha, kerti szerszamtarolo, allattarto épulet, tveghaz,
raktar, gazdasagi teriileten porta, jarm(itarolé, trafo, dnallé szocialis és gépészeti épiilet.

Sorgarazs: 6nallé éplletben, ketténél tobb, egymas mellett elhelyezett, féréhelyenként dnalld bejérattal
kialakitott gépjarmiitarold.

Utcaszakasz: az utca saroktelektdl saroktelekig terjedd szakasza.

Telekalakitasi terv: telekcsoport Ujraosztassal érintett lehatarolason belll, 5db-nal tébb telket egylttesen
érintd, uj utcanyitashoz (kdzUt, szervizUt, gyalogut) kapcsolodé telekalakitasi vazrajz megalapozésahoz
készitend6 tanulmanyterv.

Telek be nem épitheté része: a szabélyozasi terven kildn megjelolt telekrész, melyen védelmi

szempontbol, vagy késdébbi hasznositas érdekében épilet nem helyezhetd el, nem épitési hely; terilete
az épitési telek zoldfellileteként beszamithatd.
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21.

22.

23.

24.

25.

26.

3.§

Telekigényes kézmditeriilet: a kozterlletek és a kdézmliszolgaltatd telkének kozmiiépitmény,
kézmdilétesitmény elhelyezésére szolgalé része.

Terepszint alatti legnagyobb beépitettség: az épilet alatti pinceszint és a terepszint alatti épitmények
bruttd alapterlletének egyiittese.

Védé zbldfeliilet: a kéros kornyezeti és vizudlis hatdsok mérséklését szolgald védelmi célu zoldfelilet,
fasor.

Zartsordsodd, hézagosan zartsoru beépitési mod: zértsoru beépitési modda alakulé oldalhataron allé,
utcaképet formald éplilet, megsziind vagy a jogszabalyi kdrnyezetben meghatarozott oldalkertnél kisebb
oldalkerttel. Az épliletek kdzotti hézag mindkét oldalhataron, vagy a telek kdzépso részén is létrehozhato.
Az épllet és az oldalso telekhatar kdzotti hézag legfeljebb 3m, vagy 3m-nél kisebb.

Zartsoru éplilet elhelyezés: oldalsé telekhatartdl oldalsé telekhatérig torténd épitést jelent, oly mddon hogy
a tetdrél dsszegy(ld csapadékvizek telken belilre keriiljienek, kivéve ha a kdzteriileti befogadd biztositott
és a kozterllet kezelGje hozzajarul az erre vald racsatlakozasra.

Zarvénytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy magandt
kapcsolattal nem rendelkezd telek.

3. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk

A szabalyozasi terven alkalmazott kotelez0 szabalyozasi elemek az alabbiak:

a) meglévd és tervezett szabalyozasi vonal (meglévd és tervezett kozteriileti telekhatar, témbhatar),

b) szabalyozasi szélesség, kiszabalyozott kdzterlileti szélességek, vagy a foldhivatali nyilvantartas
szerinti kdzterileti szélesség és azok koétaja,

c) épitési dvezet, dvezet hatéra és a hozza rendelt, épitési Gvezeti, dvezeti paraméterek, melyeket az
épitési Ovezethez, dvezethez tartozd telekrészre kell kotelezének tekinteni. A belteriileti hatart, a
szabdlyozasi vonalat és a szabélyozasi terven eltérd szinnel jeldlt teriilethasznalatot egyben épitési
ovezet, Ovezet hatarként kell értelmezni.

d) atelek be nem épithet része,

e) az épitési hatarvonal, épitési-hely rajzi és szbveges rendelkezése, a mindenkori telekhatarhoz
viszonyitottan,

f) atjaro, térszin feletti atépitési lehetdség,
g) vedé zoldfelllet, fasor,

h) haromszintes beliltetési zdldfeliilet. az épitési telek tobbszintes zéldfellileti részének (gyep, cserje és
lombkorona szint egyUttese) szabalyozasi terven rogzitett helye,

i) belvizzel veszélyeztetett tertilet,
j) kozhasznélat céljara atadott terilet,

A szabalyozasi terven jeldlt mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) kozigazgatasi hatar;
b) mdvi értékvédelemi, drokségvédelmi elemek (régészeti leléhely, miiemlék, miiemléki kornyezet,

) taj- és természetvédelmi elemek (orszagos 6koldgiai halozat, tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terilet hatara),

d) védbterlletek, védésavok, (kozlekedési és kozmdiilétesitmények véddsavjai, felszini és felszinalatti
vizvédelmi terilletek hatara),

e) korlatozasok (zajovezeti zona, katasztréfa-védelmi veszélyességi Gvezetek hatara).
A szabalyozasi terven alkalmazott javasolt szabalyozasi elemek az alabbiak:

a) tervezett belterlileti hatar,
b) iranyadé szabalyozasi vonal,
c) javasolt tervezett telekhatar,
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4.§

(6)

d) javasolt megsziintetd jel,

e) kerékparut kdzterileten belili nyomvonala,

f) vegyes hasznalatu Ut,

g) kozterulet alakitasi terv készitendd,

h) szerkezeti jelentdségii gyalogos kapcsolat,

i) kozlekedési Gvezeten bellil kialakitandd zoldfelllet,
j) telekcsoport ujraosztéssal érintett terilet hatara,

k) kozforgalom eldl el nem zart maganut

[) zajgatl6 fal.

A szabélyozasi terven jeldlt egyéb, az (1)-(3) bekezdésben nem szerepl6 elemek, tajékoztatd elemek,
melyek a tajékozddast és a szabalyozasi terv értelmezését segitik.

A szabalyozasi terven alkalmazott kotelez6 szabalyozasi elemektdl elterni csak a 4.§-ban meghatarozott
esetekben lehet, egyéb esetben a HESZ-t, és annak mellékletét képezd szabalyozasi tervet el6zetesen
modositani szlikséges.

A szabélyozasi terven alkalmazott mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozési elemek, a javasolt
szabalyozasi elemek és tajékoztatd elemek a szabalyozasi terv modositdsa nélkul is valtoztathatdk. A
mas jogszabdly é&ltal elrendelt szabalyozasi elemek kizarolag a mas jogszabalyban meghatarozott
elbirasokkal dsszhangban valtoztathatok.

4. Az egyes szabalyoktol valo eltérés lehetésége

Az 0j kdzlekedési kozteriletek nyomvonala a terven abrézolt dttengelytél 10,0-10,0 m-es savban (az Gt
szélességének megtartdsa mellett) elmozdithatdé a rendezési terv moédositdsa nélkil, ha azt a
megvalésithatdsag, a terepadottsagok, a talajmechanikai allapotok, a forgalomtechnikai megoldasok, vagy
a tulajdonjogi rendezések kiildn-kildn vagy egyittesen indokoltta teszik, és a véltoztatas nem teszi
lehetetlenné az épitési dvezetre elbirt minimalis telekméretek betartasat, az ) kdzlekedési kdzterilet
haldzati vonalvezetését. A véltoztatas részeként a tervben meghatarozott minimalis kozterileti szélesség,
nem csokkenthetd.

A szabalyozasi terv szerinti meglévo és tervezett kozteriletek a terv médositasa nélkil szélesithetok az
utak kezelBinek hozzéjarulasdval, amennyiben a visszamaradd telkek az Ovezeti elSirasoknak
megfelelnek, a szélesités legalabb két utca kdzétti hosszban megtorténik és az érintett tulajdonosok a
terliletet az dnkormanyzat részére tulajdonba adjak, vagy kilon megéllapodassal kdzhasznalat céljara
atadjak.

A szabalyozasi terven jelolt épitési Ovezet, Ovezet hatara nem jelent kotelezd telekosztast, kotelezd
telekhatart, vagyis egy telek tartozhat tobb épitési dvezethez, dvezethez is. Tobb épitési dvezetekbe
tartozo épitési telken, az épitési dvezeti paramétereket a telek adott épitési Gvezetbe tartoz6 részére kell
alkalmazni, az adott telek megosztasa nélkl.

Epitési dvezetek, dvezetek hataran 16v6 telekhatar az aktualis tulajdonviszonyok figyelembevételével
valtoztathato telekhatar rendezés részeként, amennyiben az érintett telkek azonos terllet-felnasznalasba
tartoznak, és a telekhatar rendezés és telekegyesités soran létrejové telkek az egyéb hatélyos
jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak megfelelnek. Az érintett telkek kdzll a nagyobb
telekterilettel rendelkezd telek tertiletének legfeljebb 15%-aig érvényesithetd a telekhatér rendezés,
telekegyesités a rendelet hatélyba lépését kovetd egy alkalommal. Az épitési dvezeti, dvezeti valtozatlan
paraméter értékek a rendezett uj telkekre vonatkoznak.

A telekcsoport Ujraosztassal érintett tdmbokben a meglévd hatarold utak mentén a kialakult és beépitett,
12m-es telekszélességet meghalado telken allé éplilet bévithetd, Ujraépitheté az Ujraosztas meglétének
hianyaban is. A bévités mértékét a kialakithatd legkisebb telekterliletre vetitetten kell meghatarozni.

A létesithetd lakasok és rendeltetési egységek szamanak meghatarozasara vonatkozé szabalyoktdl eltérni
csak telepitési tanulmanyterv és telepllésrendezési szerz6dés alapjan lehet.
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(7)

5.§

6.§

(3)

A szabalyozasi terven a kdzterlileti, vagy maganuthoz kapcsolddé telekhatar feldl jeldlt épitési hatarvonal
a tombre vonatkozé legkisebb el6kert méretét rogziti. A szabalyozasi terven feltiintetett épitési
hatérvonalak és épitési helyek az aktuélis, megvaldsulé telekhatarokhoz igazitandok, kivéve ott, ahol a
védbsav, védoterilet vagy haromszintes beliltetésli zdldfelllet jeldlése is szerepel az épitési telek
részekeént. Ezek a jelolt szabalyozasi és tajékoztato elemek hatarozzak meg az épitési hatarvonal helyét.

A Vit jelii épitési dvezetben, azoknal a HESZ hatalyba lépésekor mar meglévd épiileteknél, ahol az épiilet
1 egyéb rendeltetés és 4 lakas létesitési lehet6séget kihasznalva épllt és kapott hasznalatba vételi
engedélyt, legkorabban a hasznalatba vételt kdvetd 6. évtdl kérhetd hatdsagi bizonyitvany a rendeltetés
megvaltoztatdsahoz. Az egyéb rendeltetés lakassa akkor mindsitheté at, ha biztositott és kialakitott a
telkekre vonatkozd minimalisan kialakitando zoldfeluleti arany és a lakésegységekhez tartozo telken belli
parkol6, telken beliili kiszolgald Ut.

5. Belteriileti hatar - épitési ovezet és ovezet 6sszefiiggései

A szabalyozasi terven jeldlt, tervezett belterlilethez tartoz6é foldrészletek bevonasa szakaszosan is
végrehajthatd, az idészerliség, a konkrét épitési igények figgvényében. A telies kdzmihalozat
kiépitésének feltételeit kilon onkormanyzati dontés alapjan telepiilésrendezési szerzédésben kell
régziteni.

Ut- és kdzmiiépitéssel jar6 beépitésre szant teriiletet kialakitani, (telket atmindsiteni), és azt belteriiletbe
vonni csak az Ut- és kdzmliépités feltételeinek tisztaizasa és a telepllésrendezési szerz6désben
meghatarozottak szerint lehet.

A lakoterlileti fejlesztést a belterlletbe vonasnak meg kell eléznie. Tervezett belteriileti hataron bellili
lakéterileti felhasznélésra akkor kertlhet sor, ha az ingatlan-nyilvantartasban kultertleti ingatlanként
nyilvantartott terilet belterliletbe csatoldsa megvaldsul legalabb a beépiteni kivant tomb szintjén, a
meglévd belterilethez vald kdzvetlen csatlakozas esetén és az infrastrukturdlis fejlesztés, valamint a
telekcsoport Ujraosztas is egy(ttesen létrejon.

Gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatoi (Gksz) és egyéb ipari gazdasagi (Gip) épitési dvezetbe sorolt,
beépitésre szant terillet gazdaségi teriiletként torténd felhasznalasa belterilletbe vonas nélkil is
megvaldsithatd, ha telepllésrendezési szerzOdést kovetben a telek épitési Gvezeti besorolasara sor kertlt
és a szerz6désben kikotott tertilethasznalathoz sziikséges infrastrukturalis fejlesztés megvaldsul.

Ha a belterleti teriletfelhasznalas és beépitésre szant killteriileti terllet kdzott meglévé, vagy tervezett
kozlekedési kozterilet talalhatd, a kozterulet belteriletbe vonando.

6. Kozteriilet alakitasra vonatkozé eléirasok

A teleplilés kozterlletein felszin felett a kdzlekedési és kdzmdii létesitményeken kivil elhelyezheté
épitmények, koztargyak az alabbiak:

a) hirdetd, reklam berendezés,

arusitépavilon,

kozuti tomegkozlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozohelyek és tartozékaik,

kozm( matargyak,

koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

f) szobor, diszkut, szakralis emlék, emlékmdi, utcabutor,

g) tavbeszéld filke,

h) kozparkold.

o O T

)
)
)
)

D

A felszin feletti berendezések, utcabutorok csak a teriilet tulajdonosa és kezel6je hozzajarulasaval
helyezhetdék el, amennyiben a gyalogos és gépjarmiforgalom biztonsaga sértetien marad, biztositott az
Utmenti 0,5m széles biztonsagi sav, akadalymentes legalabb 1,5m széles jardaszakasz, vagy gyalogos
sav.

A teleplilés kdzteriletein felszin alatt elsédlegesen nyomvonalas kdzmivezetékek helyezheték el.
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(4)  Arusitd pavilon legfeliebb 12,00 m? alapterillettel, legfeljebb 3,5 méteres épiiletmagassaggal létesithetd.

(6) A kozterlletet és kozhasznalat eldl el nem zart magénteriletet csak a legszikségesebb nagysagu burkolt
fellletekkel szabad ellatni. A burkolatlan fellleteket — ahol ezt miliszaki okok nem akadalyozzék —
fenntarthaté zéldfeltletként kell kialakitani.

(6) Az orszagos f6 és mellékutak mentén kozterlleti parkold, kapubehajtd, kerékparsav kerékpardt, jarda,
fasitott sétany koztertilet alakitasi terv alapjan (tovabbiakban: KAT) valtoztathatd, egységes megjelenésii
muszaki megoldassal és anyaghasznalattal fejleszthet.

(7) A helyi kiszolgalo utakat 7m, vagy 7m-nél keskenyebb kozterileti szélesség és kétiranyl forgalom esetén
vegyeshasznalatl utként kell kialakitani.

(8) Vegyeshasznalatl utca meglévd kozteriileti szélessége nem csdkkenthetd. A kézterileten belll fellletet
kell biztositani a vegyes-kdzlekedés szamara csapadékviz elvezetd szereppel, a felszin feletti tlizcsapok
|étesitésére és a biztonsagi sav zoldfellileti kialakitasa sz&mara.

(9) Egyéb kiszolgalé lakéutaknal, vegyeshasznalati utaknal a kapubehajtokat egységes miszaki
paraméterekkel, az utburkolathoz és jardahoz igazodd anyaghasznalattal, a felsziniviz-elvezetés
rendszeréhez igazodéan kell kialakitani. A kozterlleti kapubehajto csak tulajdonosi és utkezelbi
hozzajarulassal valdsithatd meg, telepulésrendezési szerz6dés szerint.

(10) Beépitésre szant teriileteket kiszolgald kdzutak telkén bellil Utfasitasra csak a tajra jellemzé honos fa- és
cserjefajok hasznalhatok.

7. Az épiilet elhelyezésre vonatkoz6 altalanos elbirasok
1.8

(1) Beépités szempontjabdl kialakult telektombben az épiilet elhelyezésének maodjat az épitési Gvezetben
meghatarozottak, valamint a szabalyozasi terven alkalmazott rendelkezések szerint kell meghatarozni, a
kévetkezOk figyelembevételével:

a) Akdzponti belterileten az Uj épiilet az utcaszakaszra jellemzd kialakult épitési vonalra helyezend§,

b) Elékert nélkili utcaképi karakternél, az oldalkerti telekhataroknal a meglévd épiiletsikokhoz
szlkséges igazodni utcafronti vagy féslis épilet elhelyezéssel (szabadon allé, oldalhataron &lld,
zartsorusodo beépitési modnal is).

c) Teleplléskdzponti és lako épitési dvezetekben a kotelezd épitési vonaltdl, épitészeti tagolast
szolgalva el lehet térni, de az eltérés az oldalhatarokon a kialakultndl nagyobb U takaratlan
tlizfalszakaszokat nem keletkeztethet. Az eltérés a telek szélességének felén, csak az épitési telek
iranyaba alkalmazhato.

d) El6kertes utcaképi karakternél az utcaszakaszra jellemzd épitési vonalhoz kell igazodni Uj épilet
elhelyezésénél, az érintett utcaszakasz kialakult elékert méretét sziikiteni nem lehet.

e) Saroktelek esetén az épitési vonal igazodjék a csatlakozd szomszédos telkek beépitésének
kézteriileti épitési vonalaihoz, kivéve, ha a szabélyozasi terv ettdl eltéréen rendelkezik, vagy ha az
igazodasi szempontok az ettél valé eltérést indokoljak.

f)  Jellemz8en Uj beépitési tombben, telekcsoport Ujraosztassal érintett terileten, az elékert legalabb
5m legyen és legfeljebb 10m lehet.

(2) Zartsoru beépitési modba tartozé telken az utcai homlokzatmagassagot az alabbi feltételek egyiittes
alkalmazasaval kell kialakitani:

a) foghijtelek esetében és épitési dvezethataron alld telek beépitésénél a tervezett épiilet
épuletmagassaga nem haladhatja meg az épitési Ovezetre meghatarozott, vagy a szabalyozasi
tervben rogzitett értéket.

b) 2 csatlakoz6 szomszédos épilet homlokzatmagassaga kozétt legfeliebb 3m kiilénbség lehet.
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(3)

8.§
(1)
(2)
(3)
(4)
9. §

Az utcai homlokvonalhoz, vagy az elékerthez kapcsolddéan csak a f& rendeltetés éplilete épithetd,
kllénbozd, telken belil elhelyezhetd zavard és védendd funkciok telekszomszédok kdzétti hatasainak
csokkentése érdekében.

Mellékrendeltetésl éplilet csak a telek utcaképet formald, kdztertilet fel6li 15m-es savjan tul épithetd
6nallo épiiletként. A porta, kapuépitmény elékertben létesithetd. Epliletmagassaga eltérhet a foépiiletété
kisvarosias lakodvezetben, telepiléskozponti épitési dvezetben gazdasagi épitési dvezetben, azonban
kertvarosias lakddvezetben legfeljebb a féépulettel megegyez6 lehet.

Az épitési helyen kivil allo6 meglévé éplilet tovabb nem bévithetd (sem vizszintes, sem fliggbleges
iranyban), nem alakithatok at, azokon csak allagmegévasi tevékenység végezhetd. Az épitési helyen kiviil
allé éplilet vagy épiiletrész elbontasa esetén, az csak épitési helyen belil épithetd vissza.

Ha a telken meglévl épiilet egy része épitési helyen kivil esik, az ebben az esetben az épitési helyen
kivlli éplletrész annak tdmegndvekedése nélkill atépithetd. Ezek az épliletek csak az épitési helyen belll
bévithetdk.

Magasteté létesitésénél, vagy atalakitdsanal csak olyan miiszaki megoldas alkalmazhat6, amely nem
vezeti ra a csapadékvizeket a szomszéd telekre, a szomszéd épiletre, nem karositja a szomszédos
épulet mlszaki allapotat, nem kényszeriti ki a szomszédos épiilet tetézetének atépitéseét.

Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felljitasa, bévitése, atalakitdsa csak sajat telken bell
térténhet, Uj, dnalléan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriletet legfeljebb 3,0 m-re kozelitheti meg.

8. Ataji és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

Okolégiai halézat dvezetéhez tartozd terilleten és tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd
terlleten épiletek, épitmények, nyomvonalas |étesitmények és berendezések elhelyezését, méretét,
forméajat és funkciéjat, (amennyiben arrél kiilén kezelési és fenntartdsi Utmutaté nem rendelkezik) a
tervezés soran egyedileg ugy kell meghatérozni, hogy a természeti érték megdvasa mellett a tgj
jellegéhez is igazodjon.

A terilethasznélat és épités soran biztositani kell a védett novények és allatok éléhelyeit, az éléhelyek
megmaradasat, kapcsolatdt az Okologiai folyosékhoz, az orszégos okoldgiai haldézathoz. Teriletet
felhasznalni csak Ugy szabad, hogy a terillethasznalat a természeti értéket jelentd életkdzOsségek
életfolyamatait és éléhely-viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket
ne veszélyeztesse.

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a természetes él6helyeknek a
védelmét a kivitelezés és a végleges tertiletfelnasznélas soran egyarant biztositani kell.

A komnyezeti értékeknek, a kornyezet mindségének védelme érdekében - a zavar6 mértékben
légszennyezd, illetve zajterhel6 kornyezeti hatdsok ellen, tovabbd az értékes él6helyek
Osszekapcsolasara — a telkeknek legalabb a szabélyozasi terven jeldlt részén haromszintes belltetés(
z6ldfelilet kialakitasa szilkséges.

9. Afold és a talaj védelmének elbirasai

A termdfoldén mas céll hasznositashoz kotott, épitési engedély koteles valtoztatas esetén gondoskodni
kell a terlileten talélhaté humuszvagyon védelmérél, a letermelés, dsszegy(ijtés, a deponélas, a megfelelé
kezelés, a kiporzas elleni védelem és a felhasznalas modjarol.

Terméfoldet érintd tereprendezéshez a talajvédelmi hatésag engedélye sziikséges.

A telkek terepfelszine kizarélag oly mddon alakithato, hogy a talaj eréziévédelme, a terlilet gyommentesen
tartasa, a rézs(ik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek tertiletén beliil biztosithato legyen.

Az épitési terllet kialakitasa, épitési munka végzése soran az esetleg meglévé kdrnyezetet karositd
anyagokat a terllet-el6készités részeként el kell tavolitani. A talajszennyezd anyagoknak elszallitasarol a
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10.§

11.§

12.§
(1)

terilet tulajdonosa koteles gondoskodni, csak hatosagi engedellyel rendelkezd helyre lehet a szennyezett
talajt elszallitani. Uj éplletet elhelyezni, meglévé épulet rendeltetését megvéltoztatni csak az esetleges
talajszennyezettség megszintetése utan szabad.

Telken vagy kozterlileten szennyezett talaj atmenetileg sem tarolhatd, feltdltés nem tartaimazhat
kornyezetet karositd anyagokat.

A talaj védelme érdekében a kdrnyezetre karos anyagot (pl. veszélyes hulladék, ndvényvédd szer,
mitragya, Utsézasi anyag, egyéb szennyezd anyagok) a vonatkozd jogszabalyok elBirdsainak
megfeleléen, csak fedett, szivargasmentes, vizzar6 szigetelésli zart taroloban szabad elhelyezni,
atmenetileg tarolni.

10. A vizek védelmének elbirasai

Az orszagos vizmindség védelmi terilet dvezetébe tartoznak a Déli és Nyugati varosrész azon beépitésre
szant telkei, amelyeket a vizm(i terilete kéré vont 1000m-es védétavolsaggal huzott kér lefed a Hajcsar és
Ocsai Ut kdmyezetében. Az orszagos vizmindség védelmi teriilet térségi Ovezetébe tartozd telkek
hasznélata és épitése a vonatkozd vizmindség-védelmi elirasok betartasaval lehetséges.

A kézigazgatasi terlleten a felszini és felszin alatti vizeket szennyezd ipari, vagy szennyez6 kereskedelmi
szolgaltato és szennyezd mezdégazdasagi iizemi tevékenység nem folytathato.

A felszini, ill. felszin alatti vizek védelme érdekében a kdrnyezetre kéros anyagot (pl. veszélyes hulladék,
novényvédd szer, miitragya, Utsézasi anyag, egyéb szennyezé anyagok) a vonatkozé jogszabalyok
eléirasainak megfeleléen, csak fedett, szivargasmentes, vizzaré szigetelésl zart taroldban szabad
elhelyezni, atmenetileg tarolni.

A telepilés kozigazgatasi terlletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad. Ha a
szennyviz kozcsatornaba nem vezethetd, zart szivargasmentes szennyviztarold vagy kornyezetvédelmi
engedéllyel egyedi, korszer(i, szakszerl szennyviztisztito berendezés létesitendé.

Gazdasagi teriletr6l és vegyes vagy gazdasagi rendeltetés(i épuletbdl a kdézcsatornaba csak olyan
szennyviz vezethetd, ami a jogszabalyokban meghatérozott hatarértékeknek megfelel.

A vonatkoz6 jogszabalyi el6irasok értelmében a befogadoba a csapadékviz csak tisztan vagy a vizjogi
engedélyben el6irt minéségben kerllhet. A szennyezédésmentes csapadékviz a Iétesitmények
zéldfellletein elszivarogtathatd, vagy kozvetlenil a befogadoba vezetheté.

A belvizzel veszélyeztetett terlleteken a belviz elleni védelem a felszini vizelvezeté rendszer sziikséges
elemeinek kiépitésével és jo karban tartasaval biztositando.

A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terileteken a kdzhasznélatl kozlekedési terilet
kialakitasanak részekent kell megépiteni, egyidében kell kivitelezni. A beépitésre nem szant terlleteken
az azokat feltard thaldzat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak, és a vizjogi |étesitési engedélyben
meghatarozottaknak megfeleléen kell megvalésitani.

Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatdk. A felszin alatti
vizekkel érintkezd térszin alatti épités esetén, telekhatartdl telekhatarig torténd épités esetén, a felszin
alatti talajviz szakszer( elvezetésérél gondoskodni kell.

A vizfolyasok, belvizlevezeté csatorndk medrébe és parti savjaba, felhagyott kutakba barmely hulladékot
elhelyezni, szennyvizet vezetni tilos.

11. Levegétisztasag-védelem eldirasai

Uj, légszennyez6 kdrnyezeti emisszioval jar, szagos-biizds létesitmények csak az erre lehetéséget ado
épitési Ovezetben, a védendd terillethasznalatu teriletek jo kérnyezet-minéségének fennmaradasat
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szolgaldé védelmet biztositva, a vonatkozd jogszabalyok, valamint a kozegészségugyi-, a
kérnyezetvédelmi- és az épitési hatosag eléirasai szerint helyezhetd el.

(2) Védendd teriilethasznalatu teriileten, és annak 500m-es kéryezetében Iégszennyezd, a védendé terllet
hasznalatat zavard6 mértékli blizhatast és fert6zésveszélyt okozo tevékenységet folytatni, anyagokat
szabadtéren tarolni, kezelni nem szabad.

12. Zaj- és rezgés elleni védelem elGirasai
13.§

(1) Bérmely zajt kibocsato vagy rezgést okozo terllethasznalat, rendeltetésvaltast szolgélo épités csak abban
az esetben megengedett, ha az &ltala okozott épitési, kozlekedési, illetve Uzemi eredetl kornyezeti zaj,
valamint a rezgésterhelés mértéke a vonatkozo zaj és rezgésvédelmi hatéalyos jogszabalyban az adott
védendd terllethasznélaty épitési Gvezetre (lako, telepuléskdzponti, intézményi), az adott létesitmények
korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg.

(2) A Budapest Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repil6tér kdrnyezetében kijel6lt zajgatld védéovezetekbe tartozo,
lakod és vegyes épitési dvezetekben Uj épllet létesitése, a zajgatld védbovezetek kijeldlésekor mar
meglévé épilet bovitése, atalakitdsa esetén be kell tartani ,a repuléterek kornyezetében létesitendd
zajgatld  véddovezetek kijeldlésének, hasznositdsanak és megsziintetésének szabélyairdl” sz6l6
jogszabaly eldirdsait, valamint gondoskodni kell a kilon jogszabalyban meghatarozott, belsé téri
zajhatarértékek teljesiilését biztositd akusztikai védelemrél.

13. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas eldirasai
14.§

(1) A terlleten keletkez6 kommunalis hulladékot a szervezett hulladékgyijtés és szallitas keretei kdzott kell
artalmatlanitani. Azokon a teriileteken, amelyek a szervezett szemétszallitdsba nincsenek bekapcsolva,
ott a hulladék kornyezetkiméld artalmatlanitasardl a vonatkozo hatalyos jogszabalyi eléirasoknak
megfelel6en a tulajdonos kdteles gondoskodni.

(2) A ftelepulés teriletére mas telepilésekrdl csak inert hulladék hozhatd be tarolas, artalmatlanitas,
Ujrafelhasznalas céljabol.

(3) A veszélyes hulladékok gydjtésérdl, biztonsadgos atmeneti tarolasarél, elszallittatasardl, illetéleg
artalmatlanitasardl a hulladéktermelnek a vonatkozé jogszabalyok szerint kell gondoskodnia.

(4) A keletkezd veszélyes hulladékokat tilos a kommunalis szeméttel egyltt gydjteni és a kommunélis
szemétlerakd helyre szallitatni.

(5) A zéldfellileteken keletkezd z6ldhulladékot kilon jogszabélyban foglaltak szerint kell &rtalmatlanitani. Az
egészséges zbldhulladékot a komposztalhatésag érdekében az egyéb hulladéktdl elkiildnitetten kell
gyljteni és térolni, a hulladékot az Ujrahasznosithatosagnak megfeleléen kell kezelni. Zéldhulladékot
elégetni a vonatkoz6 jogszabalyban foglaltak szerint lehet.

15.§

(1) A hulladékok szelektiv gy(jtésére és hasznositasara alkalmas hulladék udvar csak gazdasagi teriileten
alakithat ki.

(2) A terlleten érintett minden telektulajdonosnak gondoskodnia kell arrdl, hogy a tulajdonan rendezetlen,
engedély nélkili, illegalis hulladéklerakas ne torténjen. A magantertleten 1évé engedély nélkil lerakott
hulladékok kornyezeti artalom nélkiili felszamolésarol és az igénybe vett terilet rendeltetés szerinti
allapotnak megfeleld rendezésérél a tulajdonosnak kell gondoskodnia.

(3) Elhullott allatok és allati eredetii hulladékok elhelyezése csak a vonatkozé jogszabalyi elSirasoknak
megfeleléen torténhet. A tetemek elszallitasat és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és
engedéllyel rendelkezé vallalkozo végezheti.
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14. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok
16.§

(1) A szabélyozasi terven jelolt, belvizzel veszélyeztetett terlileteken (pl.. Kenderes dil6 lakéterlileti
fejlesztésre és kildnleges sportterileti fejlesztésre kijeldlt része, a Faiskola utcai tdmbbelsd a Pesti ttol
délre 160m-es mélységben, Maglodi Ut — Akacfa u. — Zsaroka u. altal hatarolt témbbels6ben, valamint a
Pedagogus foldek terlletén):

a) A kozterllet kialakitasa kapcsan a felszini-vizelvezetés és a csapadékviz elvezetés rendszerét meg
kell tervezni, és az utépitéssel egyidében meg kell valositani.

b)  Alakdutak épitésnél nem megvalésitott csapadékviz elvezeté rendszert pétidlag meg kell tervezni és
ki kell épiteni. Ott, ahol a csapadékviz elvezetd rendszer nincs kiépitve, a beépitett telkeken
Osszegylild csapadékvizek a telkekrdl a kdzteriiletre nem vezethetdk.

c) A belvizzel veszélyeztetett teriileteken, a telekhatarok mentén megsziint, felt6ltédott csapadékviz
levezetd arkokat miikddd képes allapotra helyre kell allitani.

(2) A belvizzel veszélyeztetett terlleteken az épitészeti terveket (engedélyezési terv, kiviteli terv) a
talajmechanikai szakvélemény javaslatai alapjan kell késziteni, a foldszinti vezérszint magassaga az
eredeti terepszinthez képest legalabb 0,60m magasra ker(ljon.

(3) A belvizzel veszélyeztetett teriileteken alapincezett eplletet elhelyezni csak a pince talajviznyomas elleni
szigetelésével lehet. Epiileten kivili lehajtd, rampa, kils6 pincelejarati 1épcsé nem létesithetd. Az
esetleges talajviz, belviz a pinceszintre nem vezethet6.

15. Egyes sajatos jogintézményekre vonatkozo eléirasok
17.§

(1) Eldvasarlasi jog illeti meg az dnkormanyzatot:a szabalyozasi terven jeldlt kdzteriletek, kozhasznalat eldl
el nem zart kdzlekedési savok és egyéb zoldfelileti rendszer fejlesztésére szolgald teriletekre.

(2) Afejlesztési terileteken a gydijtéut, a kiszolgald uthalozat és a teljes kozm(ihalozat kiépitésének feltételeit
klldn 6nkormanyzati dontés alapjan telepilésrendezési szerz6désben kell rogziteni.

(3) Varoskdzpont varosrészben a szabalyozasi terven jeldlt Pesti Uti szakaszra kozterilet alakitasi terv (KAT)
készitendd, anyaghasznélatban, szemléletben a Templom térhez igazodd modon.

16. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok
18.§

(1) A nevelési, oktatdsi intézmény telkétdl, tovabba egészségigyi intézmény, valamint élelmiszer
eldallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo épllettdl 50 m-es tavolsagon belll
haszonallat tartas céljara szolgald épilet, éplletrész (pl.: istalld, tragyatarold) nem létesithetd.

(2) A kdzponti belterlleten és Hosszuberek belterliletén haszonallat tartdséra szolgélé rendeltetést éplet,
épuletrész és tragyatarold a lakoépllettdl biztositott legalabb 15m-es védétavolsag megtartasaval
épithetd, abban az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek lakdépiilettel torténd
beépithetéségét, a kovetkezOk figyelembevételével:

a) haszon allattartas céljara szolgald épiletrész a Varoskdzpont varosrészben nem létesithetd,

b) a tobbi vérosrészben 800m?t meghaladd telken a beépitett alapterilet legfeliebb 20m?-n lehet
haszon allattartasra alkalmas épiiletrészt kialakitani.

c) Hosszuberek lakddvezetében telkenként legfeliebb 50m?2 bruttd alapteriiletli épilet épletrész
épithetd haszonallat tartasa céljabol, amennyiben a lakéépiilet és a haszonallat tartasara épiilet
épuletrész kozott 20m-es véditavolsag biztosithato.

(3) Levegétisztasag védelmi szempontbdl, a meglévd és tervezett belterlleti hataron beliil a lako és vegyes
épitési Gvezetektdl (levegbtisztasag védelmi szempontbdl védendd teriilethasznalatu) 500m-es védézona
tartandd meg. A védézonan bellll 1égszennyezd tevékenység és védétavolsagot igénylé rendeltetésii
terlilethasznalat nem végezheto.
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19.§

(1) A légiforgalmi iranyitd egység 300 méter sugaru védéteriletén épitményeket és novényzetet elhelyezni, a
terepet alakitani a vonatkoz6 nemzetkozi elGirasok (Civil Aviation Authority) szerint szabad.

(2) A csatornak Okoldgiai folyosdba tartozd kiilterileti, beépitésre nem szant teriiletekkel hataros szakaszan
partvonalatdl szamitott 50 m-en belil csak vizigyi rendeltetetésii épulet, épitmény helyezhetd el. Az
Ovezeten belil tilos tartésan, vagy ideiglenesen az él6 szervezetekre karos, illetve a vizre és a talajra
szennyez6 hatasu vegyszert tarolni, allattartd épitményt elhelyezni, szerves tragyat, illetve barmilyen
tipusu hulladékot tarolni.

(3) Beépitésre szant terlleteket kiszolgalé magan- és kézutak telkén belil Utfasitasra csak a tajra jellemz6
honos fa- és cserjefajok hasznalhatok, teleplléskaraktert add egységes telepitéssel. Nem ultethetk
erésen allergizal6 fafajok.

(4) A temetovel hataros lakotelkek hatsokertie 20m-nél kisebb nem lehet, a hatsokert haromszintes
z6ldfeluletként alakitand6 ki. Epiilet, melléképitmény a hatsokertben nem létesithetd.

17. A telekalakitas és 0j tomb kialakitasanak altalanos szabalyai
20.§

(1) A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok irdnyadd jellegliek, a kedvez6bb
telekszerkezet, telekméret kialakitdsanak eszkdzei. Ahol a szabalyozasi terv javasolt telekhatart jeldl, ott a
javaslatnak megfeleld telekalakitas abban az esetben is végrehajthato, ha az igy létrejovd telek az épitési
Ovezetben, dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithat6 telekteriletet nem éri el.

(2) A szabalyozasi terven nem szerepld, de a kialakult telekszerkezetet érinté telekosztas akkor hajthaté
végre, ha az aldbbiak kozll valamelyik teljesdl:

a) az érintett telkek terillete, és beépitési mutatéi (beépitettség mértéke, zoldfellileti fedettség) a
telekosztas utan is megfelelnek az dvezeti eldirdsoknak, vagy

b) a telkek nem felelnek meg az épitési dvezeti elbirasban meghatarozott paramétereknek, de a
jobbitas iranyaba hat a telekhatar rendezés és a jelenlegi allapotnal kedvezGbb allapotot keletkeztet,

vagy

C) a szabalyozasi terven kialakult telektdmbben kozteriilet szélesitéssel, szabalyozéssal érintett, és a
szabalyozas végrehajtdsa nem lehetetleniti el a besorolas szerinti telekhasznalatot, vagy

d) a szabalyozasi tervi rendelkezés hianyaban, vagy attdl eltéréen a kozterllet szélesitését szolgélja
onkormanyzati és tulajdonosi megegyezés alapjan és az épitési teleknél a kialakithatd legkisebb
telekterlethez képest legfeljebb 15%-0s csokkenést eredményez, vagy

c)  zarvany telek épitési telekké alakulasat segiti, és a teleknyél kialakitdsara 18m-es telekszélességet
elérd és meghalado telek esetén kerdl sor, valamint a nyél szélessége legalabb 4m.

(3) Telekcsoport Ujraosztasaval érintett terlleten Uj telekcsoport, vagy kozterlletekkel hatérolt 0j tomb csak
egységes, a tdmbre vonatkozd valtozasi vazrajz, vagy legalabb 5 telket érintd telekalakitasi tervhez
kapcsolddd valtozasi vazrajz alapjan hozhato létre.

(4) Telekujraosztas, telekmegosztas soran keletkez6 14 m-nél keskenyebb Uj lako és telepliléskdzponti
épitési telek és 30m-nél keskenyebb (j gazdasagi telek nem alakithaté ki. Telekhatar rendezés, vagy
kozterllet kiszabalyozas révén kialakulo épitési telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb
lakdtelek esetében 12,0 m-nél.

21.§

(1) A szabalyozasi terven nem jel6lt maganut minden épitési telekbdl és minden telekbdl kialakithato.
Legfeljebb 2 lakételket, vagy legfeljebb 4db lakast kiszolgald maganut szélessége legalabb 4m, 2-nél tébb
lakotelket kiszolgaldé maganut szélessége legaldbb 7m 2-nél t6bb gazdasagi telket kiszolgald maganut
szélessége legalabb 12m.

(2) A 8m-12m széles maganutakat kdzforgalom eldl el nem zart maganutként kell megvalésitani.
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(3)

(4)

22.§

23.§

24.§

A maganutat ugy kell kialakitani, hogy a gépjarmiiforgalomra szolgalé burkolat szegélye a szomszédos
telken &ll6 épllet homlokzatatdl min. 1 méterre legyen.

Tobb telket kiszolgaldo maganut — amennyiben kivételesen - csak zsakutcaként alakithato ki, a végén
gépkocsi forduléra alkalmas telekrészt kell biztositani. Gazdasagi terlileten a végfordulé méretét a tlizolto
gépjarmivek tolatismentes fordulési igénye hatarozza meg.

Tulajdonosi megegyezés esetén kozterillet szélesithetd, bévithetd a szabalyozasi terven rogzitett
szabalyozasi szélességet meghaladdan, a kozterileti telekhatar rendezhetd kozlekedési felllet, jarda,
kbzOsségi parkol6, kerékparsav kerékparit, kdzterileti varakozohely, valamint kdzlekedési zoldfeliilet és
zéldterUleti kozkert létrehozasa érdekében.

Telekigényes kdzmilétesitmény szaméra 6nallé telek minden épitési Gvezetben és minden Gvezetben
kialakithat6. A kézmuitelek terliletnagysagat és beépitettségének felsd hatarat a kdzmi technolégiai
igénye, kulon jogszabalyi és védétavolsagi igény hatérozza meg és nem a kornyezetében lévé épitési
Ovezetre, dvezetre meghatarozott szabaly.

18. Kozmlivekre vonatkozo altalanos eldirasok

A kozmiiveket kozterlleten vagy szolgalmi jog bejegyzéssel ingatlanon keresztiil lehet vezetni, elhelyezni.
Szennyviz-szikkasztas ideiglenes jelleggel sem engedélyezhetd.

A csapadékviz elvezetésére a zart és nyilt csapadékviz - elvezetd, szikkasztd haldzatot kell
tovabbfejleszteni, elézetesen elkészitett vizelvezetési koncepcio alapjan. A beépitett, a beépitésre szant
terlileteket kiszolgald burkolt Ut csak a vizelvezetés megoldasaval egy(tt épithetd.

20 gépkocsi féréhely befogadasanal tobb féréhelyes parkolét, 200m2-nél nagyobb vizzar6 burkolattal
ellatott manipulaciés teret létesiteni — a csapadékviz kbzcsatornaba, vagy élévizfolyasba vezetése, vagy
ontozésre torténd felhasznalasa esetén — csak kiemelt szegéllyel és vizzaré burkolattal, hordalék és
olajfogd mitarggyal szabad.

Az elbtisztitott csapadékvizek terlleten, telken tartasa, Ontozésre torténé felhasznalasa csak a
szomszédos telek hasznalatanak veszélyeztetése nélkil folytathato.

Telekrél csapadékviz csak a kdzterilet kezel6jének hozzajarulaséaval vezethetd a kozterlileti csapadékviz
elvezetd rendszerbe.

Kozépnyomasu foldgazzal elltott terlileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell elhelyezni.

A feltétel teljesitéséhez kotott fejlesztési lakoterlileten a villamos energia ellatd halézat, elektronikus
hirk6zI6 haldzat és a bekotés csak foldkabellel Iétesithetd.

19. Epitési 6vezetek, dvezetek kozmiivesitettsége

Az épitési dvezetekre megallapitott kdzmdivesitettségi mérték kdrnyezettudatos energiagazdalkodas
eszkozeivel, kozlizemi szolgéltatassal vagy egyedi modon is teljesithetdk.

A kdzponti beltertlet épitési Gvezeteiben és Hosszuberek lakoteriiletén teljes kdzmdiellatas biztositando.

A kbzponti belterllethez és a kiépitett kdzlizemi szennyvizcsatorna halézathoz nem kapcsolodd egyéb
ipari gazdasagi Ovezetben, kereskedelmi szolgaltatd gazdaségi Ovezetben, kilénleges gazdaségi,
klldnleges mezdgazdasagi izemi, majorsagi, oktatasi, rekreacios idegenforgalmi 6vezetben a részleges
kézmdiivesitéssel ellatott ingatlan beépithetd.

A kulonleges beépitésre szant kiiltertileti lakott helyen és a beépitésre nem szant teriletfelhasznalasok
telkein  épilet, hianyos kdézmliivesitéssel Iétesithetd, talajszennyezés megakadalyozéasaval,
kornyezetkimélé modon, a vizlgyi hatésag éltal engedélyezett korszerli szakszeri kozmipotlo
alkalmazésaval.
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20. Epités altalanos szabalyai
25.§

(1) Azokon a terlleteken, ahol az épités feltételei telekcsoport Ujraosztas, teriilet-elékészités, vizrendezés,
elé-kdzmivesités, kiszolgalé ut hianya miatt nem biztositottak, épitési tevékenység csak a szikséges
teenddk elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre alltat kovetden kezdhetd - végezhetd.

(2) Az egyéb jogszabalyoknak megfelelben kialakult telkek beépithetok, kivéve:

a) A 10 mszélességet el nem érd kialakult, de be nem épitett telket.
b) Akdz-, vagy maganuti kozvetlen gépjarmii kapcsolattal nem rendelkezd, kertként hasznalt telket,

c) valamint azt a telket, amelyen az 0j épilet kéril a telepitési tavolsag nem biztosithatd (az
éplletméret és telekméretbdl, telek alakbdl kdvetkez6en nem all rendelkezésre a tényleges
épuletmagassagnak megfeleld oldalkert, vagy hatsdkert).

(3) Lakéterlileten, amennyiben a telek teriilete nem haladja meg a minimalis telekméret masfélszeresét,
telkenként csak egy férendeltetésii épiilet helyezhetd el.

(4) Telepiiléskozponti vegyes épitési dvezetben az elhelyezhetd épliletek szamat a tényleges telekteriilet és
a kialakithato legkisebb telektertlet lefelé kerekitett egészszamu hanyadosa hatarozza meg.

(5) Gazdasagi épitési dvezetben telekterlletre vetitett épiiletszam korlatozas nincsen.

(6) A kialakult beépitettségl épitési dvezetben, a meghatarozott kialakithatd legkisebb telekterilletet el nem
éro telken épllet elhelyezhetd, akkor is, ha telekhatar rendezéssel sem érhetd el a kialakithatd legkisebb
telekter(ilet, de az éplilet elhelyezés és az épitési dvezetben megtartandd telepitési tavolsag, tliztavolsag,
valamint a telken belili parkolas és a kialakitandé legkisebb zéldfelllet biztosithato.

26.§

(1) Amennyiben az Ovezetre vonatkozd egyéb eléirds masként nem rendelkezik, az egyes épitési
Ovezetekben els6sorban az Gvezetre meghatarozott rendeltetésii éplletek helyezhetdk el. Kiegészitd
rendeltetéssel kivételesen a f0 rendeltetéstdl eltér6 mas épitmény elhelyezhetd, az Gvezetre vonatkozd
kornyezetterhelési hatarértékek betartdsa mellett.

(2) Ha a telken meglévé épilet egy része épitési helyen kivil esik, ebben az esetben az épitési helyen kivdili
épuletrész annak tomegndvekedése nélkil (sem vizszintes sem flggbleges iranyban nem bévithetd az
épitési helyen kivlli épiletrész) atépithetd. Ezek az éplletek is azonban csak az épitési helyen belll
bévithetdk a beépitési mérték felsd hataraig. Az épitési helyen kivil &llé éplilet vagy épiletrész elbontasa
esetén, az Uj épulet csak épitési helyen belll épithetd vissza.

21. Alkalmazhat6 beépitési médok
27.§

(1) Zartsoru, hézagosan zartsoru beépitési modba tartozd épitési dvezeten belil éplet elhelyezhetd:

a) telekhatartol telekhatarig tartd épitéssel, két tlizfal csatlakozassal, épitett kapuathajtéval, kdzterlleti
telekhatar feldl teljesen zart éplilet elhelyezéssel.

b)  zartsorlsod6 hézagosan zartsorl, amelynél legalabb 3 m, vagy a szabéalyozasi terven jeldlt oldalkert
tartasaval tdmdr vagy attort kerités szakasszal és hézaggal megszakad a beépités az épitési helyen
belll az oldalhatarok mentén kulon-kilon, vagy a telek kozépso részén.

c) Az épllet telekhatérok feldli részén csak csurgotavolsag (0,5m-2,5m) alakul ki, a telekre vald bejutés
nem, vagy csak kapuathajtd révén biztositott. A telepitési és tliztavolsag hidnya miatt az oldalsé
telekhatarok felé nyilas mentes homlokzat létesdil.

(2) Oldalhataron all6 épitési helyen:
a) azj épilet beépild oldalhataron allé homlokzata (épitési hatarvonala) a telekhatartél min.1 m-re és

max. 1,8 m-re, helyezhetd el, ez aldl kivételt képez a mar kialakult, meglévd épllet bdvitése, ami a
kialakult &llapothoz igazodva az oldalhatarra is épithet6.

b) A jellemzéen nem beépitett tdmbdkben, vagy telekcsoport Ujraosztassal érintett terlileteken, az
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északnyugati telekhatarhoz igazodva hatarozandé meg a kialakulatian beépitési telkeknél, a
kornyezetre jellemz6 beépitéshez igazodva. Ha a szomszédos telken az épllet a tdmbre jellemz6
beépitett oldalhatartdl eltéré oldalhataron all, abban az esetben az Ujonnan beéplilé telken legalédbb
1m-es beépitetlen sav tartandé a beépiild oldalhatar mentén. A régi és az uj éplilet ikerhaz jelleggel
nem épithetd dssze.

(3) Szabadon allo beépitési mddhoz tartozd épitési helyen belll az épllet korlatozas nélkil elhelyezheté,
azonban eltéré beépitési modu telkek talalkozésanal, a beépitési modra vonatkozd épitési dvezeti
meghatarozas, a telepitési és a tliztavolsag egyittes teljesitése szlikséges.

22. Az épitési hely: az el6-, az oldal- és a hatsokert épitési elbirasai

28.§
(1) Az épitési hely beépitésre szant terlileteken — amennyiben a szabalyozasi terv, vagy az épitési Ovezet,
dvezet el6irdsai masként nem rendelik — a beépitési mod figyelembevételével a kivetkezé:
a) Az el6kert mérete lako és telepliléskdzponti vegyes épitési Gvezetben:
aa) a kialakult allapothoz, a szomszédos utcaszakaszra jellemzé, kialakult épitési vonal altal
meghatérozott elékert mérethez kell igazodni,
ab) Amennyiben nincs kialakult elékertméret, az adott telken és az U] fejlesztési terliletek beépitése
esetén legalabb 5,0 méteres elékertet kell biztositani.
b) Az oldalkert szélessége lakd és telepliléskdzponti épitési Gvezetben:
ba) szabadon &ll6 beépitési mddnal: a szabalyozasi terv és szabalyzat eltérd rendelkezésének
hianyaban, az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag fele, de legalabb
3,0 méter,
bb) oldalhataron &ll6 beépitési modba tartozé telken: Uj épilet épitésénél az oldalkertnek a
megengedett legnagyobb éplletmagassaggal kell megegyeznie, de nem lehet kevesebb 4,5
méternél, kialakult helyzetben, oromfalas nyilasnélkilli homlokzati kialakitasnal, oldalkert feldli
tlizfalképzés esetén, sem lehet az oldalkert 3m-nél kisebb.
bc) zartsorisodd beépitési modnal a telek egyik oldalan kell legalabb 3m-t elérd hézagot |étesiteni.
c) a hatsdkert mélysége laké és telepliléskdzponti épitési dvezetben:
ca) fekvételeknél és 15m-nél rovidebb telekmélységnél az épitési hely hatara a hatso telekhatartdl
szamitott 0,80 m,
cb) fekvételeknél és 25m-nél rovidebb telekmélység esetén az épitési hely hatéra legfeliebb 1m-re
kozelitheti meg a hatso telekhatart, a hatsokert mélysége legalabb 1m kell legyen,
cc) a 25m-t elérd és meghalado telkek esetén legalabb 4,0 m a hatsokert,
cd) a 35 m telekmélységet elér6 és meghaladd telek esetén legaldbb az épitési Ovezetre
meghatarozott épiiletmagassag, vagy a hatsdkertre nézé homlokzat tényleges épliletmagassaga,
de legaldbb 6,0 m a hatsdkert,
ce) a 60 m-t elér6 és meghaladé telekmélység esetén az épitési hely mélysége legfeliebb 35m, az
épitési helyen tuli telekterilet hatsokertnek tekintendd. Hosszuberek terlletén az épitési hely
mélysége legfeljebb 60m.
23. A létesithetd lakasok és rendeltetési egységek szamanak meghatarozasa
29.§

(1) Kisvarosias épitési dvezetben az épithetd lakasszam és rendeletetési egységszam egylittese, Uj épitésnél:
a) akialakithatd legkisebb telekteriletet elérd és meghalado telkeknél legfeljebb 6db lehet.

b) A kialakithatd legkisebb telekteriletet 2-szeresen meghalad6 teleknél a beépitési mérték %-bol
szamitott alapterilet és a legnagyobb épuletmagassag 3m-rel vald osztasanak szorzatabdl adddo
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0sszes brutt6 szintteriilet 150m2-rel t6rténé osztasa utan maradé lefelé kerekitett egész szam lehet.
A telken torténd elhelyezhetGséget telepitési tervvel kell igazolni.

(2) Kertvérosias épitési dvezetben az épithetd lakdsszam és rendeletetési egységszam egylttese, Uj épitésnél:

a) a kialakithatd legkisebb telekterillettel megegyezé vagy azt el nem éré telken legfeljebb 1 db max. 2
lakast tartalmazé lakééplilet épithetd.

b) A kialakithat6 legkisebb telektertiletet 1,5-szeresen meghaladé telken, vagy két kozterllettel hataros
épitési telken 1 éplletben legfeljebb 2 lakas, vagy 2 épiiletben 1-1db lakas, vagy rendeltetési egység
|étesithet.

c) A Lke-O/4 jelli kertvarosias épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb telekterlletet 2x-sen
meghaladd, 25m-nél szélesebb telken 4 éplletben legfeljebb épuletenként 2db lakas vagy 2
éplletben legfeljebb épiiletenként 4 lakas épithetd.

(3) Telepiléskdzpont épitési dvezetben az épithetd lakdsszam és rendeletetési egységszam egyittese, Uj
épitésnél:
a) 1000 m2-nél kisebb épitési telken legfeljebb 2 db, 1000 m2-t meghalado telken 4 db lakas épithetd.

b) Az épitési Gvezetre meghatarozott kialakithatd legkisebb telekméret kétszeresét el nem érf telken
legfeliebb 1db épiilet épithetd. A kialakithato legkisebb telekterillet kétszeresét meghalado teriiletl
és 20m szélességet meghaladd telken, foldszinti kereskedelmi szolgaltatoi rendeltetés mellett az
épulet emeletén létesithetd lakasok szamat a telken bellil kialakitandé zoldfellileti mérték és a telken
belili parkolas kapacitas helyigényének figyelembe vételével meghatarozott beépitési % hatarozza
meg.

(4) Kuldnleges kilterileti lakott hely épitési Gvezetben az épithetd lakasszam uj épitésnél:
a) 3000m2nél kisebb épitési telken legfeljebb 1 lakdépiletben legfeljebb 1 lakas,
b)  3000m? -6000m? kdzétti telken legfeljebb 1 lakoépiletben legfeljebb 2 lakas,
c) 6000m? feletti épitési telken legfeljebb 2 épliletben 2-2 lakas.

(5) A lakas és rendeltetési egységszamitas csak akkor alkalmazhatd, ha biztositott és megvalésithatd a
telken bellili kialakitand¢ legkisebb zéldfelilet és a rendeltetési egységekhez tartozo telken belili parkolas
valamint a telken beliili Gt fellilete egy(ttesen.

24. Gépjarmiivek elhelyezése
30.§

(1) 10 féréhelynél nagyobb, telken bellli parkold vizzard burkolattal alakitandd ki. A 20 gépkocsi
befogadasanal nagyobb kapacitasu parkol6 fellletrdl, és 200m?-nél nagyobb vizzar6 burkolattal ellatott
manipulacios térrdl 6sszegy(il6 csapadékvizek hordalékfogo, olaj és homokfogdval torténd elbtisztitdsa, az
eldtisztitott csapadékviz rendezett elvezetése, vagy a teriileten, telken tartasa biztositando.

(2) Kerékpartarold létesitendd minden kozforgalmat lebonyolitd |étesitménynél, minden 10 f6 egyidejl
forgalom utan 1 db kerékpér elhelyezésére. Ezeket lehetdség szerint minden esetben, de 20 kerékpar
féréhely felett mindenképpen fedetten kell megvalésitani.

(3) Akdzponti belterileten

a) ameglévd és Uj kozOsségi rendeltetések parkold igényei 100%-ban telken kivill a kérnyezetben 1évé
onallo egyedi telken, vagy kozteruleten is megvalosithatok.

b) A meglévd és tervezett kilonleges sportterliletek parkold igényeit 25%-ban telken belll kell
kielégiteni.
c) Ujlaké és Uj kereskedelmi szolgaltatdi rendeltetések, egyéb ipari gazdaségi, valamint a beépitésre

szant és beépitésre nem szant kildnleges teriilet-felnasznalashoz kapcsolddo rendeltetések hivatas
és vendégforgalmi parkold igénye egyedi és tombtelek esetén is telken bellil elégitendd ki.
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(4)

31.§
(1)
(2)
(3)
(4)
()
(6)

32.§

()

Uj épiilet vagy mas, kdzcéld, nem lakas céljara szolgald épitmény létesitse, bovitése esetén a 4.
mellékletben meghatarozott parkolészamot kell biztositani.

25. Kerités, tamfal, terepalakitas

A szabdlyzat eltér6 rendelkezése hianyaban az utcafronti kerités legalabb 60%-ban &ttort legyen,
a) Akerités magassaga:

aa) lako, vegyes és kiildnleges épitési 6vezetben legfeljebb 2,0 m,

ab) gazdasagi épitési Gvezetekben legfeljebb 3,0m lehet.

ac) Kkilterileti terlilethasznalatnal csak a gyorsforgalmi és féutak mentén épithetd vadvédelmi
kerités, legfeliebb 3m-es magassagban.

b) Toémér labazatos kialakitassal készilhet, faléc, faracs, fémhalo, fellletkezelt fémszerkezetii kitdlté
mez06vel. A tdmor labazat magassaga legfeliebb 0,8 m lehet. Anyaghasznalatban és a témor fellilet
magassagaban a szomszédos 3-3 telekhez kell igazodni.

c) Az utcafronti kerités anyaga felliletkezelés nélkili, natr fémlemez, natdr aluminium lemez,
hullamlemez és cementlap, nyers beton fellilet(i tomar fal, fellletkezelés nélkili zsalukd nem lehet.

TOmOr kerités:

a)  eltéré terlilet-felhasznalasu épitési dvezetek kdzos telekhatérain épithetd,

b)  10m-nél szélesebb kdzteriiletek telekhatarain, ha a kdzlekedési forgalombél szarmazé terhelés (por,
zaj) indokoltta teszi,

c) haagazdasagi tevékenység szlikségessé teszi zajgatlo kerités épitését.

12m-nél keskenyebb kdzterllettel hataros épitési telkek saroktelkein az Utkeresztez6déseknél a telek
sarokpontjatol szamitott 6-6 m-en beliil - a belatasi haromszdgbe esd szakaszon - a keritéseket 80%-ban,
0,6m feletti telies magassagukban atlathatdan kell kialakitani. A csomépont beldthatésaga az
atlathatésagot akadalyozé ndvényzet Gltetésével nem korlatozhatd, sem telken beliil, sem kézteriileten.

Kbzpark, kozkert 80%-ban attdrt, atlathatd, legfeliebb 1,85m magas keritéssel kerithetdé kérbe a
kdzlekedés biztonsadganak megtartasa és a korlatozott kozhasznalat feltételeinek megteremtése mellett.

Kozlekedési zoldfellilet csak jelképes, 80%-ban attort, atlathatd, legfeliebb 0,85m magas keritéssel
kerithet6k korbe a kozlekedés biztonsaganak megtartasa mellett.

Az épitési helyen kivill, a telekhatarok menti 3m-es savban az eredeti terep nem véltoztathaté meg. 3m-n
bellil nem Iétesithetd lehajtd, rampa tamfal, rézs(.

26. Az épitési ovezetek zoldfeliiletei

Az épitési telkek zoldfelletein a szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hianyaban a kornyezeti
terhelések iranyabdl (gyorsforgalmi utak, féutak, gydijtéutak, vasuti févonal, eltér6 terilet-felhasznalasok
hataran) haromszintes beliltetés( zoldfelllet alakitandd ki legalabb 5m-es szélességben.

Vegyes, kildnleges, gazdasagi épitési Gvezetekben, kdzlekedési és kdzmdi, vizgazdalkodasi, valamint
zéldteriileti Ovezetekben U zoldfeliilet létesitését -a teriletfelnasznélds valtozas jellegétdl fuggden-
kertépitészeti, tajrendezési vagy rekultivacids terv alapjan kell elvégezni.

Az egyes ingatlanokon az Ovezetenként meghatarozott zoldfellileteket - a lakdingatlanok kivételével -
legkésBbb az épliletek hasznalatbavételéig ki kell alakitani.

Beépitésre nem szant teriileten, - kivéve a kdzlekedési, és kézmd, valamint zoldterileti dvezeteket, -
telken bellil az Uj zoldfeliiletek fas szaru ndvényzetének telepitésére csak a tajra jellemz6 honos fa- és
cserjefajok hasznalhatok.

Ha az épitési helyen bellli épitkezés miatt szlkségessé valik a telken 1évé diszfadllomany ritkitasa,
kivagasa, az épitkezés miatt kivagott fa pdtlandé a kivagott fak torzsatméréjét 1,5 szeresen meghaladoan.
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33.§

34.§

(6)

Az egyes épitési dvezetekre, dvezetekre eléirt legkisebb zoldfellileti arany szamitdsanal novényzettel
fedett zdldfellletként csak a vizzard burkolatu feliletek nélkili, gyeppel, cserjékkel, fakkal, egyéb
novényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes siku terlilete vehetd szamitasba, akkor,

a) haazoldfellilet szélessége eléri és meghaladja a 2,0m-t.

b) Gyephézagos burkolat, gyepracs (pl.: parkolok, jaréfelliletek) felllete nem szamithaté be a
z6ldfelileti fedettségbe.

c) Atelken bellli Iatvanytd, zaportarozo, tiizi viz tarozé t6 vizfelilete 100%-ban beszamithato.

A telek tobbszintes kialakitast zoldfeliileti részén, az eltérd beépitésre szant terllet-felhasznalasu
telekhataroknal, ha szabalyozasi terv masként nem rendelkezik:

a) telepitésénél tobb szintli névényallomanyt 150m2-ként 1db legalabb kdzepes ndvekedésl lombos fa
és 150m2ként 40db 1-1,5m magasra nové cserje Ultetendd. A telepitéshez csak a tajra jellemzé
honos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

b) A telek tobbszintes kialakitasu zoldfelileti részén belil legfeljebb 10%-os terlleti aranyban, legfeljebb
7m szélességgel helyezhet el épitmény (pl.. kdzmi alépitmény, kdzmlip6tlo, gépjarmd ki és behaijtod)
és alakithato ki egyéb burkolt fellilet.

c) A 10 fér6helynél nagyobb személy vagy tehergépjarmii parkol6 feliiletének hatarat kozepes

lombkoronat néveld, kdérnyezettird, magas térzsl, lombhullatd, egységes fafajtaju faegyedek
felhasznalasaval kell fasitani. A parkoldkba 6 parkoléhelyhez egy fat kell dltetni.

27.Beépitésre szant teriiletek szabalyozasa az atmindsitésig

Ujonnan beépitésre, fejlesztésre szant teriileteken a szabalyozasi terv szerinti szélességben kialakitando
utak, kozmiivek és kozvilagitas epitésenek és tervezesének koltsége, tovabba a kozmivek fejlesztéssel
Osszefiiggb kapacitas-bdvitésének koltsége a fejlesztét terheli. Ennek részletei az Onkormanyzattal
kétendd telepilésrendezési szerzédésben keriilnek meghatarozasra.

A telepulésrendezési szerzddés megkotését kovetben kertilhet csak sor az épitési dvezeti besorolasra.

A fejlesztési terliletek tényleges igénybevételéig épitési lehet6ség nélkil, a vonatkozé jogszabalyi
eléirasoknak megfeleléen az altaldnos mezégazdasagi tertilethasznalat folytatandé.

28. Katasztréfa védelmi osztalyba sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

Katasztréfavédelmi osztélyba sorolas alapjan meghatérozott védézonakat a szabéalyozasi terv tinteti fel, a
Viktéria ipari park terliletét érintéen. Az elégséges védelmi szint kdvetelményeirél kiilon rendelet rendelkezik.
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Il. FEJEZET
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK

29. Kisvarosias lako épitési 6vezetek (Lk)

35.§

(1) Az Lk-O/1 és Lk-O/2 jelli kisvarosias laké épitési dvezetekben elhelyezhetd éplilet a lakd rendeltetésen kiviil:
a) ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato rendeltetést,

b) egyhazi, egészséglgyi, szocialis rendeltetést,
c) sport rendeltetést,
d) szallas jellegl rendeltetést is tartalmazhat,
e) 0onallé sorgardzs egység épithetd.

(2) Akisvarosias lako épitési Gvezetekben nem helyezheto el:

a) onallé parkol6 terilet és gardzs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitd
jarmivek szamara,
b) haszonallat tartaséra alkalmas éplletrész, épitmény az dvezetben nem létesithetd.

(3) Az Lk-SZ/sqg jelli épitési dvezet kizardlag sorgarazsok létesitésére szolgal. A lako épitési dvezetek iranyaba
legalabb 3,0 méteres oldalkert tartando.

(4) Az Lk-O/1 és Lk-O/2 jelli épitési Gvezetekben a beépitési mdd 25m, vagy 25m-nél kisebb telekszélességnél
oldalhataron &lld, 25m-t meghaladd telekszélességnél az épiletmagassaggal megegyezd oldalkert
megtartasaval az épilet az oldalhataron allo épitési helyen bellll szabadon elhelyezhet6, a kedvezétlen
tajolasu beépiilé oldalhatér és az épilet kdzott 4,5m-es sav szabadon hagyhaté.

(5) Az Lk-O/2 jelii épitési OGvezetben tombtelek is kialakithatd. A kialakitandé legkisebb zéldfellilet és a
rendeltetési egységekhez tartozé parkold, vagy gépkocsi tarolé minden esetben telken bellll biztositando.
Telepitési terv alapjan tobb lakasos kistarsashaz épithetd. Kozteriletre meréleges hossztengelyd sorhdz nem
|étesithetd.

(6) Akisvarosias laké épitési Gvezetekben a kdvetkezd épitési dvezeti paramétereket kell alkalmazni:

épitési dvezet épiletek, épitmények elhelyezése telekalakitas
jele beépitési legnagyobb legnagyobb | legkisebb | legkisebb | legkisebb kialakithatd
maéd beépitettség épiilet- zoldfellilet elékert
terepszint | terepszint | magassag (%) (m) terilet | szélesség
felett (%) | alatt (%) (m) (m2) (m)
Lk-O/1 0 30 0 9,5 40 50 1500 45
Lk-0/2 0 35 0 75 35 50 1000 25
Lk-SZ/sg SZ 50 0 35 25 1,0 K -

sg=sorgarazs
K= kialakult telek tovabb nem oszthatd

30. Kertvarosias lako épitési 6vezetek (Lke)
36.§

(1) Akertvarosias lako épitési Gvezetekben elhelyezhetd éplilet a laké rendeltetésen kiviil:

a) helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté rendeltetést,
b) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést,
c) sportrendeltetést tartalmazhat,
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(6)

d) aterilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény elhelyezhetd.

A kertvarosias lako épitési Gvezetekben nem helyezheté el 6nallé parkolo felilet és garazs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara.

A kertvarosias lakd épitési dvezetekben, ha a kialakult éplletmagassag nagyobb, mint az épitési Gvezetre
meghatarozott érték a magasabb épiiletrész megtarthatd, de béviteni csak az épitési Gvezetre meghatarozott
éplletmagassagi érték mértékéig lehet.

Az oldalhataron all6 beépitési modhoz tartozd épitési helyen belll és a zartsorusodd épllet elhelyezésnél az
épulet szabadon alléan is megépithetd:

a) azLke-O/4 jelii épitési Gvezetben,
b) all6 telek esetén, ha a telek szélessége 20m, vagy 20m-nél nagyobb,
c) fekvd teleknél, ha 25m, vagy 25m-t meghaladoé.

A kertvarosias lakd épitési Gvezetekben a kdvetkezd épitési dvezeti paramétereket kell alkalmazni:

épilletek, épitmények elhelyezése telekalakitas
VT I bb | . . . e
epitési Ovezet bedpitési b?e%r;)?tatoség egén;uﬁgibb Iggklseibb Ieglslsebb legkisebb kialakithatd
jele . . . . zoldfellilet elékert - —
méd terepszint | terepszint | magassag (%) (m) terlilet | szélesség
felett (%) | alatt (%) (m) ° (m?) (m)
Lke-Z/1 YA 30 20 50 50 [ 550
Lke-O/1 0 30 0 4,5 50 5m 450 15
Lke-O/2 0 25 25 50 50 6m 800 14
Lke-O/3 0 30 30 5,0/K 50 [ 550 14
Lke-O/4 0 30 0 6,5 50 5 700 16
Lke-O/5 0 30 30 5/K 50 i 700 14
Lke-lkr/1 Ikr 30 0 4,5 50 5m 450 14
Lke-SZ/1 SZ 30 0 4,5 50 5m (3m)* | 450 14

37.§

K= kialakult épiiletmagassag

i= igazodés az utcaszakaszon kialakult épitési vonalhoz,
*gyalogut feldl 3m-es elékert biztositasa is elegendd

31. Telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezetek (Vt)

A telepuléskdzpont vegyes épitési Gvezet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, laké- és olyan
helyi teleplilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatd, szallas jellegli, nem zavard hatasu
egyéb kdzosségi szérakoztatd és kulturalisépllet, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szociélis épllet, valamint
sport célu rendeltetés elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetben nincsenek kedvezétlen hatassal a
lakofunkciora és a telepiléskdzpont szerepkorét erésitik.

A teleptléskozpont vegyes épitési ovezetekben nem helyezhett el:

a) onallé parkold felllet, vagy garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito
jarmivek szamara;

b)  kdzmiip6tlo épitmény; kivéve a megujulé energiaforras mitargyait,

c) allattartas céljara szolgald épiletrész, épitmény.

Az épitési Gvezetekben a (2) bekezdésben felsoroltak kivételével elhelyezheté minden olyan épitmény, amely

hozzajarul a terileten elhelyezhetd éplletek rendeltetésszerli hasznalatahoz.

Az épitési dvezet telkein kialakitandd parkolok egy részét — a tulajdonos valamint az Onkormanyzat kdzott
létrejove telepllésrendezési szerz6dés keretében — a szabélyozasi terven jeldlt modon - kézteriileten is el
lehet helyezni.
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38.§
(1)

(2)

A Vt-Z/1 és Vt-Z/2 jelii épitési dvezetekben a zartsorl beépitési modhoz tartozd épitési helyen bellil, hézag
létesitheté az oldalso telekhatarokon, vagy a telek k6zépsd részén 20m-nél szélesebb telek esetén a kialakult
épulet-elhelyezésnek megfeleléen.

A Vt-Z/1 és Vt-Z/2 jelii épitési dvezetekben:
a) csak lakdrendeltetésii épllet esetén a telek legnagyobb beépitettsége 40%,
b) kdzOsségi rendeltetés befogadasa esetén a telek legnagyobb beépitettsége 60%.

c) oktatasi rendeletetés esetén a telek beépitése legfeljebb 25% lehet.

(3) A Vt-Z/2 jell épitési dvezetben egy éplletben legfeliebb 10 rendeltetési egység, ezen belil a foldszinten
elékert nélkli beépitésnél csak kdzdsségi rendeltetések hozhaték létre,
a) az épileten belili lakasegységenként 100m2-es zdldfellletet kell kialakitani.
b) A parkolé igény 50% kozterlleten, vagy a szomszédos telkek kdzhasznalatra atadott részén
biztosithato.
(4) AVt-0/2 jell épitési dvezetben:
a) Vegyes rendeltetésii épllet esetén a lakd és azt kiegészitd funkcidé aranya nem haladhatja meg a
beépitettség 50%-at.
b) Egy éplletben legfeliebb 5 rendeltetési egység, ezen bellil 4 lakas épitheté, lakasegységenként 100m2-
es zoldfelUlet létrehozasa mellett.
(5) Ateleplléskdzpont vegyes épitési dvezetekben a kdvetkez6 épitési Gvezeti paramétereket kell alkalmazni:
épiletek, épitmények elhelyezése telekalakitas
épiesi ovezet | | . legnagyobb legnagyobb | o uisebt | legkisebb | legkisebb kialakithato
. eépités beépitettség épilet- e N
jele S . . . zbldfelulet elékert m —
i mod terepszint | terepszint | magassag (%) (m) terlilet | szélesség
felett (%) | alatt (%) (m) ° (m2) (m)
L: 40 .
Vt-Z/1 Z K&: 60 50 55 25 550
L:30,
Vt-Z/2 z Ko:50 50 L, Ko6: 10,0 25 i 800
okt: 30
Vt-O/1 0 35 35 5,0 30 i 550
Vt-0/2 0] L: 30 40 5,0 25 5 550
Ko: 40
Vt-SZ/1 SZ 30 30 75 25 5 1000
Vt—SZ/2 SZ 40 40 15 25 5 1000

i = az utcaszakaszra jellemzd elékert mérethez igazodé.

Ko6= koz0sségi rendeltetés, okt: oktatasi rendeltetés

39.§

(1)

32. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési ovezetek (Gksz)

A kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi épitési Gvezet elsésorban:

a) anem jelentds zavar6 hatasu, gazdasagi célu rendeltetések,
b)  kereskedelmi, szolgaltato,

) igazgatasi, egyéb irodaéplilet,

) kongresszusi kdzpont, szallas jellegl rendeltetés,

) egyéb kdzdsségi szorakoztatd épillet,

o O

e
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f)  parkol6haz, lizemanyagtolté allomas,
g) a gazdasagi tevékenységi rendeltetésli épuleten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalé legfeliebb 2 db, legfeljebb 300m?2 dsszes brutté szintteriiletii lakas,

elhelyezésére szolgal.

Gépészeti, technoldgiai és sajatos épitmények magasséaga legfeljebb az épitési dvezetben meghatarozott
épuletmagassag fels6 hataranak kétszerese lehet, de nem Iépheti til a repul6téri és a mikrohullamd
magassagi korlatozast.

Kerités épitési szandék esetén, a szabalyozasi terv vagy a szabalyzat eltéré rendelkezése hianyaban a
telekhataron létesitendé kerités legalabb 2,0 m magas, attért, min. 10 cm, max. 60 cm magas labazatl lehet,

a) Ahol a vagyonvédelmi és kozlekedésbiztonsagi szempontok lehetévé teszik a kerités épitésével
egyiddben, legalabb 3m-es szélességben sdvény és fasor telepitendd.

b)  Ott ahol tulajdonvaltas kdvetkeztében a meglévd beépitést kovetd amorf alaki telekmegosztas jon létre,
a telepitési tavolsag és az oldalkert nem biztosithatd, valamint a megmarado telekhasznélat nem teszi
lehetévé, nem épithetd kerités az ] telekhataron.

A szabalyozasi terven jeldlt telekhez rendelt, haromszintes beliltetés(i zoldfellileti részen legfeljebb 2db 7,0
méter széles gépjarm{ behajtd Iétesithetd kdzterlleti kapcsolat indokoltséga esetén.

Az eltérd teriiletfelnasznalasu terliletek kozos telekhataran, a gazdasagi tertilet zavar6 kornyezeti hatasainak
csokkentése érdekében elsdsorban az elbkerti és hatsokerti telekhatarok mentén kell a zoldfellletet telepiteni.

A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi épitési Gvezetekben a kdvetkezd épitési Gvezeti paramétereket kell
alkalmazni:

épilletek, épitmények elhelyezése telekalakitas
T legnagyobb legnagyobb , . . T
ep|te§| ovezet beépitési beépitettség Spillet- Iglgk|sg.bb Ieg|§|sebb legkisebb kialakithatd
jele . . . . zb|dfelulet elékert m I
mod terepszint | terepszint | magassag (%) (m) terlilet | szélesség
felett (%) | alatt (%) (m) ’ (m?) (m)
Gksz-SZ/1 SZ 40 20 20,0 25 [ 20000
Gksz-SZ/2 SZ 40 20 8,0 25 5,0 2000
Gksz-SZ/3 SZ 40 8,0 25 i 5000
Gksz-SZ/4 SZ 40 - 15,0 25 50 1000 30
Gksz-SZ/5 SZ 50 20,0 25 10,0 8000
Gksz-SZ/6 SZ 50 14,0 25 50 2000 14

40.§

(1)

(2)
(3)

33.Egyéb ipari gazdasagi épitési ovezetek (Gip)

A Gip jelli egyéb ipari épitési Gvezetekben a sajatos épitményfajtak és technoldgiai berendezések mellett
elhelyezheté:

a) egyéb ipari gazdasagi, termeld rendeltetést épulet, épitmény,

b) raktarozé csarnoképiilet, logisztikai célu rendeltetés,
c) irodaépiilet, szocidlis éplilet,

d) gépkocsi tarolo, garazs,

e) parkoléhaz, izemanyagtoltd allomas,

f)  sportépitmény.
A sajatos épitményekre, technoldgiai berendezésekre az épiletmagassag nem értelmezend®.

A zoldfeliletek minimalis mértéke egyéb ipari dvezetekben 25%, ami a teleknydlvany nélkili telektertletre
szamitando.
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(4) A kotelez6 zoldfelilet egy részét az eltérd terlilethasznalatu telkek kozds telekhataran, kivéve erdd Gvezet és
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési Gvezet csatlakozo telekhatdrn, az épitési dvezet telkén bell
legalabb 8m szélességben, tdbbszintes (lombkoronaszint 8 m-es t6tavolsaggal, cserjeszint)
novénytelepitéssel, kettds fasorral kell kialakitani.

(5) A szabélyozasi terv eltérd rendelkezése hidnyaban az épitési helyet az alabbiak szerint kell figyelembe venni:
az oldalkert legkisebb mérete legalabb 10 m, az elékert legkisebb mérete 10 m, a hatsdkert legalabb 20 méter
legyen.

(6) Ha a gazdasagi tevékenység keltette zajterhelés szilkségessé teszi, méretezett, de legalabb 3,0m magas
zajgatlé kerités épitendd a védendd rendeltetésii telkek iranyaba.

(7) A Gip-SZ/1 jell épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassagnal magasabb épitményrész
nem épithetd.

(8) Az egyéb ipari gazdasagi épitési Gvezetekben a kdvetkezd épitési dvezeti paramétereket kell alkalmazni:

éplletek elhelyezése telekalakitas
legnagyobb legnagvobb . o
épitési Gvezet beepitési beépitettség gépl-ﬁgt_ legkisebb | legkisebb legkisebb kialakithato
jele m% d terepszint | terepszint | magassag | ZOldfelilet el6kert teriilet szélesség
felett alatt (m) (%) (m) (m2) (m)
(%) (%)

Gip-SZ/1 SZ 50 15 25 10 15 000
Gip-SZ/2 SZ 40 20 8/K 25 10 5000 50
Gip-SZ/3 SZ 50 25 20 25 10 8000 50
Gip- Sz/4 SZ 50 25 20 25 10 15000 50

K = kialakult épliletmagassag

41.§

(1)

34. Jelentds mértékii zavard hatasu, terheld ipari gazdasagi épitési ovezetek (Gipt)

A Gipt jelli terhel ipari épitési dvezetekben a sajatos épitményfajtak és technologiai berendezések mellett

elhelyezheté:

a) gazdasagi rendeltetési épllet, épitmény,

b) raktaroz6 csarnoképilet,

c) kornyezetre jelentés hatast gyakorld, véd6tavolsagot igénylé ipari épllet, épitmény, ipari gazdasagi
rendeltetéshez szikséges berendezések, mitargyak, sajatos épitmények, vezetékek,

d) a foldgaz széllitdsahoz, forgalmazasahoz szikséges épitmények, berendezések, mitérgyak, sajatos
épitmények, vezetékek,

e) irodaépiilet, szocidlis épiilet.,
f)  gépkocsi tarold.
A Gipt-SZ/2 jelii épitési dvezet els6sorban a foldgaz szallitasahoz, forgalmazasahoz sziikséges épitmények,

technolégiai berendezések, mitargyak, sajatos épitmények, vezetékek, ipari rendeltetésii épilet, iroda,
gépkocsi tarold elhelyezésére szolgal.

A zoldfellletek minimalis mértéke a kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld ipari dvezetekben 40%, ami a
teleknyulvany nélkuli telekteriletre szamitandoé.
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(4) A kérnyezetre jelentds terheld hatast gyakorld ipari gazdasagi épitési 6vezetekben a kdvetkez6 épitési
dvezeti paramétereket kell alkalmazni:

éplletek elhelyezése telekalakitas
legnagyobb legnagvobb . o
épitési Gvezet beéitési beépitettség gépl-ﬁgt_ legkisebb |  legkisebb legkisebb kialakithato
jele m% d terepszint | terepszint | magassag | ZOldfelilet el6kert teriilet szélesség
felett alatt (m) (%) (m) (m2) (m)
(%) (%)
Gipt-Sz/1 SZ 30 15 40 10 10 000 100
Gipt-SZ/2 SZ 30 0 15 40 20 15000 K
35. A kiilonleges repiilétérhez kapcsolédé gazdasagi épitési ovezet (Krep)
42.§
(1) AKrep-SZ jelli kiilonleges replil6téri gazdasagi épitési Gvezet elsésorban
a) konferencia kézpont,
b) szallas,
c) egyébiroda éplilet,
d) egyéb ipari és kereskedelmi szolgaltatoi gazdasagi tevékenységi rendeltetési éplilet,
e) sportépitmény,
f)  parkolohaz, izemanyagtolté elhelyezésére szolgal.

(2) A zajterhelésre érzékeny rendeltetések csak passziv akusztikai védelemmel ellatva |étesitheték, kiildn
hatosagi engedély alapjan. A zaj elleni passziv akusztikai védekezeés koltségei az épittettt terhelik.

(3) A megengedett legnagyobb épliletmagassagnal magasabb épitményrész nem épithetd.

(4) A kdzteriletek felé néz6 keritések csak egységes terv alapjan, legalabb 80 %- ban attdrt, kivitelben épithetd.
A kerités mogott, vagy a kerités helyett sovény telepithet6. A keritések megépitése nem kotelez6.

(5) Az épitési dvezet zoldfellileteinek kialakitasa:

a)

b)

A gyorsforgalmi utakhoz, az orszagos mellékuthoz csatlakozd telken belili zéldfeliletet egységes
kertépitészeti terv alapjan kell megvaldsitani.

A telkeken atlagosan 200 m2-enként 1 db elénevelt, kétszer iskolazott, nagy lombkoronat névelé fa
telepitendd. A kotelez6 ndvénytelepités helyén parkold nem létesitheté, gépjarmi kdzlekedésre
alkalmas Ut lekeresztezheti a zoldfellletet legfeljebb 2 helyen legfeljebb 8m-es szélességgel.

A 10 személygépkocsi fér6helynél nagyobb burkolt feliletet, személy és tehergépjarml parkolot,
szabadtéri burkolt manipulaciés fellletet kézepes lombkoronat ndveld, kdrnyezettiird, magas torzs,
lombhullato, egységes fafajtaju faegyedek felhasznalasaval kell fasitani. A 6 parkoldhely fellilethez
szamitottan egy fat kell Gltetni.

(6) A Kkildnleges repll6térnez kapcsolédd gazdasagi épitési Ovezetben a kovetkezd épitési OGvezeti
paramétereket kell alkalmazni:

épilletek elhelyezése telekalakitas

e legnagyobb legnagyobb . , , L

épitési a A -~ legkisebb legkisebb legkisebb kialakithaté
dvezetjele | PecPites beepitetiseg _ epdlet | sldfelilet | elokert i i

maéd terepszint | terepszint | magassag (%) (m) terilet szélesség
felett (%) | alatt (%) (m) ° (m?) (m)
Krep-SZ Sz 50 50 15,0 40 10 20000 50
36. Kiilonleges oktatasi kozpont épitési 6vezete (Ko)
43.§

(1) Az épitési dvezetben létesithetd:
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a) andvénytermesztéshez kapcsolddé mezégazdasagi lizemi éplilet és épitmény,

b) allattartd épiilet, épitmény, és a gazdalkodast kiszolgald egyéb épiilet, épitmény,
c) oktatast szolgald épllet, épitmény,

d) allatkérhazi épiilet, épitmény

e) kereskedelmi szallas épiilet,

f)  konferencia kdzpont,

g) terapias funkcidkat szolgal6 épilet, épitmény,

h)  sport rendeltetésd, kiildndsen sport lovaglashoz kapcsolodo éplletek, épitmények

= =

onallé lakéépllet legfeliebb 3 lakassal,
i) nagy kapacitasu parkolé.

(2) Az épitési dvezet paramétereit az alabbi tablazat régziti:

éplletek elhelyezése telekalakitas
e legnagyobb legnagyobb . . , L
épitési e A -~ legkisebb legkisebb legkisebb kialakithaté
(")vezet jele beepﬁem beépitettség GPU|et', zé?dfelijlet (glékert ’
maéd terepszint | terepszint | magassag (%) (m) tertilet szélesség
felett (%) | alatt (%) (m) ’ (m2) (m)
Ko-SZ SZ 40 15 15 40 50 50 000 100

(3) A kozm kiszolgalasi igény: hianyosan kézmivesitett.

(4) A 10 fér6helynél nagyobb kapacitasu parkol6 feliiletét 4 parkolé allasonként kdzepes lombkoronat ndveld,
kornyezettiird, magas torzs, lombhullatd, egységes fafajtaju faegyedek felhasznalasaval kell fasitani.

(5) 20 férbhelynél nagyobb kapacitast parkolokat vizzard burkolattal kell ellatni. A gépkocsi parkolok burkolt
felliletén Osszegy(il6 felszini vizeket csak olaj-, benzin- és homokfogd miitargyon keresztil lehet a
befogaddba juttatni.

(6) A telep idds faallomanyu értékes zéldfellletei megérzenddk.

37.Kiilonleges lovas idegenforgalom épitési dvezete (Klo)

44.§
(1) Az épitési dvezet paramétereit az alabbi tblazat régziti:
épiletek elhelyezése telekalakitas
s legnagyobb legnagyobb . , , L
) eplte§| beépitési beépitettség Spillet- I?gklsg.bb Ieglflsebb legkisebb kialakithaté
Ovezet jele . - - . zoldfellilet elékert m =

mod terepszint | terepszint | magassag (%) (m) terlet szélesség

felett (%) | alatt (%) (m) ° (m?) (m)

Klo -SZ SZ 40 10 15 40 30 50000 50

(2) Az dvezetben lotartashoz és lovas idegenforgalomhoz kapcsolddo éplletek, épitmények épithetdk, pl.: istallok
fedeles lovarda, gép és egyéb tarolok, takarmanytarolo, széllas, edz6 és gyakorld palyak, irodai és szocidlis
éplilet, tragyatarold.

(3) Kozmivesitettség mértéke: hidnyos kozmiellatas.

(4) A parkolasi igényt telken belll kell kielégiteni, 6 gépkocsi alldsonként 1db kdzepes lombkoronat néveld,
kérnyezettiird, magas térzs(, lombhullato, egységes fafajtaju fa lltetendd.

(5) Az U] épiletek elhelyezésénél az orszagos kozuthaldzat iranyaba 30m-es el6kert, egyéb kiszolgald utak
felé10m-es el6kert és oldalkert tartandd. A hatsdkert mérete 15m.

(6) Erdd kivételével az eltérd terillethasznalatu telekhatarokon kettds fasor telepitendd.
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38. Kiilénleges mezbégazdasagi lizem épitési dvezete (Kmii)

45.§
(1) A Kmi jel épitési 6vezet els6sorban
a) andvénytermesztéshez kapcsolddé mezdgazdasagi lzemi épliletek és épitmények Iétesithetdk,
b) allattartd épiletek, épitmények, és a gazdalkodast kiszolgalé egyéb épitmények épithetdk.
c) lovas idegenforgalmat szolgald épliletek és épitmények,
d) onallé lakéépilet legfeliebb 3 lakassal, a tulajdonos és a személyzet szamara, legfeljebb 300m?2 bruttd
alapterlilettel,
e) kereskedelmi szallas épiilete,
f)  kiszolgald belsé utak, parkold fellilet,
g) megujuld energia és kornyezetkiméld korszer(i szakszerl kdzm(ip6tldé mitargyak hozhatok létre.
(2) A Kmi Ovezet kdzmiellatasi kovetelménye: hianyosan kézmiivesitett, kornyezetbarat mddon, a talaj és
talajviz szennyezése nélkiil.
(3) Az épitési helyet az alabbiak szerint kell figyelembe venni:
a) Az el6kert egyéb kiszolgalé utak feldl 10, az orszagos mellékut iranyabdl 30m, féut iranyabol 50m.
b) Az oldalkert 5m-nél, a hatsokert 10 m-nél kisebb nem lehet.
(4) Az eltérd teruletfelhasznaldsu telekhatarokndl, az épitési dvezet telkén belll a téjra jellemzd honos fa- és
cserjefajok felnasznalasaval legalabb 8 m széles, tdbbszintes ndvénytelepitéssel (lombkoronaszint faegyedei
8 m-es tétavolsaggal, cserjeszint), kettds fasort kell telepiteni.
(5) A gépészeti, technoldgiai- és sajatos épitmények magassaga legfeljebb az épitési dvezetben meghatarozott
épiletmagassag felsd hataranak kétszerese lehet.
(6) Az épitési dvezet hatarértékeit a kdvetkezd tablazat hatarozza meg:
épiletek elhelyezése telekalakitas
o legnagyobb legnagyobb , . . TP
épitési o o - legkisebb legkisebb legkisebb kialakithatd
ovezet jele becpitesi beepitettseg _ épulet zoldfeliilet elékert - —
mod terepszint | terepszint | magassag (%) (m) terilet szélesség
felett (%) | alatt (%) (m) ’ (m2) (m)
Kmii-SZ SZ 30 15 10 50 10, 30,50 | 10000 50
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK
39. Koziti kozlekedési dvezet (KOu)
46.§

(1)

A Kozlekedési és kozmiitertlet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek,
jardak, gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi létesitményei,
valamint a kézm(vek és hirkézlési épitmények felszin alatti és felszin feletti vezetékeinek elhelyezésére és a
kdzlekedési zoldfellletek Iétrehozaséra szolgal.

Az utak szabélyozasi szélességgel meghatarozott szélességében uj épiletet elhelyezni csak a kozlekedési
ovezetbe tartozo teriletsédv megtartasaval, beépitetlendl hagyasaval lehet.

Kozlekedési Ovezetbe sorolt:

a) KOu-1 8vezet MO autout, a 4 szamu elsdrendi fut (Vecsés - Ull6) és a belteriiletet elkeriils szakasza,
valamint az M4. tervezett gyorsforgalmi Uti szakasz. Szabalyozasi szélessége a kisajatitasi terv szerinti.
A kiépitettség igényszintie 2x2 forgalmi sav vizzard burkolattal, csapadékviz elvezetés, kozlekedési
zéldfelllet.

b) KOu-2 dvezet: a 400. szamu masodrenddi f6ut (Budapest - Zahony). Szabalyozasi szélessége kialakult,
foldhivatali nyilvantartas szerinti. A kiépitettség igényszintie 2x1 forgalmi sav vizzard burkolattal,
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47.§

48.§

49.§

(2)

3
4
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kllterlleti szakaszon nyiltarkos csapadékviz elvezetés, kdzlekedési zoldfeliilet, belterileti szakaszon
csapadékviz elvezetd csatorna, kétoldali jarda, kerékparut, vagy kerékparsav, kozdsségi parkold,
Utfasitas kozlekedési zdldfellilet.

c) KOu-3 dvezet 4603 jelii kdzat (Gyomrd — Ocsa k. Ut); 3101 jelii Gsszekotd Gt (Kerepestarcsa - Vecsés),
31112 jell Péteri bekdtéut Hosszuberek terilletén és P+R parkold teriilete, Zsardka ut, valamint a
tervezett gazdaséagi terlleti Uj gyGjtéutak. Az orszagos mellékutak szabélyozasi szélessége kialakult,
foldhivatali nyilvantartds szerinti. Tervezett gyUjt6ut szabalyozasi szélessége legalabb 18m. A
kiépitettség igényszintje 2x1 forgalmi sav vizzard burkolattal, kétoldali jarda, kerékparsav, csapadékviz
elvezetés, kdzlekedési zoldfelllet.

40. Kotottpalyas kozlekedési ovezet (KOk)

A KOK jelii kotottpalyas kozlekedési dvezetbe sorolt:

a) A 100. szamU Budapest - Zahony vaslti fovonal palya szakasza, vasuti miszaki létesitményei;
vasuttechnikai berendezések, csapadékviz elvezeté rendszer, valamint UlI§ vasutallomas, Hosszuberek-
Péteri vasuti megall6hely, vasuti 6rhaz, bakterhaz és telke,.

b)  vasuti kdzrakodo,
c) avasUti tulajdont telken kialakitott P+R parkol6 teriilete,

d) tervezett P+R parkold feliletek kozteriiletekhez kapcsolddd vasuti telekrészeken, kizardlag allé
kézlekedési célu felhasznalassal, iparvagany létesités és sorgarazs épités céljara, a széls6 vaganytdl
biztositott 9m-es vasuti kozlekedési biztonsagi sav megtartasaval.

41. Telekigényes kozmii, hirkozlési dvezet (KOkm)

A KO-km jelii évezetben kizarélagosan kozmilétesitmények és a kozmiilétesitményeket kiszolgald
épitmények helyezheték el (vizmi szolgaltaté lzemi létesitmény, épllet, szennyviz atemeld, gazfogadd
gaznyomas szabalyoz6, hazas trafd, elektromos alallomés és kiszolgald épllete, égi-iranyitas hirkozlési
létesitménye).

A kialakithato legkisebb telekteriilet méretét a mindenkori technoldgiai igény és a sajatos épitményfajtak
0sszessége hatarozza meg.

Az épiiletmagassag az 6vezetben nem értelmezendd, technoldgiai igény hatarozza meg.

Az Ovezet beépitetlen terliletét gyeptertletként kell fenntartani és kezelni. Az Gvezetben mindennemii
teleplilési vagy veszélyes hulladék elhelyezése, a technolégiatdl idegen vegyszer és mas
kornyezetszennyezé anyag tarolasa tilos.

42. Kozkert dvezet (Zkk)

Az dvezetbe elsésorban a varos allanddan novényzettel fedett 1ha alatti kozteriletei tartoznak, a telepiilés
klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét és a mindennapi rekreaciot
biztositjak.

Az dvezetben elhelyezhetd a pihenést és rekredcios célokat szolgald épitmény (sétaut, pinendhely, gyepes,
vagy vizzar6é burkolatu sportpalya, gyermekjatszotér, parkfenntartds éplilete, sétany, latvanytd, emiékjel,
szobor, kiallitotér) és épiilet.

A ZKk jelii dvezetbe tartozd 5000m? feletti telek beépitettsége legfeljebb 2%.
Az épithetd legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m lehet, szabadon allé beépitéssel.
Az Gvezet telkein a minimalis zéldfelileti arany 70 %, amelynek minimum 35 %-a fas ndvényallomany.

A zéldterlet parkold igényét a csatlakozé kozlekedési kdzteriileten kell megvalésitani.
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(7) Zoldterlletek kialakitasa komplex kertépitészeti terv alapjan torténhet.

(8) A kozkert, kdzpark jelképes, 85%-ban attort atlathatd, legfeljebb 1,80m magas keritéssel keritheté kdrbe a
kozlekedés biztonsédganak megtartasa mellett.

43.Védelmi rendeltetésii erdd dvezete (Ev)

(1) Az Ev jell 6vezet telkén éplletet elhelyezni nem lehet.

(2) AzEv jelli 6vezetben elhelyezhet6 épitmények, a mashol és masként nem létesithetd:
a) nyomvonal jellegii épitmények és mtargyaik,
b) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargyak.

(3) Az Ev jell 6vezetbe tilos

a) barmilyen hulladékot elhelyezni
b) szennyvizet, szennyviziszapot, higtragyat vagy egyéb talajszennyezd anyagot elhelyezni

44, Gazdasagi rendeltetésii erdd dvezete (Eg)
51.§

Az erd6 rendeltetésének megfeleld épllet (erddgazdalkodast szolgald épitmény, 6rhédz, ezek melléképlletei,
melléképitményei tovabba kozdsségi 5,0m magassagot meghaladé kilatd, vadaszhaz, vadvédelmi kerités)
legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel helyezhetd el, az erdk védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznélataval
Osszefliggd orszadgos hatdlyl jogszabalyok alapjan és az erdészeti hatdsaggal, mint szakhatésaggal
egyetértésben.

45. Kozjoléti rendeltetésii erd6 dvezete (Ek)
52.§
Az erd6 rendeltetésének megfeleld épllet, épitmény (5,0m magassagot meghalado kilato, pinend esébealld, erdei
tornapalya, oktatd pavilon, tandsvény, vadkerités) legfeliebb 5%-0s beépitettséggel helyezhetd el, az erdbk

védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval 6sszefliggd orszégos hatélyl jogszabalyok alapjan és az
erdészeti hatdsaggal, mint szakhatosaggal egyetértésben.

46. Kertes mezdgazdasagi ovezet (Mk)

53.§
(1) Mk jelli kisparcellas kertes (kiskert) dvezetben:

a) A kiskertes gazdalkodast szolgald épitmény csak a legaldbb 720 m? terllet(i telken, maximum 4,5
méteres éplletmagassaggal, legfeljebb 3 %-0s beépitéssel helyezhetd el. Az dvezet beépitési modja
oldalhataron all6. Az el6kert minimum 10, 00 méter, maximum 20,00 méter lehet.

b) 3000m?t meghaladd telekterlletre a mez6gazdasagi gazdalkodast szolgald gazdaségi épiilet mellé
onallé lakéépllet is épithetd a ,kint lakas” érdekében.

c) Kdzmi, nyomvonal jellegli vezeték, tavkdzlési és vizgazdalkodasi épitmény, valamint geodéziai jel
helyezhetok el.

d) Komposztalé telep és allattartd telep nem létesithetd az Gvezetben.

47. Altalanos mez6gazdasagi 6vezet (Ma)
54.§

(1) Ma-1 jelli 6vezet az altalanos mezGgazdasagi termelés dvezete, amiben a beépithetdség 0%. Az dvezetbe
tartoznak a gazdasagi ipari fejlesztési terliletek, a kereskedelmi szolgaltatd fejlesztési teriiletek,
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55.§

56.§

(3)

teleptiléskozponti fejlesztési teriletek, a tajkarakter szempontjabol megérzendd beépitetlen mezégazdasagi
tertiletek, valamint az infrastruktura halozatokkal és a hozzajuk tartoz6 védésavokkal érintett teriletek.

Az Ma-2 jelli dvezetben a beépithetd telek legkisebb terlilete 5ha (50 000m2), birtokkdzpont létesitése esetén
legalabb 5ha a birtoktest dsszterilete. A beépithetdség 3%.

a) Azelhelyezhetd épitmények:
aa) mezbgazdasagi hasznositdsu gazdasagi célu épiletek, épitmények, névénytermesztés, az
allattartas, allattenyésztés tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara,
tarolasara és arusitasara alkalmas épulet, allattartd épilet, terménytarold, széaritd, gépjarmditarolo,
gépjavitd, tragyatérold, a hianyos, vagy részleges kdzmiellatdshoz korszerli szakszer(
engedélyezett kdzmiipotld.

ab) természetvédelmi kezelést bemutatd épitmény, épllet, valamint 1&togatdi kdzpont, turisztikai célu
hasznositas épitményei,
ac) a mezbégazdasagi termelés miatt indokolt ,kint-lakashoz” szlikséges dnallo lakdépilet legfeljebb a
beépitett terlilet felén létesithetd, az dnélld lakoéplilet bruttd alapterilete legfeljebb 500m? lehet.
b) A mezlgazdasagi Ovezetekben csak lakdéplilet nem épithetd csak a gazdasagi tevékenység
folytatasara is alkalmas gazdasagi éplletekkel egyiitt.

c) Az elhelyezhetd éplletek éplletmagassaga legfeliebb 7,5m lehet, éplletek foldszinti padldszintie az
eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb mértékben nem emelhetd ki.

d) Vadkerités csak a beépitett kivett teriilet kortl létesithetd, utak mentén, telekhatarokon nem. Témér
épitett kerités egyaltalan nem épitheté.

e) A birtokkozpontként beépithetd telek teriilete legalabb 10 000 m2 (1 ha) nagysagu a beépitettsége
legfeljebb 25% lehet.

f)  Abirtokkdzpont telkén a kdzmiivesitettség mértéke: hianyosan kdzmivesitett.

Ma&-3 jelli dvezet, ahol a gyepgazdalkodassal Gsszefliggd termékfeldolgozas és tarolas céljara szolgald
épitmények helyezhetdk el, 1500 m? -t meghalado tertileti telken, legfeljebb 3%-os beépitettséggel.

48. Vizgazdalkodasi ovezet (V)

V jelli kdzcélu, nyilt, felszini vizlevezetd csatornak (Gyali (1) fécsatorna, Vasadi (2) csatorna, Szilassy (21)
csatorna, Halas (18) csatorna) 6vezete a mederrel és parti savval, vizgazdalkodassal kapcsolatos egyéb
épitményekkel és vizkar-elharitasi épitményekkel.

Az Gvezetben csak a vizugyi jogszabalyokban meghatérozott épitmények létesithetdk, épllet nem épitheto.

Az Gvezet az Okologiai folyoso része,— ideiglenesen is tilos — barminemd telepilési vagy veszélyes hulladék
elhelyezése, vegyszer vagy mas kornyezetszennyez0 anyag tarolasa, kornyezetszennyez6 tevékenység
folytatasa.

Az &llami tulajdonu vizfolyasok mentén 6m, az egyéb tulajdonu vizfolyasok mentén 3m szélességu fenntartd
parti sav biztositandé. A vizfolyasok fenntartasi savja sem a belteriileten sem a kiltertileten nem kerithetd le,
csak gyepterlletként alakithatd ki és tarthato fenn.

49. Kiilénleges beépitésre nem szant nagykiterjedésii sportolasi célu dvezet (Kb-Sp)

Az épitési dvezet nagykiterjedésii sportolasi céll gyepes és homokos sportlétesitmények és a hozzajuk
kapcsolddé épliletek (pl.: lelato, 6ltoz6, szertar, edzéterem, tarolok, egészségiigyi és vizesblokk, recepcid,
kézdnség fogadotér, kdzonségi vizesblokk, kereskedelem, vendéglatas) elhelyezésére szolgal.

Az Gvezetben a beépitési mdd szabadon all6, az épitési helyhez az elé és oldalkert legalabb 5m, a hatsokert
legalabb 10m.

A telkek beépitettsége nem lehet nagyobb, mint 10 %, terepszint felett és terepszint alatt.
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(4) Az épliletmagassag max. 10,00 m lehet.

(6) A telkeken belll kialakitott zoldfelllet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teriiletének 50 %-a. A gyepes
sportpalyak a zéldfellileti mértékbe 100%-ban beszamithatok. A sporttertiletet és a zdldfeliiletét kertépitészeti
terv figyelembe vételével kell megvalositani.

(6) A kozmiivesitettség mértéke: részleges kdzmiivesitettség.

(7) A 80%-ban atlathato kerités magassagat a rendeltetés hatérozza meg.

50. Kiilonleges beépitésre nem szant sportcélu Iovészet dvezete (Kb-Sl)
57.§

(1) Az dvezetben elhelyezhetd épitmények:

a) kizardlag a sportot, a pihenést, a testedzést szolgalo éplletek, 6ltozéépiilet, szocialis és irodai rész,
szertar, lelatd, a terilet fenntartdsdhoz, gondozasahoz sziikséges épilet, valamint a sportpalyak
épitményei,

b) a sportrendeltetéshez kapcsolddd kereskedelmi, szolgaltatd éplilet, klubhaz,

c) aterllet hasznélatdhoz sziikséges fasitott parkolok,

d) afelszini vizrendezés épitményei.

(2) Az Gvezetben jelentds zajterheléssel jard technikai sportok, motocross palya nem létesithetd.

(3) Az Gvezet telkei legnagyobb megengedhetd beépitettsége 5%, a legnagyobb épliletmagassaga 7,5 méter.
(4) Atelkek legalabb 35%-at zoldfeliletként, ndvényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.

(5) A kbzmivesitettség mértéke: részlegesen kdzmivesitett.

51. Kiilénleges beépitésre nem szant lovas idegenforgalom dvezete (Kb-Lo)

(1) A Kb-Lo jelli dvezetben létartdshoz, lovagoltatashoz és idegenforgalomhoz kapcsolddo épiiletek épitmények
helyezhetdk el, legfeljebb 10%-0s beépitési mértékkel, 7,5m-es épiiletmagassaggal. Az Gvezetben hidnyos
k6zmaellatast kell biztositani.

52. Kiilénleges beépitésre nem szant oktatasi kozponthoz tartozé 6vezet (Kb-O)
58.§
(1) A Kb-O jelii Déra majori 6vezethbe oktatasi, allategészséglgyi, idegenforgalmi tevékenységeit kiegészitd
tevékenységek, épuletek és épitmények helyezhetdk el az Gvezetben, legfeliebb 5%-0s beépitési mértékkel,
7,5m-es éplletmagassaggal.

53. Kiilonleges beépitésre nem szant temet6 és kegyeleti park ovezete (Kb-T)

(1) A Kb-T jelli 6vezetben ravatalozo, temeté kapolna, szocialis és irodai, temetégondozasi épllet, temetdi
szolgaltatashoz kapcsolodo kereskedelmi szolgéaltaté épiilet Iétesithetd.
a) Az épllet épuletmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.
b) A beépitettség fels6hatéra legfeljebb 5% lehet.
c) Akézmivesitettség mértéke: részlegesen kdzmivesitett.
d) Az dvezetben kialakitando zoldfelilet legalabb a telektertlet 20%-a.

(2) Atemetd északi nyugati és részben a déli telekhatarai mentén, kegyeleti okokbdl, 2 m magas legfeljebb 10 %-
ban attort, tdmar épitett kerités létesitends.

(3) Az Ocsai Ut feldl az eldkertben kdzepes lombkoronat néveld fasor telepitendd. Az Ocsai iton a 2252hrsz és a
2253hrsz telek elétt, a kozlekedési zoldfellileten létesitendd a temetd hasznalathoz szilkséges parkolo.
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(4)

60.§
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A Kertekalja utca feloli bejarat mellett 10db parkolét kell kialakitani és fasitott zoldsavot kell telepiteni. A
kozterlletként kialakitott terlileten az épitési helyen a temetéhoz kapcsolodd szolgéltatéi, kereskedelmi
rendeltetési épilet épithetd, Ujithat fel.

Sirhelyeket csak a kotelez6en kialakitandé és a megtartandé zéldsavok terliletén kiviil lehet létesiteni,
sirhelykiosztasi terv alapjan.

A temetd telekhataran legalabb 3 m széles fenntartd utat kell fokozatosan kiépiteni.

A temetd tertletén keletkezd szerves hulladékot ideiglenesen tarolni csak a kialakitott és e célra fenntartott
terlletrészen szabad.

54. Kiilénleges beépitésre nem szant banya dvezete (Kb-B)

A Kb-B jelli, az asvanyvagyon kitermeléséhez szikséges épitmények, valamint a termel6 tevékenység
elhelyezésére fenntartott Gvezetben:

a) az asvanyvagyon kitermeléshez, banyalizemeltetéshez sziikséges gazdasagi épliletek épitmények,

b) irodai és szocialis épliletek épitmények,

c) a kitermelt anyag kezeléséhez, szallitasahoz szlikséges technikai berendezések, technikai épitmények
létesithetdk.

Az dvezetben épiilet legfeljebb 2%-0s beépitési mértékig, legfeljebb 5,0m-es épitménymagassaggal épithetd.

A kdzmivesitettség mértéke: hianyosan kozmiivesitett.

55. Kiilonleges beépitésre nem szant repilétéri iranyité rendeltetés dvezete (Kb-Ri)

Az dvezetben a rendeltetéshez kapcsolodd épitményeken kivil egyéb épitmény, épilet nem helyezhet6 el.

A beépithetdség mértéke legfeliebb 5%, az épliletmagassag felsd hatéra legfeliebb 7,5m lehet, az
épitmények, berendezések magassagat a technologiai igény hatarozza meg.

56. Kiilonleges beépitésre nem szant napelem-park dvezete (Kb-N)

Az 6vezetben a rendeltetéshez kapcsolodo épitmények, berendezések, és szocidlis, kdzponti, karbantartd
épilet helyezhetd el.

A beépithetéség mértéke legfeljebb 5%, az épliletmagassag felsé hatara legfeljebb 5m lehet, az épitmények,
berendezések magassagat a technoldgiai igény hatarozza meg.

57. Kiilonleges beépitésre nem szant kiilteriileti lakott hely (Kb-KI)

A K-Kl jel(i dvezetben létesithetd:

a) lakoépllet,

b) széllas,

c) vadaszhaz, erdészhaz,

d) mezbgazdasagi gazdalkodashoz kapcsolédo épilet, épitmény.

A beépithetdség mértéke legfeljebb 10%, az épliletmagassag felsé hatara legfeljebb 6,5m lehet.
A kialakult 3000m2-nél kisebb telek teriilete és telekszélessége, tovabb nem oszthaté.

Az éplletek és udvar koril 50%-ban attort, 3m magas kerités épithetd.

A kézmdiivesitettség mértéke: hianyosan kézmdivesitett.
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(6)

A parkolasi igényt telken bellil kell kielégiteni.

Il. FEJEZET

EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

64.§

58. Varoskozpont

Varosk6zpont varosrészen belll az eltéré épitési Gvezeti besorolasl épitési 6vezeti hatarok mentén az
igazodas szabalyai a kdvetkezok:

a) A csatlakozé telekhatar mentén az alacsonyabb épiletmagassagu épitési dvezethez kell igazodni a
koz0s telekhatar kozterlet feldli 12m-es mélységében. A tényleges épliletmagassag kozotti kiildnbség
legfeljebb 2,5m lehet.

b)  Zartsoru beépitésnél az oldalhatar feldli és 25m homlokzati hosszusagot meghaladd épliletrészek kozott
az épitménymagassaggal megegyezé hézag hagyhaté el. Telek telekhatartol telekhatarig a
telekszélesség akkor épithetd be, ha biztositott éplletathajtd, vagy épuletrész kozotti hézag révén a
telekre gépjarmivel torténd bejutas.

A Pesti Ut és Vasadi utcai atmend telkeknél a zartsor beépitési lehet6séggel a Pesti Ut feldl lehet élni, a

Vasadi utca feldl az utcaképi karakter csak oldalhataron allé épllet megjelenés lehet.

a) Kerilendd hogy a beforduld épiletrészek a kozds telekhatar mentén csatlakozzanak.

b) Minden esetben biztositani kell a tetéfellileten 6sszegyilé csapadékvizek telken bellilre vezetését. A
csapadékviz nem vezethet6 a csurg6 tavolsagba, nem vezethetd a szomszéd éplletre.

A Véroskozpont f6uti szakaszanal a kovetkezOket szikséges figyelembe venni:

a) A Pesti ut Széchenyi és Malom utca kozétti szakaszan tervezett kozlekedési fellletre, kerékparutra,
jardakra, parkoldhelyekre, és zoldfelliletek kialakitasara kdztertilet alakitasi terv készitendd.

b) A tervezett Ut-, kerékparat, parkoldhelyek, jardak és zoldfelliletek végleges kialakitasa esetén a jelenleg
nyilt csapadékelvezetd arkok zart rendszerré épitenddk at, megfeleld viznyelék, vizbevezetdé csatornak,
illetve tisztitbaknak kiépitésével.

,,,,,,

tartandé szabadon gépjarmiivek szaméra, vegyeshasznélatl és gyalogos Utnal 3 m magas kdzterileti
{rszelvény tartand6 szabadon.

59. Eszaki varosrész

Azoknak a lakdhazaknak az épitészeti aranyrendszere, kozterilet fel6li homlokzati megjelenése megdrzendd
a felujitas, a bévités, a tet6tér-beépités soran, melyeknek bejarata a kdztertilet feldli déli épliletsarokra kertilt.
Bontas esetén az éplet rajzi és fotddokumentacioja elkészitendd a helytorténeti gyljtemény szdmara.

A varosrész belvizveszélyes részein pinceszint nem létesitheté. A csapadékviz elvezetd rendszer kiépitendd,
felujitando.

60. Keleti varosrész

A kisvérosias épitési Gvezetbe sorolt telkeken:

a) Beépitési terv alapjan, féépitészi allasfoglalassal az egyes épliletrészek homlokzatmagassaga elérheti a
9,5m-t.

b) Az el6kert legalabb 5m, de legfeljebb 12m lehet.
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c) Oldalhataron all6 beépitési modhoz tartozé épitési helyen belll az éplilet elhelyezhetd a beépithetd
oldalhatartél 1m-re, vagy 25m-t meghaladé telekszélesség esetén, oldalhataron &llé épitési helyen belll
szabadon, legalabb az éplletmagassag felének megfeleld oldalkert elhagyaséaval.

d) A beépithetd, kedvezétlen északi oldalhatarra, valamint a sportpalyaval kozos telekhatarra, vagy attol
1m-re sorgarazs létesithetd, a telken belili gyalogos és gépjarmiiforgalom szétvalasztasara, a vasut és
a sportterilet irdnyabdl, zajvédelmi szereppel. A sorgarazs dombgarazs jelleggel is kialakithato.

(2) Pedagbgus foldek meglévd és tervezett kdzterileteire:

a) ésavedo zoldterlleteire fasitasi tervet kell késziteni és annak megfeleléen kell azokat beiltetni.

) A 16m szélességli lakdutcaban kétoldali jarda, a 12m szélességli lakoutcaban egyoldali jarda épljon.
c) A szikkaszto arkon kialakitott ateresz szélessége 3m-4m kdzotti lehet.

) A kozterileti telekhatarokon épiilé keritések tomoér |labazatanak magassaga legfeliebb 0,30m lehet, a
keritésmezd attortsége, atlathatdsaga legalabb 50%-os legyen.

(3) Hosszuberek lakddvezetében az épitési dvezeti eldirastol nagyobb épliletmagassagu mezégazdasagi épllet
is elhelyezhetd a 800m2-t elérd és meghalado telkeken. A mezdgazdasagi funkcioju épiilet legfeliebb 7,0 m
épiletmagassaggal épithetd, amennyiben az a szomszédos telek beépithetéségét hatranyosan nem
korlatozza és nem homlokvonalon, utcaképet formalé éplletként valdsul meg.

IV. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

61. Hatalyba lépés
67.§

(1) Ezarendelet 2017. év julius ho 29. napjan lép hatalyba.

(2) Erendelet eléirasait a hatalybalépését kdvetéen indult Ugyekben kell alkalmazni.

62. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezés
68.§

Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 9/2004. (1ll. 20) énkorményzati rendelettel jovahagyott helyi
épitési szabalyzat és a mellékleteit képezd szabalyozasi tervek

Ui, 2017. junius 29.

Kissné Szab¢ Katalin Foldvariné dr. Kurthy Krisztina

polgarmester jegyzé

Ulls Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 20/2017.(VII. 8.) dnkormanyzati rendeletét hirdetétablan torténd
kifliggesztéssel a mai nap kihirdettem.

Ullg, 2017. jdlius 8.

Foldvériné dr. Kurthy Krisztina

jegyz6
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4. MELLEKLET A 20/2017. (VII. 8.) ONKORMANYZAT! RENDELETHEZ

AZ  EPITMENYEK  RENDELTETESSZERU ~ HASZNALATAHOZ ~ SZUKSEGES,  ELHELYEZENDO
SZEMELYGEPKOCSIK SZAMANAK MEGALLAPITASA, MEGVALOSITASA

Jelen mellékletben meghatarozott eltérd rendelkezés hianyaban az OTEK 4. melléklete szerint kell a parkolok szamat
meghatarozni és megépiteni.

Egy személygépkocsi szdmitandd a kdvetkez6 rendeltetésekhez, a kdvetkez6 paraméterek alapjan :

1. A 300m2nél kisebb kereskedelmi egység arusitoterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 20 m?, e fl6tt minden
megkezdett 40 m2 nettd alapterlete utan,

2. vendéglato egység fogyasztoterének minden megkezdett 10 m?2 nettd alapteriilete utan (beleérive a terasz,
kerthelyiség teriletét is),

3. also6- és kdzépfoku nevelési-oktatasi egység (bdlcséde, 6voda, alsd- és kdzépfoku iskola) minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme netto alapteriletének minden megkezdett 40 m?-e utan,

egyéb kdzbsségi szorakoztatd, kulturalis egység minden megkezdett 10 féréhelye utén,
egyéb mivelddési egységek (pl. mizeum) féhelyiségeinek minden megkezdett 50 m? nett6 alapterilete utan,
sportolas, céljat szolgalé egységek minden megkezdett 10 féréhelye utan,

N o o &

igazgatasi, ellatd, szolgéltatdb és a nem fekvibeteg-ellatdé gydgykezeld egységek féhelyiségeinek minden
megkezdett 20 m? nett6 alapterilete utan,

©

iroda és egyéb rendeltetési egységek féhelyiségeinek minden megkezdett 40 m2 netté alaptertilete utan,
9.  kollégium, diakotthon, diakszall, idések otthona esetében minden 20 féréhely utan.
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