Az ettt

SZAKVELEMENY

ULLO, TEMPLOM TER 1. SZ. (HRSZ 1248) SZ. ALATTI LAKOEPULET
EPITESZETI ERTEKEROL ES EPULETSZERKEZETI ALLAPOTAROL
tovabba
ULLO, VAROSHAZA, ULLO, TEMPLOM TER 3-5-7. SZ. TERULETETOL
DNY-RA ES ENY-RA ELHELYEZKEDO TERULETEK ROVIDTAVU

. FEJLESZTESI JAVASLATA ES A SETANY TERULETTOL
EK-RE TALALHATO TERULET HOSSZABBTAVU FEJLESZTESI
JAVASLATA

1. FEJEZET

1.1. Epitészeti leiras az Ull8, Templom tér 1. (Hrsz. 1278) sz alatti lakéépilet
épiteszeti értekérdl és épliletszerkezeti allapotardl, javaslattétel az épiilet
tovabbi sorsat illetéen.

Az Ull6, Templom tér 1. (Hrsz. 1278) sz. alatti lakééplilet tébb mint hatvan éve épiilt
egylakésos lakéhaz céljara, az épiiletet a késdbbiekben a kert felé toldalékkal
bévitették.

Az éplilet nem védett besorolasu, emlithetd épitészeti értéket nem képvisel.

Az épiilet brutté beépitett alapteriilete 245 m2.

A lakéhazat a telek EK-i oldalhataran helyezték el, a telek oldalhataratdl csurgé
tavolsagra felépitve. Az épulet utcai homlokzati fala elékert nélkil, kézvetlenll az
utca vonalra épdilt.

Az éplilet féldszintes kialakitasy, az éplilet részben aldpincézett, az utcai traktus
alatti terlleten. Az épulet magas tet6vel fedett, a padlastér beépitetlen, kiilsé feljardn
at megkdzelithetd.

A féldszinti padloszint a kérnyezé terepszinthez képest mintegy 80 cm magassaggal
megemelt kialakitasu.

Az épliletszerkezetek allapota: altalanossagban kijelenthetd, hogy az épdlet
szerkezeteinek allapota elavult, ezen bellil részletesebben, az aldbbiak szerint.

A pinceszinti falak téglabdl falazottak. A 2016. aprilis 13-an tértént helyszini szemle
soran latottak szerint, a pince padldszint f6l6tt 45 cm vastagsagban viz allt.

A vizréteg szennyez6dés mentes, j0l atlathaté allapotd volt. Tekintettel arra, hogy a
megeléz6 idészakban jelentésebb mennyiségl csapadék nem volt, a viz
valészinlsithetéen nem a felszinrél, hanem a kérnyez6 talajbél szivargott a pincébe.

Az éplilet tartdszerkezete kétmenetes rendszerben épitett téglafalas szerkezet.
A pincefalak kozll, az épllet kozéprésze felé esd, téglabdl falazott fal vizszint alatti
részén, egy hosszabb szakaszon az alapfal nem volt 1athato, a falrész hianyzik.



A pince foltt acélgerendak kdzdtti poroszsiiveg téglaboltozatl fodém talalhato.
A két pinceablakon keresztiil az acélgerendék lathatéak, az acélgerendakon a
korr6zio folyamata jél lathatéan megindult. A pince foI6tti f5dém alsé sikja vakolatlan.

Az épiilet téglaszerkezeti tartéfalai, homlokzati falai mind az utcai oldalon, mind a
belsd oldalakon tdbb helyen elrepedtek, a repedések atlagosan falanként két-harom
helyen jelentkeztek.

A falrepedések tobb milliméter szélesek, iranyuk, jellegiik alapozasi hidnyossagra
utalnak, a repedések a siillyedés kiildnbségekbdl eredd elmozdulasokat jelzik.

A homlokzati falak kisméretl tdmér téglabdl falazva készlltek, masfel tégla
vastagsaggal, kivil homlokzati vakolattal vakolva, a korabeli elbirasoknak és
igényeknek megfelelden, a kiils6 falak a jelenlegi hévedelmi eléirasokat nem
teljesitik.

Az ajtd, ablak szerkezetek fabol késziiltek, avult dllapotiak, a vonatkozo hévédelmi
eldirasoknak nem felelnek meg.

A faldszint folatti fodém boritott gerendas fa fédémszerkezet. Az als6 deszkézat
nadazason vakolva, a tet6hibak kdvetkeztében a fédém tobb helyen atazott, a
nadazas acél drotfelerésitése korrodalt, a sajat stlya alatt a vakolat megereszkedett.
A fafédém szerkezet az atazasok kovetkeztében korhadasnak indult, jelen
allapotaban nem tarthaté meg, Ujjaépitést igenyel.

A fenti allapotleiras alapjan megallapithaté, hogy az épulet hasznaihat6 allapotba
hozasa, azaz az alapfalak megerdsitése, a pince padidszerkezet, falszerkezetek
utélagos szigetelése, a kiilsé falak hészigetelese, a szilkséges ajté-ablak cserek, a
foldszint folatt fédém cseréje, tetdszerkezet javitasa egyenkent és dsszességeben is
nagyon jelentds koltségigényd.

Az épliletszerkezetek megujitasa jelentds kéltségraforditast igényelne, ugyanakkor

ez a raforditds nem hozna jobb hasznalhatésagi eredmenyt.

Az épiilet féldszintes kialakitasa, oldalhataron konzervalandé elhelyezése mar most
is ellentmondasban van a telektdmb zartsor, tdbbszintes beépitési lehetdségeével.

A teriilet értékes volta a meglévo, avult allagu lakééplilet teljes bontasat igényli és az
igy felszabadulé terlileten a varoshaza épiiletével funkcionalis egységet képezé (j,
kétszintes épliletrész épitését indokolja.

Budapest, 2016. aprilis 15.
Pal Istvan Laszldé

okl. épitészmérnok
E/1 01-1660

Megjegyzés: A lakdépilet allapotat bemutatd fényképfelvételeket kilén lapokon
mellékeljik.

Készitette: Pal Stadié Bt., Pal Istvan Laszlo okl. épitészmérndk, E-1 01-1660 2
1027 Budapest, Csalogany u. 13-19/B.
2016. Aprilis ho
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VAROSHAZA EPULETE BOVITESRE KERUL:
A piac parkoldjanak a Templom tér feldli megkdzelitese
a Véaroshaza udvaran keresztiil torténik
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TEMPLOMTER FELGL UJ PIAC BEJARATI EPULET KESZUL:
A piac parkoléjanak a Templom tér feldli megkdzelitése
6nallé bejarattal kerlil kialakitasra
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