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E l ő t e r j e s z t é s

a lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló helyi rendelet felülvizsgálatával, módosításával, valamint a Pesti út 41. sz. alatti ingatlanrész bérbeadásával kapcsolatosan !

Előterjesztő: Kiss Tibor VKB. elnöke

           Udvardi Mátyás RÜB. elnöke
Előterjesztést készítette: Tóth Gáborné vagyongazdálkodási ügyintéző 

Véleményezésre megkapta: Virág Andrea aljegyző
Megtárgyalta: Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság


  Rendvédelmi és Ügyrendi Bizottság
Törvényességi véleményezésre bemutatva: Jegyző részére

Észrevétel*: az előterjesztés törvényes   

Földváriné dr. Kürthy Krisztina sk.

Döntés*: egyszerű többség: a határozati javaslat elfogadására

   minősített többség: a rendelet-tervezet elfogadására 

Ülés*: nyilvános

           zárt


E l ő t e r j e s z t é s

a lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló helyi rendelet felülvizsgálatával, módosításával, valamint a Pesti út 41. sz. alatti ingatlanrész bérbeadásával kapcsolatosan !

Tisztelt Képviselőtestület!
Üllő Város Önkormányzata Képviselőtestületének 6/2006. (III.30.) számú Ö.K. rendelete szól a lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról. (továbbiakban: helyi rendelet) 

Megjegyezni kívánjuk, hogy városunk 3 db. lakással rendelkezik, melyek az alábbiak: Kistemető u. 1. sz. alatti (költségelven bérbe adott, 92 m2, komfortos), Kertekalja u. 26. sz. alatti (szociális, jelenleg üresen álló), valamint a Malom u. 2/a. sz. alatti (költségelven bérbe adott, 66 m2, komfortos) lakások. 

1.)  Felülvizsgálat:

Helyi rendeletünk 30. §. /4/ bekezdése szerint, a lakbérek mértékét a Képviselőtestület minden év augusztus 31-ig felülvizsgálja.

Tájékoztatjuk Önöket, hogy a Képviselőtestület korábban az alábbi bérleti díjakat határozta meg: 

a.) Költségelven bérbe adott lakások bérleti díja – mely a szolgálati jelleggel bérbe adott lakásokra vonatkozik – :

komfort nélküli lakások esetén:

61.-Ft./m2

komfortos lakások esetén:


233.-Ft./m2

összkomfortos lakások esetén:

349.-Ft./m2


b.) Szociális helyzet alapján bérbe adott lakások bérleti díja:  

komfort nélküli lakások esetén:
 
34.-Ft./m2

komfortos lakások esetén:


115.-Ft./m2

összkomfortos lakások esetén:

172.-Ft./m2 

Az elmúlt években a Képviselőtestület azt a gyakorlatot alkalmazta, hogy a bérleti díj emelését az inflációs rátához igazította. 
Mivel azonban a KSH közleménye szerint, 2015 évben a fogyasztói árak átlagosan 0,1%-al csökkentek az előző évhez viszonyítva, ezért javasoljuk, hogy a bérleti díjak maradjanak változatlanok.  
2.)  Módosítás:
2016. augusztus 15.-én a Pest Megyei Rendőr-főkapitányság Monori Rendőrkapitányságának vezetője az alábbi kérelemmel fordult Önkormányzatunkhoz:

 (A kérelmet jelen előterjesztés mellékleteként csatoljuk.) 

2016. szeptember 1.-től 18 fő próbaidős rendőr érkezik a Monori Rendőrkapitányságra. A próbaidős kollégák közül 14 fő Békés-, illetve Szabolcs-Szatmár-Bereg megyéből érkezik és a kollégák elhelyezését a Monori Rendőrkapitányságnak kell biztosítania, melyhez Önkormányzatunk segítségét kérik. Kérik, hogy az Üllő, Pesti út 41. sz. alatti önkormányzati ingatlanrész rendelkezésre bocsátásával támogassa az Önkormányzat a próbaidős rendőrök elhelyezését.
Tisztelt Képviselőtestület!

Helyi rendeletünk 3. §. /1/ bekezdése szerint:

„ …………… A bérbe adható lakások felsorolását e rendelet mellékletének 1./ pontja tartalmazza.”

Tájékoztatásul közöljük, hogy helyi rendeletünk mellékletében az érintett ingatlanrész „nem lakás céljára szolgáló helyiség”-ként van feltüntetve.

Annak érdekében, hogy a Képviselőtestület szolgálati lakásként adja bérbe az ingatlant, szükség van annak átminősítésére lakásra, valamint a helyi rendelet mellékletének módosítására.

3. Bérleti jogviszony:
Balaton János üllői Rendőrőrs parancsnokkal történt egyeztetésünkre hivatkozva, az önkormányzati ingatlanba két fő rendőr kerülne elhelyezésre, akik a lakbért, illetve a rezsit fizetik. (Megjegyezni kívánjuk, hogy a havi lakbér összege: 12.564.-Ft.)
Tekintettel a helyi rendelet módosítására, és annak hatályba lépésére, legkorábban 2016. 09.03.-ától lehet bérbe adni az ingatlant. Javasoljuk a bérleti szerződés határozott időre szóló, 2016. december 31.-ig történő megkötését. 

Az előterjesztést a Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottsága 2016. augusztus 16.-án tárgyalta, és javasolta a határozati javaslatban szereplő döntés elfogadását, valamint a rendelet-tervezet elfogadását. A Rendvédelmi és Ügyrendi Bizottság az előterjesztést 2016. augusztus 23.-án fogja tárgyalni, melynek eredményéről szóban adunk tájékoztatást.
Fentiekre tekintettel kérjük a T. Képviselőtestületet, hogy tárgyalja meg az előterjesztést és a VKB. és RÜB. javaslatát figyelembe véve hozza meg határozatait, továbbá kérjük a mellékelt rendelet-tervezet elfogadását.
Határozati javaslat

Üllő Város Önkormányzatának Képviselőtestülete
1.) felülvizsgálta a lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló 6/2006. (III.30.) számú Ö.K. rendeletét, az abban rögzített önkormányzati lakásokra vonatkozó lakbérek tekintetében.
Figyelembe véve, hogy a KSH közleménye szerint, 2015 évben a fogyasztói árak átlagosan 0,1%-al csökkentek az előző évhez viszonyítva, ezért lakbérek összegét változatlanul hagyja. 
2.) határozott időre, 2016. szeptember 3.-ától – 2016. december 31.-ig bérbe adja az Üllő, Pesti út 41. sz. alatti hátsó 36 m2 alapterületű ingatlanrészt két fő próbaidős rendőr: 
Balogh Klaudia Orosháza, Honvéd u. 19 és
Bartó Dávid Márton Mezőberény, Jókai u. 81. sz. alatti lakosok részére.

A lakásbérleti díj összegét 12.564.-Ft./hó  összegben (+  rezsi)  állapítja meg. 
Felhatalmazza Polgármesterét a szükséges intézkedések megtételére és a bérleti szerződés aláírására. 
Határidő: 2016. szeptember 3.
Felelős: Kissné Szabó Katalin polgármester 
Üllő, 2016. augusztus 22.

Kiss Tibor






Udvardi Mátyás

VKB. elnöke






RÜB. elnöke
Üllő Város Önkormányzata Képviselő-testületének

/2016.(. .)  önkormányzati rendelete 

a lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló 6/2006. (III.30.) számú ) Ö.K.  rendelet módosításáról
Üllő Város Önkormányzat Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvényének 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Ltv.)  2. számú mellékletében kapott felhatalmazás, valamint Magyarország Alaptörvényének 32. cikk (2) bekezdésében foglalt feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1. § 
A 6/2006. számú Ö.K. rendelet (továbbiakban: helyi rendelet)  1. melléklet 1. pontja az alábbi 1.4. ponttal 
egészül ki. 



„  1.4. Pesti út 41. szám alatti, hátsó 36 m2 területű ingatlanrész.”  

2. §.  
A helyi rendelet 1. mellékletének 2.2.3. pontja az alábbiak szerint módosul: 


„ 2.2.3. Pesti u. 41. (2 helyiség)”
3. §.
Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba és az azt követő napon 
    
hatályát veszti.

Üllő, 2016. …………………….
     Kissné Szabó Katalin                                                         Földváriné dr. Kürthy Krisztina

          polgármester                                                                                jegyző

ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLATI LAP
a lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló 6/2006. (III.30.) számú ) Ö.K.  rendelet módosításáról
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX törvény (továbbiakban: Jat.) 17. §.-ának (1) bekezdése szerint, a jogszabály előkészítője, előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit. Az előzetes hatásvizsgálat eredményéről, önkormányzati rendelet esetén a helyi önkormányzat képviselőtestületét tájékoztatni kell.

A Jat. 17. §. (2) bekezdése értelmében, a hatásvizsgálat során vizsgálni kell a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen társadalmi, gazdasági, költségvetési hatását, környezeti és egészségi következményeit, adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható következményeit, és a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételeket.

I. A végrehajtás feltételei

A végrehajtás feltételei biztosítottak.

II. Társadalmi hatások 

A rendelet-tervezet elfogadásának nincs társadalmi hatása.

III. Gazdasági hatások

A rendelet-tervezet elfogadásának nincs gazdasági hatása.

IV. Költségvetési hatások

A rendelet-tervezet elfogadásának nincs költségvetési hatása.

V. Környezeti hatások

A rendelet-tervezet elfogadásának nincs közvetlen környezeti hatása.

VI. Egészségi hatások

A rendelet-tervezet elfogadásának nincs közvetlen egészségi hatása.

VII. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások

A rendelet-tervezet elfogadásának nincs közvetlen adminisztratív terheket befolyásoló hatása.

VIII. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei

Helyi rendeletünk mellékletében az érintett ingatlanrész „nem lakás céljára szolgáló helyiség”-ként van feltüntetve. Annak érdekében, hogy a Képviselőtestület lakásként adja bérbe az ingatlant, szükség van annak átminősítésére lakásra, valamint a helyi rendelet mellékletének módosítására.

IX. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételei

A jogszabály alkalmazásának személyi, szervezeti és tárgyi, pénzügyi feltételei rendelkezésre állnak. 

Üllő, 2016. augusztus 22.



Földváriné dr. Kürthy Krisztina










jegyző

I n d o k o l á s

Helyi rendeletünk mellékletében az érintett ingatlanrész „nem lakás céljára szolgáló helyiség”-ként van feltüntetve. Annak érdekében, hogy a Képviselőtestület lakásként adja bérbe az ingatlant, szükség van annak átminősítésére lakásra, valamint a helyi rendelet mellékletének módosítására.

