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1. EL6ZMENYEK

A Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt. (tovabbiakban: NIF Zrt.) kdzremiikddésével készil az M4 gyorsforgalmi
at MO autodttol induld és Abonyig tartd keleti szakaszanak megvaldsitasa. Az elézetes kérnyezeti
hatésvizsgélatot, valamint a kornyezetvédelmi engedély alapjat képezd kornyezeti hatésvizsgélatot, az
engedélyezési tervet, a kiviteli tervet és a kisajatitasi tervet az UTIBER Kift. készitette. A kézlekedésfejlesztési
beruhazast vegzé NIF Zrt. az elkeszillt kisajatitasi tervek alapjan, a végleges nyomvonal altal érintett 9 pest
megyei telepllés Onkorméanyzatanal kezdeményezte a telepilésrendezési eszkdzeik modositasat. Ull6 esetében
a projekt megvaldsitdsahoz sziikséges a hatélyos telepiilésrendezési eszkozok modositdsa, a nyomvonalat
érintden. UllG varos Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének elinditia ezek modositasat a 34/2016. (IV. 13))
onkormanyzati hatérozattal elfogadott teleplilésfejlesztési dontésének megfeleléen. A tervezési feladat
elkészitésével Ull6 Varos Onkormanyzata a TER--REND Teriilet- és Telepiiléstervezési, Epitészeti Kft.-ét bizta
meg.

Ullé Varos kdzigazgatasi terilletének egészére 2001-2004. évben késziiltek el a telepiilésrendezési eszkozok.
Elsd lépésként Ull6 Varos Onkormanyzatanak képviselé-testillete 137/2001.(X.18.) dnkormanyzati hatarozataval
elfogadta a varos telepiilésfejlesztési koncepciojat, mely a telepllés fejlesztésének alapdokumentuma. A
telepilésfejlesztési koncepcid alapjan kerllt sor a telepiilésszerkezeti terv és a kiil- és belterlletet egyarant
lefed épitési szabalyzat rendelkezéseinek megfogalmazasara, valamint a belteriletre és egyes atalakuld, illetve
fejlesztési teriletekre vonatkoz6 szabalyozasi terv elkészitésére. A képvisel6-testilet a telepllésszerkezeti tervet
23/2003. (Il. 13.) 6nkorményzati hatarozataval fogadta el, a teleplilés egészére vonatkozé helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi terveket 9/2004. (lll. 20.) onkorményzati rendelettel allapitotta meg. A
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa az elmult években tobbszor is szlikségessé valt.

Ul véros képviseld-testillete 13/2014. (1. 23.) hatarozatéban dontétt arra vonatkozéan, hogy feliilvizsgalja
igazodva az (j orszagos jogszabalyi kdrnyezethez és az eltelt idészakban bekdvetkezett tarsadalmi-gazdasagi
valtozasokhoz, varosfejlesztési célokhoz. Ezek megalapozasahoz, elsé (itemként a telepllésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozottak szerint
készliltek el a helyzetfeltard, helyzetelemzd és helyzetértékel6 munkarészek, azaz megalapozé vizsgalatok,
majd erre éplléen a 63/2015. (IV. 30.) dnkormanyzati hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio és
a 64/2015. (IV. 30.) oOnkormanyzati hatarozattal elfogadott integralt telepiilésfejlesztési stratégia. A
megalapoz6 vizsgalatokra, a telepulésfejlesztési koncepciora épliléen késziilnek a varos telepiilésrendezési
eszkozei.

Jelen modositas célja a tervezett M4-es gyorsfogalmi Gt Ull6 kozigazgatasi teriiletét érinté szakaszanak
telepiilésrendezési eszkozokben valé szerepeltetése. A modositasi igény telepllésszerkezeti tervi szinten a
nyomvonal vonalvezeteseben valtozast nem jelent, a jelolt nyomvonal véltozatlan marad. A nyomvonallal es az
kulénszintd csomoponttal érintett terileten a teriletfelnasznélasi besorolasok kozlekedési teriletfelnasznélasra
véltoznak. A HESZ-t a szabalyozasi tervi melléklet valtozasa miatt érinti a modositas, a rendelkezésre bocsatott
kisajatitasi terv alapjan a szabalyozasi vonalak feltiintetése, pontositasa torténik meg a szabalyozasi terv
mellekleten. Jelen tervezési feladatnak nem targya a hatalyos teleplilésrendezési eszkozok teljeskorl
fellilvizsgélata.

A telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. Korm. rendelet 32. §
(6) bekezdés a) pontja értelmében telepiilésrendezési eszkoz modositasanak egyeztetése torténhet
targyalasos eljaras szerint, amennyiben az ,kiemelt tarsadalmi cél érdekében kdzponti koltségvetési forrasbdl
finanszirozott, nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségii ligy targyat képezé épitési beruhazas
megvaldsitasa miatt indokolt". Mivel jelen esetben az M4 gyorsforgalmi Ut |.-IV. szakasza ,az egyes
kézlekedésfejlesztési projektekkel Osszefliggd kozigazgatasi hatosagi lgyek nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentdségu tiggyé nyilvanitasardl és az eljard hatosagok kijeldlésérdl sz6l6” 345/2012. (XII. 6.) Korm.
rendelet hatalya ala tartozik, a megvalositasa érdekében szikséges a telepulésrendezesi eszkozok modositasa.
Ezért az Onkormanyzat a targyalasos eljaras lefolytatasat kezdeményezte. Jelen jévahagyandé dokumentacid
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a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (2) bekezdésében meghatarozott végsé szakmai véleményezési
szakaszhoz készlilt, mely kiegésziilt az egyeztetési targyalason elhangzott észrevételek alapjan sziikséges
maddositassal.

A 282/2009. (XIl. 11.) Korm. rendelet szerinti el6zetes adatszolgaltatds kérés a parhuzamosan zajlo, telies
kézigazgatasi terliletre vonatkozo fellilvizsgalat kapcsan megtortént, a rendelkezésre bocséatott, relevans adatok
jelen mddositas kapcsan is figyelembe vételre kerUltek.

A teleplilésrendezési eszkdzok készitésével egyidejlleg zajlott a véleményeztetés a partnerségi egyeztetés
szerinti érintettekkel (lakossag, civil és érdekképviseleti szervek, valamint gazdalkodo szervezetek, stb.) A
partnerségi egyeztetés szabalyairdl a képviselé-testilet a 182/2013. (XII. 12.) szamu O.H. hatarozataval
dontott.

A telepllésrendezési eszkdzok modositasi dokumentacioja a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45.§ (2)
bekezdése értelmében az orszégos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) 2012. augusztus 6.-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt. Jelen dokumentécié tartalmazza a jovahagyandé
munkarészeket, a Pest Megyei féépitész kérésének megfeleléen a teleplilésszerkezeti terv modositasat és a
modositas leirasat, a teruleti merleg valtozast az erintett teruletek kapcsan, az épitési szabalyzat mddositasat és
ennek mellékleteként a szabalyozasi terv moddositasat, valamint ezekhez készilt kdézds alatamasztd
munkarészeket. Jelen dokumentécio részeként az OTEK 3.§ (3) bekezdése szerint meghatarozott kdtelezé
alatamaszté szakagi munkarészek azon részei kerlltek kidolgozasra, amelyeket a valtoztatasi igény érintett (az
OTEK 2.§ (6) bekezdése szerint). Jelen mddositas keretében nem keriil sor a telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi tervek egységes dsszeszerkesztésére. Egységes dsszeszerkesztés csak a HESZ kapcsan jon létre.
A telies telepllésre kiterjedd, folyamatban lévé fellilvizsgalat részeként kerllhet sor a rajzi munkarészek
osszeszerkesztésére. A modositési igény miatt biologiai aktivitasérték-szamitas nem készul, mivel uj beépitésre
szant terdlet kijelolésére nem ker(l sor.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§. (3)
bekezdése értelmében a teleplilés egy részére készilé rendezési tervnél és helyi épitési szabalyzatnal a rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességét varhatd kornyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasa
alapjan kell eldonteni. Mivel a gyorsforgalmi utra vonatkozoan kdrnyezeti hatastanulmany készilt, illetve
kérnyezetvédelmi engedély van, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa onkormanyzat véleménye szerint
nem sziikséges.

Orokségvédelmi hatastanulmany nem késziil, mivel a gyorsforgalmi t engedélyezési tervéhez elézetes
régészeti dokumentacié készilt Forster kdzpont 2015., ennek kapcsan nyilvantartdsba vett ujabb leléhelyek a
maédositas keretében figyelembe vételre kertiltek. A rendezés ala vont terlilet miiemlékvédelmi szempontbdl nem
érintett. A teljeskorl fellilvizsgalat kapcsan a teleplilésfejlesztési koncepciohoz és a telepllésrendezési
eszkdzokhdz szintén késziilt Orokségvédelmi hatastanulméany 2015-ben.

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt, a foldhivataltél megvasarolt, tervezd
részére adatszolgaltatasként atadott digitalis ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép figyelembevételével. Az
alaptérkép topografiai térkép alapjan egésziilt ki magassagi adatokkal, szintvonalakkal.

A telepllésrendezési eszkzok jelen modositdsa sordn az aldbbi, NIF Zrt. adatszolgaltatdsaként kapott,
dokumentaciok kertiltek figyelembe vételre és felhasznalasra:

«  Utépitési terv dwg formatumban, mely tartalmazza az M4 gyorsforgalmi Ut és a csatlakozé (thalézat
alapadatait: tengelyvonalat, igényelt uttelek szélességét, kisajatitasi vonalait, Utszegélyeket,
mintakeresztszelvényt (UTIBER Kft.), lizemeltetdi lehatarolas,

= M4 gyorsforgalmi at MO autout - Cegléd kozotti szakaszra vonatkozd kornyezeti hatastanulmany,
kérnyezetvédelmi mellékletei és ennek tervezéi dsszefoglaloja (UTIBER Kit.),

= M4 gyorsforgalmi Ut MO autout - Cegléd kozotti szakaszra vonatkozd koérnyezetvédelmi engedélye
(Orszagos Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féfelligyeléség 14/03121-58/2011. iktatdszamu
hatarozata)

= Elozetes régészeti dokumentacio el6készité munkarész, Adatgy(jtés, Adattari, szakirodalmi,
térképészeti, levéltari adatgy(jtés és terepbejaras (Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és
Vagyongazdalkodasi Kdzpont - 2015.)
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2. OSSZHANG AZ ORSZAGOS ES A MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVEKKEL

UNlg véros teriilete a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérsl sz6l6 2005. évi LXIV. torvény (BATT)
hatalya ala tartozik. Az Orszagos Teriletrendezési Tervrél szol6 2003. évi XXVI. torvénnyel (OTrT) és a
Budapesti  Agglomeracié Teriletrendezési Tervével (BATrT) az oOsszhangot a telepiilésszintii
telepiilésszerkezeti terv kapcsan kell majd biztositani. Jelen fejlesztési igény, azaz M4-es gyorsforgalmi
ut tovabbvezetése a hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban van, az engedélyezési és kiviteli terv
nyomvonala a telepilésszerkezeti terven jel6lt nyomvonallal megegyezik. Ennek ellenére es annak ellenére, hogy
a teleplilésszerkezeti tervnek nincsen épitésjogi és telekjogi hatalya, a targyalasos egyeztetésen elhangzottak
szerint a szabalyozasi tervi teriletlehatarolasok a végrehajtott telekalakitasok el6tt beépiinek a
telepuilésszerkezeti tervbe.

Az Mé-es gyorsforgalmi Ut Ull6 véros kdzigazgatési terilletét érintd szakasza nyomvonalanak terilletrendezési
tervekkel valo Osszefliggései vizsgalatanal az Orszagos Teriletrendezési Tervrél szdlo 2003. évi XXVI. torvény
2016. julius 1-t6l hatalyos allapotat (OTrT) vettlik alapul. Ennek részletesebb elemzése azért indokolt, mivel a
hatalyos, 2011.-ben feliilvizsgalt BATrT értelemszerlien még nem lehet teljes dsszhangban az OTrT-vel, igy a
BATIT egyes rendelkezéseit, valamint a miiszaki-infrastrukturalis halézatok nyomvonalat az OTrT feliilirja a
BATrT mddositasaig, melynek fellilvizsgalata folyamatban van.

2.1. ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

Az OTrT mellékletei tartalmazzak az orszagos jelentéségil kozlekedési infrastruktira-halézatok térbeli rendjét és
az orszagos jelentéségli épitmények elhelyezkedését, az orszagos terliletfelnasznalasi kategoriak tertileti
lehatarolasat, valamint az orszagos Ovezetek rendszerét, melyeket a megyei teriletrendezési tervekben, valamint
az érintett telepllések telepilésszerkezeti tervében kell meghatéarozni, pontositani.

Az OTIT szerkezeti tervlapja orszagos jelentéségii szerkezeti elemként a kdvetkez6ket tartalmazza:

= A varos kozigazgatasi terliletének észak-nyugati részén halad az M0-as autout, M5 és 11. szama f6at
kozotti szakasza. UlG kozigazgatasi terliletén taldlhatd az M0-as és az M4-es gyorsforgalmi ut
csomopontja is.

= Az M4-es gyorsfogalmi Gt, mely az Ul (MO) — Szolnok — Piispokladany — Berettyoujfalu — Nagykereki
— (Romania) nyomvonalon halad majd. Ennek UlI6 belteriiletét észak-nyugatrol ker(il, a 4603 j. Mende
- UlIg - Ocsa dsszekots Utig megépiilt része jelenleg a 4. szamu Budapest — Debrecen - Zahony
elsérendi féutként lzemel. Az OTrT altal jeldlt tervezett M4-es nyomvonal (keleti szakasz) eltér a
BATrT-ben és az érvényben lév6 teleplilésszerkezeti terven jelélt nyomvonaltol. Az OTrT 2013-as
médositasa mar nem tartalmazza a korabbi OTrT-ben, illetve a hatalyos BATrT-ben szereplé M4-es
eldgazast Maglod és Ecser iranyaba.

= a szerkezeti terv foutként jeldli a 400. szamu Vecsés-Ull6 masodrendii foutat, és ennek keleti
folytatasaban a 4. szamu Budapest — Debrecen - Zahony elsérendii féutat,

» nagysebességli vasutvonal tervezett nyomvonala érinti a kozigazgatasi teriilet északi részét, mely
Budapest [Liszt Ferenc Nemzetkézi Repiilétér] — Zahony térsége — (Ukrajna) - Rdszke és Kiibekhaza -
(Szerbia és Romania) iranyaba jelent majd tavlatban kapcsolatot.

= 100. sz. MAV Budapest [VI. keriilet, Nyugati pu.] - Cegléd — Szolnok — Zahony — (Ukrajna) egyéb
orszagos torzshalozati vasutvonal halad keresztiil a kdzigazgatasi és a beltertilet egy részén.

= (Ocsa - Magléd — Budapest [XV. keriilet] 220 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme halad keresztiil a
kozigazgatasi terileten észak-déli irdnyban a belteriletet keleti irdnyban megkerilve.

= Orszagos szénhidrogén-szallitd vezetékek haladnak a kdzigazgatasi teriilet nyugati részén és a
kézigazgatasi teriiletet atszelve foldgazszallito vezetékek, valamint a Baratsag Il. (Ukrajna) -
Fényeslitke — Tiszavasvari — MezOcsat — Kal - Zsambok — Szazhalombatta kdolaj szallitbvezeték és a
Tiszaujvaros-Szazhalombatta termékvezeték.

Az M4 gyorsforgalmi Gt nyomvonala az OTrT 1.1 mellékletében keriilt rogzitésre. Az OTrT atmeneti
rendelkezése szerint - mivel a BATIT 0sszhangba hozatala még nem tortént meg - a telepiilésrendezési
eszkozok készitésénél, modositasanal a kovetkezo eldirasokat kell figyelembe venni:
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= OTrT 31/B.§ a) pontja értelmében: "az Orszagos Szerkezeti Terv éltal kijeldlt orszagos jelent6ségi
miiszaki infrastruktura-halozatokat és egyedi épitményeket az e térvénynek az MTv.-vel megallapitott
1/1-11. melléklete, 9. § (7) bekezdése, és 10. §-a elbirasainak alkalmazasaval, valamint az Orszagos
Szerkezeti Tervben meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeloini;.... ";

= OTIT 9.§ (7) bekezdése értelmében: "Az orszagos és térségi jelent6ségli miiszaki infrastruktira-
halozatok nyomvonalanak meghatarozasanal biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések
hataran a folyamatos kapcsolédas lehetéségét."

=  OTrT 10.§ relevans, (2) bekezdése értelmében: "Az 1/1-1/4. mellékletekben szereplé orszagos
miszaki infrastruktura-halozatok elemeit és az egyedi épitményeket az oft felsorolt, a térbeli rend
szempontjabol meghatarozo teleplilések kbzigazgatasi teriiletét — térség esetén a megjelolt telepiilés
kbzigazgatasi terilletét vagy annak 10 km-es kirzetét — érintve, az orszagos szerkezeti terv
figyelembevételével, az engedélyezési eljaras soran felmerilé agazati szempontok és kévetelmények
miatt sziikséges korrekciokkal kell megvalositani."

A fenti el6irasok jelen esetben érvényesiilnek. Az M4 gyorsforgalmi Gt Ull6 varos északi kdzigazgatasi hatéra
kézelében haladé nyomvonala a kdzigazgatasi teriilet észak-keleti részén talalkozik és folytatodik Péteri
kbzigazgatasi terlletén haladé nyomvonal szakasszal. Jelen eljarassal pérhuzamosan zajlik Péteri
telepulésrendezeési eszkozeinek modositasa is, ugyanazon adatszolgaltatas kornyezetvédelmi engedély, kiviteli
és kisajatitasi terv alapjan. Az OTrT szerkezeti tervlapjan szerepl® nyomvonal pontositasa az engedélyezési
eligras soran felmerild agazati szempontok és kovetelmények valamint a kisajatitds végrehajtasat segité
egyeztetések miatt sziikséges korrekciok figyelembe vételével torténik a szabalyozasi vonalak tervi atvezetése (a
maédositasi terv alapja a fent meghatarozott adatszolgaltatas).

Kivonat az Orszagos Teriiletrendezési Tervbhdl - Az orszag szerkezeti terve, 2013

Jelmagyarazat
I Erasgazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Teleplilési térség

@ 500 - 750 ha kozétt

== Gyorsforgalmi ut
— UL
= Nagy sebességi vasutvonal
—cwem Egyéb orszagos térzshaldzati vasuti palya
B Nemzetkozi kereskedelmi repulbtér
©7 220 kV-os atviteli halézat tavvezetékeleme

— Foldgazszallitd vezeték

Kéolajszallito vezeték

i~ Termékvezeték

Az orszéagos teriiletfelhasznalasi kategériak szerint a kozigazgatési terilet nagy része mezégazdasagi
térségbe sorolt, igy ebbe a térségbe kerliltek a mez6gazdasagi teriileteken kivil jelentés meglévé erdéteriletek
is (pl. a belterilettél délre esé Facanos terlilete.) A jelenlegi erdétertiletek egy része, a Szilassy-csatorna mentén
huzédé erdéteriletek keriiltek erddgazdalkodasi térségbe. Az OTrT besorolasa szerint a varos telepulési
térsége mérete alapjan a "100-500ha" kdz6tti telepilések kdzé tartozik.
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Az OTrT-ben meghatérozott orszagos ovezetek teriileti lehatarolasat (lasd: 1. abra), majd a térségi
terlletrendezési terv, és a teleptlésszerkezeti terv pontosithatja a jogszabalyban meghatérozott keretek kozott,
az adatszolgaltatasra kotelezett &llamigazgatasi szervek adatszolgaltatdsa alapjan. Az elGzetes
adatszolgaltatasra kotelezett allamigazgatasi szervek megkeresésére, a folyamatban lévé, a telepllés teljes
kézigazgatasi terliletét lefedd teleplilésrendezési eszk6zok felllvizsgalata soran kerilt sor. A kdzigazgatasi
terlet érintett az orszagos okolégiai halézat 6vezetével, elsésorban a jelentésebb vizfolyasok mentén (Gyali
csatorna, Halas-csatorna, Vasadi-csatorna, Szilassy-csatorna). Az Ovezet terliletén az okoldgiai halézat
természetes és természetkozeli él6helyek és azok kapcsolatdnak megdrzése az elsddleges cél. Az illetékes
nemzeti park az orszagos Gvezet lehatarolasat digitalis allomanyban az énkormanyzat részére megkuldte. Kivalé
terméhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezetébe és jo terméhelyi adottsagi szantoteriilet 6vezetébe kisebb
kiterjedés foltok tartoznak az OTrT szerint, jellemzéen a Vasadi fécsatorna kérnyezetében. A teriletfelhasznélas
kialakitasanal az dvezetek terilletén a terméfold védelme a f6 szempont, az érintett teriiletek nagy része jelenleg
is mez6gazdasagi miivelés alatt 4ll. A jelenleg hatalyos BATIT Ull6 kézigazgatési teriiletén nem hatarol le kivald
terméhelyi adottsagl szantéteriiletet, azonban az OTrT 31/B. § I) pontja értelmében a telepllésrendezési
eszkozok készitésénél illetve modositasanal kell ezeket az Ovezeteket lehatarolni, az &llamigazgatasi szervek
elézetes adatszolgéltatasa alapjan. A polgarmester az elézetes adatszolgéltatasra kotelezett allamigazgatasi
szervet, jelen orszadgos Ovezet esetében a Foldmérési és Tavérzékelési Intézetet megkereste, azonban
adatszolgaltatas alapjan sem a kivalo termohelyi adottsagi szantoterllet, sem a jo termdhelyi adottsagu
szantoterllet dvezete nem érinti UG kozigazgatasi teriletét. A kivalo terméhelyi adottsagu erddteriilet
Ovezetébe jellemzOen az Uzemtervezett erdGterliletek egy része kerllt. Az orszagos Ovezet pontos
lehatarolasdhoz a PMKH erdészeti igazgatésaga térképi allomanyt biztositott, a telepllésrendezési eszkdzokben
ennek megfeleléen torténhet az erddteriiletek lehatarolasa és erdotertileti besorolasa. A 2015. januar 1-vel
hatalyba 1€ps, tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriilet 6vezete érinti UlIG kozigazgatasi
terlletét a Vasadi-fécsatorna mentén. Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozik UIIS teljes
kozigazgatasi terllete. Az dvezetbe tartozd telepiulések telepllésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell
jeloini a vizvedelemmel érintett terlleteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési ovezetre vagy Ovezetre
vonatkozd szabalyokat kell megéllapitani. U6 varos dél-nyugati részén jelen médositassal érintett tertlettdl tavol
talalhatok a DPMV Zrt. Uzemeltetésében 16v6 telepiilési vizmikutak. A telepiilés a felszin alatti vizek allapota
szempontjabol érzékeny terileteken 1évé telepllések besoroldsardl szold 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet
alapjan érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terlileten talalhato.

A moédositassal érintett teriiletet, azaz M4 gyorsforgalmi Ut tervezett nyomvonalat kismértékben érinti az
orszagos Okologiai haldzat dvezete, valamint a teljes kozigazgatasi teriletre vonatkozé vizmin6ség-védelmi
terlilet dvezete. A gyali csatorna mentén haladd okoldgiai halézat (6koldgiai folyosé) érintettsége a lehetd
legkisebb mérték(, az Ut telkével igénybe vett teriilet 4676 m2. A tobbi orszagos Gvezet nem érinti a modositas
terliletét.

2.2. BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE

A BATIT feliilvizsgalata 2011-ben tortént meg, dsszhangban az akkor hatalyos OTrT (2008-ban felllvizsgalt)
rendelkezéseivel. A BATIT és az OTrT Osszhangba hozataldig az orszagos jelentéségii miiszaki
infrastruktira-halézatokat az OTrT-ben szereplé6 nyomvonal és eldirasok szerint kell figyelembe venni,
ezért itt csak a térségi jelentéségli szerkezeti elemek ismertetésére szoritkozunk, melyek a hatélyos
Szerkezeti Terv szerint a kdvetkezok:

= egyéb mellékatként szerepel a 4603 jeli Mende — Ul - Ocsa 6sszekots (t,
= térségi ellatast biztositd 120 kV-os eloszté haldzat elemei,
= térségi szénhidrogén szallitévezetékek hizddnak a kdzigazgatasi teriilet északi zénajaban.
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O - varosias telepiliési terség
- nagy kiterjedési zildterileti telepiilési tirsé

magas zéldfellleti aranyl teleplilési térség
erdégazdalkodasi térség
mezdgazdasagi térség

klBnlages rendeftatésil térség

/ gyorsforgalmi ot
, it
/ térsegi mellékit
#  nagysebességll vasitvonal
/ a transzeurdpai vasdti aruszallitasi haldzat
- részekeént mikodd orszagos
torzshalozati vasitvonal
/ 220 kV-os alviteli halozal lavwezetek eleme
- terségi ellatast biztositd 120 kV-os
""" ’ elosztd haldzat

#" nemzetkozi és hazai szénhidrogén
—"  széllitbvezettk

~" terségi szénhidrogén szallitivezetek

Kivonat a BATIT szerkezeti tervébdl, 2011

A BATIT 2011. szeptember 1.-t6l hatalyos 2. melléklete, azaz a szerkezeti terviapja az M4-es gyorsforgalmi Gt
orszagos jelentdségili szerkezeti elem esetében eltér a 2013-ban fellilvizsgalt OTrT szerkezeti terviapjatol,
miszerint az M4-es gyorsforgalmi Ut ecseri ledgazésa az OTrT-ben mér nem szerepel. Id6kdzben elkészilt a
kézigazgatasi terilet keleti részén Iévd szakaszon, az M4-es gyorsforgalmi Ut terve, illetve ennek részeként a
kisajatitasi terve is, melyben szerepld nyomvonal szintén eltér mind az OTrT-ben, mind pedig a BATrT-ben
szerepld nyomvonaltol, azonban megegyezik a hatélyos telepiilésszerkezeti tervben szerepld nyomvonallallA

Mint azt mér korabban
részletesen kifejtettiik, az orszagos infrastruktura halézat elemeit az OTrT atmeneti rendelkezései szerint kell a
telepllésrendezési eszkdzokben, illetve azok modositasaban szerepeltetni.

A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak szerint a hatalyos telepiilésszerkezeti terven belteriiletként és a
hozza kapcsolodd beépitésre szant tertiletként jelolt terliletek nagy részét varosias telepiilési térségként kezeli
a térségi terv. A beépitésre szant teriiletek egy része magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térségbe, illetve
kiilonleges rendeltetésii térségbe sorolt. A meglévd erdéket és a hatalyos telepllésszerkezeti terven jelolt
erdterlleteket zomében a térségi szerkezeti terv erdégazdalkodasi térségbe sorolja a korabbi adatéllomany
alapjan. A hatalyos telepiilésszerkezeti terven jeldlt tobbi beépitésre nem szant teriilet mezégazdasagi térségbe
tartozik. Az dnkormanyzat a BATIT terlilethasznalasaval kapcsolatban teriiletfelhasznalasi engedélyt kapott a
Kormanyhivataltdl (PED/AF/233-17/2015) a tervezett M4 gyorsforgalmi Gt nyomvonalatol délre kijeldlt telepiilési
térség és az M0-as mentén tervezett gazdasagi teriletek kibdvitését szolgald teleplilési térség teriletcseréjét
érintden. gy a tervezett M4 gyorsforgalmi Ut nyomvonalatél és a vasit vonalatdl délre esé terilleteket is
mez6gazdasagi térségként kell figyelembe venni.

Az M4 gyorsforgalmi Ut tervezett nyomvonalaval érintett teriiletsav a BATrT szerkezeti terviapja szerint
jellemzéen mezdgazdasagi térségbe sorolt, kisebb része, a 4603 j. dsszekotd uttal kozds csomdpont
kérnyezetében a gyorsforgalmi uthoz délrl és nyugatrol, varosias teleptilési térséghez kapcsolddik. Péteri
kézigazgatasi terliletéhez csatlakozd terlileteken pedig, erdégazdalkodasi teriiletfelhasznalasi kategérian halad
keresztul a nyomvonal.
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A Pest Megye Onkormanyzatanak Kozgy(lése 29/2016. (04.29.) énkormanyzati hatarozatéval dontott az M4
gyorsforgalmi Ut Pest megyét érinté hianyz6 szakaszanak megvaldsitasahoz szilkséges teriletrendezési
hatdsagi eljaras meginditasarol, a terlileti hatasvizsgalat elkészitésérél és az eljaras lefolytatasarol. A terileti
hatasvizsgélatban meghatarozasra kerllt az M4 gyorsforgalmi Ut megvalésitasdhoz szikséges teriletek
lehatarolasa, és az ebbdl kovetkezd térségi terlleti mérleg adatainak pontositasa. A terlleti hatésvizsgalat
szamitasai alapjan az Allami f6épitész tudomasul vette, hogy az érintett telepiilések térségi teriileti mérlege a
hatalyos terlletrendezési tervben szerepld terileti mérleg adataihoz képest, a kimutatottnak megfeleléen

A Pest Megyei Féépitész 857-17/2016 szamu
a kovetkezok:

levelében rogzitett terlleti mérleg adatok, UIIG teriletére

—  »A tervezett nyomvonal "kozlekedési teriilete' 4ltal igénybe vett térségi teriiletfelhasznalasok teriileti

adatai:
teleplilés kizlekedési célra igénybe vett
térségi teriiletfelhasznilisok teriileti adatai
térségi teriiletfelhasznélis (m2) (m2) (ha)

U116 vérosias telepiilési térség -17.770 -1,78
mezdgazdasagi térség - 200.935 - 20,09

erddgazdélkodasi térség - 14.146 - 1,41

épitmények dltal igénybe vett térségként
szdamolva + 232.851 +23,29

A fentiek alapjan a tervezett M4 gyorsforgalmi Ut altal igénybevett terliletek a térségi terileti mérleg szdmitasanal
épitmények altal igénybe vett térségként szamolhatdk, ugyanekkora értékkel az érintett terlletfelhasznalasi
kategoriak terileti adatai cs6kkenthetok.

Teriileti mérleg az agglomeracios torvény szerint - 1/3. szamu melléklet a 2005. évi LXIV.
térvényhez

Telepiilés | Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Térségi Telepiilés
teriiletfelhasznalasi kozigazgatasi

kategoria teriilete | teriiletéhez viszonyitott

(hektar) arany (%)

364. varosias telepllési térség 1457,31 30,28
365. magas zoldfellleti aranyu telepilési térség 117,78 2,45
366. Une erdégazdalkodasi térség 1274,86 26,49
367. mezGgazdasagi térség 1772,66 36,83
368. klldnleges rendeltetés( térség 190,12 3,95
Teljes kdzigazgatasi terillet: 4812,73 100,00
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Korrigalt teriileti mérleg:

Telepiilés | Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Térségi Telepiilés

teriiletfelhasznalasi kozigazgatasi

kategoria teriilete | teriiletéhez viszonyitott

(hektar) arany (%)

364. varosias telepllési térség 1455,53 30,24

365. magas zoldfelileti aranyu telepiilési térség 117,78 2,45

366. 0 erdogazdalkodasi terseg 1273,45 26,46
6

367. mezdgazdasagi térség 1752,57 36,42

368. klldnleges rendeltetés( térség 190,12 3,95

épitmények ltal igénybevett térség 23,29 0,48

Teljes kozigazgatasi teriilet: 481273 100,00

Beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi kategoria jelolhetd ki:

BATIT szerinti | Legalabb azonos | Teriiletfelhasznalasi egységek
teriilet (ha) teriilethasznalatba

sorolandd
erd6gazdalkodasi térség 1273,45 1082,43 Erd6 vagy kilonleges karsztbokor
mez8gazdasagi térség 1752,57 1577,31 mez8gazdasagi terilet, illetve természetkdzeli

terlilet

A hatalyos telepiilésszerkezeti terven tényleges erdéteriiletbe sorolt 1300,321 ha, a médositas soran ez az érték
1298,92 ha-ra csokken, mely a BATrT-ben meghatarozott minimalisan erdéteriletként kijelolendé 1082,43 ha-nal
nagyobb, igy ez a terlileti arany tovabbra is megfelel. Mezégazdasagi teriiletként a hatalyos telepiilésszerkezeti
terv 1668,62 ha-t jeldl, mely a modositas soran 1649,05 ha-ra csokken, mely szintén meghaladja a BATrT szerint
minimalisan mez8gazdasagi terlletbe sorolandé 1577,31 ha-t. A varosias telepllési térség a nyomvonal
kijelolésével 0,58 ha-ral csokken, ennek legnagyobb hatarértékét rogziti a BATIT.

A BATIT 3. mellékletei hatarozzék meg a kiemelt térségi dvezetek lehatarolasait, ezekbdl készilt kivagatokat a
2. abra mutatja be. A telepilésrendezési terv készitése soran az orszagos és térségi ovezeteket a
meghatérozott allamigazgatasi szervek adatszolgéltatasa figyelembevételével kell lehatarolni, pontositani (£5%-
os eltérési lehetdséggel). Az orszagos és kiemelt térségi és megyei dvezetekre vonatkozo szabalyokat, valamint
az orszagos ovezetek lehatarolasat az OTrT modositasa megvaltoztatta, a térségi és megyei dvezetek egy
részét megsziintette, el6irasaikat modositotta.

Ullé kézigazgatasi teriiletét érinti az orszagos okologiai halézat dvezete, melyet a BATIT a telepiilés teriiletén
okoldgiai folyosé és pufferterlet kiemelt térségi dvezetbe sorolt. Az érintett teriiletek lehatarolasa a Duna-Ipoly
Nemzeti Park digitdlis adatszolgaltatasanak figyelembevételével torténhet, melyet a Nemzeti Park az
dnkormanyzat és a tervezok részére is rendelkezésre bocsétott. Okolégiai folyosé (203,11 ha) dvezetébe
jellemzéen a jelentdsebb vizfolyasok (Halas (18)-csatorna, Gyali (1) csatorna, Vasadi (2)-fécsatorna) menti
terlletek kerUltek. A BATIT a kozigazgatasi terillet deli részén, az Ocsén talalhaté honvédségi teriilet
magteriletéhez kapcsoloddan jeldl ki pufferteriiletet (29,38 ha) Ulién.

Az M4 gyorsforgalmi Ut tervezett nyomvonal kismértékben érinti az 6koldgiai folyos6 dvezetét. A teriiletbe
olyan él6helyek, él6hely savok tartoznak, amelyek donté részben természetes eredetliek, és amelyek alkalmasak
az Okologiai haldzathoz tartozo egyéb élGhelyek kozotti biologiai kapcsolat biztositasara, ezért az Gvezetben uj
beépitésre szant terlilet nem jel6lhetd ki, kiilszini mivelés( banyatelek nem Iétesithetd, infrastruktura-halozatok
nyomvonala természetes éléhelyek fennmaradasat biztositd mddon, az azok kézoétti 6kologiai kapcsolatok
mikodését nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhet6 el. Az érintett teriilet a Gyali (1)
csatornat érinti, a 4603 jeli Mende — Ulis - Ocsa 6sszekotd Uttal kdzds kiilonszintli csomoponttdl keletre, a
csomdpont kdzelében talalhatd a felliljaroként kialakitandod lekeresztezés. Az atvezetés miiszaki megoldasa
biztositja az él6hely fennmaradasat.
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A kivalé terméhelyi adottsagu erdétertilet dvezete (206,36 ha) orszagos dvezet, melynek telepilésszerkezeti
tervi lehatarolasa a PMKH Erdészeti Igazgatdsaganak adatszolgéltatasa alapjan térténik, Ul6 kdzigazgatasi
teriletén az Gvezettel érintett terlletek egyben erdétervezett erdéterliletek is. Az erdételepitésre alkalmas tertlet
ovezet helyett az OTrT mddositasa mar az erdételepitésre javasolt teriilet térségi ovezet eléirasait hatarozza
meg. A BATrT zomében meglévo, lizemtervezett erdterlleteket sorolt ebbe az dvezetbe.

A térségi jelentéségli tajképvédelmi teriilet Gvezete (hatalyos 2014. december 31-ig), azonban ezt az Gvezetet
a tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelend® teriilet orszagos 6vezete valtotta fel 2015. januar 1-t6l. A
terllet hatarat a telepulésszerkezeti terv pontositja, a helyi épitési szabalyzatnak meg kell hatérozni.

A BATIT Ul§ kdzigazgatasi teriiletét érinten jeldli a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet
ovezetét, a felszini vizek vizminéség-védelmi vizgyiijtd terilet Gvezetét, az &svanyi nyersanyag-gazdalkodasi
terlilet orszagos dvezetét és a szél-erdzidnak kitett terilet térségi dvezetét. Ezeket a térségi ovezeteket a OTrT
2013-as modositasa megsziintette, illetve helyettlik mas dvezetet vezetett be, igy az OTrT 31/B. § g) azokat a
kiemelt térségi és megyei dvezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési terv megallapit,
azonban az MTv. megszintetett, a telepllésrendezési eszkdzOk készitésénél, maddositdsanal nem Kkell
alkalmazni.

Az M4 gyorsforgalmi Ut északi oldalanak kozvetlen kdzelében talalhatd banyatelek, mely pontos lehatérolasa a
Banyafelligyeleti hataskorben eljaré Pest megyei kormanyhivatal adatszolgaltatasa alapjan tortént. A tervezett
nyomvonal nem érinti az UlI6 homok | . banyatelek tertletét.

Orszagos és térségi dvezetek dsszefoglalo tablazata:

1. Orszagos Teriiletrendezési Terv | Budapesti agglomeracio teriiletrendezési |Ko6zigazgatasi| Modositassal
terve teriilet | érintett teriilet
érintettsége | érintettsége

2. | a) Orszagos okoldgiai halozat a) Magterdlet

b) Okolégiai folyosé + +

¢) Pufferteriilet +
3. | b) Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriilet * )
4. | c) Jo termbhelyi adottsagu szantoteriilet* (+)
5. | d) Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet +
6. ‘ d) Erdételepitésre javasolt tertilet
7. | e) Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet +
8. |f) Vilagorokségi és vilagorokseégi varomanyos terilet
9. | g) Orszagos vizminéség-védelmi teriilet + +
10. | h) Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld

vizkar-elharitasi célu szikségtarozok teriilete

1. e) Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet +
12. f) Rendszeresen belvizjarta tertilet
13. g) Féldtani veszélyforras tertilete
14. | i) Kiemelt fontossagu honvédelmi terilet
15. | h) Honvédelmi terilet

* az elézetes adatszolgéltatasra kotelezett &llamigazgatasi szerv adatai alapjan nem érintett, az OTRT 6vezeti terviapja
azonban jeldl az bvezethez tartozo teriileteket

Az orszagos és térségi ovezetek lehatarolasa a kovetkezd allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa alapjan
torténhet:
»  Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag: Okologiai folyosod és pufferteriilet térségi Gvezete és a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet orszagos Gvezete,
= FoOldmérési és Tavérzékelési Intézet: Kivalo termdhelyi adottsagi széntdterilet, j6 termOhelyi adottségu
szantotertlet,
= Pest megyei kormanyhivatal erdészeti igazgatosaga: kivalo terméhelyi adottsagu erdéterllet orszagos dvezete
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= Orszagos Vizligyi Féigazgatdsag: orszagos vizminéség-védelmi terillet és nagyvizi meder orszagos dvezete,

= Banyafeliigyeleti hataskdrben eljard Pest megyei kormanyhivatal: asvanyi nyersanyagvagyon teriilet térségi
Ovezete.

A BATIT altal még alkalmazott, de az OTrT 2013-as modositasaval megsziint térségi ovezetek:

Az OTrT 31/B § g) pontja értelmében: azokat a kiemelt térségi és megyei Gvezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési terv megéllapit, azonban az MTv. megsziintetett, a teleplilésrendezési eszk6z6k készitésénél,
mddositasanal nem kell alkalmazni.

Orszagos komplex tajrehabilitaciot igényld terlilet

Térségi komplex tjrehabilitaciot igényld terllet

Orszagos jelent6ség tajképvédelmi teriilet

Térségi jelentéségli tajképvédelmi teriilet (+)

Torténeti telepulési tertlet

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség- védelmi teriilet (+)

Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyiijto teriilete (+)

Vizerdzidnak kitett tertilet

Szélerdzionak kitett teriilet (+)

3. OSSZHANG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL

UNle Varos Onkormanyzat képviselé-testillete a 63/2015. (IV. 30.) dnkormanyzati hatarozataval jovahagyta a
varos teleplilésfejlesztési koncepcidjat.

A madositas célja 6sszhangban van a varos telepiilésfejlesztési koncepcidjaval.

A megval6suld gyorsforgalmi Ut hozzajarul a véros gazdasagi versenyképességének ndveléséhez, U
beruhazasok 6sztonzéséhez, ezaltal boviti a foglalkoztatast, erbsiti a térség nemzetkdzi, orszagos és regionalis
kapcsolatait. A telepilésfejlesztési koncepcio tamogatja a miszaki infrastruktura halézat elemeinek fejlesztését,
ezen belil a gyorsforgalmi uthalozat fejlesztés befogadasat az északi kdzigazgatasi hatar kornyezetében.

4. TELEPULESSZINTU OSSZEFUGGESEK

Ullé varos Pest megye és a Budapesti agglomeracio egyik folyamatosan fejlédé és novekvé telepiilése. A 81
telepilést magaban foglalé agglomeracié tarsadalmi, gazdasagi potencialjat tekintve az orszag legjelentésebb
térségének szamit. A teleptléstdl 5 km-re taldlhatd az orszag legnagyobb nemzetkozi reptere a Liszt Ferenc
Nemzetkozi Repiil6tér. Vonattal a Budapest - Cegléd - Szolnok-vasitvonal végallomasarol, a Nyugati
palyaudvarrol 30 perc, Kébanya-Kispest allomasrol mindossze 20 perc, autobusszal Budapest Kispest
végallomasrdl 30 perc a menetidd. UlI6 kozvetlen kozigazgatési terlletén valosult meg az MO autout,
keresztlilhalad a telepilésen a 4. szamu elsérenddi féut, és a varos kdzigazgatasi teriletén létestilt az M4 és az
MO gyorsforgalmi utak csomépontja is.

Ul a budapesti agglomeracié délkeleti, jellemzéen gazdasagi, logisztikai szektoraban helyezkedik el, az egyik
f6 kdzlekedési folyosd, a 400. sz. Vecsés-Ull6 masodrendi fout két oldalan. Helyzetét alapvetéen meghatérozza,
hogy a kozvetlen kdzelében halad at az orszagos kizlekedési fohalozat tobb eleme, kozuti-, vasuti- és
légifolyosok metszéspontja van a terlletén. 2005-ben éplilt meg az MO és az ) M4-es Gt UlIG beltertiletét
elkeriild szakasza. Az (j féuthalozati elemek kiépulésével részben mérsékl6dtek a belsé uthaldzatot érintd
forgalmi terhelések és a kézuti kdzlekedésbdl szarmazo koryezeti artalmak. A transzeurdpai szallitasi folyosok
kézll a véros a IV. Helsinki folyosé kdzvetlen kozelében helyezkedik el. A térségben futd féutvonalak mellett
azonban a harant iranyu telepulési kapcsolodasok gyengének tekinthetdk.

A teleplilés kozigazgatasi terlletét és a belteriletét is négy részre osztja a 400-as szamu féut és a 4603 j. Mende
— U118 - Ocsa dsszekoté t, mely kapcsolatot ad az M5-6s autdpalya iranyaba is. Ezek belteriileti szakaszai (Pesti
ut, Gyomrai ut, Ocsai (t) gy(ijtéut szerepkériiek, kiegésziilve az Ecseri Ut - Maglodi Gt nyomvonallal. Ezek mentén
illetve, csomopontjuk kordil alakult ki a varoskdzpont is a fontosabb intézményekkel, igy az elmdlt id6szak
jelent6s fejlesztésével az "UIG varoskdzpont fejlesztési és funkciobdvitd rehabilitacidja" ciml projekt
megvalositasaval, mely az uj Polgarmesteri Hivatal, K6z0sségi kozpont és étterem kozos épllete mellett jelentds
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kézterlleti fejlesztést is jelent (sétald utca, disztér, szabadtéri szinpad). A telepilés belterlletén a teljes
kozmiiellatas kiéplt, azonban a csapadékviz jellemzden nyilt arkokban szikkad el.

A Varoskézponti varosrészt leszamitva a belteriilet nagy része gazdasagi terilletek kozotti homogén lakéteriilet,
ahol a kertvarosias csaladi hdzas beépités a jellemzé, de az 1990-es évek utan megjelent a foldszintes tetétér
beépitéses iker, vagy sorhaz jellegl, tobb lakasos tarsashazas beépités is, jellemzéen a tombfeltarassal
megnyilo fejlesztési terlleteken és az Ujonnan felparcellazott terileteken (Pedagogus - foldek, Kenderes-alja). A
Pesti Ut két oldala, és az erre merdleges Gydmréi (it &s Kossuth Lajos utca, valamint az Ocsai Gt térsege adja a
telepilés kdzponti terlletét. A belterllettél északnyugatra, a 4-es elkertil6 Ut és a vasutvonal kézétt (UNG Airport
Logisztikai Kézpont), valamint a belteriilet délkeleti részén, a Pesti ut mentén (Viktéria ipari park) talalhatéak a
jelent6sebb, nagyrészt mar beéplilt gazdasagi teriiletek. Nagyméret(i, gazdasagi célu fejlesztési terileteket a
telepllésszerkezeti terv az MO0-as autout mentén jeldlt ki. A kézigazgatasi terlilet déli részén a kedvezd
természeti adottsagokra épitve elsésorban a sport és szabadidds és oktatasi tevékenységek elésegitése a cél.
Ezen a teriileten talalhaté a Déra-major teriilete, ahol jelenleg a SZIE Allatorvosi Egyetemhez tartozo Nagyallat
Klinika miikédik. Az Ocsai Gt mentén jelentds rekreacios célu fejlesztési teriileteket jeldlt ki a telepiilésszerkezeti
terv, azonban egyenlére ezen a terlleten még nem indult meg semmilyen beruhdzas. A természeti és taji
szempontbol értékesebb zdmében mezdgazdasagi- és erdbteriletek is a belterllettdl délre esé terileten
talélhatok (Vasadi fécsatorna, Szilassy csatorna mentén).

5. MODOSITASI IGENY OSSZEFOGLALASA ES OSSZEFUGGESEI

5.1. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULET ADOTTSAGAI

UN8 teriiletén a nyugati kdzigazgatasi hatar
kézelében megépiilt az M0-as gyorsforgalmi
Ut és legaldbb egy évtizede teremt
kapcsolatot a gyorsforgalmi utak kézott.
Vecsés iranyabdl a klldnszint(
csomoponttél indul az Md4-es | rendl
féutként megépiilt |. szakasza 2x2 forgalmi
sawal, elvalasztd6 savval, kétoldali
padkaval. A fbutat kisérd szerviz Ut .-
kialakitasa  évek dta  szerepel a _,4
szabélyozasi terveken, de csak telekjogilag i _ 0 2O\ 7S
kerlt sor a létrehozésara és csak a X
szikséges hossz 1/3-an. Az (tként AN e T '
lejegyzett  terilet  nem  funkcional PSS s ak'a'sz ‘ :

kozteriletként €s gaz-, szénhidrogén, ol NG e 28+856 -

valamint termékvezetékekkel terhelt. A = v Ye| o = 58+820km sz.)
kiépitésre, megvalositasra még nem kertilt T U /\

sor, a gyorsforgalmi Uthoz déli iranybdl )

kapcsolodo gazdasagi teriiletek kiszolgalasa M4 GYORSFORGALMI UT NYOMVONALA
a varosi terilletek feldl és a Zsaroka Gt feldl Forras:UTIBER Kit.

lehetséges. Az Ut kdrnyezete, siknak tekinthetd, északi és déli iranyban is a vizfolyasok felé enyhén lejtd terlet
folott 2m magas toltésen halad a megépilt miikodé |. szakasz 4. szamu elsérend( féut.

1. szakasz
(24+924-28+856
km sz.)

A tervezett M4 gyorsforgalmi Ut Il. szakasz nyomvonala vizgazdalkodasi tertiletet, mez6gazdasagi teriletet és
erdd teriletet érint. Teliesen Uj nyomvonalon halad, a vasit, valamint a Gyali (1) csatorna és a kdzigazgatasi
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hatar kozott. A csatornat lekeresztezi a gyorsforgalmi ut nyomvonala telies szélességében, a lehetd legkisebb
igénybevétellel. A nyomvonal Péteri kdzigazgatési tertiletéhez kapcsolodé erdd terlletének megkozelitéen 1/5-ét
vagja el az egységes erdétombtél. A csatorna és a gyorsforgalmi ut parhuzamosan halad, majd keleti irdnyu
nyomvonalvezetéssel hagyja el a kozigazgatasi teriltet Péteri majd Albertirsa iranyaba. A vizszintes és
magassagi tervezett vonalvezetés a meglévl szakasz adottsagaihoz és a siknak tekinthetd domborzathoz
igazodik. A megvaldsitasi tervekben szereplé nyomvonal megegyezik a telepillésszerkezeti terven korabban is
szerepeltetett nyomvonallal. Igy a telepiilésszerkezeti terv valtoztatésa a kisajatitési terv telepiilésszerkezeti
tervre tOrténd ravezetését jelenti, a még nem létezd kozlekedési telek kozlekedési terilet-felnasznélasi
besorolasaval. Tajékoztaté elemkeént felkerll a 250m-es véd6zona is.

A |l. szakasz mentén a mezbgazdasagi, nagylzemi szantd terllethasznalat a meghatarozo. A telkek,
foldrészletek megkozelitését 20m széles foldut biztositja a 4603 j. Gyomrodi dsszekotd t és a 31112 . Péteri felé
vezetd bekotdut kozott. A szantd teriletek mellett az Ut szolgélja ki a volt banyatertlet helyén kijelolt ipari
gazdasagi teriletet, a kilénleges beépitésre nem szant sport terlletet és a kilénleges beépitésre nem szant
banyatertiletet is.

Az (t foldut jellege miatt jellemzéen nem rendelkezik kiépitett vizelvezetd rendszerrel, befogadéja nincs. Az
egyenes vonalu uthoz kapcsolddd telkek szintben helyezkednek el. A terlileten nincsen beépités nincsen épilet.
A gyorsforgalmi Ut Il. szakasza a kiszolgalas jelenlegi rendszerét teljesen ellehetetleniti.

5.2. A MODOSITAS INDOKLASA

A 4. sz. féut az Alfold elsé szamu kdzlekedési tengelye, az Eurdpai Unidhoz térténd csatlakozast kdvetden a
gazdasagi kapcsolatok megélénkiilése az athaladé tranzitforgalom jelentés ndvekedését eredményezte. Ez a
forgalomndvekedés a telepiiléseken atmend szakaszokon olyan terhelés jelent, ami indokoltta és szilkségessé
teszi a telepilést elkerilé szakaszok megépitését a forgalom zavartalan lebonyolitasa érdekében, valamint az
élhet6ség biztositisa miatt. Az atmend forgalom Kkeltette kornyezeti terhek csak elkerild szakaszok
megépitésével csdkkenthetdk. Mivel minden érintett telepilés igyekszik a sajat gazdasagi erejét, eltartd
képességét novelni, a meglévé forgalmi terheléshez képest ujabb forgalomndvekedést gerjeszteni.

A gyorsforgaimi II. Utszakasz megépiilésével Ull6 kdzponti belteriilete mentesiil a 4 sz. f8ut telepiiléseken
atmend jelents hivatés és gazdasagi forgalmatdl, valamint annak karos hatésaitdl (zaj-, por-, rezgésterhelés), a
IIl. szakasz 2x2 forgalmi savi megépitése csokkenti az elérési id6t a varos felé iranyuld forgalom esetében.
Kedvezbbb kozlekedéshalozati kapcsolatot teremt a fejlesztésre kijelolt terliletek kapcsan, erésiti a regionalis és
kistérségi halozati elemeket az egyuttmiikodés lehetbségeit. A korabbi terlletre vonatkozo épitési engedélyek
féutra vonatkoztak, de mlszaki, vonalvezetési szempontb6l mar a gyorsforgalmi kiépitést figyelembe vették.

A nyomvonal Ull§ esetében az északi kdzigazgatasi hatér kozelében halad, a kdzponti belteriilettsl északra a
gazdasagi fejlesztési teriileteket északrol hatarolja. Az épités a fejlesztés célja K.I. tervezési osztélyba tartoz,
130km/h-s sebességet lehetévé tevd gyorsforgalmi Ut megvaldsitasa, a telepilésrendezési eszkdzokbe vald
beéplilése.

6. MODOSITASI JAVASLAT ES ANNAK VARHATO HATASA

6.1. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI A TERULETRE VONATKOZOAN

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv

Nagykézségi Onkormanyzat 23/2003. (Il. 13.) szam( onkormanyzati hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti terve az elmult években tdbbsz6r médosult. Jelenleg folyamatban van az 0 jogszabalyi
kornyezettel 0sszhangban Iévé telepilésszerkezeti terv készitése.
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KIVAGAT - HATALY,OS TELEPULESSZERKEZETI TERV
(TSZT, A.D.U. EPITESZ IRODA KFT.-2003-2009)

Az M0-as autdut kiilon szintli csomépontjatdl az M4-es gyorsforgalmi Ut megéplilt |. szakasza keleti irdnyba indul,
majd a feliljarot elhagyva az északkeleti kézigazgatasi hatéarral parhuzamosan halad a Gyomréi Ut felé. A
foutként mikodd szakasz megkdzelitben 170m-re helyezkedik el a kozigazgatasi hatarral parhuzamosan. A
Gyomréi 4603 j. Ut meglévd csomdpontjat szilkséges atépiteni a gyorsforgalmi Ut egyenes tovabb vezetéséhez.
Az (ll6i Uj, ll/a szakasz hossza a kdzigazgatasi terlleten 2871m, ezen a szakaszon a terep jellege sikvidéki. A
terlletfelnasznalast és besorolast a vonalvezetés figyelembe veszi, csak mezGgazdasagi és erdd teriileteket
érintve hagyja el a gyorsforgalmi ut UlI§ tertiletét.

A tervezett gazdasagi célu fejlesztéseknek a gyorsforgalmi Ut képezi az északi és északkeleti iranyu természetes
hatérat, oly médon hogy kdzvetlen ingatlan kiszolgalasi lehetéség nem keletkezik. A részben beépiilt gazdasagi
telkek a szénhidrogén szallitd vezetékekkel terhelt hatsokertjeikkel kapcsolddnak a gyorsforgalmi Uthoz. Az |.
szakasz északi oldalat mezégazdasagi besorolasu és hasznalatu, vizgazdalkodasi és erdd terliletek kisérik. A
[l/a jeld U szakasz mindkét oldalan a mezégazdasagi besorolas és hasznalat, valamint a keleti kozigazgatasi
hatarnal az erdé a meghatarozé. Korlatozé tényezd a régészeti leléhelyek sokasaga, a terilet mellett halado vagy
a teriletet keresztezd szallitd vezetékek (szénhidrogén, E220 kV) a Gyali (1) csatornat és az egyéb arkokat
kisérd okoldgiai folyoso.

Hatalyos helyi épitési szabalyzat

A hatalyos helyi épitési szabalyzat Ulls Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 9/2004. (111.20.)
onkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol, melyet az elmilt években tobbszor médositottak.
Az eddigi modositasok soran, az orszagos jogszabalyok valtozadsabol adodo ellentmondéasok egy része mar
hatalyon kiviilre kertilt, illetve mddosult. Az id6kozben bekdvetkezett, jogszabalyi valtozasok miatt, vetddott fel a
szabalyzat teljes feliilvizsgalata, az Uj jogszabalyi kérnyezethez igazitasa. Az épitési szabalyzat mellékleteként a
varos telies kozigazgatasi teriletére késziilt szabalyozasi terv, igy a kozponti belteriiletre és kapcsolodo
beépitésre szant teriiletekre (2. melléklet) és az egyes fejlesztési teriiletekre (4-8. melléklet), a kiilteriilet
egészére (3. melléklet) dvezeti terv késziilt. A HESZ rogziti a mellékletek rendszerét, azaz a hatalyos és
id6kozben modosult teriiletrészek 6sszességét.
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KIVAGAT - HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZATANAK 7. MELLEKLETEBGL
MO — 4 sz. féut melletti kereskedelmi-gazdasagi teriiletek szabalyozasi terve

A hatdlyos szabalyozasi terven az |. szakasz telies mértékben kiszabalyozott. A kiszabalyozas szerinti
telekalakitasok végrehajtasara az Utszakasz megépitési elétt mar sor ker(lt. A csomopont tertiletigénye a Gyali
(1) fécsatornaig szerepel a szabalyozasi terven a 4. szamu féutként tovabbmend aggal egydtt. A Maglédi ut
folytatasaban tervezett telepilési egyéb kiszolgald Ut és a 4. szamu féut csomdpontja csak a szabalyozasi terven
létezik a csomopont létrehozasdhoz szilkséges teriletigényekkel. A szabélyozasi vonalak és a tényleges
telekhatarok nem fedik egymast. A hatarolé gazdasagi témbot északrdl kiszolgalo szervizut szabalyozasi szinten
sem szerepel a terven csak a sziikséges hossz 1/3-an, ezért keriilt sor a témb 1/3 -2/3 aranyu feldarabolasara.

A ll/a szakasz Ull6 kdzigazgatasi terilletére esé része nem szerepel a szabalyozasi terven, a nyomvonalban rejl6
bizonytalansagok miatt. Az érintett teriiletre a HESZ 3. melléklete Kiilterilleti Ovezeti Terv rendelkezései
vonatkoznak. Az Ovezeti terv a telepiilésszerkezeti terven is szerepld nyomvonalat és védétavolsagot jeleniti
meg, de terliletfelhasznalas szempontjabdl nem jeldli ki a nyomvonalat, azaz az ut terillete mez8gazdasagi,
vizgazdalkodasi illetve erdd Gvezetbe sorolt.

N /A N

\
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6.2. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

A javaslat a helyi épitési szabalyzatot is modositja, egy Uj mellékletként keril be a nyomvonalra vonatkozé
szabalyozasi terv, mely kismértékben médositia a HESZ jelenlegi 7. mellékleteként elfogadott szabalyozasi
tervet.

A meglévd |. szakasznal az M4 gyorsforgalmi Ut szélessége és vonalvezetése nem valtozik. A pontositasra és
kijelolésre a Gydmrdi uti csomépontnal keril sor. A kiszabalyozott terilet alkalmas a csomopont, a 4. szamu féut
tovabbvezetett szakasza kapcsolddasanak, valamint a ll/a szakasz inditdséra, a gyorsforgalmi Ut menti
terlilethasznalatok kiszolgalasat biztositd kiszolgald utak befogadasara. A délrél hatarolé gazdasagi teriileten
belili, a hatalyos terven szerepld, a tdémbét tagold kiszolgald ut lekerll ugyan a tervrél a tulajdonosi egyezéség
okan, de a fejlesztési terlilet mikodéképességét megteremtd szervizt, a telies fellilvizsgalathoz késziild
szabélyozasi tervre keril csak ra.

A ll/a szakasz Ullén 4thaladé hossza megkézelitéen 2871m. A teljes hosszon sor kerill az Ut kiszabalyozasara a
kisajatitasi terv szerinti nyomvonalon és szélességben. Egyebekben a szabalyozasi terv nem valtozik. A terven
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szerepeltetett régészeti lelbhelyek jelolései az el6zetes régészeti dokumentacioban szereplé lelGhely
lehatarolasokat figyelembe veszi, azokkal kiegészlil.

A terven szerepld védoétavolsagok és korlatozasok valtozatlanok maradnak. Az dkoldgiai folyosé azonban a
telepilésfejlesztési koncepciohoz és a feliilvizsgalathoz el6zetesen megkért adatszolgaltatasként kapott adatok
szerint kertl fel a szabalyozasi tervre a Gyali (1) csatorna és a felszini vizelvezetd arkok mentén.

Egyebekben a szabalyozasi terv nem valtozik, a tobbi csatlakozé tertletnél megmaradnak az épitési dvezeti és
ovezeti besorolasok.

A gyorsforgalmi Ut 2x2 forgalmi savval létesiil, a tervezett sav szélesség 3,75m, a kdzéps6 elvalasztd sav
szélessége 3,6m, valamint a ledllé sav szélessége 3m. A tervezett koronaszélesség 25m-30m kozotti. Okologiai
atjard létesitése szerepel a tervekben a Gyali (1) fécsatorna keresztezésénél. Vadveédd kerités létestl az ut
mindkét oldalan a terep felett 1,8m magassaggal, 0,30m mélyen a terepbe slillyesztve.

6.3. A MODOSITAS VARHATO HATASA

A gyorsforgalmi Gtszakasz megépiilésével Ull6 belteriileti részei majdnem teljesen mentesiilnek a 4 sz. féut
telepiléseken atmend tranzit forgalmatdl, annak karos hatasaitél. A Budapesti irany mellett a Cegléd — Szolnok
iranyu kapcsolatok egyuttmikodések is er6sodnek, felélénkiilnek gazdasagi és tarsadalmi szinten egyarant. Az
M4-es tovabbépilése segitheti a fejlesztésre kijelolt gazdasagi terlletek betelepllését, vonzobba teheti a
gazdasagi céll fejlesztéseket.

A beruhazas megvalositasa 2017. évre tervezett, a forrasok rendelkezésre allasatol és a beruhazasi bonyolitastol
fliggben. Az |. szakasz és a ll/a szakasz kdzotti (j csomopontra és a ll/a szakaszra meg van a kornyezetvédelmi
engedély és az épitési engedély.

Az épités, vagyis a tényleges megvaldsitds hatasai a munkaterileten, annak kdzvetlen kérnyezetében, valamint
a szallitasra igénybe vett utakon jelentkezik.

Az Ut a kordbban Gsszetartozd egyiittmiikddé mezégazdasagi terlleteket elvagja, tovabb tagolja, az egységes
mivelést neheziti, az atjarhatosagot ellehetetleniti. Ezért kiemelt figyelmet kell forditani arra, hogy a létesités és
az lizemeltetés id6szaka alatt ne Iépjen fel, a kdrnyez6 mez6gazdasagi teriiletek tovabbi miivelhetéségét, az
eredményes gazdalkodast akadalyozd tényez6. (M4 gyorsforgalmi Gt MO autout — Cegléd kozotti szakasza
kérnyezeti hatastanulménya, Szakaly Krisztina UTIBER Kft.). Az M4 ll/a gyorsforgalmi Utszakasz épitésének
jarulékos feladata a mez6gazdasagi terliletek megkdzelitését szolgald uthalozat biztositasa, mely kapcsan a
megkdzelithetetlen, zarvany mezégazdasagi teriletek kisajatitasi igénye is felmertilhet.

Az Ut megvalosuldsa kihathat a felszini vizekre a csapadékvizek gy(jtése és elvezetése kapcsan, valamint a
felsziniviz lefolyasanak megvaltozasa kapcsan. A ll/a szakasztol délnyugatra, Gyali (1) csatorna iranyaba nem
alakulnak ki lefolyastalan zarvany tertiletek.

A meglévé és az Uj llla szakasz nyomvonalvezetése kedvezd, gazdasagi terilet mellett és mezégazdasagi
terlletek kozott halad, a kozeli és tavoli kornyezetben sincs levegétisztasag védelmi, zaj és rezgésvédelmi
szempontbol védend6 lako és intézményi éplilet és terilet.

7. TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b) pontja szerint
Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejileg a telepilés kdzigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitas értéke az atmindsités elGtti aktivitas ertékhez képest nem csokkenhet. A tervek készitésekor a tertiletek
biologiai aktivitasértékét a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet, mint a térvényben hivatkozott kiilén jogszabaly eléirasai
szerint kell sz&mitani.

A moédositaskapcsan nem keriil sor uj beépitésre szant teriilet kijelolésére. A tervezett ut mindkét szakasza
beépitésre nem szant terilleten halad keresztiil. Az M4-es Gt térszerkezetet meghatarozo ut, Ullét érintd teljes
szakasza kozlekedési Ovezeti besorolasba kerll a szabalyozasi terven, mivel csak a szabalyozési tervnek van
telekalakitasi és épitésjogi kihatasa.
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A jogszabdlyi rendelkezések alapjan nem szilkséges a bioldgiai aktivitasérték egyensuly szamitas elvégzése,
mivel telepllésszerkezeti tervi szinten nem keril Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére sor. A beépitésre nem
szant terlletek kozott kvetkezik be a véltas, valtozas.

8. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A tervezett létesitmény els6sorban a téjjellegre és tajszerkezetre gyakorol hatast, tertiletfoglalasa zoldfellletek
igénybevételével jar. A terlilethasznalatokra gyakorolt hatasa térfoglalasaban, a térbeli kapcsolatok atvagasaban
nyilvanul meg. Az Ut megépitésével a lathatdsagi tertileten modosul a tajkép. UlIG beltertleti részeit a nyomvonal
a 28+00-28+856 km sz. kozotti szakaszon kozeliti meg legnagyobb mértékben, itt a beltertileti részektél 400 m-re
halad az ut.

A gyorsforgalmi Ut Ullén athaladd I. és Il/a szakasza kémyezetében a taj jellege sikvidéki. A tajhasznalatra a
mezBgazdasagi mivelés a jellemz6, az északi és délkeleti kdzigazgatési hatar kdzelében jelenik meg az erd6
foltszeriien. Az északi kilterilet jelentdsebb vizfolyasa a Gyali (1) csatorna, a kérnyezetben lév tobbi kisebb
arok nyaron szérazabb vagy szaraz, a csapadékosabb idGszakokban és a téli hdolvadaskor széllitanak vizeket.

Az |. és ll/a szakasz nem érint az eurdpai k6z0sségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési teriletekrdl sz6l6
275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kdzosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési teriletekkel
érintett foldrészletekrél sz6l6 14/2010. (V. 11.) Korm. rendelet szerinti EU-normativak alapjan meghatarozott
,Natura 2000” tertiletet, orszégos jelentdségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet. Lokélis
jelent6ségl okologiai folyosot metsz a Il/a nyomvonal Gyomréi ati csomdpontot elhagyo, Gyali (1) csatornat
lekeresztez6 szakasza.

A nyomvonal teriilete nem része az OTrT ,Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend terillet” dvezetének.
A nyomvonal nem érint érzékeny termeszeti teriletet, helyi jelentGségl védett természeti terlletet, egyedi
tajértékek sincsenek UlI6 kiltertletének északi savjaban. A kornyezeti hatastanulmany szerint Ull6 kdzigazgatasi
terliletén jellemzden teliesen leromlott él6helyfoltok vannak, a teriileten kozepesnél jobb allapotu éléhelyfolt nem
talalhato.

Az Ut magassagi vonalvezetése az eredeti terep szintjét koveti, legfeliebb 1m-2m-es feltdltésen halad. Nagyobb
toltésmagassagok f6ként a csomopontok, Ut- és vizfolyas keresztezések kialakitasi helyein sziikségesek. A ll/a
szakasz inflekszids gorbliletekkel mozgatott, megkerili az Ull6 |. banya terliletét és az utéhasznositasként
gazdaségi terlletbe sorolt telkeket. Ennek és a sikvidéki jellegnek kdszonhetéen megjelenése tajba simuld,
kilatasi viszonyokat nem valtoztatja meg. Legnagyobb tajképi valtozast a 4603 jelli utnal kialakulo Uj csomopont
jelent, nagy teriileti kiteriedése miatt (a lehajtasi és tovabbhaladasi lehetdséget Ul és Gyomré felé két
kérforgalmii  csomdpont teszi lehetévé) nagyon fontos a csomdpont megfeleld tajba illesztése, a
kdzlekedésbiztonsagi szempontok és a taji megjelenés szempontjainak dsszehangolasa.

A ll/la szakasz a délkeleti kozigazgatasi hatarnal erdén éthaladva hagyja el Ul teriiletét. Az athaladd
nyomvonalon az ut telkét ki kell sajatitani &és mivelésbdl ki kell vonni. A gyorsforgalmi ut szélességében sor kerdl
a fadllomany letermelésére, de az utat tovabbra is mindkét oldalon erdé kiséri. Az Ut menti nyilt arkok
rézslimegfogasat biologiai eszkdzokkel fogjak biztositani, vagyis a ndvénytelepités teremti meg a viz- és
talajerozio elleni védelmet. A novényletermelést novényiltetés koveti gyep cserje és lombkorona szinten. Az ut
épitése miatt mlvelésbdl kivont erdéterliletek fadllomanyat és az egyéb kivagott fakat részben pétoljgk a
megvalositas soran.

9. ZOLDFELULETI JAVASLAT

Nem keletkezik kedvezotlen valtozads a megvaldsult |. szakasz Il/a szakasszal térténé meghosszabbitdsanak
megvaldsitasaval. A vonalvezetés és kialakitas 130km/h sebességgel valé haladast tesz lehetévé. A t§j
zoldfellileti rendszerét a killterlleteken talélhatd ndvényekkel idészakosan vagy tartdsan fedett, biologiailag aktiv
mez6gazdasagi terlletek, gyepek, erdétertiletek, utakat kisérd fasorok, vizfolyasokat kisérd zold savok alkotjak.
A mikroklimét a gyorsforgalmi Ut némileg megvaltoztatja. A fadllomény az erdéterileten csokken legalabb az
Uttelek szélességében, de a visszapotlasra részben sor kerul a rézstiallékonysag bioldgiai biztositasaval.
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10. KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK VIZSGALATA ES JAVASLATA

10.1. KOZLEKEDESI VIZSGALAT
Kozlekedéshalozat

Ull6 teriiletét tobb orszagos kézit is érinti. Délkelet-északnyugat iranyban halad a 400 sz. fé(t, délnyugat-
északkelet iranyban halad a 4603 j. Ut, a telepiiléstél keletre és északra a 4 sz. féit, a telepliléstdl nyugtra halad
észak-dél iranyban az MO autout, a telepllés belterlletén halad a 31307 j. dt.

A térség legjelentésebb Utja az M0 autdut, a 4 sz. és a 400 sz. elsérendli és masodrendi féut. Az MO autout a
févarost korbevéve segiti a kozlekedést az orszag keleti, déli és nyugati részei kozott. Az MO keleti szektora
észak-dél iranyban az M5 és M3 autopalyakat koti Gssze. UlIG térségeében a 4 sz. féuttal csomopontja van UlIG
kézigazgatasi hatarain beltil Vecses feldli iranyban. UIIG tertiletét6l északra talalhaté Ecser - Maglod csomopont a
31110 j. uttal. UlIGtGI délre talalhato a gyali csomdpont a 46100 j. Uttal.

A tervezett M4 autopalya elsé szakaszat Ferihegy és Ull§ kozott épitették meg és mindaddig, amig a
tovabbépitésére nem kertil sor a megépiilt |. szakaszt a 4 sz. fout részekent tartjak nyilvan. Az egykor Ullén és
Vecsésen athaladd 4 sz. fout a 400 sz. féut nevet kapta. Ull6 délkeleti iparteriileténél korforgalmi csomépont
révén csatlakozik vissza a 4 sz. féutba. A 4. szamu els6rendi féut az orszag keleti részén keresztiil Budapest —
Debrecen - Zahony utvonalon halad végig. Vecsés nyugati részén elkertld utként a teleptléstdl északra, majd a
Liszt Ferenc terminalt érintve halad, Ull® hatéra el6tt csomopontja van a 3101 j. Gttal, majd Ullé kozigazgatasi
hataran belll az MO autouttal. A teleplléstdl északra, majd a 4603 j. Ut csomopontja utan délre éri el UlIG
belterileti hataranal a 400 sz. utat és halad tovabb Monor iranyaban. Az egykori 4 sz. féut Ull6 és Vecsés
tertiletén 400 sz. utként halad.

A telepiilés jelentds Utja a 4603 j. Mende-Ulls-Ocsa 8sszekdtd Ut, mely északkelet-déinyugat iranyban szeli at a
teleplést. Mende kozigazgatasi hatarain belil a 31 sz. f6uttol indulva halad at Gyomrd telepiilésen, ahol
csomopontja van a 3111 |. (ttal. Innen délnyugatra haladva éri el Ull6 északi részén a 4 sz. féutat, majd a
teleplilés belterlletén a 400 sz. féutat. Tovabb haladva Alsépakony utdn az M5 autépalyaval talalhatd
csomépontja, majd Ocsa belteriiletén csatlakozik a 4604 . Gthoz.

Ullé orszagos kozitja a belteriileten haladé 31307 j. Ul allomashoz vezetd at, mely a 400 sz. foutat koti 6ssze a
vasUtallomassal.

A teleplléstdl és a meglevé 4603 j. ut meglevd nyomvonalatol délkeletre a 2012 és 2014 kdz6tt hatélyos
agglomeracios torvény eltérd, a telepllést elkerllé nyomvonalat jeldl. A Magyar Kézut Nonprofit Zrt.
megkeresése soran arrél nyilatkozott, hogy a tavlati fejlesztések kdzott nem szerepel az Gt kiépitése.

Kozuti kozlekedés

A teleplés gydjtéutjait az orszagos kdzutak alkotjak:
= 2400 sz. f6ut északnyugat-délkelet iranyban Pesti Gt néven
= 24603 ]. it ézsakkelet-délnyugat iranyban Gydmréi Gt és Ocsai Ut néven,
= 231307 j. ut Kossuth Lajos utcaként halad, ill. folytatasa az Ecseri utca

A gy(jtéutakhoz kapcsolédnak a telepiilés mellékutcai. A telepiilés racsos szerkezetl. A teleplilés belterilet
csomdpontjai szintbeni kiépitésliek. Kilterlileten az MO és a 4 sz. féut csomopontja kilon szintli keresztezés. A
4603 j. Ut és a 400 sz. féut csomdpontja jelzélampaval vezérelt. A 4 sz. f6ut és a 400 sz. féut csatlakozasa
kérforgalmi csomépont. A gy(ijtéutak a fout felé LAl Elsdbbségadas kotelezd” tablaval szabalyozottak, a
gy(jtéutak és lakéutcak csomdpontjai a gy(jtéutak felé elsébbségadassal szabalyozottak. A lakéutak egymassal
egyenrangu keresztez6déseket alkotnak, az elsébbségadas jobbkéz-szabaly alapjan szabalyozott, a féut felé
elsébbségadas kotelezd. Az utcak kis forgalmuak, a csomépontok megfelelé kapacitastartalékkal rendelkeznek.

Kozosségi kozlekedés

Ull a Volan jarataival kozelitheté meg, a legrévidebb hivatalos menetidé Kébanya-Kispestig 30 perc, a jaratok a
4 sz. féuton kozlekednek. A kdrnyezé telepllések egy része nehezen kozelithetd meg buszjérattal, Dabas csak
Budapesten keresztll érhetd el autdbuszjarattal.
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UNl8 teriiletén halad 4t a MAV 100 a jelzésii Budapest - Cegléd - Szolnok vasuti févonala, mely a nemzetkozi
torzshalozat része is. A vasltvonal kétvaganyu, villamositott. A vonalon Utemes menetrend szerint kozlekednek
vonatok. A telepllésnek vasutallomasa van a vonalon. Az Ull6 kozigazgatasi hataran belil talalhato
Hosszlberek- Péteri megallohely a teleplléstél délkeletre fekszik. Budapestr6l Ullére 30 perces kdvetési idével
kdzlekednek vonatok. Az atlagos menetid Budapest - Nyugati palyaudvar és UllI6 kozott 35 perc. A vasut és az
autébusz egyarant versenyképes kozlekedési forma a telepilésrél Budapestre ingazok szamara.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A gyalogoskdzlekedés szaméra a teleplilés Utja egy része egy oldalon, helyenként két oldalon jardaval kiépilt,
van azonban, ahol a gyalogos forgalom a kdzuton bonyolddik. A jarda allapota altalaban rossz, ahol van, ott a
szélessége altalaban nem elegenda.

A telepllésen a helyi kdzlekedést sokan kerékpérral oldjak meg. A telepilés kdzigazgatasi terilletén jelenleg
nincs kiépitve kerékparut. A gépjarmi forgalom nem zavarja a kdzuton foly6 kerékparforgalmat.

A vizsgalt teriiletrendezési tervek nem jel6inek orszagos vagy térségi jelentdségl kerékparutat a telepilés
terliletén. A telepiléstdl nyugatra fekszik a Magléd - Vecsés- Gyal - Alsénémedi - Dunaharaszti térségi
kerékparut tervezett nyomvonala a Budapesti Agglomeréacio Teriletrendezési Terve szerint.

Parkolas

UNl6 belteriiletén a lakoteriiletek parkolasi igényei telken beliil kielégitettek. A telepiilésen talalhaté gazdasagi
egységekhez parkolot alakitottak ki. Tobb helyen szért burkolatl, egyszerl kézterileti parkold miikddik. Ezek
sem forgalmi szempontbol, sem a zoldfelliletek védelme szempontjabdl nem zavardk, rendezett atépitésik
azonban sziikséges.

A vasutallomasnal kiépitett P+R és B+R parkold talalhato.
10.2. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

Orszagos kozlekedéshalozati fejlesztések

Ulle északi részén tervezik az M4 gyorsforgalmi Gt fejlesztését, az engedélyezési és kiviteli tervek mar
elkésziiltek, a jogerds kornyezetvédelmi engedély és az épitési engedély is megvan. Az M4 gyorsforgalmi ut a
meglevd szakaszhoz csatlakozik a 4603 j. Ut csomépontjanal és halad Cegléd és Szolnok iranyaba. A meglévé
szintbeni csomodpont jelentés atalakitdsa valik szikségessé a kulon szintli kialakitas miatt. A terveket UIIG
térségében az Utiber Kft. készitette el. A tervezett Ut 2x2 forgalmi sdvos a meglévé |. szakaszon és a
folytatasként megépuld Il/a szakaszon is. A gyorsorgalmi Ut minden csomopont kildnszintl, az érvényes
eléirasok miatt a csomépontoknak teljes értékiinek, minden iranyt biztositonak kell lennitk. A mezdgazdaséagi és
egyéb teriletek kiszolgalasara tobb helyen, de csak szakaszosan, a gyorsforgalmi Uttal parhuzamos szerviz(t
épll, a burkolat szélessége 6,00 m. a mez6gazdasagi foldrészleteket megkdzelité kiszolgald utak halézatot nem
alkotnak, az Uj csomépont és az Uj M4 gyorsforgalmi Ut Il/a szakasza miatt megsziint Utkapcsolatot potoljak. A
4603 j. ut csomopontjaba a déli oldalon, a Gyoémréi Utra vezetd szakasznal egy tavlati feltard gy(ijtéut csatlakozik,
ami a tervezett M4 gyorsforgalmi Uttal parhuzamosan, annak déli oldalédn halad északi iranyba. Az elkészlilt
tervek, tartalmazzak ennek az utnak a csatlakozasat.

A beruhazd, a NIF Zrt. a tervez6knek adatszolgaltatdsként a szabalyozasi tervi modositashoz atadta a kisajatitasi
terven rogzitett nyomvonalon és szélességben a gyorsforgalmi Ut teriileti igénybevételi hatarvonalait. A
megvalosithatdsadg meginditasa érdekében a mddositds szabalyozasi vonalat ez alapjan hataroztuk meg.

Az autopalya és a csomdponti agak védétavolsaga a tengelytél mérve 100-100 méter, ezen beldl létesitményt
elhelyezni csak az Utkezeld jovahagyasaval lehet. A védétavolsag kultertleten a 4603 j. Ut esetében a tengelytél
mérve 50-50 méter. A feltaroutaknak, szervizutaknak védétavolsaga 0 m.

A 4603 j. ut mellett tavlatban kerékparut épitését tervezik. Az M4 gyorsforgalmi Ut feletti atvezetés vagy a most
tervezett hid szélesitésével oldhatd meg, vagy a jelenlegi 4603 j. ut nyomvonalaban uj kerékparos hidat kell
épiteni. A kérforgalmakban a kerékparos atvezetését a tavlati kiépités soran biztositani kell.
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Ul 6 forgalmi vizsgalata

2015
g . . Személy-|Kisteher- Autébusz - Tehergépkocsi - Motor- | -y o gk LassU Teher-
< |8 Szelvények ANF ANF gépkocsi|gépkocsi| egyes | csuklés kozep. |\ ong, pot- nyerges | SPeC" kerek- par jarmivek gépkocsi
» 2 nehéz kocsis alis par forgalom
35 & [E/nap] | [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] aranya
MO | K[ 30+000 41+866 | 48026 33513 20545 3090 155 5 702 1385 725 6700 27 179 0 0 28%
MO K | 41+866 53+570 | 58975 42949 26780 5357 372 0 465 2274 818 6724 46 113 0 0 24%
M5 | K| 20+981 29+768 | 29997 27019 21597 3288 181 0 423 660 118 620 1 130 1 0 7%
4 K [ 19+380 29+233 | 30928 26140 19007 3796 150 0 562 872 311 1312 2 128 0 0 12%
4 K [ 29+233 35+260 9729 9281 7615 1236 116 41 76 67 4 9 6 72 34 5 2%
400 | K| 3+833 8+058 9222 8120 6182 1003 175 79 151 226 102 28 4 130 36 4 6%
400 | L | 8+058 9+832 4969 4251 2681 722 60 1 206 277 92 159 1 29 18 5 17%
4603 [ L | 6+136 8+176 888 2725 1836 301 3 1 261 144 39 82 11 33 11 3 20%
4603 | K| 8+176 17+106 | 52815 38876 24433 4958 79 3 912 1361 669 6269 22 170 0 0 24%
2020
g . . Személy-|Kisteher- Autébusz - Tehergépkocsi - Motor- |y o gk LassU Teher-
< |8 Szelvények ANF ANF gépkocsi|gépkocsi| egyes | csuklés kozep. |\ ohg, pot- nyerges | SPeC" kerek- par jarmivek gépkocsi
» 2 nehéz kocsis alis par forgalom
35 & [E/nap] | [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] aranya
MO | K[ 30+000 41+866 | 53249 36668 22081 3321 161 5 803 1585 829 7666 30 187 0 0 30%
MO | K| 41+866 53+570 | 65140 46861 28782 5758 386 0 532 2602 936 7694 52 119 0 0 25%
M5 | K| 20+981 29+768 | 32540 29157 23212 3534 188 0 484 756 135 710 1 136 1 0 7%
4 K [ 19+380 29+233 | 33119 27788 20073 4009 155 0 627 975 347 1466 2 134 0 0 12%
4 K [ 29+233 35+260 | 10217 9734 7981 1295 118 42 85 76 5 10 7 76 34 5 2%
400 | K| 3+833 8+058 9735 8537 6479 1051 178 80 169 253 114 31 5 137 36 4 7%
400 | L | 8+058 9+832 5305 4521 2836 763 62 1 225 304 101 174 1 31 18 5 18%
4603 [ L | 6+136 8+176 88sill 2902 1942 318 3 1 286 158 43 90 12 35 11 3 20%
4603 | K| 8+176 17+106 | 58356 42417 26260 5329 82 3 1044 1557 766 7173 25 178 0 0 25%
2030
g . . Személy-|Kisteher- Autébusz - Tehergépkocsi - Motor- | -y o gk LassU Teher-
< |8 Szelvények ANF ANF gépkocsi|gépkocsi| egyes | csuklés kozep. |\ ohg, pot- nyerges | SPeC" kerek- par jarmivek gépkocsi
» 2 nehéz kocsis alis par forgalom
35 & [E/nap] | [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] aranya
MO | K[ 30+000 41+866 | 64290 42552 24193 3639 164 5 1055 2084 1091 10080 40 201 0 0 34%
MO | K| 41+866 53+570 | 77774 53903 31535 6309 393 0 700 3422 1231 10117 68 128 0 0 29%
M5 | K[ 20+981 29+768 | 36759 32386 25432 3872 192 0 636 994 177 934 2 146 1 0 8%
4 K [ 19+380 29+233 | 38099 31193 22027 4400 158 0 820 1273 454 1915 3 143 0 0 14%
4 K [ 29+233 35+260 | 11112 10555 8640 1402 121 43 107 95 6 12 9 81 34 5 2%
400 | K| 3+833 8+058 10742 9319 7014 1138 182 82 212 317 143 39 6 146 36 4 8%
400 | L | 8+058 9+832 5947 5029 3119 840 68 1 265 356 119 204 1 33 18 5 19%
4603 [ L | 6+136 8+176 3757 3232 2136 350 3 1 336 185 50 105 14 38 11 3 21%
4603 | K| 8+176 17+106 | 69711 48781 28772 5839 84 3 1373 2047 1007 9432 33 191 0 0 28%
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. M=1:200
Ull6

F6palya egyenes szakaszon, mindkét oldalon leallésavval

terliletigénybevétel hatara

L 13.30 L 13.30 |
1 71 1
8 L 375 L 8.25 L 2,60 L 8.25 L 375 L
< 1 7 71 1
[}
X L 1.00 | 3.00 N 3.75 L 375 L, 100 , 160 1,100 | 375 L 3.75 L 3.00 L, 1.00 |
3 1 7 7 i 7 To2s i
2 050 025 050 0.50 050 050 050
> . ;
= H

burkolt arok padka ledllésav elvalasztdsav forgalmi savok |edllosav padka

foldarok
0.20 01

min. 3.00m

m
-
2
B

Eay
2
B

o
3

terliletigénybevétel hatara

Védokerités

— - — teriiletigénybevétel hatara

4603 j. ok. korforgalmi bevezetd szakaszai (1/1 és 1/2 korforgalom)

2.00 2.00
0.25 0.25
L175 Ly 5.00 L} valozo L 4.00 Ly 175 )
1 11 T T 11 i
0.50 0.25 0.25 0.50
foldarok adka , kilép6 forgalmi sav elv. sziget belépd forgalmi sav adka féldarok
P razéburk. P 9 9 P 9 rz';zéburkAp
1.00 1.00

—

— - — - — terliletigénybevétel hatara

N
e~ ==
& ~1.00
Pt ‘ 0.40
0.40

4603 j. ut korrekcio

P L1715 valtozé L1758y
£ 1 7 1 1 ©
b<] L 200 4, valtozé (min. 350) L valt, (min. 3.50) LL 200 g
£ 1 1 1 1 i T
5 0.50 0.2 050 <
3 = H = 2
> 0.25 <
(]
< &
> foldarok padka forgaln sévok padka foldarok ES
0

0
2 =3
B | %
E 015 ~ 012 o~ 015 3
2 H 2
‘ [

— - — - — teriiletigénybevétel hatara

~1.00

foldarok

0.40

—  — terlletigénybevétel hatara

31112 j. bekdtd ut egyenesben

L 11.00 L
1 i
L 200 7.00 L 200
L s 9% 3.50 L 3.50 OF s,
0.50 0.50

padka forgalmi savok padka

300 m-nél hosszabb féldutak
mechanikailag stabilizalt szakasza

L 7.00
50 0.50
LoL 3.00 L 3.00
T
foldarok padka forgalmi savok padka
~ | ~

0.40

foldarok
107. . belviz csatoma

|— - — - — terlletigénybevétel hatara

arajz az Utiber Kft. és a NIF Zrt. altal rendelkezésre bocsatott adatok alapjan készlilt
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A gyorsforgalmi Ut és a csomdponti &gak altal bezart tertiletek altalaban kodzlekedési teriiletek, ezek a teriletek
gazdaségi tevékenységre a védbtavolsagok miatt altalaban nem alkalmasak.

Ull8 teriiletén az M4-es az G csomoponttol délre csak a Gyali (1) fécsatornat keresztezi le, ez feliiljaré épitését
teszi szilkségessé. Véddkerités a gyorsforgalmi ut mindkét oldalan létestil.

Helyi kozlekedéshalozati fejlesztések
A varos egyéb kozlekedéshalozati elemeivel a fellilvizsgalati terv foglalkozik.

Nem kapcsolddnak kdzvetlendl a gyorsforgalmi Utfejlesztéshez a helyi kdzlekedéshalozati fejlesztések. Ezeket
részben tartalmazza a hatalyos terv. A fejlesztési célok valtozasahoz igazoddan keriiltek be a kdzlekedéshaldzat
taviati igényei a nem rég elfogadott telepllésfejlesztési koncepcidba. Ez alapjan folyamatban van a tervi
fellilvizsgélat is, de ez nem része jelen modositasnak.

11. K6zZMULETESITMENYEK

A meglévé telepllésszerkezeti szintli Uthalozati szabalyozas, szerkezeti szintl kozterlleti szélesség, csatlakozo
terliletfelhasznalas, ingatlan kiszolgalas valtozatlan marad. Igy a kozmiiellatas és kiszolgalas korabbi
rendszere sem valtozik a belteriileti teriiletekre vonatkozoan.

Az M4-es gyorsforgalmi Ut szabalyozasi tervbe illesztése a varost ellato és kiépllt kozmlihalézati rendszereket
nem érinti. A gyorsforgalmi Ut terlletén, a csapadékviz elvezetést leszamitva nincsen kdzmUellatasi igény. A
gyorsforgalmi ut mentén tizemi hirkdzlés, elektromos halézat, egyéb kozmiivezeték haladhat.

A tervezett M4 gyorsforgalmi Ut 6nalld csapadékviz elvezetésének tervei is elkésziiltek az épitési engedélyezési
és kiviteli tervvel egyitt. Terlletigényét a kisajatitasi terv tartalmazza. A csapadékviz elvezetés nyilt arkokkal
torténik, a befogadok a térség vizfolyasai. A csapadékvizek vizfolyasba vezetésekor a kornyezetvédelmi
eléirasokat be kell tartani, ahol sziikséges hordalék- és olajfogo, csapadékviz tarozd létesitése szikséges.

Az M4 gyorsforgalmi utat tobb elektromos kabel keresztezi, tdbbek kdzott 220 kV szabadvezeték is.

12. VEZETEKES ES VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A gyorsforgalmi Ut szabalyozasi tervbe illesztésének nincs hatédsa a vezetékes és vezeték nélkili hirkdzlési
halézat meglévé és fejlesztési elemeire.

13. KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES

Az egyes tervek, ill. programok kérnyezeti vizsgalatarél sz6lo 2/2005. (1.11.) Korményrendelet (tovabbiakban:
kormanyrendelet), 1.§. (3) bekezdése értelmében a teleplilés egy részére késziild szabalyozasi tervnél és helyi
épitési szabalyzatnal a rendelet szerinti kornyezeti vizsgélat sziukségességét varhatd kornyezeti hatasa
jelentbségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

Az M4 gyorsforgalmi Gtra és azon belil az Ullét érintd szakaszra kornyezeti hatasvizsgalat késziilt, aminek
alapjan az ut megkapta a kornyezetvédelmi engedélyt.

A kérnyezeti hatastanulmany ,az dtépités hatasat talajvédelmi szempontbol, a teriilet igénybevételétl eltekintve,
dsszességeben semlegesnek mindsiti.

A talajvizszint vonatkozasaban a nyomvonal szinte teljes egészében a 219/2004. (VII. 22.) sz. Korm. rendelet
szerint felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny - ,2a” 20 mm-nél nagyobb utanpétlédasu tertiletet érint.

A vizbazis védelem és a vizmikutak szempontjabol ,a tervezett gyorsforgalmi ut éltal érintett telepiilések szinte
mindegyikén talélhatoak vizmiikutak, vizbazisok.” Ull6 teriiletén azonban a vizmiikutak és a vizbézis a kbzponti
belteriilethez déli iranybdél kapcsolddik, a gyorsforgalmi utnak nincs érintettsége. ,A nyomvonal vizbazis
hatarozattal kijel6lt hidrolgiai védéévezet ,A” vagy ,B” védbzonat nem érint.”
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Levegé-tisztasag védelem szempontjabdl elvégzett vizsgalat és szamitds a kovetkezdket allapitotta meg: ,A
méréponton folytatott leveg6szennyezettségi mérés alapjan a mérések id6tartama alatt, a vizsgalati helyszinen a
levegéminbség kérnyezet-egészségiigyi szempontbol CO, NO2, NOx, és PM10 esetében megfelel6 vol,
egészséqligyi hatarérték tullépés nem tértént.”

Az élévilag szempontjabdl ,A nyomvonal nem érint orszagos és helyi jelent6ségli védett természeti teriiletet,
tovabba a 300 m széles hatasteriileten beliil sem talalhato ilyen tertilet. A térségbeli védett természeti teriiletekre
és élbvilagukra, tavolsaguknak és fekvésiiknek kbszénhetben, a tervezett beruhdzas semmilyen kedvezétlen
hatassal nem bir.”

A fterv, illetve program megvaldsitasa vérhatd kornyezeti hatasénak jelentGségét, a kdrnyezeti vizsgélat
készitésének szikségességét KV. Rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a rendelet 2. szamu mellékletében foglalt
szempontok figyelembevételével kell vizsgalni. A kormanyrendelet 2. sz. mellékletében foglaltak mérlegelése
alapjan, illetve a fentiek értelmében jelen HESZ médositasahoz, illetve kidolgozasahoz kérnyezeti vizsgalat
lefolytatdsa nem szlikséges az dnkormanyzat véleménye szerint.

A terv megvaldsulasa csak kis mértékben jar természeti eréforras kozvetlen igénybe vételével, nem okoz jelentés
kérnyezeti hatast. A javasolt mddositasokkal Osszefliggésben jelentds mértékl, a kérnyezeti allapotat
veszélyezteté kornyezeti hatas bekOvetkezése a terv taviatan tul sem varhatd, nem prognosztizalhatd. A
modositasok megvalosuldsa esetén a terv alapjan lehetséges U] terllethasznélat eredményeként a telepllés
épitett védendd kdrnyezete mindségének javulasa varhatd.

14. OROKSEGVEDELEM

A varos telies kozigazgatasi teriletére készlilé telepiilésfejlesztési koncepcid és telepilésrendezési eszkdzok
kapcsan készilt orokségvédelmi hatastanulmany 2015.-ben. A hatastanulmény a Forster kozpont
adatszolgaltatasaban szerepld régészeti leldhelyeket vette figyelembe.

Az M4 gyorsforgalmi at MO autout - Cegléd kozotti szakaszra vonatkozo elézetes régészeti dokumentacio
készitésekor, az ismert lel6helyek adatgyjtése soran, tébb UlG telepiilés hataraban taldlhatd lelShely
nyilvantartasi adatain maodositasokat vegeztek, mivel a lel6helyekhez kapcsolt poligonok nem a megfelelé
lel6helyadatokkal alltak kapcsolatban. Osszesen 7 lel6helyet érintettek a valtoztatasok, ezek a LAZON 57217,
35678, 32552, 32556, 35679, 30919 és 30918 szamu lel6helyek.

Az elbzetes régészeti dokumentacié 3 lelShelyet jel6lt, melyeket az elézetes adatszolgaltatds kapcsan nem
bocsatottak a teleptlés rendelkezésére. Jelen szabalyozési terv ezekkel kiegészul:

= ERD-14 jeli leléhely (nyilvantartasi azonosito szama: 57217, a lel6hely neve: Ulle 47. leléhely) A
leléhely a 4. sz&mU ut Vecsést és UllGt elkerlld szakaszatol keletre, a Gyali-csatorna keleti partjan
helyezkedik el.

= ERD-15 jelli lelhely (nyilvantartasi azonositd szama: nincs, a leléhely neve: Uns, 52. lelshely, Ullsi-
duilé) A lelohely a 4. szam at Vecsést és UlIGt elker(ilé szakaszatol és a Gyali 1. csatornatdl keletre, az
UliGi-ddilén atvezetd foldut mellett helyezkedik el.

= ERD-19 jelii leléhely ((nyilvantartasi azonositdo szama: nincs, a lel6hely neve: Tiszteletes) A lel6hely
nagyrésze Péteri kozigazgatasi teriletén helyezkedik el, terillete kismértékben atnydlik U6
kozigazgatasi teruletére. A lel6hely a Péterire vezet6 Ut nyugati oldalan talalhaté erdétdl északkeletre
helyezkedik el.
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ULL6 KOZIGAZGATASI TERULETET ERINTG REGESZETI LELOHELYEK
Forrés: Forster kbzpont 2015. Elézetes régészeti dokumentacio-

A |. és ll/a szakasz szabalyozasi tervbe illeszkedd nyomvonalanak nincs érintettsége ,épitett orokség”
szintjén. Orszagosan védett miivi érték nincs a tertileten, miemiéki kdrnyezet nem érinti. Nincs helyi épitészeti
értékként védelemre javasolt épllet, nincs az érintett zondban egyedi tajérték. A nyomvonal Ull6 kozigazgatasi
terlletén, végig kulterileten halad.
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16. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRE VONATKOZO HATALYOS HESZ RENDELKEZESEI

A ,,Gksz-3” jelii épitési ovezet
34./C §

—
—_

Az épitési Gvezet a kisebb helyigényl gazdasagi létesitmények elhelyezésére szolgal.

)
(2) Az épitési bvezetben kialakithatd telek mérete nem lehet kisebb, mint 2 000 m?2.
(3) Az Gvezetben a beépitési mdd szabadon allé.
(4)  Atelkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 40 %.
(6) Az épitménymagassag min. 4,0 - max. 8,0 m lehet.
(6)  Atelkeken bellil kialakitott zoldfellilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teriiletének 25 %-a.
(7)  Atelkek szinttertileti mutaté nem lehet nagyobb, mint, 1,5.
A zoldfellileteket 6sszefliggd széles teriiletsavokon kell telepiteni, elsésorban a telekhatarok mentén.

A z6ldsavok nem jelenthetnek csak gyepfeliiletet, hanem fakkal, cserjékkel intenziven bedltetett. legalabb 10 m
széles terlileteket. Aranyuk a zéldfeliileteken bellil nem lehet kisebb, mint a telken bellil kialakitott zoldfellilet
70 %-a.
A Gip-2 jelii ipari gazdasagi teriilet sajatos elirasai

34/H.§

(1) Az épitési dvezet els6sorban véddtavolsagot igénylé gazdasagi rendeltetéshez sziikséges berendezések,
mtargyak, sajatos épitmények, vezetékek elhelyezésére szolgal.

(2) AGip-2 jelli egyéb ipari épitési dvezetben elhelyezhetd:

a. ipari gazdasagi rendeltetési épilet, épitmény,
b. irodaépilet, szocialis épllet,
C. gépkocsi tarold, garazs.

(3) Az épitési Gvezetben a beépitési mod szabadon all6, a sajatos technoldgiabol adédo védétavolsagok
figyelembe vételével. A beépitettség legfeliebb 30 % lehet.

(4) A zoldfelliletek minimalis mértéke 25%, amit a sziikséges mértékben az eltérd terilethasznélatu telkek
kézOs telekhataran, legalabb 5m szélességben, tdbbszintes (lombkoronaszint 8m-es t6tavolsaggal,
cserjeszint) novénytelepitéssel kell kialakitani.

(5) Az épitménymagassag 15 méter, az éplletrészek és homlokzati szakaszok sem lehetnek magasabbak
15m-nél. A sajatos épitményekre, technoldgiai berendezésekre az épitménymagassag nem értelmezend®.

(6) Akialakithat6 legkisebb telekméret 10 000 m?.

A fenti rendelkezés az északkeleti kdzigazgatasi hatar mellett kijel6lt gazdasagi épitési Gvezetre vonatkozik.

A mezbgazdasagi teriilet dvezetei

52.§
(1 Mez8gazdasagi terlilet dvezeteiben (illetve a telepllés teljes terliletén) tragyatérolas, kezelés, kijuttatas
vonatkozésaban a 49/2001 sz. Korm. rendelet értelmében kell eljarni.
(2) M-Sz  szant6foldi ndvénytermesztés dvezete épitési lehet6ség nélkil [a repulStér zajvédelmi

Ovezetébe esd - meglévd és tervezett energia vezetékek, nyomvonalas létesitmények éaltal szabdalt
termesztd felliletek]. Az Ovezetben tanya, farmgazdasag épitése nem lehetséges, csak kdzmui,

1Szémozéasat médositotta a 15/2008. (V.03.) sz. O.K. rendelet. Hatélyos: 2008. 05. 03-t4|.
2 Beiktatta a 26/2013. (XII. 25.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2014. 01. 24-t6l
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nyomvonal jellegii vezeték, tavkozlési és vizgazdalkodasi épitmény valamint geodéziai jel illetve
forgalomiranyito létesitmények helyezheték el.

Erdéteriilet ovezetei
53.§

Erd6ovezetekben tilos:
a) barmilyen hulladékot elhelyezni [1996. évi LIV. tv. 50.§]
b) szennyvizet, szennyviziszapot, higtragyat vagy egyéb talajszennyezd anyagot elhelyezni [1996. évi
LIV. tv. 52. §].
c) Erdbévezetekben erdéterv szerinti gazdalkodast kell folytatni.

Eg-T gazdasagi rendeltetési erdéovezet
(a telepulés kilterielén Iévé valamennyi erdd, kivéve az Eg-V és az Eg-Sz 6vezetbe sorolt erdéket)

Az dvezet gazdasagi elsédleges rendeltetési erdd fenntartasara szolgal.

Az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények (erddgazdalkodast szolgal6 épitmény, érhaz, ezek
melléképtiletei, mellékepitményei tovabba kdzossegi vadaszhazak) 100.000 m?-t meghalado terlletl
telkeken 0,5%-0s beépitettséggel helyezhetdk el. (OTEK 28. § (4)).

Eg-V elsddlegesen gazdasagi rendeltetésii erddovezet, meghatarozé kornyezetvédelmi funkcioval
Az dvezet gazdasagi elsédleges rendeltetési erdd fenntartasara szolgal.

Az 6vezetben kommundlis illetve veszélyes hulladék, vegyszer, tragya még ideiglenesen sem tarolhato,
kérnyezetszennyez6 tevékenység nem folytathato.

Az dvezetben épliletet elhelyezni nem lehet.
Eg—Sz gazdasagi rendeltetési erdd, meghatarozé egészségugyi-szocialis, turisztikai funkcioval

Ev Elsddlegesen védelmi rendeltetési erdéovezet
Az dvezetben kommunalis illetve veszélyes hulladék, vegyszer, tragya még ideiglenesen sem tarolhatd,
kérnyezetszennyezd tevékenység nem folytathato.

Az dvezetben épliletet elhelyezni nem lehet.

Kozlekedés
55. §

(1) A Kozlekedési és kdzmiitertilet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozéhelyek,
jardak, gyalogutak, mindezek csomédpontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi létesitményei,
valamint a kozmiivek és hirkozlési épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Atertileten a kdzlekedési és kozmii épitmények és miitargyak helyezhetdk el.

(3) A ftelepilés igazgatasi hataran belll kialakitandd Uj utak esetében a kovetkezd szabalyozasi illetve
kisajatitasi szélességeket kell betartani.

a. U] helyi gydjtéutak min. 22 m
b. Uj helyi kiszolgalé utak (lakéutcak) min. 12 m
(4) A helyi kiszolgal6 utakat vegyes hasznalatd Utként is ki lehet alakitani.

(5) A telepileskozpontban, a 400 sz. masodrendd fout és a 4603. jelli ut csomdpontjanak terségeben Uj utca
nyitdsdhoz meg kell kérni Gazdasagi és Kozlekedési Minisztérium felmentését, az Utcsatlakozasok id.
miszaki eléirasaban foglaltaktol eltérd tavolsagra torténd kialakitashoz.

(6) A funkcidkhoz sziikséges parkoléhelyeket az épitési telkeken beliil kell kialakitani és fenntartani, az OTEK
elirasainak megfeleléen.
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(7) A parkolokat fasitottan kell kialakitani, 4 parkolohelyenként 1 db nagy lombkoronat nével6 fat sziikséges

liltetni.
Kozlekedési épitmények
56. §
(1) Akozlekedési terlileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit a szabalyozasi terv
abrazolja.

(2) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjai mentén (j létesitményt elhelyezni csak a
teriletsdv megtartasaval lehet.

(3) Kozlekedési terliletbe sorolt:
e MO autout
o 4 sz elker(ilo fout,
e 400 sz. féut (Budapest-Zahony);
e 4603 ]. kdzut (Gydmré — Ocsa ok. Ut);
o 31112j. kdzut (Péteri bekotd ut);
¢ Budapest-Zahony vasuti févonal;
o U8 vasitallomas
o Hosszuberek-Péteri vasuti megéllohely
(4) Megépitésiikkel egyiddben kozlekedési tertiletbe kell sorolni a tervezett:
e a4 sz elkerls féut tovabbépitendd, valamint
e 24603 |. kozut elkerld Uj ut teriiletét
(5) Az utak megépitését a kijelolt helybiztositassal kell lehet6vé tenni.

(6) Az utak helybiztositasanak teriletén épitmények csak ideiglenes engedéllyel és kartéritési igény nélkiil
épithetdk.

(7) Kozutak védoteriiletén

o a4. sz elkerild fékdzlekedési Ut mentén, annak tengelyétél szamitott 100 m-es — védésavja a
kézlekedési hatosag szakhatdsagi és a kdzit kezel6jének hozzajarulasaval hasznélhato fel

e a 4603, a 3101 és a 31112 jeli orszagos kozutak mentén kulterlleten a kozut tengelyétdl
szamitott 50 m-es - védGsavja a kozlekedési hatdsag szakhatosagi és a kozut kezeldjének
hozzajarulasaval hasznalhat fel

(8) Vasut véddteriiletén

o avasUtvonal széls6 vaganyatdl mért 50 méteren beldl Uj épitési telek, illetve U] épitési hely nem
alakithato ki. A meglévé lakéterlleteken épitési tevékenység az illetékes szakhatosag és a vasut
kezel6jének hozzajarulasaval végezhetd.
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TARTALOMJEGYZEK

ULLG VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA .../2016. (VIII. ...) ONKORMANYZATI HATAROZAT

ULLG VAROS 23/2003. (II. 13.) HATAROZATTAL ELFOGADOTT ES A 30/2004. (II1.11.), A 228/2006. (VIII. 31.), A
73/2008. (IV.24.), A 158/2009. (VI. 25.), 236/2010. (XI. 25.), 188/2013. (XII. 16.) ES A 120/2014. (VI. 26.)
ONKORMANYZATI HATAROZATOKKAL MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

1. MELLEKLET: TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK LEIRASANAK

TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP MODOSITASA:
2. MELLEKLET: TTM-01/2016 JELU TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAS



JEGYZOKONYVI KIVONAT

Ullé Varos Onkormanyzat Képviselé-testilletének 2016. ....... ...
orai kezdettel megtartott képviseld- testileti tlésrél

Uné Varos Onkormanyzat
..... 12016.(.... .....) 6nkormanyzati hatarozata

1. UlI§ Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete modositia a varos 23/2003. (II. 13.) hatérozattal elfogadott
teleplilésszerkezeti tervét a mellékelt leirdsban foglaltak szerint.

2. A korabbi telepuilésszerkezeti tervlap modositott terliletekre vonatkozo teriilet felhasznélasi elhatarozasai a
valtozassal érintett terlileten hatalyukat vesztik.

3. Jelen hatarozat mellékletét képezi, 1. mellékletként a Telepilésszerkezeti Terv moédositasi leirasa, 2.
mellékletként a TTM-01/2016 jelli telepllésszerkezeti tervet médosito terviap.

4. E hatarozati dontést kovetben a kozigazgatasi tertleten belul készllé szabalyozési terv modositassal, helyi
épitési szabdlyzat modositassal és egyéb ut tervezési, épitési és kisajatitasi miiszaki tervekkel a
Telepulésszerkezeti Tervi modositas 6sszhangba kerul.

FelelGs: Polgarmester
Hatéaridd: folyamatos

K.m.f.

Foldvariné dr. Kurthy Krisztina s.k. Kissné Szabd Katalin s.k.
jegyz6 polgarmester



1. melléklet Ull6 Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...12016. (VIIL. ...) 6nkormanyzati hatarozatahoz

Ul varos telepiilésszerkezeti terve leirasanak médositasarol

A képviselGtestilet megallapitia, hogy a 23/2003. (ll. 13.) &nkormanyzati hatarozattal jévahagyott
telepllésszerkezeti terv az alabbiak szerint modosul:

1. A teriiletfelhasznalas besorolasanak valtozasa

Beépitésre nem szant teruletek kertilnek atsorolasra a teleplilésszerkezeti terviapon jelélteknek megfelel6en:

Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet =» M4-es gyorsforgalmi ut |. és ll/a. szakaszanak
talalkozasanal létrejové kiilonszintli csomoponti
kozlekedési teriilet ( 0,58 ha)

A varos kdzponti belteriiletétdl északra megéplilt és miikodik az M4-es gyorsforgalmi Ut |. szakasza a Gyomrdi uti
lampas keresztezddésig. A ll/a szakasz tovabbépitése sziikségessé teszi a kiilonszintli csomoéponti atépitést, két
kérforgalmu lehajtd ag létesitését. A csomdpont atalakulasa kozlekedési teriiletfelhasznalasi béviiléssel, valamint
a boviléssel megegyezd mértékii gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd teriletfelhasznalasi besorolas
csokkenéssel jar.

Altalanos mezégazdasagi teriilet = M4-es gyorsforgalmi ut ll/a. szakaszanak kiilonszintii csoméponti
kozlekedési terilete és  korabban kijelolt
nyomvonallal megegyez6 kozlekedési teriilete (19,57
ha)

A gyorsforgalmi Ut kulénszintli csomoponttal folytatodik keleti iranyba, a le és felhajtd agak és a feliljaré altal
igénybe vett mezégazdasagi teriiletek kézlekedési terlletfelhasznalésba kerlinek. A Gyali (1) csatorna felett
hidban folytatodik a gyorsforgalmi t, majd a korabban kijeldlt nyomvonalon. A nyomvonallal megegyez6
terlletrész mezégazdasagi terlletfelnasznalasbdl kdzlekedési teriletfelhasznalasba keril.

Erdé teriiletfelhasznalasba tartozé teriilet =» M4-es gyorsforgalmi ut ll/a. szakasza nyomvonalanak
kozlekedési teriilet (1,40 ha)

Keleten erdéterilet igénybevételével hagyja el a kézigazgatasi teriletet a Il/a gyorsforgalmi Utszakasz a
korabbival megegyez6 nyomvonalon, a Péteri 6sszekotd ut kozelében. A nyomvonallal megegyezé teriletrész
erdd tertiletfelhasznalasbol kozlekedési teriletfelnasznalasba kertil.

2. Teriileti mérleg valtozasa

Véltozassal érintett terlilet-felnasznélasi egység Véltozds mértéke (ha)

Beépitésre szant teriilet:

Kereskedelmi szolgaltatdé gazdaségi terllet -0,58

Beépitésre nem szant teriilet

Altalanos mezégazdasagi teriilet -19,57
Erdd terdlet -1,40
Kozlekedési terilet +21,55




Az agglomerécits torvény terilet-felhasznalasi kategoridinak megfeleltetve, a médositds soran a vérosias
telepllési térség kismértékben a csomdponti lehajté &ggal érintett részen csdkken. A mezégazdasagi térség a
csomdpont altal és a nyomvonal altal elfoglalt terllettel csokken, mig az erd6gazdalkodasi térség a ll/a
nyomvonal szakasz teriiletével csokken (figyelembe véve a Pest Megyei Féépitész 857-17/2016 szamu
levelében rogzitett terlleti mérlegadatokat.

3. Bioldgiai aktivitasérték egyensuly

Biologiai aktivitas érték egyensuly szamitasa nem valik szikségessé, mivel nem kerll sor Uj beépitésre szant
terdlet kijel6lésére.

4. A telepiilés szerkezetét meghatarozo infrastruktura elemek

A mddositas nem keletkeztet lényegi valtozast a telepllésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastrukturalis
féhalozatban, mivel a korébbi és a jelenlegi vonalvezetés megegyezik. A kérnyezé mezégazdasagi tertiletek
feltaro uthalozatat biztositani sziikséges.

5. Védoteriiletek, védosavok, korlatozasok

A telepulésszerkezeti terv jeloli a mas jogszabaly altal elrendelt védétertleteket.

A gyorsforgalmi Ut, kdzlekedési jogszabalyokban meghatarozott védétavolsaga korabban is szerepelt és a
tovabbiakban is szerepel a telepllésszerkezeti terven, tajékoztato jelleggel. Az ut tengelyétdl mért 100-100 m
védGsav biztositandd, ahol minden épitési munkahoz a kdzutkezeld hozzajarulasa szikséges a kdzlekedési
torvény alapjan (Ktv. 42/A §. (1) a) pont).

Ugyancsak téajékoztato jelleggel rakeril a telepllésszerkezeti tervre az ut tengelyétdl szamitott 250m-250m és a
csomoponti agak esetében az ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles véddsav. A védésavon belll védendd
terliletfelhasznalasi besorolas nem alkalmazhato, azaz nem jeldlhetd ki Uj beépitésre szant terlilet, gazdasagi és
kilbnleges teriiletek egy része kivételével ( OTEK 38. (8). A teleplilésszerkezeti terv alapjan a kapcsolddd
terliletfelhasznalasi egységek kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi, mez6gazdasagi és erdd teriilet.



2. melléklet a ../2016.(... ...) dnkormdnyzati hatarozathoz JELMAGYARAZAT a médosité terviaphoz
TELEPULESSZERKEZETI TERV-MODOSITAS
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ULL6 vAROS HESZ MODOSITASA RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TARTALOMJEGYZEK

ULLG VAROS EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

ULLG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK .../2016. (.... ...) ONKORMANYZATI RENDELETE
ULLO VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 9/2004. (III. 20.) ONKORMANYZATI RENDLET MODOSITASAROL

EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELETTERVEZET

MELLEKLETEK:

1. MELLEKLET: SZTM-01/2016 JELU SZABALYOZASI TERV, A 9/2004. (I1l. 20.) ONKORMANYZATI RENDELET 15.
MELLEKLETE
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UNé Varos Onkormanyzat képviselé-testiiletének
) ] ...[2016. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
UlI6 Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 9/2004. (lll. 20.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol’

Ul Varos Onkorményzat képviselé-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti
jogalkotdi hataskérében, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6)
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszég helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) 1. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény
6.§ (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva és a teleplilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkorében eljaro, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott, a véleményezési
eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a kdvetkezOket rendeli el:

1. Mddosito rendelkezések
18
UNlg varos helyi épitési szabalyzatarél szolo 9/2004.(lIl. 20.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 55.§

(3) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

" (3) A teleplilés igazgatasi hataran belil kialakitando Uj utak esetében a kévetkezb szabalyozasi illetve
kisajatitasi szélességeket kell betartani.

a. Az M4 gyorsforgalmi ut esetében a kisajatitasi terv alapjan késziilt szabalyozasi terven
jelolt szabalyozasi szélességet kell minimalisan biztositani,

b. 4j helyi gydjtéutak min. 22 m

c. Uj helyi kiszolgald utak (lakdutcak) min. 12 m"

2.8
A HESZ 56.§ (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:
" (3) Kbzlekedési teriiletbe sorolt:
o M4 gyorsforgalmi ut,
o MO autéut,
e 45z elkertil6 féut,
o 400 sz. féut (Budapest-Zahony);
e 4603]. kézut (Gydmr6 — Ocsa 6k. ut);
o 31112]. kbzut (Péteri bekét6 at);
o Budapest-Zahony vasuti févonal;
o Ull6 vasutélloméas
o Hosszuberek-Péteri vasuti megallohely."

38
AHESZ 62.§ (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:
"1. sz. Fogalom magyarazat
2.5z. Belteriileti Szabalyozasi Terv M= 1:2000

1 Vastag betlivel szedve a jelen mddositas kapcsan modosuld rendelkezések, délt betlivel szedve a hatalyos rendelet
eléirdsai

& TER-T-REND KFT. 1
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2/a melléklet: 8. szelvény

2/b melléklet: 12. szelvény

2/c melléklet: 12/1 szelvény

2/d melléklet: 13. szelvény

2/e melléklet: 13/1 szelvény

2/f melleklet: 17. szelvény

2/g melléklet  Sportliget laképark melletti terlet jele:SZTM-01/20013 (3. teriilet)

2/h melléklet ~ Medikus utca menti lakoterilet és csatlakozo gazdasagi tertilet, jele: SZTM-
03/2013 (5. terlilet)

2/i melléklet Gyar utca és Vasadi utcacsomopontjanal 1évé teriilet, jele: SZTM-04/2013 (6.
terilet)

2/j melléklet Vasutéllomas melletti tomb, jele: SZTM-06/2013 (8. terllet)

2/k melléklet  llona utca menti gazdasagi terillet, jele: SZTM-07/2013 (11. terlilet)

2/l melléklet Gyomréi iti mivel6dési haz telke, jele: SZTM-09/2013 (14. terlilet)

2/mmelléklet  Féutak menti Vit jelli tertiletek, jele: SZTM-10/2013,

2/n melléklet SZTM-11/2013,
2/o melléklet SZTM-12/2013,
2/p melléklet SZTM-13/2013, (15. tertilet)

2/gmelléklet  Katasztrofavédelmi veszélyességi zonak, jele SZTM-14/2013 (16. tertilet)
3. sz. Kiilteriileti Ovezeti Terv M= 1:10000
4. sz. Mintakeresztszelvények M=1:200
5. sz. MO - uj 4-es ut — vecsési kbzigazgatasi hatar altal hatarolt teriilet szabalyozasi terve

6. sz. UlI6, MO ut M4 Gt —-Vecsés kézigazgatasi hatéra — MOL telep — mg. Teriiletek éltal hatérolt teriilet
M1:4000 méretaranyt szabalyozasi terve.

7.sz. MO — 4 sz. féut melletti kereskedelmi-gazdasagi teriiletek szabalyozasi terve

7./Jamelléklet  100-as vasutvonal és a Zsardka Ut koz6tti terilet, jele SZTM-05/2013 (7.
teriilet)

7./o melléklet M4 autopalya és 4603 jelli 6sszekotd ut csomdpontja melletti tertilet, jele:
SZTM-08/2013 (12és 13. teriilet)

7./c melléklet A Zsardka Ut és az M4. gyorsforgalmi it kdzott elhelyezkedd 3726hrsz-u
telket érinté modositas, jele: SZTM-01/2014

8. sz. Délkeleti gazdasagi teriilet szabalyozasi terve. SZTM-01 M=1: 2 000

9. sz. Ullg, Hosszuberek szabalyozasi terve

10. melléklet Ullsi dilsben talalhaté banya teriilet, jele: SZTM-02/2013 (4 teriilet)
11. melléklet:  jelmagyarézat a szabalyozasi tervekhez"

12. melléklet ~ a 400. féuttol délre 1évé nyugati gazdasagi terilet (0145/2-3hrsz-u, 0145/6-7hrsz-u,
0145/10-11hrsz 0145/50-53hrsz-u) SzTM-15/2013. jelli szabalyozasi terve.

13. melléklet ~ Tornyosldb (a 0262/3hrsz-U és a 0262/13-16hrsz-u) G-M jelli mez8gazdasagi tizemi
létesitmények épitési Gvezetébe tartozo teriilet SzTM-16/2013. jelli szabalyozasi terve.

14. melléklet: ~ 2013-ban hatalyukat veszt6 tertletrészek
15. melléklet: az M4 gyorsforgalmi Gt nyomvonalanak szabalyozasi terve

2. Zaro6 rendelkezések

4.8
(1) E rendelet az elfogadast kdvetd napon 1ép hatalyba.

\& TER-T-REND KFT. 2
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(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg, a HESZ 7. mellékletét képezd M0 — 4 sz. fout melletti
kereskedelmi-gazdasagi terilletek szabalyozasi terve” rendelkezései a jelen modositassal érintett terlileten
hatélyukat vesztik, helyiikbe az érintett teriiletre vonatkozd szabalyozasi terv médositésa lép.

(3) Jelen rendelet a hatalyba Iépést kdvetd napon hatalyat veszti.
V][5 301 [ J—

K.m.f.

Foldvariné dr. Kurthy Krisztina s.k. Kissné Szabd Katalin s.k.
jegyzo polgarmester

Ul Varos Onkormanyzata Képvisels-testilletének .../2016.(... ...) dnkormanyzati rendeletét hirdetétablan torténd
kifiggesztéssel a mai nap kihirdetem. A rendelet 2016. ...... .. -én |1ép hatélyba.

Foldvériné dr. Kurthy Krisztina s k.
jegyzd
UlIB, 2016 .oovvvvevvevrrerereeresesnen
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MELLEKLETEK
A 314/2012. (XI. 8.) KORM. RENDELET 32.§ (6) BEKEZDESE, ES 42.§-A SZERINTI TARGALASOS ELJARAS DOKUMENTUMAI

TARTALOMJEGYZEK

PEST MEGYE FOEPITESZ 857-17/2016. IKTATOSZAMU LEVELE A TERSEGI TERULETI MERLEGGEL KAPCSOLATBAN

PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL ALLAMI FOEPITESZ TAJEKOZTATASA TERSEGI TERULETI MERLEG VALTOZASAROL
PE/AF-175-1-2016.

ULLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 34/2016.(IV.13.) HATAROZATA A TELEPULESRENDEZES
ESZKOZOK MODOSITASAROL

ULLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK .../2016.(... ....) HATAROZATA A PARTNERSEGI EGYEZTETES
LEZARASAROL



1052 BUDAPEST, VAROSHAZ U. 7.— TEL: 06 1 233-6861 — FAX: 06 1 233-6884 — MORBIL: 06-20-9369-607
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Ikt. szam: 857-17/2016

Hiv. szam: -

Ugyintézé: Szaboné Panyi Zsuzsanna fé6épitész
Tel: 06-1-233-68-61, Fax: 06-1-233-68-90
Mobil: 06-20-9369-607

Email: panyiz@pestmegye.hu

Targy: Tajékoztatas térségi tertleti meérleg
valtozasarol az M4 gyorsforgalmi at MO autéut
és Abony (kelet) kozoétti szakaszanak
megvalositasa érdekében

Tisztelt Polgarmester Asszony/ Ur!

Az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel dsszefiiggd kbézigazgatdsi hatésdgi tigyek
nemzetgazdasdgi szempontbél kiemelt jelentéségti tiggyé nyilvanitasarol és az eljard
hatésagok kijelélésérdl szolé 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet médositasardl szoéloé
226/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet 2. melléklete 2015. augusztus 8-1 hatalybalépéssel
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségli kozlekedési infrastruktura-
beruhazassa nyilvanitotta az M4 Pest megyei szakaszat az alabbiak szerint:

.1/a. melléklet a 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelethez

A nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentoségii kozlekedési
infrastruktira-beruhazasok listaja

1. Kozuti kézlekedési projektek
1.18. Az M4 gyorsforgalmi ut MO autéut és Abony (Kelet) kozotti szakaszanak

fejlesztése, Szolnok bekdtésével.”

Ezzel egytlitt a beruhazasokkal osszefliggd kiemelt jelentéségi liggyé mindsitette a
1/a. mellékletben felsorolt utak tuthgyi, épitésiigyi és terliletrendezési hatésagi
engedélyezési eljarasait.

Az M4 gyorsforgalmi it ma még hianyzo Pest megyei szakasza 6sszesen 9 telepiilést
érint: Ull6t, Péterit, Monort, Gombat, Monorierdét, Pilist, Albertirsat, Ceglédbercelt
és Ceglédet. A tervezett Utszakasz szamara kijeldlt savot tartalmazza az Orszdgos
Tertiletrendezési Tervrdl szélé 2003. évi XXVI. térvény (a tovabbiakban OTrT), a
Budapesti Agglomerdcié Tertiletrendezési Tervérdl szolé 2005. évi LXIV. térvény,
valamint Pest Megye Kézgytilésének a Pest Megye Tertiletrendezési Tervérdl szolo
5/2012. (V.10.) 6nkormanyzati rendelete is.

Az ut részletes épitési és kiviteli tervei elkészliltek és kiadasra kertilt a jogerds
kérnyezetvédelmi engedély. A kozlekedésfejlesztési beruhazast végzé Nemzeti
Infrastruktura Fejleszté Zrt. az elkészlt kisajatitasi tervek birtokaban megkezdte a
végleges nyomvonal altal érintett telepulések telepllésrendezési eszkozeinek
részleges modositasat. A modositas soran az egyes telepliléseknek igazolnia kell a
teriiletrendezési terveknek vald megfeleléséget. A tervezett it azonban a tervezés
soran felmeralt kiilsé kortilmények miatt nem az OTrT-ben és a kiemelt térségi,
valamint a megyei terliletrendezési tervben abrazolt vonalon halad, és van olyan
teleplilés, amit a magasabb rendu tervekben szereplé valtozat eddig nem érintett,



most pedig az it nyomvonala athalad a kézség (Gomba) kézigazgatasi tertiletén. A két
vonalvezetés kozotti eltérés az egyes telepliléseken az alabbiak szerint alakul:

M4 autopalya teleptilési hossz
BAT(T, PmTrT NIF eltérés
m km m km %
Ull6 5618 5,6177| 6158| 6,1577 9,61
Péteri 2071 2,0709] 1546| 1,5463| -25,35
Monor 10839| 10,8394|9411| 9,4111| -13,17
Gomba 0 0| 979| 0,9792| 100,00
Monorierdé 2767 2,7668 | 2758 | 2,7581 -0,33
Pilis 6552 6,5521| 6661| 6,6611 1,66
Albertirsa 6865 6,8646 | 6789 6,7892 -1,11
Ceglédbercel 3540 3,5399( 3571 3,5708 0,88
* | Cegléd 9491 9,4906 | 9492| 9,4923 0,01
*Ull6 és Cegléd csak részhossz ugyanazon
kezdéponttél

Az 1t végsé nyomvonalanak telepuilésrendezési eszkozokben torténé szerepeltetése
problémat vet fel, mivel a tertiletrendezési tervekben csak vastag vonallal abrazolt
kozlekedési infrastruktiara a megvalositas érdekében a tovabbiakban konkrét tertileti
lehatarolassal rendelkez6 kozlekedési tertiletként szerepelhet csak a teleptilések
terveiben. Ezaltal azonban az OTrT terlletfelhasznalasi kategoridkra vonatkozo
eléirasai nem tarthaték be. Mivel az M4 gyorsforgalmi it megvalositasa Pest megye
elemi érdeke, és a teleptlilési 6nkormanyzatok egyenként ezt a problémat nem tudjak
athidalni, Onkormanyzatunk  egy  teriiletrendezési  hatosagi eljaras
kezdeményezésével tudott segiteni a beruhazas miel6bbi elinditasaban.

A tertiletrendezési hatésdgi eljarasokrol szolo 76/20089. (IV. 8.) Korm. rendelet 1. § (1)
bekezdés a) és b) pontja szerint tertliletrendezési hatosagi eljaras — ,pontositas” illetve
,eltérés” — kérelmezhet6 tervi elem teleplilésrendezési mélységii lehatarolasa
hianyaban a kiemelt térségi vagy megyei tertiletrendezési terv térségi szerkezeti
tervében meghatarozott miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonalainak
teleptilési mélységii pontositasara, illetve ha ,a teleplilésrendezési eszkoz készitése
soran indokolt az orszagos és térségi jelentéségi muszaki infrastruktura-halézatok
teleptilési kozigazgatasi tertiletre vetitett hosszanak - a kiemelt térségi vagy megyei
tertiletrendezési terv szerkezeti tervében abrazolt nyomvonalhoz viszonyitott - +/-5%-
nal nagyobb eltérése”.

A 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan a tertliletrendezési
hatosagi eljaras tobb teleptlilés érintettsége esetén a megallapodasukban kijelolt
onkormanyzat vagy a megyei Onkormanyzat kérelme alapjan indul. Mivel a
tervmoédositasok lebonyolitasara az Onkormanyzati jéovahagyasokkal egyutt
mindossze két honap all rendelkezésre, a terliletrendezési hatosagi eljaras ilyen révid
id6 alatt csak Pest Megye Onkormanyzatanak a segitségével valosithaté meg. Az
eljaras teljes koltségét [tertileti (kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalat
elkészittetése, illetékek, eljarasi dijak] a beruhazé NIF Zrt. vallalja.

Pest Megye Onkormanyzatanak Kézgytilése a 29/2016. (04.29.) PMO hatarozataval
dontdétt az M4 gyorsforgalmi Ut Pest megyét érinté hianyzé szakaszanak
megvalositasahoz szlkséges teriiletrendezési hatdsagi eljaras meginditasarol, a
tertileti (kérnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalat elkészittetésérdl és az
eljaras lefolytatasarol.



Megbizasunk alapjan a tervezd elkészitette a terlileti hatasvizsgalatot. Ebben a
nyomvonal eltérésein til kimutatta az érintett O teleptilés térségi tertileti mérlegének
valtozasait, amelyben az M4 gyorsforgalmi it Pest megyét érint6 hianyzoé szakaszanak
megvalositasahoz sziikséges tertiletek épitmények altal igénybevett térségbe soroltak,
a tobbi térségi adatok pedig ennek figyelembevételével kertiltek kiszamitasra.

Javaslom, hogy az M4 nyomvonal beillesztése miatt késziil6 telepiilésrendezési
terv-modositisok sordn e tablazat adatait tekintsék kiindulé értéknek a térségi
teriileti mérlegeik elkészitése soran. (Kivéve, ha a teleplilés mar eddig is €élt a
jogszabalyokban megengedett eltérési lehetéséggel, mert akkor azokat az értékeket is
figyelembe kell venni a szamitasok soran!)

—  ,A tervezett nyomvonal "kizlekedési teriilete" altal igénybe vett térségi teriiletfelhasznilisok teriileti

adatai:
telepiilés kozlekedési célra igénybe vett
térségi teriiletfelhaszndlisok teriileti adatai
térségi teriiletfelhaszndlds (m2) (m2) (ha)
Ulls varosias telepiilési térség -17.770 -1,78
mezdgazdasagi térség -200.935 - 20,09
erd6gazdalkodasi térség - 14.146 - 1,41
épitmények dltal igénybe vett térségként
szamolva +232.851 + 23,29
Gybémro mez6gazdasagi térség -2.147 -0,21
épitmények dltal igénybe vett térségként
szdmolva +2.147 + 0,21
Péteri vegyes teriiletfelhasznaldsn térség -77.075 -7
erddgazdalkodasi térség - 868 - 0,09
épitmények dltal igénybe vett térségként
szamolva + 77.943 + 7,79
Monor vdrosias telepiilési térség - 14319 - 1,43
vegyes teriiletfelhasznélasa térség - 365.505 - 36,55
mez6gazdasagi térség -241.707 -24,17
erdbgazdalkodasi térség - 75.366 - 7,54
épitmények dltal igénybe vett térségként
szdmolva + 696.897 + 69,69
Gomba mezdgazdasigi térség -4.178 -0,42
erdbgazdalkodasi térség - 56.482 - 5,65
épitmények daltal igénybe vett térségként
szdmolva + 60.660 + 6,07
Monorierdd vegyes terilletfelhasznalasa térség - 97.660 -9,77
erddgazdalkodasi térség - 40.693 - 4,07
épitmények dltal igénybe vett térségként
szamolva + /38.353 + 13,84
Bénye vegyes teriiletfelhasznalasi térség -48.32 -0,48
erdogazdalkodasi térség -30.76 -0,31
épitmények dltal igénybe vett térségként
szdmolva + 7.908 + 0,79




Pilis vegyes teriiletfelhasznalasa térség - 187.158 - 18,72
erddgazdalkodasi térség - 280.043 - 28,00
épitmények altal igénybe vett térségként
szamolva + 467.201 + 46,72
Albertirsa vegyes teriiletfelhasznaldsi térség - 506.479 - 50,65
épitmények altal igénybe vett térségként
szdamolva + 506.479 + 30,65
Ceglédbercel vegyes teriiletfelhasznalasi térség -273.707 -27,37
épitmények dltal igénybe vett térségként
szamolva + 273.707 + 27,37
Cegléd varosias telepiilési térség - 83.975 - 8,40
vegyes teriiletfelhasznaldsi térség - 438.667 -43,87
mezOgazdasagi térség -320.949 -32,09
erd6gazdalkodasi térség -3.343 -0,33
épitmények dltal igénybe vett térségként
szamolva + 846.934 + 84,69
sszesen vérosias telepiilési térség - 116.064 - 11,61
vegyes teriiletfelhasznalasu térség -1.951.083 - 195,11
mezbgazdasagi térség -769.916 - 76,99
erdégazdalkodasi térség 474.017 - 47 40
épitmeények altal igénybe vett térségként
szdmolva +3.311.080| + 331,11

A teriiletrendezési tervekben a tervezett M4 nyomvonal "kozlekedési teriilete' dltal igénybe vett

térségi teriiletfelhasznilasok dsszesitett teriileti adatai:
— varosias telepiilési térség
— vegyes teriiletfelhasznalasi térség
— mezdgazdasagi térség
— erdégazdilkodasi térség

Budapest, 2016. junius 22.

Kapja:

Ull6 Varos Onkorményzata, Kissné Szabé Katalin polgarmester asszony

2225 Ullé, Templom tér 3. - titkarsag@ullo.hu

Péteri Kézség Onkormanyzata, Peténé Vizi Valéria polgarmester asszony

2209 Peéteri, Kossuth Lajos utca 2. — peteri@peteri.hu

Monor Varos Onkorméanyzata, Dr. Zsombok Laszlé Krisztian polgarmester ur

2200 Monor, Kossuth Lajos tut 78. — polgarmester@monor.hu

Gomba Kézség Onkormanyzata — Lehota Vilmos polgarmester ur

- 11,61 ha
- 195,11 ha
- 76,99 ha
- 47,40 ha

+ 331,11 ha”

s

anna

2217 Gomba, Bajcsy-Zsilinszky utca 2. — polgarmesten@gomba.hu

Monorierdé Kézség Onkormanyzata — Szente Béla polgarmester r

2213 Monorierd6, Béke koz 13. — merdo.hivatal@monornet.hu

Pilis Varos Onkormanyzata — Simé Gabor Csabané polgarmester asszony

2721 Pilis, Kossuth Lajos ut 47. — polgarmesten@pilis.hu
4
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Albertirsa Varos Onkormanyzata — Fazekas Laszlé polgarmester ur

2730 Albertirsa, Irsay Karoly u. 2. — polgarmesten@albertirsa.hu
Ceglédbercel Kozség Onkormanyzata — Térok Jozsef polgarmester ar

2737 Ceglédbercel, Pesti it 61. — polgarmester@cegledbercel.hu
Cegléd Varos Onkormanyzata — Takats Laszlé polgarmester ur

2700 Cegléd, Kossuth tér 1. — polgarmester@cegledph.hu
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PEST MEGYE]

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/175-1/2016 Targy: Tajékoztatas térségi terlileti mérleg
Ugyintézé: Varadi Tibor valtozasarol az M4 gyorsforgalmi Gt MO autout és
Telefon: (06 1) 269-4550 Abony (kelet) k6zotti szakaszanak megvalositasa
erdekében

Hiv. sz.: Pest Megyei Féépitész 611-7/2016

Keérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Tisztelt Polgarmester Asszony/Ur!

Az M4 gyorsforgalmi at MO autdlt és Abony (kelet) kozotti szakaszanak megvaldsitasahoz szilkséges, a
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségl kozlekedési infrastruktira-beruhazas részletes
utépitési tervei figyelembevételével a terliletrendezési hatdsagi eljarashoz készllt Terileti Hatdsvizsgalat
szamitasai alapjan tudomasul veszem, hogy a nyomvonallal érintett 9 telepiilés térségi teriileti mérlege a
hatalyos terliletrendezési tervben szerepl6 teriileti mérleg adataihoz képest a Pest Megyei Foépitész
611-7/2016 szamu levelében foglalt adatoknak megfeleléen valtozik.

Budapest, 2016. junius 24.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

® | Varadi Tibor
osztalyvezetd, allami féépitész

Errdl értesuil:

1. Ullg Varos Onkormanyzata

2. Péteri Kézség Onkorméanyzata

3. Monor Varos Onkormanyzata

4. Gomba Kozség Onkormanyzata

5. Monorierdd Kézség Onkormanyzata
6. Pilis Varos Onkormanyzata

7. Albertirsa Varos Onkormanyzata

8. Ceglédbercel Kézség Onkormanyzata
9. Cegléd Varos Onkormanyzata

10. Pest Megyei Féépitész

Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényesseégi Fellgyeleti Féosztaly
Epitésigyi Osztaly
Budapest V. kerlilet, Sas u. 19. Levélcim: 1373 Budapest, Pf. 557
Telefon: (06 1) 269 4550
E-mail: epitesugy@pmkh.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Ul16 Varos Onkormanyzata
2225 U118, Templom tér 3.

Szam: 1-39/2016.
JEGYZOKONYVI KIVONAT
Ul18 Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2016. aprilis 13-4n (szerda) du.: 16,00 6rai

kezdettel megtartott rendkiviili testiileti tilésrol.

(Kihagyva a kihagyandok!)

Ull6 Varos Onkormanyzat
34/2016. (IV. 13.) szamu O.H.
hatarozata

Ull6 Viros Onkorminyzatinak Képvisel6-testillete az egyes kozlekedésfejlesztési
projektekkel osszefiiggé kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentoségi iiggyé nyilvanitasarol szolo 345/2012. (XI1.6.) Korm. rendelet 1.
mellékletének 1.184. pontja, tovabba a 1997. évi LXXVIIL tv. (Etv.) 6.§ (2) és 16/A.§ (1)
bekezdések, valamint a 314/2012.(X1.8.) Korm.rend. 32.§ (6) bek. a) pontja alapjan az
M4 gyorsforgalmi ut MO0-Cegléd kozotti nyomvonal iilléi  szakaszanak
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervébe torténé beillesztése érdekében a
telepiilésrendezési eszkozok modositasara targyalasos eljarast indit.

s rer

legkedvezobb ajanlatot ado tervezot bizza meg a NIF Zrt. koltségviselése mellett.
A Képviselo-testiilet felhatalmazza Polgarmesterét a harom oldala tervezési szerzédés
alairasara.

Felelos: polgarmester
Hatarido: azonnal

Foldvariné dr. Kiirthy Krisztina sk. Kissné Szabo Katalin sk.
jegyzo polgarmester

A jegyzOkonyvi kivonat hiteles!
Almasi Adrienn





