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|. BEVEZETO

1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

A modositas célja

A modositas célja a Monor varoskdzpontjaban talalhaté 5737 hrsz-U ingatlanra vonatkozo Ovezeti
el6irasok moddositasa, mely soran a megengedett legnagyobb beépitettség és épiiletmagassag

novelését kovetéen a telken egy négyszintes, belvarosias tarsashaz valosulhat meg foldszinti
tizlethelyiségekkel.

Monor Varos Onkormanyzatanak képviselé-testiilete a beruhazé modositasra vonatkozd kérelmét
befogadta, s 535/2016. (IX.15.) szam{ hatarozataban a telepliilésrendezési eszk6zok mddositasarol
dontott. (ld: 2. sz. melléklet) A vizsgalatok megkezdése és a helyi épitési szabalyzat mddositasa
egymassal parhuzamosan tortént. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Vélgyzugoly Miihely Kft.-
t bizta meg.

A tervezési teriilet ismertetése

A tervezési teriilet Monor belteriiletén a telepiilés kozpontjaban, a varos f6 tengelyeinek tekinthet6
Kossuth Lajos utca és Ady Endre utca keresztezodésénél helyezkedik el. Itt Osszpontosulnak a
varoskozponti funkciok (pénziigyi, kereskedelmi, kozigazgatasi és kozszolgaltatasi feladatok). A
modositas kovetkeztében egy (j, telepiiléskozponti funkcidkat is magaba foglalo tarsashaz johet
létre.

kovetéen a helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) médositasanak javaslata késziilt el. Az
alatamaszto munkarészek a valtoztatas szakmai indokait és a megalapozo vizsgalat relevans részeit
tartalmazzak.

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekroél szolo

Volgyzugoly Mihely Kft. 2016.
www.vzm.hu
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314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepliilésrendezési eszkozok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol.

A tervezett modositasok az Eljr. 41. § szerinti egyszer(sitett eljarassal keriilnek lefolytatasra.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa tervezetének elkésziiltét kovetéen zajlik le a
véleményezési szakasz. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az
elkésziilt dokumentaciot véleményezteti a partnerekkel, a partnerségi egyeztetésben rogzitettek
szerint, tovabba az érintett allamigazgatasi szervekkel, teriileti és telepiilési onkormanyzatokkal. A
véleményezési szakaszban a véleményezok a kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil adhatnak
irdsos véleményt. Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél
jegyzokonyvet kell késziteni. A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket - eltérd
véleményezok egyeztetése esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviseld-testiilettel,
amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet dont.

A véleményezési szakasz lezarasat kovet6en a tervdokumentacié tervezetét végsé szakmai
véleményezésre az allami foépitésznek kell megkiildeni. Az allami f6épitész a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétél szamitott 21 napon belil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zaré szakmai véleményét a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy 15 napon beliil egyeztetd targyalast kezdeményez az
agazati és az érintett teriileti, teleplilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek
tisztazasara.

A teleplilésrendezési eszk6zok modositasa az allami féépitész zard szakmai véleményének
birtokaban hagyhato jova.

Jelen tervdokumentaciéo a telepiilésrendezési eszkozok mdédositasanak munkakozi anyaga,
melyet a véleményezési eljards anyaganak elkészitését megel6z6en Monor Varos
Onkormanyzata véleményez.

A modositassal parhuzamosan zajlik a telepiilésrendezési eszkozok Monor, Taban telepiilésrészére
vonatkoz6 modositasa, mely eljaras elhatarozasait jelen modositas soran figyelembe vessziik.
Ezekkel egy id6ben zajlik a telepiilésrendezési eszkozok felilvizsgalata is, mely a moddositast
figyelembe veszi. Jelen mddositas jovahagyasat kovetéen beépiil a telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalatanak anyagaba.

2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Monor varos telepiilésrendezési terve 2004-ben keriilt jovahagyasra, amit tobbszér modositottak. A
telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Monor Varos Onkormanyzata Képvisel6testiiletének a 328/2003. (IX.11.) szamu hatérozattal
elfogadott és a 315/2005. (VII. 14.), 40/2007. (II. 15.), 3/2009. (I.15.), 590/2010. (XII. 16.),
285/2012. (VII. 16.), 330/2015. (VI.18.) és a 87/2016. (I1.18.) sz. hatarozatokkal modositott
Monor Varos Teleplilésszerkezeti terve

e Monor Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 11/2004.(IV.27.) rendelete a Helyi
Epitési Szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ)

A HESZ-t a 8/2006. (I11.31.), 4/2007. (11.28.), 18/2008. (X.10.), 7/2009. (11.17.), 31/2010.
(XI1.28.), 24/2012. (V.23.), 31/2012. (VIl.19.), 12/2015. (VI.2.), 15/2015. (X.5.), 3/2016.
(11.26.) rendeletek modositottak.

Az Eljr. atmeneti rendelkezéseinek 45. § (2) bekezdés értelmében az OTEK 2012. augusztus 6-
an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatainak figyelembe
vételével torténik a telepiilésrendezési eszkozok modositasa.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2016.
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Monor varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
.../2016. (...) onkormanyzati rendelete

Monor véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
szolo 1997. évi LXXVIIl. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi Oonkormanyzatairél szélo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és
teleplilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol
szolo 11/2004. (IV.27.) onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezdket rendeli el:

A RENDELET MELLEKLETEI
1.§ Jelen rendelet 1. melléklete az SZ1-M4 jell szabalyozasi terv modositasa.
MODOSULO RENDELKEZESEK

2.8 A Monor varos Onkormanyzat képviselé-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo
11/2004. (IV.27.) onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) 1.8 (3) bekezdés
helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

(3) Jelen helyi épitési szabdlyzat csak a mellékelt M=1:2000 méretardnyu ,,Monor vdros -
Belteriilet Szabdlyozdsi Terv” c., M=1:20 000 ma ,,Monor vdros - Kiilteriilet Ovezeti Terv”
tervlappal, M=1:2000 ma. ,,Strazsahegy Szabdlyozdsi Terv” tervlappal és M=1:4000 illetve
M=1:2000 méretardnyt ,,Szabdlyozdsi Terv mddositdsa” c. tervlapokkal (tovdbbiakban
Szabdlyozdsi terv) egyiitt érvényes.

3.§ AHESZ 2. § (3) helyébe a kdvetkezd rendelkezés |ép:

(3) A HESZ mellékletei:
1.sz. melléklet: Fogalom magyardzat
2.sz. melléklet: Epités lejtds terepen
3.sz. melléklet: A nyulvdnyos telek kialakitdsdnak és a tobb telket érinté telek-
rendezés egyedi szabadlyai
4.sz. melléklet: Ut mintakeresztszelvények
5.sz. melléklet: Pincefalu lehatdroldsa
6.sz. melléklet: Hagyomdnyos pincetipusok
7.sz. melléklet: Helyi védett épliletek a Strdzsahegy teriiletén
8.sz. melléklet: Sajdtos jogintézmények
9.sz. melléklet: Strdzsahegy Szabdlyozdsi terv (SZ1-M1;SZ1-M2)
10.sz. melléklet: Szabdlyozdsi Terv modositdsa (SZ1-M3, SZ1-M4, SZ2-M4)

4.8 A HESZ a kovetkezd rendelkezésekkel egésziil ki:

, Vt-9 jelii épitési ovezet
50/E.§

(1) Az épitési dvezet beépitési modja zdrtsoru.

(2) Az épitési ovezet telkeinek legnagyobb beépithetésége 80 %,

(3) Az épitési ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassdg 14,5 m. Az elhelyezett épiilet
legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 16,0 m-t.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2016.
www.vzm.hu
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(4) Az épitési bvezetben a legkisebb kialakithaté telekméret 800 m’.
(5) Az épitési dvezet épitési telkein a minimdlis zoldfeliilet 20%.”

Zaro rendelkezések

5.8 (1) Jelen rendelet mellékletében jelolt modositas teriileti hatalya ala tartozé teriiletekre
vonatkozéan a HESZ normatartalma hatalyat veszti és helyébe jelen rendelet
normatartalma lép.

() Jelen rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon [ép hatalyba.

dr. Zsombok Laszlo dr. Urban Hajnalka
polgarmester jegyzd

Kihirdetve:
Monor, 2016.

dr. Urban Hajnalka
jegyz6

1. melléklet a .../2016. (...) onkormanyzati rendelethez (HESZ 10. melléklete)

Szabalyozasi terv mddositasa (SZ1-M4)

Volgyzugoly Mihely Kft. 2016.
www.vzm.hu
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1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

1.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
1.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A modositassal érintett teriilet Monor varoskozpontjaban, a Kossuth Lajos utca és az Ady Endre utca
keresztez6désénél évo korforgalom mellett helyezkedik el. A modositassal érintett 5737 hrsz-U
ingatlan, a korforgalom és az evangélikus templom kozotti teresedés szomszédsagaban, a Bajza utca
folytatasaként h(zodo gyalogos Ut melletti saroktelek. A tervezési teriilet része még az ingatlan
mogott elhelyezked6 evangélikus parokia és a mogotte hizodd lakohazak, valamint az Ady Endre
utcarol nyilo Aldi iizlet telke.

1.1.2. MEGLEVO ALLAPOT

Az érintett 5737 hrsz-U, kozel 650 m* nagysagl telken jelenleg egy - a Kossuth Lajos utca iranyaba -
zartsoru beépités(i, foldszintes épiilet talalhato. Ennek folytatasaban, a Bajza utca mentén zart
sorban helyezkednek el a foldszintes lakoépiiletek, melyek mintegy keretet adnak a diszkittal
kiépitett térnek, s az annak szélén elhelyezked6 téglaarchitektliras evangélikus templomnak. A
modositassal érintett ingatlan saroktelek, igy fontos az Ady Endre utca iranyaban elhelyezked6
szomszédos telkek szambavétele is. Kiilonosen fontos ez azért, mivel a tagabban vett teriilet a
monori varoskozpont kapuja, igy az érintett ingatlanon épitett épiilet varosképi szempontbol is nagy
jelentoséggel bir. A Kossuth Lajos utca - Ady Endre utca keresztez6désének masik harom
saroktelkén a Vigado, a Polgarmesteri Hivatal, s egy a XX. szazad masodik felében épiilt 4 szintes
panelépiilet talalhato.

Az Ady Endre utca mentén a teleknek csupan az elsé harmada van beépitve, mogotte kozel 2,0 m
magas zart ko- illetve téglakerités hiizodik. Az érintett ingatlantol nyugatra az Aldi aruhaz szabadon
allo, foldszintes épiilete helyezkedik el, melyhez az ingatlan utcafronti részén - az Ady Endre utca
iranyaba - egy parkolo tartozik.

ISR

épiiletek a jellemzok, melyek varosi intézményeket, kiskereskedelmi egységeket, vallalkozasokat,
tovabba a tobb rendeltetési egységgel rendelkezd lakoéplileteket foglalnak magukba.

Mddositdssal érintett teriilet légifotdja (forrds: maps.google.hu)

Volgyzugoly Mihely Kft. 2016.
www.vzm.hu
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A médositdssal érintett teriilet (forrds: sajdt fotok)

A korforgalom a Kossuth Lajos u. feldl Az Ady Endre utca a kérforgalom feldl

Ady Endre utca Az ingatlan keritése (hdttérben az Aldi -p'arkolc'))

1.1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A szabalyozasi terv a modositassal érintett terlletet Vt-3 épitési Ovezetként szabalyozza. A
telepiiléskozpont vegyes épitési Ovezetre vonatkozo altalanos eldirasokat a HESZ 45.8 (1)-(9)
bekezdése foglalja dssze.

Az (1) bekezdés alapjan az Gvezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lako-és olyan
helyi telepiilési szint( igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvetden nincsenek hatassal a lakofunkciora. A (4) bekezdés szerint a telepiiléskozpont
vegyes teriileten nem helyezhet6é el onallé parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb
gépjarmivek és az ilyeneket szallitdo jarmivek szamara (kivéve a tlizoltosag gépjarmlveit), illetve
allattartas céljara szolgald épitmény.

A (8) bekezdés megallapitja, hogy a vegyes terlilet telkein kialakitandé parkolok egy részét - helyi
parkolasi rendeletben szabalyozott modon és a tulajdonos valamint az Onkormanyzat kozott
sziiletend6 megallapodas keretében - a megallapodasban megjelolt modon - kozteriileten is el lehet
helyezni.
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A (9) bekezdés szerint a teriileten épitend6 tobblakasos épililetek utcafronti szakaszan, a
foldszinten, kotelezo kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato céll iizleteket kialakitani.

A HESZ 49.8 rendelkezik a Vt-3 épitési ovezet részletes eldirasairol, melyek a kdvetkezok:

- Az épitési ovezetben a legkisebb telekméret: 800 m?.

- Az épitési ovezetben az épliletek: zartsorian
helyezheték el.

- Az épitési ovezet telkeinek legnagyobb beépithetdsége: 60 %

- Az ovezetben az épitménymagassag nem lehet nagyobb, mint: 12,0 m.

- A szintterileti mutato:

.‘.“ P PAE , B S G
Hatalyos teleplilésszerkezeti tervlap kivadgata Hatalyos szabdlyozdsi tervlap kivdgata

A szomszédos Aldi aruhaz telke Vt-4 épitési 6vezetbe tartozik, melynek részletes el6irasairdl a HESZ
50.8 rendelkezik:

- Az épitési ovezetben a legkisebb telekméret: 3000 m?.

- Az épitési ovezetben az épiiletek: zartsoruan
helyezhetdk el.

- Az épitési ovezet telkeinek legnagyobb beépithetbsége: 40 %

- Az 6vezetben az épitménymagassag nem lehet nagyobb, mint: 6,0 m.

- A szintteriileti mutato: 0,8.

1.1.4. FEJLESZTESI CEL

A cél a telepiiléskozpontban elhelyezked6 5737 hrsz-U ingatlan teriiletére vonatkozo
telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt-3 épitési Ovezet) épitési paramétereinek modositasa. Az
érintett ingatlanon a fejlesztési cél egy tobblakasos tarsashaz kialakitasa, foldszintjén belvarosias
lzlethelyiséggel. Az épiiletben a foldszinten lzlethelyiségek, mig az emeleti szinteken, szintenként
7 lakas épiilhet meg. A tervezett Uzlet bejarata a Kossuth Lajos utca - Ady Endre utca
keresztez6désében a korforgalom fel6l kozelithet6 meg, mig az emeleti lakasokhoz vezetd
lépcs6haz és lift bejarata hatrébb, a parokia mellett talalhato.

Az épiilet varoskozponti elhelyezkedése, varosképi kitettsége miatt a fejlesztés soran fontos, hogy a
beruhazas illeszkedjen a megUjult varoskézponthoz, s annak kapu-szerepét ténylegesen be tudja
tolteni. Eppen ezért figyelni kell arra, hogy az épiilet megjelenésében illeszkedjen a Vigado -
evangélikus templom tengelyhez, s megfelel6 latvanyt nyljtson mind a Kossuth Lajos utca, mind az
Ady Endre utca feldl.

A tervezési teriiletre kidolgozott engedélyezési tervdokumentaciot (épittetd: Monestate Kft.) lasd:
3. sz. melléklet.
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1.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas célja a fejlesztési célként bemutatott tarsashaz - lakasok és lizlethelyiségek -
megépitésének lehetdsége. A modositas soran ehhez j épitési ovezetet kell létrehozni, mivel a Vt-3
épitési ovezetben megengedett 60 %-os beépitettség és 12,0 m épitménymagassag nem elegendd. A
modositas soran létrehozandd Uj épitési dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 80%-

.....

paraméterei nem valtoznak, azok a Vt-3 épitési Gvezetben meghatarozott értékek.

Vt-3 Vt-9
beépitési mod zartsoru zartsoru
legnagyobb beépitetség 60% 80%
legnagyobb épitménymagassag 12,0 m 14,5 m
legkisebb kialakithaté telekméret 800 m* 800 m*
minimalis zoldfeliileti arany 20% 20%

A varoskép védelme érdekében a szabalyozasban elé kell irni, hogy az éplilet egyik
homlokzatmagassaga sem haladhatja meg a 16,0 m-t, s az éplilet legmagasabb pontja sem lehet
magasabb ennél az értéknél. (A 16,0 m magassag a Vigadd Kossuth Lajos utcai homlokzatanak
magassagat nem haladja meg, igy az épiilet tomegének varosképbe illesztése megoldhaté.)

ktizépisknla

A tervezett szabdlyozdsi tervlap kivdgata
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A modositas soran az érintett teriilet - Uj - Vt-9 épitési dvezetbe keriil besorolasra, mely a hatalyos
tervhez képest megndvelt intenzitasi beépitést és magasabb épitménymagassagot tesz lehetdvé az
érintett telken.

2. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
VIZSGALATA

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szolé 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) legutobb 2013-ban
keriilt atfogo feliilvizsgalat ala, melynek soran a torvény jelent6ésen modosult. Pest megye
Teriiletrendezési Tervének OTrT-vel vald Gsszhangba hozatalaig a telepiilésrendezési eszkozok
készitésénél, modositasanal az OTrT atmeneti rendelkezéseit kell alkalmazni. A kovetkez6kben a
teriiletrendezési tervekben meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoriak, az orszagos és térségi
ovezetek, valamint az orszagos jelentéségl mdlszaki infrastruktira halozatok Monorra vonatkozo
el6irasait ismertetjiik az OTrT atmeneti rendelkezéseit figyelembe véve.

2.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

Az OTrT 31/B.§ b) bekezdése kimondja, hogy a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott
térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliil az OTrT 6. § (2) bekezdésében foglaltak szerint kell a
térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo eldirasokat alkalmazni.

Pest megye Teriiletrendezési Tervének (PmTrT) térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriak a kovetkezok:
a) erddgazdalkodasi térség,
mezbgazdasagi térség,
vegyes teriiletfelhasznalasu térség,
vizgazdalkodasi térség,
varosias telepiilési térség,
hagyomanyosan vidéki telepiilési térség,
épitmények altal igénybe vett térség.

220Z

v =

Pest megye Teriiletrendezési Tervének térségi szerkezeti tervlapjan Monor teriilete
erddgazdalkodasi, mezb6gazdasagi, telepiilési illetve vegyes teriiletfelhasznalasa térségként van
abrazolva. A modositassal érintett teriilet a tervlapon telepiilési térségként van abrazolva.

Déteri =
. y

4

==Nagysebesseégl vasutvonal
=e=p transzeuropal vasuti aruszallitasi halozat
részeként mikodo orszagos torzshalozati va
==Egyeéb orszagos torzshalozati vasutvonal
—=Vasuti mellékvonal
==HEV
M Varosias telepulési térség
Hagyomanyosan videéki teleplilési térség
Vegyes tertletfelhasznalasy térség
M Epitmények altal igénybe vett térség
M Erdogazdalkodasi térseg
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
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A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliil az OTrT 6. § (2) bekezdése rendelkezik a teleplilési
teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozo szabalyokroél, amely alapjan:

e Varosias telepiilési térség
(Az OTrT feliilvizsgdlata sordn a vdrosias és a hagyomdnyosan vidéki telepiilési térség

helyett egységesen teleplilési térség keriilt meghatdrozdsra, ennek megfeleléen az arra
vonatkozo eldirdsok vonatkoznak Monor tertiletére.)

»A teleplilési térség bdarmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd.”

2.2. ORSZAGOS, TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE

Monor modositassal érintett teriiletét az OTrT altal meghatarozott orszagos dvezetek nem érintik.

Az OTrT-ben meghatarozott, Pest megye Teriiletrendezési Terve altal lehatarolt Ovezetek a
modositassal érintett teriiletet nem érintik.

2.3. ORSZAGOS, TERSEGI JELENTOSEGU MUSZAKI INFRASTRUKTURA HALOZATOK

A modositas orszagos illetve térségi jelentéségli miiszaki infrastruktira halézatot nem érint.

3. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

A mddositassal érintett teriilet orszagos illetve helyi védett épitett értéket nem érint. A teriiletet
régészeti leléhely nem érinti.

4. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre, s
a beépitési intenzitas novekedés mértéke sem szamottevdé. A modositas kovetkeztében a
kozlekedési haldzat fejlesztése nem sziikséges.

Az OTEK 4. sz. melléklete alapjan lakasonként 1db, uzlethelyiségre vonatkozéan minden 20 m? utan
1 db parkold, osszesen 31 db létesitése szilkséges. A HESZ 45.8 (8) bekezdés alapjan - a helyi
parkolasi rendeletben szabalyozott mddon, és a tulajdonos, valamint az Onkormanyzat kozott
sziletendé megallapodas keretében - a parkolok egy részét kozteriileten is el lehet helyezni. A
foldszinten elhelyezked6 lzletek, valamint a lakasok jelent6s szamd Uj gépkocsi megjelenését
vonzzak magukkal, igy fontos, hogy a parkoléhelyek kialakitasa telken beliil, parkolohely megvaltas
esetén pedig az ingatlannal szomszédos utcakban legyenek elhelyezheték. (Az ingatlant délrél
hataroldé Ady Endre utca atalakitasaval, a Vigado oldalaban kialakitott parhuzamos parkold
allasokkal a tarsashaz parkolo igénye biztosithatd.)

5. KOZMUVESITESI JAVASLAT

A hatalyos HESZ vonatkozo beépitési paramétereit vizsgalva a teriilet beépitési intenzitasa a korabbi
lehetdségekhez képes csak kis mértékben né a modositas soran. Tekintettel arra, hogy az érintett
ingatlanon a meglévé éplilethez valamennyi kzmi bekotésre keriilt, s a varos kézmiikapacitasa a
megnovekedett kozmikapacitas-igényt elbirja, a modositas a varos kozmdhaloézatara nincs hatassal.

6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezett beruhazas a monori varoskozpontban helyezkedik el, a taji-természeti kornyezetre nincs
hatassal. A beruhazas a korabbi szabalyozasi kornyezethez képest jelentds valtozast nem
eredményez, a fejlesztés karos hatast a kornyezetre nem gyakorol, a megnovekedett beépitettség
és épliletmagassag jelentds - kornyezetet terhel6 - hatassal nem jar.
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Osszességében elmondhatd, hogy csupan a tervezett beruhazas megvaldsitasi szakaszaban kell
megnovekedett por-, leveg6- és zajterheléssel szamolni, azonban a vonatkozo kornyezetvédelmi
jogszabalyok és hatarértékek betartasa mellett a modositas hatasara karos kornyezetvédelmi
kovetkezmények nem varhatok.

Fentiek alapjan a modositashoz kapcsolodéan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem
szilkséges. (ld: 1. sz. melléklet)
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MELLEKLETEK

1. SZ. MELLEKLET - NYILATKOZAT

Monor

Viros Polgirmestere

Monor, 2016.10.24.

NYILATKOZAT

Alulirott, Monor Varos Onkormanyzatanak polgarmestere tgy nyilatkozom, hogy az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatarol szolo 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendeletben meghatédrozott kornyezeti vizsgalat elkészitését - a varhatd

modositasok  kérnyezetre gyakorolt elenyészé hatdsa miatt -  Monor
telepiilésrendezési eszkizeinek modositasahoz kapcsoléddan az 6nkormanyzat nem
igényli.

k) A

dr. Zsombok Laszlo-
polgarmester

Monor Varos Polgarmestere 2200 Monor, Kossuth Lajos u. 78-80.
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2. SZ. MELLEKLET - KEPVISELO-TESTULETI DONTES

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt: Monor Véros Onkormanyzatanak Képviselo-testilete 2016, szeptember 15-8n megtartott
sorps, nyllt 0léserdi.

Targy: Tajékoztaté a HESZ modositas aktuslis hefyzetérd!

El6adé: dr. Zsombok Laszié polgérmester

Szavazas: a Képviseld-testilet 7 igen, 2 nem szavazattal és 1 tartézkodassal (1 6 nem
szavazott) az alabbi hatarozatot hozta:

§35/2016. (IX. 15.) KT hatarozat

Monor Varos Onkcrmanyzatanak Képviseld-testilate gy hataroz, hogy a
Monestate Kit kérelmének helyt ad, és soron kivil kezdeményezi a HESZ
modositasat. Ennek feitétele, hogy a tervezett fejlesztésrél az 1997. évi
LXXVIIL térvény 30/A. §-anak megfeleld telepitési tanuimanytervet a cél
megvalositdja elfogadasra nyljisa be az Onkormdnyzatnak, és késson
teleptlésrendezési szarzédést

A Képviseld-testilet felhatalmezza a Polgérmestet a szerzbdés
eldkészitéseéra!

Hataridd: azennal

Felelds: dr. Zsombok Laszlé polgarmester
dr. Urban Hajnalka jeqyz&
Guban Sandor féépitész

K.m.f,
dr. Zsombok Laszlo sk. dr. Urban Hajnalka sk.
polgarmester jegyzé
Magdics Maté sk. Szényi Sandor sk.
jegyzdkdnyv hitelesitd jegyzokonyv hitelesitdé

A p—
o

B . 0, . & = :’L‘
A kivonat hiteles; = Aaf A

A kivonatot kapja: dr. Zsombok Laszlé polgarmester
dr. Urban Hajnalka jegyz
dr. Ugrin Daniel aliegyzd
Guban Sandor féépitész
Képvisels-testileti irattar
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3. SZ. MELLEKLET - EPITESZETI TERVEK
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