Vecsés TRT modositas 2017. — Trk. 38. § szerinti elozetes tajékoztatas melléklete

Sorszam | Telepiilésszerkezeti terv méodositisa Vecsés Epitési | Szabalyozasi terv modositasa
Szabalyzat
modositisa
1. Vecsés, Wass Albert u. 6109/3 hrsz-t ingatlannal kapcsolatos épitési szabalyok megvaltoztatasara iranyuld kérelmet az
dnkormanyzat Gazdasagi bizottsaga a 108/2016.(VI1.25.) GB-hatarozattal tamogatta. A Szabalyozasi terven az érintett
telek Vi-SZ-2 épitési dvezeti besoroldsa Vi-SZ-3 jeliire modosul, ahol lakés is épithets 200 telekm®/lakas intenzitéssal.
145/2017.(V.30.) hatarozattal tamogatva.
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Z Az érintett Széchenyi ut melletti Gksz teriilet kertvarosias lakoteriiletbe — Lke - vald atsorolasa javasolt, az atsorolas

hataranak mérlegelése utan, hogy meglévé épitési jogokat ne sértsen.

A teriilet jelenleg olyan kisvallalkozoi kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi épitési Gvezetbe sorolt, ahol a lakoépiilet mellett
a vallalkozas céljara szolgalo épiilet is elhelyezhetd. Ez az épitési Gvezet azonban nem valtotta be a hozzaflizott
reményeket, eddig egy telek épiilt be a teriileten ilyen modon. A TSZT modositassal 8sszhangban a meglévd adottsagok
alapjan javasolt a terllet épitési 6vezeti besorolasat meghatarozni olyan modon, hogy a még nem beépitett teriileten - a
folotte 1évo két tombhoz hasonldan - lakdparkos, kistarsashdzas beépités valosulhasson itt meg.

146/2017.(V.30.) hatarozattal tdamogatva.
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Az Optotel Kft. kérte a Stacié Hotel telke Vi-SZ-5 jelli épitési dvezete paramétereinek modositasat, hogy a meglévo
éttermet boviteni tudjak. A telek mdr jelenleg is tulépitett, de jol fenntartott, igy indokolt az épitési 6vezetben megemelni a
meglévd beépitési lehetéséget 25%-161 40 %-ra, a minimalis zoldfeliileti arany 25 %-ra valo csdkkentésével.

Tovabbi kérésiik a kozelmultban altaluk megvasarolt és dsszevont korabbi LRI-telkek egy részén 0j hotelszarny Iétesitését
lehetévé tevd teriiletfelhasznalas és épitési dvezet kijeldlése. A korabbi LRI telkekbél a déli 6 db telek dsszevonasaval
alakitottak ki telket, amelyen egy 1j hotelszarnyat szeretnének létesiteni 25-40 szobdval.

Ebben a témbben talalhaté az Snkormanyzat tulajdondban allo 14 db telek is, melyet bérbe adtunk a Stacio Hotelnek
parkolé céljara, amig ezeket egyéb célra nem tudjuk hasznositani, ill. értékesiteni. Célszerti lenne az egész témb
teriiletfelhasznalasanak és épitési Gvezeti besorolasanak modositasa, amely az 6nkormanyzati telkeket is felértékeli.
148/2017.(V.30.) hatarozattal tamogatva.




A Vi-SZ-5
€épitési Gvezet
el6irasa
modosul.

Dr. Kovécs Eva tigyvéd a MA 111 Kft. nevében kezdeményezte a Széchenyi Gt melletti 0167/3 hrsz-i korabbi MAVAD
telken meglévé Gtszabalyozas torlését, mivel a telket értékesiteni szeretnék és attol tartanak, hogy a tervezett Gt, mint
kotelezettség esetleg akadalya lehet egy késébbiekben tervezett hasznositasnak. Az Ut célszerti a mogotte 1€vo tertiletek
feltardsa szempontjabdl, de ez mas iranybol is megoldhato, ezért a torlés timogathato.

149/2017.(V.30.) hatarozattal tamogatva.

Nem maodosul. Nem modosul.
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A Wass Albert utcai 6115 hrsz-t dnkorményzati telket eladdsra hirdettiik meg. A potencialis vevo a telket egyben szeretne
hasznositani, igy a szabalyozasi terviinkben eléirdnyzott utca nyitas okafogyotta valt, célszerti a tervrél toréini, mert
egyébként értékesokkentd lenne az eladas soran.

150/2017.(V.30.) hatarozattal tamogatva.

Nem modosul. Nem modosul.
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Tulajdonos kérelmezte a VESZ Falusias lakéteriilet 37.§ (7) bekezdésének modositasat. Ebben az épitési hely utcai
telekhatartol mért 30 m-mélységli savjaban kell a lakoépiiletet elhelyezni, az épitési hely tovabbi részén egyeb rendeltetési
(pl. tarolok, savanyitd tizem, allattart6 épiilet, garazs, stb.) épiiletek létesithetdk. Az el6iras célja az eltéro hasznalatbol
eredd konfliktushelyzetek kikiiszobdlése volt.

A kérelem az eléiras modositasara iranyul és 30 m helyett 45 m-ig javasolja lehetévé tenni lakoépiilet l€tesitéset.
Mérlegelendd, hogy ha 45 m telekmélységig lehetévé valik lakoépiilet 1étesitése, a szabalyozas még képes lesz-e betdlteni
az eredeti céljat. Nagy mélység telkek ugyanis csak a FO Ut egyes szakaszain €s a Jokai utca egy részén vannak. Az Lf
Svezetekben kisebb telekmélység is eléfordul, igy 4ltalanosan nem latszik célszerlinek ez az eldiras még abban az esetben
semn, ha tamogatasra keriil. Ebben az esetben differencidlt szabalyozas javasolt a telekmélység fiiggvénycben.
151/2017.(V.30.) hatérozattal tdmogatva.

Nem maddosul. Differencialt Nem modosul,
szabalyozas
javasolt a




telekmélység
fliggvényében.

A Dozsa Gyorgy ut — Telepi t kozott kiilon szinti vasati aluljaro létesitésének lehetdségét tartalmazza a hatalyos TSZT s
a Szabélyozési terv. Ennek helyigénye egy beépitett lakotelket teljesen ellehetetlenit és jo néhanyat korlatoz abban, hogy
kihasznéljak a telekméret alapjan szamolhato beépitési lehetéséget, mivel a tervezett aluljard cs6kkentené a telkiik méretét.
Korabban az aluljarot a NIF terveztette meg, épitési engedélye is volt, de lekeriilt a napirendrdl. A nyilatkozatuk szerint
2022-ig biztos nem valdsul meg, de utana sem biztos a megvalositasa, a késobbi idészakra pedig még nincsen dontés.

A korlatozasi kartalanitds ebben az esetben az Snkormanyzat feladata. Ha ezt nem szeretnénk felvéllani, modositani kell a
terveket, viszont ezzel az aluljard megvaldsitasa valészintleg véglegesen lekeriil a napirendrol.

Ha nem maodositjuk a terveket, akkor a Dézsa Gyorgy u. —vasut melletti lakoépiiletes ingatlant meg kell vasarolnunk a
tulajdonosatdl és a késdbbiekben is eléfordulhat ennél kisebb kartalanitasi igény az érintett tulajdonosok részérél.

Az aluljaro egy késobbi megvalositasat segitheti, ha a médositas soran a jelenleg korlatozassal érintett lakotelkeken a
maival megegyez6 épitési lehetdséget biztositunk (pl. 30 % helyett 25 %-ot) és a telken beliil kotelezd zoldfeliletkent
iranyozzuk el6 a szabdalyozassal érintett hatso telekrészt.
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A VESZ 26.§-ban az oldalhataron allo beépitési médnal a saroktelek beépithetéségének érdekében egyedi ’eléirésokat kell
megfogalmazni arra az esetre, ha az adottsagok miatt szabadon élloan kell az éptiletet elhelyezni, hogy az Epitési osztdly




egyértelmilen tudja alkalmazni az el6irasokat.
153/2017.(V.30.) hatarozattal tAmogatva.

Nem modosul. Javasolt: Nem modosul.
oldalkert min. 4
m lehessen és
az eldiras
pontositasa.

Az nkorméanyzati tulajdonban 1évé Lanyi teriiletén a feltdltés befejezddott, egy-két évet tomorodott, igy aktualissa valhat
a teriilet felhasznalasa. A hatalyos terveinkben egy kozel 2 ha nagysagu tertiletet biztositottunk intézményi felhasznaléssal
sportesarnok céljara, a tobbi, kozel 6 ha-t Gksz jelli kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriiletbe soroltuk, az SZT-¢n
pedig ennek megfeleld épitési dvezetbe.

Mara inkabb célszeriinek latszik egy nagyobb intézményi teriilet kijeldlése a To utca teljes hosszan, amit el6relathatoan
sport és szabadidés célra hasznositunk és a Matyas utca felé es6 rész keriilne csak Gksz jelt kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi teriiletbe, amit értékesithetnénk. fgy mindkét tertiletfelhasznélas kozel 4-4 ha nagysagl lenne, kdzéppen egy 0]
utca nyitassal, parhuzamosan a Té és Matyas utcakkal.

154/2017.(V.30.) hatarozattal tdamogatva.

10.

A mult évben vasaroltuk meg a Nemzeti Vagyonkezel6t6] a Shell-kut mogétti 072/3 hrsz-0 ingatl
terviinkben 0t és erd® céljara van eléiranyozva. Nagy része ténylegesen is erdd mivelési agu, védelmi erdd (Ev —sotét




z01d) és kozjoléti erdd (Ek - vilagosabb zo1d). A védelmi erdé megtartando a hatélyos jogszabdlyok szerint, de a kdzjolét
erdd potlassal egyéb célra igénybe veheté. A tervmodositas célja, hogy az dnkormanyzati teriilet nem védelmi erdd része
intézményi hasznositésra, esetleg P+R parkold céljara alkalmas legyen.

Ehhez mind a Telepiilésszerkezeti tervet, mind a Szabalyozasi tervet is modositani kell. A kozjoléti erdo
teriiletfelhasznalasu rész helyett ugyanekkora erddteriiletet kell kijeldIni mashol a kézigazgatasi teriiletiinkdn beliil és
potolni a ténylegesen erdémiivelési agu teriiletet szintén a kozigazgatdsi teriiletiinkdn beliil,

A kijelslendé erdéteriilet is egy 11-dik TRT modositas lesz. de ennek helyét egyeldre nem tudjuk meghatarozni, a tervezcs
folyaman kell megfelelé teriiletet keresni €s talalni erre a célra.

] 5_5/ 20 17.(V.30.) hatarozattal tamogatva.
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11 Erdépotlasra szolgéld, jelenleg még nem meghatarozhaté elhelyezkedésii teriilet
Moédositando Modositando
12, A Fé at mellettti Grassalkovits Antal altalanos iskola bdvitéséhez az 6nkormdyza megvasarolta a szomszedos telket, az
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északi oldalan. Mivel a telkek 6sszevonasa cél, mondkettdt Vi-1 jelli épitési célszert sorolni. Felmertilhet esetleg a Vit-1
jelu épitési vezet paramétereinek a modositasi igénye is.
172/2017.(V1.29.) hatdrozattal tdmogatva.




Nem modosul




