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E l ő t e r j e s z t é s

Településképi Arculati Kézikönyvről és településképi rendeletről
Tisztelt Képviselő-testület!

A településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény (a továbbiakban: Törvény) megalkotásával az önkormányzatok több olyan feladatot kaptak, amelyek végrehajtásához a későbbiekben megalkotott kormányrendeletek szolgálnak alapul. Ezen végrehajtási szabályok a 400/2016.(XII.5.) Korm. rendeletben kerültek megfogalmazásra.
A Törvény felhatalmazta az önkormányzatok képviselő-testületét, hogy a településképi rendeletben állapítsák meg

· a településképi követelményeket (amelyek lehetnek területi építészeti, egyedi építészeti és a reklámhordozókra, reklámberendezésekre, cégérekre és reklámhordozásra alkalmas egyéb műszaki berendezésre, továbbá az egyéb műszaki berendezésekre vonatkozó követelmények),

· az önkormányzati támogatási és ösztönző rendszer részletes tartalmát,

· a településképi véleményezési, a településképi bejelentési és a településképi kötelezési eljárásra vonatkozó részletes szabályokat,

· azon – jogszabályban építésügyi hatósági engedélyhez kötött – építési tevékenységek körét, amelyek megkezdését településképi véleményezési eljáráshoz köti,

· azon – jogszabályban építésügyi hatósági engedélyhez és az egyszerű bejelentéshez nem kötött – építési tevékenységek, rendeltetésváltoztatások és reklámelhelyezések körét, amelyek megkezdését településképi bejelentési eljáráshoz köti,

· a településképi kötelezettség megszegése és végrehajtása esetén alkalmazható bírság esetköreit, a törvény keretei közötti mértékét, kiszabásának és behajtásának módját,

· a reklámhordozó és reklám elhelyezésére vonatkozó tilalmak és korlátozások alól e törvény által megengedett eltéréseket,

· a helyi önkormányzat illetékességi területén létesíthető reklámhordozók számát, megjelenésük különös formai (műszaki) követelményeit.

A helyi önkormányzatok a törvény rendelkezése alapján 2017. december 31. napjáig kötelesek megalkotni a településképi rendeletet.

A településképi rendelet hatálybalépésével egyidejűleg az egyéb önkormányzati rendeletben szereplő e törvény szerinti településképi követelményeket, településképi önkormányzati támogatási és ösztönző rendszert, valamint az önkormányzati településkép-érvényesítési eszközöket a törvény erejénél fogva nem lehet alkalmazni.

A helyi építési szabályzat településképi követelményeit, valamint az építészeti örökség helyi védelméről szóló, a reklámok, reklámhordozók és cégérek elhelyezésének, alkalmazásának követelményeiről, feltételeiről és tilalmáról szóló, és a településképi véleményezési, illetve a településképi bejelentési eljárás sajátos jogintézményekről szóló önkormányzati rendeletet 2017. december 31. napjáig lehet alkalmazni.

Üllő Város Önkormányzat Képviselő-testülete 2017. április 27-én tartott ülésén a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Kormány rendelet 21.§ alapján megkezdte a településképi arculati kézikönyv (TAK) valamint a településképi rendelet előkészítését és a tervezéssel Csohány Klárát bízta meg.
Az Arculati Kézikönyvet a Catumina Studio Bt. készítette, mely szemléletformáló dokumentumot a települési önkormányzat normatív határozatának mellékleteként kell elfogadnia. A kézikönyvben - a településképi követelmények megalapozására - meg kellett határozni a település településkaraktert meghatározó településképi jellemzőit, a településképi szempontból egymástól jól elkülönülő településrészeket arculati jellemzőikkel és értékeikkel, a településkép minőségi formálására vonatkozó javaslatokat, valamint a településképhez illeszkedő építészeti elemeket.
A kézikönyv elfogadása meg kell, hogy előzze a településképi rendelet elfogadását, miután a kormányrendelet szerint a helyi területi védelemmel érintett terület és a településképi szempontból meghatározó terület a kézikönyv alapján kerül meghatározásra a településképi rendeletben és annak rajzi mellékletében.

A rendelet tervezet új szabályozási elemeket vezet be. A településképi véleményezési eljárásról szóló 13/2013. (V.08) önkormányzati rendelet hatályát veszti és helyette a településképi rendelet fogja szabályozni a településképi bejelentéssel és a településkép kötelezéssel együtt. 

A rendelet tervezet a helyi védett építészeti értékek megőrzésének támogatására önkormányzati támogatási és ösztönző rendszert vezetne be, amely kérelem útján a kérelem mellékletét képező költségvetés 75 %-ig lenne igényelhető, egyúttal nem lehetne több nettó 800.000 forintnál. /rendelet-tervezet 30. pont értelmében az éves költségvetésbe betervezett támogatás pályázat útján történő igénybevétele- 2 db magáningatlant érint ( posta volt épülete, Állomás utcai kúria)/
Az arculati kézikönyvet valamint a rendelet tervezetet benyújtottuk ismertetésre az állami főépítésznek, a Magyar Építész Kamarának, a Nemzeti Média és Hírközlési Hatóságnak valamint a Duna-Ipoly Nemzeti Park részére, valamint értesítettük a környező településeket is a megkezdett munkáról.

A rendelet-tervezet társadalmi egyeztetésre bocsátására a településfejlesztési, településrendezési és településképi feladataival összefüggő partnerségi egyeztetések szabályairól szóló 16/2017.(VI.03.) önkormányzati rendelete  ( a továbbiakban: partnerségi rendelet) szerint kerül sor. 
A partnerségi rendeletünk alapján az érintettek részére történő megismertetés céljából 2017. november 20-án közmeghallgatást tartottunk.

A partnerségi egyeztetés során leírt és szóban elhangzott véleményekre Csohány Klára tervező a jelen előterjesztéshez mellékelt táblázatban fejti ki tételesen válaszait. ( 3. sz. melléklet)
A partnerségi egyeztetés során két település jelzett vissza, Ócsa és Vecsés észrevételt nem tett, az eljárás további szakaszában nem kívánnak részt venni.
A rendelet-tervezetből javasoljuk a 30. §. (11), (15), (18) bekezdések törlését ugyanakkor javasoljuk végig gondolni a (14) bekezdésben foglalt homlokzat színezésre vonatkozó árnyalatok bevezetését. Javasoljuk továbbá 10. §. (2) bekezdéséből törölni az alábbi szövegrészt: „ megsemmisülése esetén rekonstruálni”.
Üllő Város Önkormányzatának Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottsága védelemre javasolja:
· 68/2017.(IX. 19.) számú határozatával az Állomás u. 1179 hrsz. alatti ingatlant
· 69/2017.(IX. 19.) számú határozatával a Gyömrői út 10. szám alatti ingatlant.

· 70/2017.(IX. 19.) számú határozatával a Vasútállomás épületét
· 72/2017.(IX. 19.) számú határozatával a Hosszúberek-Péteri vasútállomás épületét
· 73/2017.(IX. 19.) számú határozatával a Bölcsőde épületét
· 74/2017.(IX. 19.) számú határozatával a Helytörténeti Gyűjtemény épületét.
· 75/2017.(IX. 19.) számú határozatával a Humán Szolgáltató Központ épületét.
A rendelet mellékletét képezi az egyedi védelemre javasolt ingatlanok közül a 2 db magán tulajdonban lévő ingatlan, a z Állomás utca 1179 hrsz-ú ingatlan, valamint a Gyömrői út 10. szám alatti ingatlan, amelyeket a rendeletalkotás során lehetősége van a képviselőtestületnek védetté nyilvánítani.
A védelemre javasolt ingatlanok tulajdonosait megkerestük és nem emeltek kifogást a védelem alá helyezéssel kapcsolatban.
A partnerségi rendeletünkben szereplő 21 napos határidőn belül a védett épületek tulajdonosaitól 2 írásbeli észrevétel érkezett

· Vas István és Göbölös Ottó László, az Állomás utca 1179 hrsz-ú ingatlan tulajdonosai nem emelnek kifogást a védelemre helyezés ellen, tájékoztatást kérnek a rendelet elfogadott, végleges formájáról.

· A MÁV Infrastruktúra fejlesztési Igazgatóságának Ingatlan Fejlesztési Irodája nagyra értékeli az önkormányzat helyi értékvédelem alá helyezési szándékát a vasútállomásokkal kapcsolatban. Egyetértenek vele, ha az csak a felvételi épületekre vonatkozik. A melléképületek esetén fenn kívánják tartani a lehetőséget a szabad átalakításra, vagy akár a bontásra. Ezért szeretnék kérni, hogy az épületek elnevezése a  a rendeletben: „Üllő vasútállomás felvételi épület”, illetve” Hosszúberek-Péteri vasúti megállóhely felvételi épület” módosuljon.
A településképi rendelet hatályba lépésével a Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ) településképi előírásai nem lesznek alkalmazhatók, azonban a  20/2017. (VII.8.) önkormányzati rendelettel elfogadott HÉSZ már nem tartalmaz településképi előírásokat, így nem szükséges módosításokat végrehajtani a  HÉSZ-ben.
Az előterjesztés mellékletei tartalmazzák a Településképi Arculati Kézikönyvet (1 számú melléklet); településképi rendeletet ( 2. számú melléklet) és a partnerségi eljárásban keletkezett véleményeket és az arra adott válaszokat tartalmazó táblázatot. ( 3. számú melléklet). 

A Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság 2017 december 5-én az előterjesztést tárgyalta és javasolta a településkép védelméről szóló rendelet-tervezet alábbi módosításainak elfogadását:

· a 30.§ (11),(15) bekezdések törlése

· (14) bekezdés módosítása, amely szerint a szöveg  a következőképpen változik: „Homlokzatszínezés pasztell árnyalatú földszínekkel történhet. Épületet feketére, rikító zöldre, -kékre, -lilára színezni nem megengedett.”, 
·  (18) bekezdés módosítása a következőképpen: „Lakóépületen díszvilágítás a családi és egyéb ünnepek alkalmával helyezhető el, fényszennyezést nem okozva, a szomszédos és szemközti épületeket, valamint a közterület rendeltetésszerű használatát nem zavaró módon.”, 
·  10.§ (1) bekezdéséből a következő szövegrész törlése: „megsemmisülése esetén rekonstruálni”.
A Rendvédelmi és Ügyrendi Bizottság 2017 december 11-én az előterjesztést megtárgyalta és javasolta a Képviselő-testületnek, hogy a beérkezett észrevételek figyelembevételével fogadja el Üllő Város Település Arculati Kézikönyvét valamint Üllő Város Településkép védelméről szóló rendeletét, azzal a módosítással, miszerint az Ócsai, Pesti út és Gyömrői útra korlátozzuk lea települési bejelentési eljárás alá tartozó tevékenységeket.
(72.§ (1) d) „a Pesti út, az Ócsai út és a Gyömrői út mentén történő építési tevékenységek közül”)
Fentiek alapján kérem a tisztelt képviselőtestületet a határozati javaslat elfogadására és a mellékelt rendelet megalkotására. 
Határozati javaslat

Üllő Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elfogadja Településképi Arculati Kézikönyvét, amely a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 21. §. (1) bekezdése értelmében jelen határozatának mellékletét képezi.
Felkéri a Polgármestert a további intézkedések megtételére.

Felelős: Polgármester
Határidő: azonnal

2017. december 12.

Kissné Szabó Katalin

polgármester
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