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U116 Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
32/2017. (XI1.22.) o6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Ullé Véros Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérél szolo 2016. évi LXXIV. torveny 12.
§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szol6 1997. évi LXXVIIL torveny
57.§ (2) és (3) bekezdésében meghatérozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet

Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja, hatalya és alkalmazasa

1. § E rendelet célja UllS Viéros épitett kornyezetének megérzése érdekében a helyi épitészeti
értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a  telepiiléskép-érvényesitési
eszkozokkel kapcsolatos szabalyok megallapitasa.

2. § A helyi védelem célja az Ullg Varos telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghatérozé épitett értékek védelme, egyedi arculatanak, karakterének megérzése azon
teriiletek és egyedi ingatlanok helyi védelmével, melyek orszagos védelem alatt nem allnak.

3. § A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatdrolasanak celja az egyscges
karakterti teriiletekre vonatkozd egyes telepiilésképi kovetelmények teriileti hatdlyanak
megallapitasa a telepiiléskép megbrzése, vagy javitdsa céljabol.

4. § E rendelet hatalya Ull§ Véros kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

5. § E rendelet elSirasait az Onkorményzat képviselo-testilete altal elfogadott
telepiilésrendezési eszkozokkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

6. § E rendelet alkalmazasaban:
1. Attért kerités: a sikjara merdlegesen legalabb 50%-ban atlathaté kerites.
2. Féépiilet: a telek rendeltetése szempontjabdl meghatarozo, utcaképet formalo epiilet.

3. Foldszinek: a barna-voros-okker-sarga-sargaszold szintartomany kevésse telitett €s
kozepesen sotét arnyalatai.



4. Intenziv fasitott teriilet: A telepitendd fak legalabb 5 egyedes, egymastol legfeljebb 10 m-
re iiltetve facsoportokat, vagy fasorokat képeznek. A facsoportok, vagy fasorok altal kozrezart
terileten €s annak legalabb 3 m-es korzetében egybefiiggd, cserjével vagy lagyszara
novenyzettel betiltetett zoldfeliilet van.

5. Pasztellszin: a szinek vilagos, kis telitettségli arnyalatai, melyeknek a szin mellett csak
fehértartalma van, fekete nincs.

6. Pilon: fuggbleges, vagy kozel fliggbleges reklamot, cégtablat tarto oszlop, allvany.
7. Rikito szin: a kdrnyezetétol izlést sértden, bantdan eliitd szin.

8. Telitett szin: a szinkor tiszta szine, melyhez sem fehér, sem fekete szin nincs
hozzékeverve.

IIL. Fejezet

A helyi védelem

3. A helyi védelem fajtai

7. § A helyi értekek védelme egyedi védelem.

4. Az egyedi védelem meghatarozasa

8. § (1) Egyedi védett épiilet, épitmény minden olyan alkotas, épiilet, épitmény, amely a
varos torténelmileg kialakult sajatossagainak hordozoja, a varoskép megérzésének jelent6s
eleme ¢s épitészeti szempontbdl kiemelkedd jelentéséggel bir, de orszagos védelem alatt nem
all.

(2) Az egyedi védelem alatt allo épiiletek, épitmények tételes felsoroldsat az 1. melléklet
tartalmazza.

5. A védettséggel 0sszefiiggd korlatozasok, kotelezettségek

9. § (1) A védett érték karbantartasa, allapotanak megdvasa a tulajdonos kotelezettsége.

(2) A vedett értek megfelelé fenntartisat €és megGrzését elsdsorban a rendeltetésnek
megfeleld hasznalattal kell biztositani. A hasznalat a védett objektum torténeti, miivészeti
értékeit nem veszélyeztetheti.

10. § (1) A helyt védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési, vagy részleges bontasi
munka, illetve olyan allapot fennmaradasa megengedett, amely nem érinti hatranyosan a védett
érték megjelenését, karakterét, eszmei (torténeti, helytorténeti) értékét.



(2) Az egyedi védett épiilet, épitmény feltjitasa, atalakitsa, bovitése esetén meg kell Grizni
az épitmény:

a) tomegformajat,

b) tetéformajat, tetdfelépitményeit,

¢) kéményeit,

d) homlokzati tagozatait,

e) homlokzati diszitGelemeit és egyéb részletképzéseket,

f) egyéb épiilettartozékait (racs, vasalat, vilagitotest, korlat stb.),
g) nyilasrendjét, nyilasosztasat és nyilasméreteit,

h) anyaghasznalatat (tet6héjalésa az eredetihez hasonld szinl és mintazatu korszer(
épitdanyaggal felvélthato),

i) eredeti homlokzati szinezcset.

(3) Ha az eredeti allapotra vonatkozé dokumentum nem lelhetd fel, és azt kovetkeztetésekkel
sem lehet valdszinfisiteni, a megfeleléen megmaradt eredeti elemek, vagy hasonl6 stilusu
épiilethomlokzatok, eredeti és analog formaelemeinek alkalmazéasaval kell helyredllitani.

(4) A védett épiiletek belsd korszer(isitését, atalakitasat, esetleges bovitését a védettség nem
akadalyozza.

6. A helyi védelem al4 helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai

11. § (1) A helyi védettség ala helyezést, annak modositasit vagy megsziintetésct barmely
természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet
kezdeményezheti a polgarmesternél.

(2) A helyi védelem al4 helyezésre vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, cimét, helyrajzi szamat;

b) a védelem fajtajaval kapcsolatos javaslatot;

c) a védelemmel kapcsolatos javaslat révid indoklasat;

d) a kezdeményez6 nevét, lakcimét, vagy megnevezését, székhelyét.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, cimét, helyrajzi szamat;

b) a védett érték felmérési és fotd dokumentaciojat;

¢) a védelem torlésével kapesolatos javaslat rovid indokldsat;

d) a kezdeményezd nevét, lakcimét, vagy megnevezését, szekhelyét.

(4) Amennyiben a kezdeményezés hidnypotlasra szorul, és azt a polgarmester erre vonatkozo
felhivasa ellenére 30 napon beliil a kezdeményezé nem egésziti ki, a javaslatot a polgarmester
érdemi vizsgalat nélkiil elutasithatja.

12. § (1) A helyi védelemmel kapcsolatos dontés szakmai megalapozéasa erdekében az
onkormanyzat értékvizsgalatot készittet.

(2) Az értékvizsgalat részletes tartalmi kovetelményeit a 2. melléklet allapitja meg.

13. § (1) A helyi védelem alé helyezési, modositasi vagy megsziintetési eljarasban erdekelt
felek:



a) a javaslattal érintett ingatlan tulajdonosa(i);

b) éptilet esetén a tervezd, vagy a szerzdi jogok jogosultja;

c) a kezdeményezdk;

d) az illetékes épitésligyi hatosag;

e) az illetékes kulturalis 6rokségvédelmi hatosag.

(2) A helyi védelem ala helyezés, annak modositasa vagy megsziintetése iranti eljaras
meginditasarél az 6nkormanyzat honlapjan a polgarmester 5 napon beliil tajékoztatdst tesz
kozzé, tovabba irasban értesiti az (1) bekezdésben meghatarozott érdekelteket.

(3) Az ingatlan hasznaldjanak értesitése a tulajdonos Gtjan torténik.

(4) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd 15 napon
belil irdsban észrevételt tehetnek.

14. § Ha egy helyi egyedi védelem alatt all6 értéket miemléki védelem ala helyeznek, annak
kozzétételével egyidejlleg a helyi egyedi védelem megsziinik. Ebben az esetben a jegyzd
kezdeményezi az ingatlanligyi hatésagnal a helyi védelem torlését.

7. A helyi értékvédelem feladatai

15. § (1) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti,
varos- és utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képzO- és iparmiivészeti, mlszaki-
ipartorténeti szempontbdl védelemre érdemes épiiletek, éplilet-egylittesek, épitmények,
¢épiiletrészek, mitargyak szambavétele, meghatarozdsa, dokumentalasa, nyilvantartasa,
valamint a nyilvanossaggal valé megismertetése.

(2) A védett ertékek dokumentalasat

a) tervszerlien, a jelen rendelet és mellékletei szerint,

b) a helyi vagy orszagos védelemre valo felterjesztés elott,

c) a helyi vagy orszagosan védett ingatlanon végzett atalakitas, kutatds soran,
d) a helyi vagy orszagos védelembdl valo torlés elott

kell végezni.

(3) A védett értékek megovasanak, fenntartidsanak, helyre-, vagy visszaallitdsanak,
jokarbantartasanak biztositasat a kovetkezok szerint kell elosegiteni:

a) palyazat utjan elnyerheté dnkormanyzati tamogatassal,
b) szakmai tanacsadassal,

c) sziikség esetén hatdsagi kotelezéssel, szankeiok utjan.

8. A helyi védelem alatt allé értékek nyilvantartasa

16. § (1) A helyi védelem ala es6 egyedileg védett ingatlanokrdl a polgarmester cim szerint
rendezett, részletes naprakész elektronikus nyilvantartast vezettet.

(2) A nyilvantartas része az értékvizsgalat, a védett elemeket tartalmazo lista, a védett
elemeket dbrazold térkép, valamint tartalmazza:



a) a védett érték megnevezését;

b) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat;
c) a védett érték azonositd adatait;

d) a védelem tipusat;

e) a védett érték helymeghatarozasanak adatait;
f) a védelem rovid indoklasat.

(3) A nyilvantartas naprakész vezetésérél a telepiilési foépitész gondoskodik.

9. A testiileti dontéssel dsszefiiggo feladatok

17. § (1) A Képvisels-testiilet a 11. § (2) vagy (3) bekezdésben foglaltaknak megfeleld
tartalm( kezdeményezés benytjtasatél szamitott 6 honapon beliil dont a helyi védelem ala
helyezésrdl, annak modositasarol vagy megsziintetéserol.

(2) A helyi védelem ald helyezésre, annak modositdsara vagy megsziintetésére vonatkozd
képvisel§-testiileti eldterjesztés melléklete a 2. melléklet szerinti tartalommal kesziilt
megalapozo értékvizsgalat, valamint a 13. § (1) bekezdésben meghatdrozott érdekeltek az
értesitést kovetd 15 napon beliil benyujtott észrevetelei.

(3) A helyi védelem al4 helyezés az értékvizsgalat alapjan torténik.

(4) A helyi védelemmel kapcsolatos képvisel6-testiileti dontésrdl irasban értesiteni kell a 13.
§ (1) bekezdésben meghatarozott érdekelteket, és a dontésrdl az Onkorményzat honlapjén a
dontést6] szamitott 15 napon beliil tdjékoztatast kell kdzzétenni.

(5) A helyi védelem ala helyezést elrendeld dnkormanyzati rendelet hatdlyba lépésétol
szamitott 60 napon beliil a jegyz6 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosignal a védelem jogi
jellegként valo feljegyzeseét.

(6) A rendelet modositasara iranyuld javaslatokrol a képviseld-testiilet évente legfeljebb ket
alkalommal dont.

ITI. Fejezet

10. A telepiilésképi szempontbol meghatirozé teriiletek

18. § (1) Ull6 Viros telepiilésképi szempontbél meghatdrozo teriletei:
a) Varoskozpont — atalakulo tertilet

b) Uj kijellésti intézményteriilet

c) Torténeti varosrész — kozponti kertvaros

d) Eszaki kertvaros

e) Déli kertvaros

f) Uj beépitésii kertvarosi teriiletek



g) Hosszuberek
h) Kiilteriileti sport- és oktatasi célu teriiletek
1) Gazdasagi teriiletek

(2) Ull6 Varos telepiilésképi szempontbdl meghataroz teriileteinek térképi lehatérolasat a
rendelet 3. melléklete tartalmazza.

19. § Helyi védett elemek esetében a rajuk vonatkozd telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriiletek szerinti elGirdsok mellett a helyi védett elemekre vonatkozd
teleptiilésképi eldirasok is betartanddk.

IV. Fejezet

Telepiilésképi kovetelmények

11. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kovetelmények

20. § Zartsoru és oldalhataros, vagy szabadonalld beépitésii 6vezetek hataran a zartsoru
beépitésti Gvezet zardéplilete a szomszédos oldalkert felé oldalkert biztositasaval, az
oldalhataros beépitési mod szabalyai szerint épiilhet.

21. § (1) A Varoskézpont teriiletén a telepiilésképet meghatdrozo keritéskialakitas az
utcafronton az alacsony labazatu attort kerités faléc, fardcs, fémhald, feliiletkezelt
fémszerkezetli mezovel, a f6épiilethez stilusban és anyaghasznalatban illeszkedve. Az utcara
merbleges gerincli oromfalas paraszthazak esetében megengedett a hagyomanyos tomor
deszkakerités.

(2) Kozteriilet alakitasi terv készitendé a Pesti Gt Széchenyi utca — Templom tér kdzotti
szakaszara, és az Ocsai Ut Pesti ut — Faiskola utca kozotti szakaszara.

22. § (1) Az qj kijeldlésti intézményteriilet beépitési modja szabadonallo.

(2) A teriileten a telepiilésképet meghatarozd beépités F+4 emelet, a Maglodi és az Akacfa
utcék felé csokkend magassagban.

(3) Kerti épitmények kozil kukatarolo épithetd legfeljebb foldszint + 1 emeletes
lakoépiiletek esetében tervezett mddon, a keritéssel egybeépitetten, a féépiilettel megegyezd
anyag- €s szinhasznalattal, ahhoz illeszkedé modon.

(4) A telepiilésképet meghatarozo keritéskialakitas az utcafronton az alacsony ldbazatu, vagy
labazat nélkili attort kerités, a fGépiilethez stilusban és anyaghasznalatban illeszkedve. Az
el6kert nélkilli, utcira mer6leges gerincli oromfalas paraszthaz-jellegli épliletek esetében
megengedett a hagyomanyos tomor deszkakerites.



23. § (1) A torténeti vérosrész — kozponti kertvéros teriiletén melléképiilet a f6épiilettel
megegyezd anyag- és szinhasznalattal, ahhoz illeszkedd modon, kukatrold eldkertes beépités
esetén a keritéssel egybeépitetten l1étesithetd.

(2) A telepiilésképet meghatarozo keritéskialakitas az utcafronton az alacsony 1abazatu, vagy
l4bazat nélkiili attort kerités, a féépiilethez stilusban és anyaghasznalatban illeszkedve. Az
elékert nélkiili, utcara merdleges gerincli oromfalas paraszthaz-jellegii épiiletek esetében
megengedett a hagyomanyos tomor deszkakerités. A temetd koril igényesen tervezett tomor
épitett kerités megengedett.

24. § (1) Az Eszaki kertvéros teriiletén melléképiilet a féépiilettel megegyez6 anyag- €s
szinhasznalattal, ahhoz illeszkedé mddon, kukatarold elGkertes beépités esetén a keritéssel
egybeépitetten létesithetd.

(2) A telepiilésképet meghatéarozé keritéskialakitds az utcafronton az alacsony ldbazatl, vagy
labazat nélkiili attort kerités, a foépiilethez stilusban és anyaghasznalatban illeszkedve.

25. § (1) A Déli kertvéros teriilletén melléképiilet a féépiilettel megegyezd anyag- €s
szinhasznalattal, ahhoz illeszkedd modon, kukatarold eldkertes beépités esetén a keritéssel
egybeépitetten létesithetd.

(2) A telepiilésképet meghatarozo keritéskialakitas az utcafronton az alacsony labazatu, vagy
labazat nélkiili attort kerités, a féépiilethez stilusban és anyaghasznalatban illeszkedve. Az
elékert nélkiili, utcara merSleges gerincli oromfalas paraszthaz-jellegii épiiletek esetében
megengedett a hagyomanyos témor deszkakerités.

26. § (1) Az Uj beépitésii kertvarosi teriileteken kerti épitmények koziil kukatérold épithetd
legfeljebb foldszint + 1 emeletes lakoépiiletek esetében tervezett modon, a keritéssel
egybeépitetten, a foépiilettel megegyez6 anyag- és szinhasznalattal, ahhoz illeszked§ modon.

(2) A telepiilésképet meghatdrozo keritéskialakitas az utcafronton az alacsony labazatu, vagy
labazat nélkili attort kerités, a fOépiilethez stilusban és anyaghasznalatban illeszkedve A
Sporttelepen a funkcionak megfeleld kerités alkalmazhato.

27. § (1) Hossztberek teriiletén melléképiilet a foépiilettel megegyez8 anyag- ¢s
szinhasznélattal, ahhoz illeszkedé modon, kukatarold elékertes beépités esetén a keritessel
egybeépitetten létesithetd.

(2) A telepiilésképet meghatarozo keritéskialakitas az utcafronton az alacsony labazati, vagy
14bazat nélkiili attort kerités, a féépiilethez stilusban és anyaghasznalatban illeszkedve.

28. § A kiilteriileti sport- és oktatasi célu teriileteken a meghatérozd be€pités a mély eldkertes
szabadonallo.

29. § A Gazdasagi teriiletek meghatarozo beépitése a mély elékertes szabadonallo.

12. A telepiilésképi szempontb6l meghatirozé Varoskozpont — atalakulé teriilet, Uj
kijelolésii intézményteriilet, Torténeti varosrész — kozponti kertvaros, Eszaki kertviros,
Déli kertvaros, Uj beépitésii kertvirosi teriiletek és Hossziberek teriiletekre vonatkozé

egyedi épitészeti kivetelmények



30. § (1) A Varoskdzpont — atalakuld teriilet, Uj kijelolésti intézményteriilet, Torténeti
vérosrész — kozponti kertvéros, Eszaki kertvaros, Déli kertvaros, Uj beépitésii kertvarosi
terliletek és Hosszuberek teriiletén a foépiiletek, illetve az utcaképet meghatarozo épiiletek és
épitmények tetéfedési anyagaként cserép, vagy hasonlo esztétikai értékii, korszerii pikkelyes
fed6anyag, nemes anyagt fémlemezfedés (pl. cink, sargaréz, vorosréz), alkalmazhato.

(2) Az ¢épitési tevékenységgel érintett épllet, épitmény épitéanyagaként milanyag
hullamlemez, feliiletkezelés nélkiili, rozsdasodd fémlemezfedés, valamint bitumenes zsindely
hasznélata nem megengedett.

(3) Az utcara oromfalas megjelenésii lako-, vagy kozépiilet homlokzati szélessége 9,0 m-nél
nagyobb nem lehet.

(4) Beforduld épiiletrész gerincmagassiga nem lehet nagyobb a kozteriilet feldli
épiiletszarny gerincmagassaganal.

(5) A teriileteken 9,0 m-nél szélesebb kozteriilet feloli homlokzat esetén a tetéforma az
utcaval parhuzamos nyeregtetd, vagy satortetd lehet.

(6) A teriileteken manzard tetd nem épithetd.

(7) Lapostetds éplilet a Varoskdzpont 1243/1, 1244/1 és 1252/3 helyrajzi szamu ingatlanjain
egységes beépitési terv alapjan épithetd.

(8) Lapostetds épiiletrész a (7) bekezdésben meghatarozott terileten kiviil oldalhatéros és
szabadonalld beépités esetén kozteriilettél 10 m mélységig nem létesithetd.

(10) Egy épiileten belill legfeljebb kétféle tetéhajlds alkalmazhato. Osszetett, tornyokkal
tagolt teté nem épithetd, kivéve szakralis €piilet esetén.

(11) Kozteriilet felé utcaképet nem formald homlokzat nem épithetd. Alarendelt homlokzat,
tlizfal nem épithetd a koztertilet felé.

(12) Utcéara oromfalas megjelenésti épiilet kozteriilet feldli oromzatos homlokzati szakaszan
sikvaltds nem megengedett.

(13) Homlokzatszinezés pasztell 4rnyalatt foldszinekkel torténhet. Epiiletet feketére, rikitd
z0ldre, -kékre, -lilara, szinezni nem megengedett.

(14) A teriileteken a kozteriilet fel6li homlokzaton, kozteriiletr6l 1athato tetozeten parabola
antennat, egy€b technikai berendezést elhelyezni nem Iehet.

(15) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken légkondicionald berendezést és
annak kifolyojat az épiilet kozteriilet fel6li oldalan elhelyezni nem megengedett.

(16) Lakoépiileten diszvilagitds a csaladi és egyéb tinnepek alkalmaval helyezheté el
fényszennyezést nem okozva, a szomszédos és szemkozti épiileteket és a kozteriilet
rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard modon.

13. A telepiilésképi szempontbdol meghatarozo gazdasagi teriiletekre vonatkozé egyedi
épitészeti kivetelmények



31. § (1) A teriileten homlokzatképzéséhez a hagyomanyos anyaghasznalaton (vakolt fal,
tégla-, k6-, fa) kiviil a funkciénak megfeleld, szindinamikai tervek alapjan szinezett igenyes
anyaghasznalati szendvicspanelek, homlokzatburkolatok, konnytszerkezetes burkoloelemek
hasznalhatok a monoténia elkeriilésével, legaldbb 20 m-ként épitészeti eszkozokkel tagolva a
homlokzatot. Az ett6l valo eltérés nem megengedett.

(2) A gazdasagi teriileteken az elirt zoldfeliiletnek megfeleld teriilet legalabb 2/3-a intenziv
fasitott teriiletként alakithato ki, elsésorban nagy lombkoronaju fas szara 6shonos novényekkel.
Az ett6] valo eltérés nem megengedett.

14. A telepiilésképi szempontb6l meghatirozo kiilteriileti sport- és oktatdsi céla
teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

32. § (1) A telepiilésképi szempontbol meghatarozé kiilteriileti sport- €s oktatdsi célu
terilleteken a féépiletek, illetve a telepiilésképet meghatarozé épiiletek és épitmények
tetofedési anyagaként cserép, vagy hasonlo esztétikai értékd, korszerli kiselemes fedéanyag,
nemes anyag fémlemezfedés (pl. cink, sargaréz, vorosréz) alkalmazhaté. Az ettdl vald eltérés
nem megengedett.

(2) Az épitési tevékenységgel CErintett épiilet, épitmény épit6anyagakent muanyag
hullamlemez, feliiletkezelés nélkiili, rozsdasodd fémlemezfedés, valamint bitumenes zsindely
hasznalata nem megengedett.

(3) Homlokzatszinezés a tajba illesztés szempontjait figyelembe véve, pasztell amyalata
foldszinekkel torténhet. Epiiletet feketére, zoldre, kékre, lilara, rikitd szintire szinezni, telitett
szineket alkalmazni nem megengedett.

33. § A gépészeti berendezések elhelyezése az épiilet homlokzatahoz, témegalakitasihoz
illeszkedGen tervezett modon oldhatd meg. Az ett6l valo eltérés nem megengedett.

15. A helyi egyedi védelem alatt allo6 értékekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

34. § (1) A védett épiiletek homlokzati szinezésénél, amennyiben nem igazolhato korabbi
dokumentumok alapjan az eredeti szin, akkor a kornyezetébe illeszkedd szinezési modot,
pasztell arnyalatd fo1d szineket lehet alkalmazni. Rikito, telitett szin nem alkalmazhato.

(2) A védett épiileteket béviteni oly modon lehet, hogy a b6vités a védett épiilet formajaval,
szerkezetével, anyagaival 6sszhangban legyen.

(3) Egyedi védett épiilet atalakitisa, bévitése esetén az utcai homlokzaton gardzskapu, vagy
gépkocsi behajté kapuja utdlag nem alakithato ki.

(4) A védett épiiletek kozteriiletrd] lathato homlokzatan épiiletgépészeti berendezések, azok
tartozékai nem helyezhetdk el.



16. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

35. § (1) A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus

hirkozlési sajatos épitmények, mutargyak elhelyezésére elsosorban alkalmas teriiletek az
alabbiak:

a) kiilteriileti kozlekedési és kbzmiiteriiletek,
b) gazdasagi teriiletek.

(2) Az (1) bekezdés szerinti sajatos épitmények, mutargyak elhelyezésére az alabbi teriiletek
nem alkalmasak:

a) orszagos kozutak beltertileti szakaszai,

b) kdézparkok, kozkertek tertiletei,

¢) a védelmi és kozjoléti rendeltetésli erdéteriiletek,
d) vizgazdalkodasi tertiletek,

e) az O0kologiai haldzatba tartozo és tajképi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriiletek.

V. Fejezet

A reklamokra, reklimhordozékra, cégtablikra, iizletfeliratokra és egyéb miiszaki
berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

17. A reklamokra, reklimhordozékra, cégtablikra, iizletfeliratokra vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények a telepiilésképi szempontbol meghatirozé Varoskozpont —
atalakulo teriilet, Uj kijelolésii intézményteriilet, Torténeti varosrész — kézponti
kertvaros, Eszaki kertvéros, Déli kertvaros, Uj beépitésii kertvarosi teriiletek és
Hosszuberek teriileteken

36. § Reklamhordozo utcabitorok egymastol S0 m-en belil nem helyezhetdk el.
37. § Reklamberendezés nem létesithetd kaprazast okozoé megoldassal.

38. § Epitési reklamhalé az épitési tevékenység idészakara, de legfeljebb 6 hénapra, mely
indokolt esetben egy izben 3 honappal meghosszabbithatd, telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasa alapjan kihelyezheto.

39. § (1) Uzletfelirat, cégtabla, cégér csak akkor helyezheté el a homlokzaton, vagy a
keritésen, ha az épliletben, vagy az ott 1év0 rendeltetési egységben folytatott tevékenységre
vonatkozik.

(2) Homlokzaton valé elhelyezés esetében az lizletfelirat, cégtabla, cégér szervesen
illeszkedjen a homlokzatok meglévo vagy tervezett tagolasaihoz, a nyilaszardk kiosztasahoz,



azok ritmusdhoz ugy, hogy egyittesen Osszhangban legyen az épiilet épitészeti
részletképzéseivel, szinezésével, épitészeti hangsulyaival,

(3) Keritésen valo elhelyezés esetében
a) az lizletfelirat, cégtabla nem nyulhat tl a kerités konttrjan,

b) a keritésre vonatkozo eldirdsoknak (magassag, attortség mértéke) a tablaval egyitt
teljestilnitik kell.

40. § Uzletfelirat, cégtabla nem helyezhetd el az emeleti szintek homlokzati falan és az
emeleti nyilaszarokon, erkélyeken.

41. § Cégtabla csak a falsikkal parhuzamosan helyezhetd el, mérete nem haladhatja meg a
0,5 m*-t.

42. § Cégtabla cégenként legfeljebb egy, saroképiilet esetén legfeljebb kettd helyezhetd el.

43, § Cégér befoglalé mérete 0,5 m*-nél magassaga 1,0 m-nél, a homlokzati falsiktél valo
kinyutlasa 1,0 m-nél, szerkezeti vastagsaga 0,2 m-nél nem lehet nagyobb.

44, § Az épiiletben 1év6 rendeltetési egységekre vonatkozé lizletfeliratok, cégtablak egy
szerkezeten, csoportosan, dsszevontan is elhelyezhetk, de rendszertelen elrendezésiik nem
megengedett. Csoportos elhelyezés esetében a tiblak 6sszmérete meghaladhatja a 44. § szerinti
méretet, de az egyes cégtabldk anyaghasznélata és alapszine, f6 geometriai kialakitdsa nem
térhet el egymastol.

45. § (1) Uzletportal homlokzati falan iizletfelirat az tizletportal nyilasai f015tt a nyilasok
szélességi méreteihez igazoddan alakithato ki.

(2) Uzletportal nyilésai folott elhelyezett tizlettdbla magassaga a vizszintes homlokzati
tagozatokon nem nytlhat til, és nem haladhatja meg az 1,0 m-t.

(3) Az tizlet bejarata mellett az iizletfelirattal azonos kialakitast, az {izletre vonatkozo
tobbletinformaciot tartalmazo tovabbi tabla, vagy vendéglatoegység, élelmiszerbolt, viraglizlet
frissiil6 kinalatat tartalmazé krétatabla legfeljebb 1,0 m szélességben, a homlokzati elemekhez
igazodva elhelyezheté a portal felsé széléhez igazoddan, a jardavonaltol legalabb 1,0 m
magassagig, de legfeljebb az ablaknyilasok alsé, vagy a ldbazat felsd sikjaig.

46. § Az iizletportal nyildsanak feliilete 20%-nal nagyobb aranyban nem takarhat6 foliaval,
festéssel, vagy mas egyéb, az atlatast (belatast) akadalyozo feliilettel, kivéve, ha jogszabaly
err6l masként rendelkezik.

47. § Uzletenként egy db, felallitott allapotban legfeljebb 1,0 m x 1,0m x 1,0 m helyigényt
megallit tdbla helyezhetd el a gyalogos és gépkocsi forgalmat nem zavaré modon.

48. § Nem létesithetd tizletfelirat, cégtabla, cégér
(1) rikito szinhasznalattal,

(2) kapraztatd fényl vilagito tablaként,

(3) digitalis kijelzést fényreklamkeént,

(4) valtozo6 futofénnyel, valtozd széveg-, vagy abra animalassal,



(5) fény- és filmvetitéssel.

18. A reklamokra, reklamhordozokra, cégtablakra, iizletfeliratokra vonatkozé
telepiilésképi kivetelmények a telepiilésképi szempontbol meghatarozo kiilteriileti sport-
és oktatdsi célu teriileteken

49. § Reklamhordozd utcabutorok egymastol 50 m-en beliil nem helyezhet6k el.
50. § Reklamberendezés nem 1étesithetd kaprazast okozo megoldassal.

51. § (1) Uzletfelirat, cégtébla, cégér csak akkor helyezheté el a homlokzaton, vagy a
kapuzaton, ha az ingatlanon 1év0 rendeltetési egységben folytatott tevékenységre vonatkozik.

(2) Homlokzaton valo elhelyezés esetében az tzletfelirat cégtdbla, cégér szervesen
illeszkedjen a homlokzatok meglévé vagy tervezett tagolasaihoz, a nyilaszardk kiosztdsahoz,
azok ritmusdhoz 1gy, hogy egyiittesen Osszhangban legyen az épiilet épitészeti
részletképzéseivel, szinezésével, épitészeti hangsulyaival,

(3) Kapuzaton valé elhelyezés esetében a cégtdbla a kapuval egylitt tervezendd.

52. § Az ingatlanon 1évé rendeltetési egységekre vonatkozd cégtablak egy szerkezeten,
csoportosan, dsszevontan is elhelyezhetdk, de rendszertelen elrendezésiik nem megengedett.

53. § Nem létesithetd cégtabla, cégér

(1) rikitd szinhasznalattal,

(2) képraztato fényl vilagito tablaként,

(3) digitalis kijelzésii fényreklamként,

(4) valtozo futofénnyel, valtozd szoveg-, vagy abra animalassal,

(5) fény- és filmvetitéssel.

19. A reklamokra, reklamhordozokra, cégtablakra, iizletfeliratokra vonatkozo
telepiilésképi kivetelmények a telepiilésképi szempontbdl meghatarozé gazdasagi
teriileteken

54. § Reklamhordozo utcabutorok egymastél 50 m-en belill nem helyezhetdk el.

55. § Reklamberendezés nem létesithetd kaprazast okozo megoldassal.



56. § Epitési reklamhalé az épitési tevékenység idészakara, de legfeljebb 6 honapra, mely
indokolt esetben egy izben 3 honappal meghosszabbithato, telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasa alapjan kihelyezhetd.

57. § (1) Uzletfelirat, cégtabla, cégér csak akkor helyezheté el a homlokzaton, vagy a
keritésen, ha az épiiletben, vagy az ott 1év0 rendeltetési egységben folytatott tevékenysegre
vonatkozik.

(2) Homlokzaton valé elhelyezés esetében az lUzletfelirat, cégtdbla, cégér szervesen
illeszkedjen a homlokzatok meglév$ vagy tervezett tagolasaihoz, a nyilaszarok kiosztasahoz,
azok ritmusdhoz 1gy, hogy egylittesen Osszhangban legyen az éplilet épitészeti
részletképzéseivel, szinezésével, épitészeti hangstlyaival,

(3) Keritésen valo elhelyezés esetében
a) az tizletfelirat, cégtdbla nem nyulhat tul a kerités konturjén,

b) a keritésre vonatkozd eldirdsoknak (magassag, attortség mértéke) a tablaval egyutt
teljesiilniiik kell.

58. § Cégtabla csak a falsikkal parhuzamosan helyezhetd el.
59. § Cégtabla cégenként legfeljebb egy, saroképiilet esetén legfeljebb kettd helyezhetd el.

60. § Az épiiletben 1év6 rendeltetési egységekre vonatkozé iizletfeliratok, cégtablak egy
szerkezeten, csoportosan, dsszevontan is elhelyezhet6k, de rendszertelen elrendezésiik nem
megengedett.

61. § E rendelet hatalybalépése utan Gjonnan megvalositott épiilet esetében a cegfelirat,
{izletfelirat az eredeti homlokzati tervben e célbol kijelolt helyen helyezhetd el.

62. § Nem létesithetd tizletfelirat, cégtabla, cégér

(1) rikitd szinhasznalattal,

(2) kapraztatod fényl vilagito tablaként,

(3) digitalis kijelzést fényreklamként,

(4) véltozo futéfénnyel, valtozo szoveg-, vagy dbra animalassal,

(5) fény- és filmvetitéssel.

20. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kivetelmények a
telepiilésképi szempontb6l meghatirozo teriileteken

63. § (1) Napelemes tetéeserép mindenhol alkalmazhato.
(2) Napelem panel tetézeten valo elhelyezésének szabalyai:

a) lapostetds épiileten napelem panel elhelyezhetd,



b) magastetds éplilet esetében a kovetkezdket kell figyelembe venni:

ba) a napelem panelek meglévé épiileten valé utdlagos elhelyezése sordn azok minél kevésbé
tiinjenek utélagos applikacidnak, elhelyezésiik, sorolasuk iranya, kiterjedésiik az épiilet 6todik
homlokzataként legyen tervezett, kiovesse az épiilet tetézetének szerkezeti méreteit, a
tetéfedésbe simuldan, annak modulméretével dsszeegyeztetheté modon keriiljon kialakitasra,

bb) a napelem panel az 14j épiilet 1étesitésekor a tetd épitészeti kialakitdséba komponéltan,
annak részeként és a tetésikkal azonos sikban fektetve létesithetd,

be) eldkert nélkiili, zdrtsort beépités esetén az utca felé napelem panel utoélagos elhelyezese
nem megengedett,

bd) az utcara kozel merdleges tetdgerine, vagy fésiis beépités esetén az utca fel6l 3 m-en
beliil napelem panel utdlag nem létesithetd.

(3) Napelem homlokzaton valo elhelyezésének szabalyai:
a) a napelem a homlokzat részeként épitészeti szempontbol komponaltan

aa) homlokzati burkolatként, vagy diszitSelemként fiiggdleges, vagy kozel fliggbleges
allasban helyezhet6 el,

ab) arnyékoldként, lamellas arnyékoloként a figgblegestdl eltérd szogben is elhelyezhetd,

b) amennyiben a napelem nem az a) pont szerint keriilne felszerelésre, akkor az utélagos
elhelyezés nem megengedett.

(4) Napkollektor

a) a homlokzaton, el6kertben nem helyezhetd el,

b) lapostetds épiileten — az attikéaval, vagy més épitészeti elemmel takartan elhelyezhetd,

c) elékert nélkiili, zartsorti beépités esetén az utca felé valo felhelyezése nem megengedett,
d) magasteté kontyolt részén, satortetén, toronykiemelésen nem helyezhet6 el,

e) az utcara kozel merdleges tetGgerine, vagy fésiis beépités esetén az utca feldli elsd 15
méteres tetészakaszon utdlag nem 1étesithetd.

(5) Parabolaantenna és 50 cm magassagot meghaladé antenna berendezés nem helyezhetd el
az épiilet kozteriileti homlokzatan, tovabba a kézteriiletre néz6 erkélyén, loggidjan, teraszan.

(6) Klimaberendezés elhelyezésének szabalyai:

a) meglévo épiileten ablakklima berendezés és klima-berendezés kiiltéri egysége a kiztertilet
feléli homlokzaton csak erkély, loggia, vagy terasz megléte esetén, azon belill rejtett, vagy
takart modon helyezhetd el,

b) kiiltéri klimaberendezés kifoly6ja kozteriletre, vagy szomszéd telekre nem bocsathat ki
kondenzvizet,

¢) e rendelet hatalybalépése utan 1étestilé 0j épiileten

ca) klimaberendezés kiiltéri egysége nem helyezhet? el a kozteriileti homlokzaton, erkélyen,
loggian, vagy teraszon,



cb) kiiltéri egységet utdlagosan az épiilet eredeti homlokzatterveiben e c€lbél meghatarozott
rejtett, vagy takart médon szabad elhelyezni.

(7) Parapetkonvektor égéstermékének kozteriilet felé esd homlokzatra torténd kivezetése

a) meglévo épiileten csak miiszaki sziikségességb6l, a homlokzatképzéssel megfelelden
dsszehangolt miiszaki megoldassal megengedett,

b) meglévé épiiletszobraszati részletek, gipsz-stukké megsziintetését, roncsolasat nem
eredményezheti,

c) védett és uj éplileten nem Iétesithetd.
(8) Uzleti arnyékolé szerkezet (kirakat-arnyékold, vendéglato terasz feletti aryekolo)

a) tartoszerkezetét 1j kirakatportal 1étesitése esetén a kirakatportalon, vagy a falsikon beliil,
rejtett modon kell felszerelni,

b) a ponyvafeliilet tartalmazhatja az tzletfeliratot, vagy a céglogdt, vagy az lzlet
tevékenységéhez kapesolddo egy termék megjelenitesét.

(9) Arusité automata berendezés a kozteriilet fel6li homlokzaton nem helyezheté el.

VI. Fejezet

Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzulticié

21. A kitelez6 szakmai konzultacio esetei

64. § Az épittet6 koteles szakmai konzultaciot kemi az Onkormanyzattol, ha az épitkezés

a) helyi védett épiiletet, épitményt, vagy annak kozvetlen szomszédsagaba tervezett épiletet,
¢pitményt érint,

b) helye

ba) a Varoskozpont — atalakuld teriilete,
bb) Uj kijelslésti intézményteriilet,

c) két épitési dvezet hataran van, illetve

d) az épitkezéssel érintett ingatlannal kozvetleniil szomszédos ingatlanok eltéré beépitési
moddal épiiltek, vagy

e) a tervezett épiilet, vagy bovités lapostetds épiiletrészt tartalmaz,

és a tervezett épitési tevékenység a lakoépiilet egyszert bejelentésérdl szol6 Korm. rendelet
hatalya ala tartozik.



22. A szakmai konzultici6 szabalyai

65. § (1) A teleptilésképi szakmai konzultacié az onkormanyzati f6épitész feladata.
(2) A konzultacié felelse a f6épitész, akadalyoztatasa esetén az altala megbizott munkatars.

(3) A szakmai konzultacio helyszine az Onkormanyzat hivatalos helyisége. Kérésre a
konzultacié a helyszinen is lefolytathato.

(4) A konzultacié tartalma az épitési tevékenységgel érintett ingatlannal kapcsolatos
telepiilésképi kovetelmények ismertetése.

(5) A konzultaciorol késziilt emlékeztetdt a f6épitész nyilvantartasba veszi.

VII. Fejezet

A telepiilésképi véleményezési eljaras

23. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kire

66. § (1) A polgarmester az épitési engedélyezési eljarast megel6zden a telepiilésfejlesztési
koncepcidrol, az integralt telepiiléstejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616312/2012. (X1.8.) Korm.
rendeletben meghatarozott telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le az Ull6 véros teljes
kozigazgatasi teriiletén, jogszabaly alapjan épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési
munkaékra vonatkozod épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozo épitészeti-
miszaki tervdokumentaciokkal kapcsolatban a teleptlilésképi vélemény alapjat a telepiilési
foépitész, vagy a teleplilési Tervtanacs allasfoglalasa képezi.

(3) A teleptilési Tervtanacs allasfoglalasat a miiszaki tervek kozil a
1. kozéptletek, ipari épliletek, kereskedelmi épiiletek,

2. négy lakoegységnél nagyobb uj épitést lakoépiiletek,

3. helyi védelem alatt all6 épiiletek, miitargyak,

4. Varoskdzpont — atalakulé teriiletre és az Uj kijelolésti intézményteriiletre tervezett
épiiletek, miitargyak,

5. hirkozlési antennak, antennatart6 szerkezetek,

6. atalakitasi munkak az 1-4 pontokban megjelolt épiileteknél, amennyiben az érintett
szintterlilet nagyobb, mint 50%,

7. ITS akcio teriiletek, melyek lehatarolasat a 4. melléklet tartalmazza,



8. helyi értékvédelmi rendeletben meghatérozott épiiletek, miitargyak szomszédsagaba
tervezett épitmeények,

épitési munkdira benyujtott épitési tigyek esetén adja.

(4) A telepiilési Foépitész allasfoglalasat a miiszaki tervek koziil a (2) pontban felsorolt
esetekben:

1. atalakitasi munkék, amennyiben az érintett szintteriilet kisebb, mint 50%
2. kozteriiletrdl 1athatd homlokzat 4talakitasa

épitési munkaira benyujtott épitési ligyek eseten adja.

24. Az eljaras lefolytatasa

67. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az dltala megbizott tervezd
(a tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) dltal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapti — kérelemre
indul. A kérelmez6 a kérelem benyujtasaval egyidejiileg

a) a véleményezend§ épitészeti-miiszaki tervdokumentéciét papiralapon, vagy
b) adathordozén /CD, DVD/ pdf formatumban vagy

¢) elektronikus formaban feltdlti az épitésiigyi hatosagi eljarashoz biztositott elektronikus
tarhelyre, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.

(2) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevekenységet
engedélyezésre

a) javasolja,
b) feltétellel javasolja,
¢) nem javasolja.

(3) A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a tervtanacsi allasfoglalast
vagy f6épitészi szakvéleményt, melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

(4) A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon beliil
— meg kell kiildeni a kérelmez6nek, és (.pdf formatumban) az (1) bekezdés szerint megadott
elektronikus tarhelyre is fel kell tolteni.

68. § (1) Az épitészeti-miiszaki tervdokumentacionak — a telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé6 Korm. rendeletben foglaltakon tul — az
alabbi munkarészeket is tartalmaznia kell:

a) miiszaki leirast,
b) (tetéfeliilnézeti) helyszinrajzot

ba) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken allé épitmények,



bb) a terepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitasanak abrazolasaval,
¢) az épiilet tomegalakitasat meghatarozo jellemzd szintek alaprajzat,

d) metszeteket a megértéshez sziikséges mértékben,

e) valamennyi homlokzatot,

f) utcaképet, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,

g) (sziikség szerinti) latvanytervet vagy modellfotot (legalabb szemmagassdgbol abrazolt
nézettel).

(2) Tervtandcsi véleményezés esetén az (1) bekezdésben foglaltak mellett a
tervdokumentacionak az Onkormanyzat helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs létrehozasarol,
mikodési feltételeirSl és eljarasi szabdalyairdl sz6lo rendeletében szereplé munkarészeket 1s
tartalmazni kell.

(3) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-mulszaki tervdokumentacid az
Onkormanyzat kiilon rendelete szerint kiadott beépitési eldirasban foglalt — a telepiilésrendezési
eszkodz iranyado szabalyozasatol, illetbleg a telepiilésképi illeszkedésre vonatkozo egyéb —
javaslatoktol eltéré megoldast tartalmaz, az (1) bekezdés a) pontja szerinti mileirasban az
eltérést indokolni kell.

25. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

69. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras sordn vizsgalni kell, hogy az épitészeti-
miuszaki tervdokumentéacio

a) megfelel-e a telepiilésképi rendeletben és a helyi épitési szabalyzatban foglalt kételezo
el6irasoknak,

b) figyelembe veszi-¢ a Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvben szerepld tovabbi — a telepiilés
épitészeti illeszkedésre vonatkozo — javaslatokat, illetve, hogy

¢) a telepiilésrendezési eszkoz iranyadd szabélyozasatol, valamint a b) pont szerinti
javaslatoktél eltér6 megoldas azokkal egyenértékli vagy kedvezobb beépitést, illetve
telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités modja— az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tul — megfelel-e a kérnyezetbe
illeszkedés kovetelményének,

b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerii hasznalatanak és fejlesztésének lehetosegeit,

¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,



d) tobb épitési iitemben megvaldsuld 1j beépités, illetve épitmények bvitése esetén

da) biztositott lesz- vagy marad-e az eloirasoknak ¢és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatosiga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kdévetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Gsszefliggd hasznalat
sajatossagaibél eredéen — nem korldtozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszert hasznalatat,

b) az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az ¢épiilet tomegének, illetve
homlokzatainak telepiilésképi szempontbél kedvezStlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzaténak és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelGen illeszkednek-e a kialakult, illetve a teleptlesképi
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b) a homlokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztdsa Gsszhangban van-e az épiilet rendeltetésével
és hasznalatanak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Gsszefliggé reklam- és informacios berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti ¢s
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetzet kialakitdsa — kiilondsen hajlasszOge és esetleges tetofelépitményei — megfeleléen
illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatéarolo kozteriilettel valé kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy

a) a kozteriilethez kdzvetleniil kapesolodd szint alaprajzi kialakitésa, illetve ebbdl eredd
hasznalata

aa) korlatozza-e a kozati kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos ¢és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

ac) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mutargyait, valamint névényzetét, illetve ebbdl eredden

ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozterliletet érintd —
beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozteriilet folé benytld épitmény-részek, illetve szerkezetek €s berendezések
milyen médon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonds tekintettel a meglévd, illetve a
telepitendé fakra, fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szerepl6 altalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt reszletes
szempontokat a tervtanécsi, illetve a f6épitészi mindsités sordn egyarant figyelembe kell venni.



VIII. Fejezet

A telepiilésképi bejelentési eljaras

26. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

70. § (1) Teleptlésképi bejelentési eljarast kell kezdemeényezni az épitésiigyi €s
épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésligyi hatosagi
szolgaltatdsrol sz6ld Korm. rendeletben meghatarozott épitésiigyi hatdsagi engedélyezési
eljarashoz nem kotott

a) reklamelhelyezések

b) épitési reklamhalo,

¢) a Pesti tt, az Ocsai Ut és a Gyomr6i Git mentén térténd épitési tevékenységek koziil

ca) homlokzat megvéaltoztatasa,

cb) meglévé épitmény utolagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszaré cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa,

cc) lzletfelirat, cégtabla, cégér,

cd) egyedi tdjékoztato tabla,

ce) reklam-feliiletet is tartalmazé el6tetd, napvédd ponyva elhelyezése

esetén.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott tevékenység kozill a kozteriiletek hasznélatarol szolo
helyi rendelet hatdlya ala tartozd esetekben a kozteriilet-hasznalati szerzédés megkotésére a
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden, a bejelentés tudomdsulvétele esetén, a
kikotések figyelembevételével keriilhet sor.

27. A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai

71. § A telepiilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgdrmesterhez benyujtott
bejelentésre indul, melyhez papiralapu dokumentaciét vagy a dokumentaciot tartalmazd
digitalis adathordozét kell mellékelni a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrol szold Korm. rendeletben foglaltaknak
megfelelGen.

72. § (1) A 71. § (1) szerinti tevékenység a bejelentés tudomasul vételét tartalmazo dontés
kozlését kovetd napon — az esetlegesen eldirt kikotések betartasaval — megkezdhetd, ha ahhoz
mas hatosagi engedély nem sziikséges.

(2) A polgarmester a tervezett tevékenységet — kikotéssel vagy anélkiil — tudomasul veszi,
ha

a) a benygjtott dokumentacié és melléklete megfelel az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezesi sajatos
jogintézményekrol szolé Korm. rendeletben foglaltaknak,

b) az megfelel a helyi épitési szabalyzatban eldirt kovetelményeknek,

c) a tervezett reklamelhelyezés illeszkedik a teleptiléskeépbe,

d) a tervezett reklamelhelyezés megfelel az épitészeti mindség, szakmai igényesség &s
esztétikus megjelenés kévetelmeényeinek,

e) a tervezett reklamelhelyezés nem sérti az elhelyezésének, alkalmazasanak
kovetelményeirdl, feltételeirdl és tilalmardl rendelkezd jogszabalyokban foglaltakat.



(3) A polgarmester hatésagi hatarozatban megtiltja a bejelentett tevékenység megkezdését
és — a megtiltas indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelent6t a tevekenyseg
bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak jogkovetkezmeényeire, ha a (2) bekezdésben
eldirtak nem teljestilnek.

73. § (1) A polgarmesternek a telepiilésképi bejelentéssel kapesolatos dontését a foépitész
késziti eld.

(2) A telepiilésképi bejelentés tudomasulvételérdl, vagy a bejelentett epiteési tevékenység,
reklamelhelyezés megtiltdsardl a polgarmester a bejelentés kézhezvételétél szamitott 15 napon
beliil dont.

(3) A tervezett reklamelhelyezést a hatosagi hatérozat kidllitdsanak datumatdl szamitva 2
hénapon beliil meg kell valdsitani, ennek hidnyéban ismételten telepiilésképi bejelentési eljarast
kell kezdeményezni.

(4) A reklamelhelyezés tiltasarol szo16 dontés ellen a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil
a polgarmesterhez benyujtott, Ull6 Véaros Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének cimzett
fellebbezésnek van helye. A fellebbezésrdl a Képviselo-testiilet a beérkezést kovetden, soron
kovetkez6 — de legalabb 8 nappal kés6bb tartandd — {ilésén dont.

(5) A polgarmester ellendrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését, a bejelentett tevekenység
folytatasat, a telepiilésképi bejelentés tudomasulvételérl vagy a bejelentett tevekenység
megtiltasaré] sz616 dontésben foglaltak betartdsat. Ha a 72. § (1) a) és b) pontjai szerinti
reklamelhelyezés esetén a bejelentési cljards lefolytatisanak elmulasztasat észleli, a
tevékenység folytatasat a bejelentési eljaras soran megtiltotta, vagy azt tudomasul vette, de attol
eltérd végrehajtast tapasztal, 15 napon beliil értesiti a Pest megyei korményhivatalt.

IX. Fejezet

A telepiilésképi kitelezés

28. A telepiilésképi kotelezési eljaras altalidnos szabalyai

74. § A polgarmester a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgéltatas dltalanos szabalyair6l
sz616 torvény rendelkezései szerint telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le a telepiilésképi
rendelet eléirasainak be nem tartdsa esetén.

75. § A telepiilésképi kotelezési eljaras hivatalbdl indul

a) bejelentés, vagy

b) a hivatal részérdl eljaro személy észlelese

alapjan.

29. A telepiilésképi kotelezés és birsag kiszabadsdnak esetkorei és mértéke

76. § (1) A telepiilésképi kovetelmények megszegese esetén a polgarmester telepiilésképi
kotelezés formajaban az ingatlan tulajdonosat az épitmény, épitményrész felyjitasara,
atalakitasara, vagy elbontasara kotelezheti.

(2) A polgarmester a kotelezettet 1.000.000,- forintig terjedd, de legalabb 100.000,- forint
ismételten kiszabhatd pénzbirsag megfizetésére kotelezheti, ha a kotelezett a kotelezésnek
hataridére nem tesz eleget.

(3) A birsag kiszabasanal figyelembe veendé mérlegelési szempontok:

a) a jogellenes tevékenység stlya és a felrohatosag mértéke,



b) a birsdgnak ugyanazon mulasztds esetén torténé ismeételt kiszabasa esetén az el6z0
birsagok szama és mértéke.

(4) Az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott dontés ellen a kézhezvételtdl szamitott 15
napon beliil a polgarmesterhez benyujtott, az U116 Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
cimzett fellebbezésnek van helye. A fellebbezésrdl a Képviseld-testiilet a beérkezest kovetden,
soron kovetkezo — de legaldbb 8 nappal késébb tartandd — {ilésén dont.

77. § A kiszabott telepiilésképi birsagot a jogerére emelkedéstdl szamitott 30 napon beliil
atutaldssal vagy postai készpénzutalasi megbizassal kell megfizetni.

78. § E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a kozigazgatdsi hatosigi eljards és
szolgaltatas 4ltalanos szabélyairdl sz616 torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

X. Fejezet

Onkormanyzati timogatasi és 6sztonzé rendszer

30. Védett épitészeti értékek megorzésének timogatasa

79. § (1) Az Onkormanyzat az értékvédelmi szempontbdl egyedi védett épiiletek korhti
felujitasahoz, rekonstrukciojahoz az éves koltségvetési rendeletben meghatarozott ,,Ull8 Véros
Ertékvédelmi Tamogatas” terhére timogatast nytjthat. Az erre irdnyuld kérelmet a beruhdzas
tervezett id6pontjat megel6z6 év oktdber 31-ig lehet benytjtani. A képviselGtestilet a
kovetkez6 évben a koltségvetés targyalasanal dont a kérelmek figyelembevételével a forras
Osszegerol.

(2) A palyazat alapjan vissza nem téritendd tdmogatas nyerheto el.

(3) Az elnyert timogatas nem haladhatja meg a palyazat mellékletét képezo koltségvetés 75
%-at és egyuttal nem lehet tobb nettd 800.000.-Ft-nal.

(4) A palyazatot évente egyszer, az éves koltségvetés jovahagyasat kévetden az illetékes
Bizottsag (tovabbiakban: Bizottsig) irja ki. Amennyiben a rendelkezésre 4llo keret nem kertil
felhasznalasra, a Bizottsdg donthet ismételt palyazat kiirdsarol.

80. § (1) A palyazatot a tulajdonos nytjthatja be a polgarmesterhez.
(2) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) megfeleld tervezési jogosultsaggal rendelkezé épitész tervezd altal készitett, a tervezett
épitési tevékenység megérthetGségéhez sziikséges szintli épitészeti tervdokumentaciot,
valamint miiszaki leirdst a hiteles helyreallitishoz szikséges eredeti allapotot ismertetd
dokumentumokkal (esetenként archiv terv, archiv kép, torténeti leiras),

b) fényképeket a védett értekrdl, épliletrészrol,



¢) a megvalositast szolgalo részletezett, tételes kiltségvetést azokrol a varhatd koltségekrol,
melyek kézvetleniil a védett érték megorzését szolgaljak,

d) banki igazolast az arazott koltségvetésben szerepl6 Gsszeg megpalyaztatott részén feltli
pénzosszeg elkiilonitett szamlan torténd elhelyezéserdl,

¢) a tamogatas meghatarozott célra és hataridén beliil torténé felhasznaldsara vonatkozé
el6zetes kotelezettségvallalo nyilatkozatot.

(3) A palyazat csak az Osszes melléklet egyidejii benyujtasaval érvényes. Nyilatkozatok
utdlagos potlasara egyszer van lehet6ség a kiirasban rogzitett hataridd figyelembevetelével.

(4) A palyazati kiirds a (2) bekezdésben foglaltakon tilmenden tovabbi felteteleket is
el6irhat.

(5) A pélyazat benyujtasanak hataridejét a palyazati kiirasban kell meg hatarozni.
81. § (1) A beérkezett palydzatokat a Bizottsdg a soron kovetkezd {ilésén biralja el.
(3) A palyazokat irasban kell értesiteni a palyazat eredményérdl.

82. § (1) A timogatast elnyert palyazokkal a polgarmester timogatasi szerzodest kot.

(2) Engedély, vagy bejelentés koteles munka esetén a nyertes palyazoval a tdmogatasi
szerz6dés csak a szilkséges jogerds dontés megléte esetén kothetd.

(3) A szerz6désben rdgziteni kell a timogatas folyositasanak idejét és modjat, a tamogatas
felhasznalasanak maodjat, hataridejét, az elszamolas, a felhasznalés ellendrzésének szabalyait, a
szerzOdésszegés jogkdvetkezményeit.

(4) A tamogatis sszegét annak atvételétd] szamitott egy éven bellil fel kell hasznalni, €s a
felhasznalast kovetd 30 napon beliil azzal el kell szamolni.

XI. Fejezet

ZAaro- ¢és atmeneti rendelkezések

31. Hatalybalépés

83. § (1) Jelen rendelet 2017. december 31-én lép hatalyba.

(2) E rendelet elbirasait a hatalyba 1épését kdvetden indult eljarasokban kell alkalmazni.



32. Hatalyon Kkiviil helyezoé rendelkezések

84. § E rendelet hatdlybalépésével hatélyat veszti az Ull6 Varos telepiilésképi véleményezési
eljarasrol szolo 13/2013. (V. 8.) onkormanyzati rendelet, a reklamok és reklamhordozok
elhelyezésével kapcsolatos telepiilésképi bejelentési eljarasrol szoldé 23/2017. (IX.30.)
onkormanyzati rendelet, wvalamint a reklamok, reklamhordozdk elhelyezésének,
alkalmazasanak kovetelményeirol, feltételeirél ¢€s tilalmarol szolé  24/2017. (1X.30.)
Oonkorméanyzati rendelet

U116, 2017. december 14.

7 = =
Kissné Szabo Katalin Foldvdriné dr. Kiirthy Krisztina
polgdrmester Jjegyzd

Ulls  Véros Onkorméanyzata Képvisel6-testilletének 32/2017.(X11.22.) 6nkormanyzati
rendeletét hirdetétablan térténd kifliggesztéssel a mai nap kihirdettem. A rendelet 2017.
december 31. napon lép hatélyba.

U118, 2017. december 22.
A

Foldviind dr. Kiivthy Krisatina
jegyzo



1. melléklet

a 32/2017. (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelethez

Az egyedi védelem alatt all6 épiiletek, épitmények meghatarozasa

cim helyrajzi szam fénykép

1.  Allomasu. 1179

2. Gydmrdi t 10. 18
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Az értékvizsgalat adattartalma

A. Azonositd adatok:

1
2

o
4
5
6
7

. Helyszin megnevezése

. Teleptilésrész

JEIm

. Helyrajzi szam

. Nyilvantartasi azonosito
. Adatfelvevo neve

. Adatfelvétel éve

B. Az éplilet/épitmény alapadatai

1.

Ne R R B T O - O

Az épiilet/épitmény megnevezése

. Jelenlegi funkcid

. Eredeti funkcié (amennyiben ismert)
. Epitész (amennyiben ismert)

. Epittet6 (amennyiben ismert)

. Epités éve (amennyiben ismert)

. Hatélyos védelem

. Javasolt védelem

. Jelleg, értékelés

10. Védendo értékek

2. melléklet
a32/2017 (XI1.22.) dnkormanyzati rendelethez

11. Eredeti tervek, dokumentumok (amennyiben fellelhetd)

12. Bibliografia, archiv fotok

13. Allapotfotok



3. melléklet
a 32/2017 (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelethez

A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek térképi lehatdrolasa

Varoskozpont - atalakuld terllet

Uj kijeldlésii intézményterilet

Torténeti varosrész - kozponti kertvaros -
Eszaki kertvaros

Déli kertvaros

Uj beépftési kertvrosi teriiletek
Hosszdberek

Kiilteriileti sport- &s oktatasi céld teriiletek
Gazdasagi terlletek




4. melléklet
a32/2017 (XI1.22.) énkormanyzati rendelethez

ITS akcidteriiletek

E:] AKCIOTERULET HATARA

1 VAROSKOZPONT VAROSFEJLESZTESI AKCIOTERULETE
2 IPARILOGISZTIKAI VAROSFEJLESZTES| AKCIOTERULET
3 REKREACIOS £5 VIDEKFEJLESZTESI AKCIOTERULET







