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BEVEZETES

LAbbol, ami éppen kéznél van, akkorara,
hogy még éppen elég legyen, és olyanra,

Mendol Tibor foldrajztudés, geografus (1905 — 1966) megfogalmazasa szerint ,a tele- hogy ne kelljen szégyenkezni miatta.”
pllés valamely embercsoport lakéhelyének és munkahelyének térbeli egylittese”. Mas

szoval a telepllésnek e harom elengedhetetlenil fontos eleme van, ember, lakéhely, (Kunkovacs LdszIo: 55ép/TményeK 1987)
munkahely. Barmelyik hianyzik is a harom koztl, nem beszélhetlink él6 teleptilésrdl. E

harmas megfelel6 aranya teszi élhet6veé a telepllést, de mi teszi szerethet6veé és kel- ey

lemessé? e ———

Ismeriink olyan teleptiléseket, ahol j6 lenni. Ezek rendszerint olyan telepllések, ame-
lyek valamiféle egységes rendszert alkotnak, harmonikusak. Ismertink olyan helyeket
is, amelyek hiaba szépek, rendezettek, valami hianyzik bel6lik. Ezeken a telepiléseken
rendszerint ez az sszkép hamis. llyen esetekben sokszor a hattérben az egymasra fi-

va kiegészitenék egymast.
Gyakran jél jon a kevesebb néha tobb elve.

A régifaluképre — melyek szépségét az egységes gondolkodas adta — legtdbben nosz-
talgiaval emlékezink. A kozel egyforma, csak részleteikben kiilonbdz6 éplletek adtak a
tajegységre jellemzd karaktert. Nem cél az, hogy egyforma épiiletekben lakjunk, éppen
ellenkezéleg, az a cél, hogy valds értékek mentén izgalmas lehetdségeket feltarjunk.

Ez a kiadvany segiteni probal, hogy hazunk épitésénél elkerdljik a legjellemz8bb hiba-
kat, az 6nkormanyzat rendelete pedig jogszabalyi keretet ad a tervezéshez. A kézikdnyv
nem egy lezart egész, hanem nyilt folyamatosan alakuld kezdeményezés, amelyhez fo-
lyamatosan varjuk az 6nok észrevételeit, javaslatait, jo példait.

Kissné Szabd Katalin
polgarmester







ULLO BEMUTATASA

.Dinamikusan fejlédé modern varos Budapest kapujaban”

Varosunk a pesti siksag déli szélén, a Gyali fécsatorna - Rackevei Duna-ag - Duna viz-
gy(jtéjén helyezkedik el. Ez a vizrajzi-domborzati valtozatossag kedvezd feltételeket
teremtett a torténeti korok emberének a megtelepedésre.

Felszine latszatra egyontetlen lapos, de kozelebbrdl vizsgalva kitlinik, hogy a vizszin-
tesnek tling felszin vizfolyasokkal, ezek partjan néhany méterre kiemelked6 dombha-
takkal tarkitott. Ull§ teriletét, mint az egész Pesti-siksagét is, az Os-Duna hordalék-
anyagabal kialakult diinék, dombhatak, valamint a terlleten atfolyé patakok mentén
vastag folyami homokbal, futbhomokbal keletkezett buckak alkotjak.

Ullg Pest megye és a Budapesti agglomeracié egyik folyamatosan fejlédé és névekvé
teleptilése.

A varos Pest megyében, a Monori kistérségben, a \lecsési jarasban, Budapest agglo-
km tavolsagra talalhaté. A Pest — Cegléd - Szolnok vasdtvonal megépitése révén Ullg
bekapcsolédott az orszagos vasithaldzatba, és egylttal szorosabba valt a févarossal
valé kapcsolata is. A vasitvonal és a fgbb orszagos Gthalézathoz tartozé Gtvonalak ta-
goljak a varost. A vasttvonal a varost észak — déli teriletre osztotta meg.

A rendszervaltast kovetd infrastrukturalis fejlesztések Gjabb lokést adtak a telepiilés
fejlsdésének. Az ezredforduld utan megépiilt az MO autdit UllEt érintd szakasza a nyu-
gati kozigazgatasi hatar kozelében, majd a 4. sz. els6rend( foat (M4 autdpalya szaka-
sza) a vasUttol északra az északi kozigazgatasi hatar kozelében. A gyorsforgalmi koz-
lekedéshalozati fejlesztések kedvezd feltételeket teremtenek a gazdasagi (logisztikai
és egyéb termeld infrastruktara) funkciok megtelepedéséhez és még vonzdbba teszik
a févarosbal kitelepiils lakossag szamara Ull&t, melynek lakossaga az elmalt években
folyamatosan novekedett. A 2012-es KSH adatok szerint 11 435 f6 lakta a varost. A
teleptilés 2005. jdlius 1-én kapta meg a varosi rangot.
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Ullg sajatos telepiiléskaraktere napjainkban van kialakuléban. 2005-ig a falusi lépték
volt a meghatarozé az utcakép és a térarany alakitasaban.

Az egyes beépitésre szant teriilet-felhasznalasok gylrlszerlen épllnek egymasra. A
bels6 mag a varoskozpont terllete, melyeket lakotertletek dveznek, majd tavolodva
a kozponttdl gazdasagi teriiletek alakultak ki, a legtavolabb pedig mez&gazdasagi és
erd6terdletek talalhatok.

A teleplilést négy részre osztja a Pesti Gt és az Ocsai Gt. Ezek mentén, illetve, csomé-
pontjuk koriil alakult ki a varoskdzpont is a fontosabb intézményekkel. Uj arculatforma-
last és az (j varosi karakter megteremtését segiti az (j Varoshaza épllete és kornyé-
kének rendezése. A Templom teret és a VVaroshaza (j éptiletének kozvetlen kérnyékeét,
vagyis a sétaléutca-szeriien hasznalt kozponti kdzteret érinti a mintaadé meggjulas,
végig gondolt parkolasi rendszerrel, anyaghasznalattal, zoldfellleti és fasor kiegészi-
téssel. A korszer( kozvilagitas és a légvezetékek foldkabelbe helyezése a varosi han-
gulatot ergsiti. A memlék templommal szembeni térfalat az Gj Varoshaza épllete adja.
A csapadékviz elvezetés a nyilt arok helyett zart csatornaba keriilt. Az utat kisér6 és
az (tra mer6leges parkolok burkolata egységes kialakitast kapott, anyaghasznalatban,
szinben elvalasztotta valt a gyalogos kdzlekedés felllete. Faallomanyban gazdag ma-
radt a Templom tér, kiegészllt az Gtfellletet szegélyez8 gyepes cserjés zoldfelilettel.
Mindezek ergsitik a telepilés varosias arculatat.

Megujult a MAV allomas és kornyezete, P+R és B+R parkolok létesiiltek, amelyek az
utazokdzonség utazasat teszik komfortosabba. Jatszoterek, szabadid6parkok létestil-
tek, sportcsarnok és sportpalya biztositja a teret a varosi sportéletnek. A varosban igen
élénk a civil élet.

A kozpontot lakédteriletek veszik kdzre, amelyre a kertvarosias csaladi hazas beépités
ajellemz6, de az 1990-es évek utan megjelent a tobb lakasos tarsashazas beépités is.
Mind a négy varosrészben vannak beéplilt és fejlesztésre kijelolt lakoterlletek.
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A telepiilésnek sok teend6je van még a telepliléskép formalasaban. A reklamozasban
egyelBre a masik talharsogasa kap szerepet a kdrnyezetbe illeszkedd harmonikus ki-
alakitas helyett. Epilet, kerités, utcakép mind reklam-eszkézként kezelt. Nem jon létre
kornyezetbe illeszked® zoldsav, karaktert ado fasor, egységes anyaghasznalat a burko-
latokban, utcaképet ado részletekben.

Kiadvanyunk azt a célt szolgalja, hogy a jov6ben épiil6, megujulo épiiletek, keritések a
képeken lathat6 j6 példakhoz hasonléan harmonikus telepiilésképet eredményezzenek.
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A kertvarosias és kisvarosias lakoterlleteket keretezik a gazdasagi terlletek. Telepl-
Iéskép szempontjabél nem zavaro, sét kulturaltan kialakitott a keleti gazdasagi tertilet.
Valtozo szélességl (40-90 m) zoldsav valasztja el a 4. szamu elsérend( féutat és a
keleti gazdasagi terlletet. A zldsav cserje és facsoportokkal tagolt.

A belteriiletts| észak-nyugatra, a 4-es elker(il (t és a vasGtvonal kdzott (Ull§ Ferihe-
gyi ipari park és kornyéke), valamint a belterllet dél-keleti részén, a Pesti (it mentén
(Viktoria ipari park) talalhatoak a jelent8sebb, részben mar beéplilt gazdasagi tertiletek.

AjovEben tovabbi 490 hektar gazdasagi terllet kerdil kijel6lésre a varos nyugati oldalan
Ull6 telepiilésszerkezeti tervében, amely tovabb er8siti a varos befektetésbarat arcu-
latat.

A kozigazgatasi terllet déli részén a kedvezd adottsagokra épitve elsGsorban a sport
és szabadid8s és oktatasi tevékenységek el6segitése a cél. Ezen a terlileten talalhat6 a
Déra-major teriilete, ahol jelenleg az Allatorvosi Egyetemhez tartozd Nagyallat Klinika
mikodik.




Ull8 hagyomanyosan mezdgazdasagi te-
leplilés, a teleplilést 6vezd terlleteken ma
is a szant6foldi mlivelés hatarozza meg a
taj kepét. A XIX. szazad masodik felében
6s a XX. szazad jelent&s részében inkabb
a zoldségtermesztés volt jellemz8, mara
inkabb a kukorica, napraforgé és a kala-
szos novények termesztése kerllt el6-
térbe. A szantofoldek kozott, valamint az
utak, vasutak mentén kisebb-nagyobb,
tobbségében mesterségesen |étrehozott
erd6foltok, erdgsavok talalhatok, nagyobb
kiterjedés(, de szintén telepitett erddk a
kozigazgatasi tertlet déli részén vannak.

Ull6 bemutatasa | 9




OROKSEGUNK

A masodik vilaghaborat kovetd rendszervaltasig gazdalkodok, kereskeddk, kézmive-
sek, polgarok lakta teleplilésen vegyesen talalhatok a kilénbozg életformaknak meg-
felel6 éplletek oroksége. A teleplilés szerkezete viszont egyértelmien falusias jelleg(i
volt, melynek nyomai ma is lathatok.

Atelepllés gy(ir(i-szer(ien nétt. Akdzpontban a romai katolikus templom volt a megha-
tarozo. Koré és az utak koré épiiltek a lakbhazak. A telkeket pajtak zartak le a gazdasagi
tertiletek felé. A telepiilést sok utca tagolta.

Az oromfalas, utcara mer6leges gerinc(i nyeregtetds jellegzetes falusi hazak szép pél-
dai meg8rzésre érdemesek. Az oromzat deszkaburkolatos, vagy vakolt, ekkor altala-
ban a kornyékre jellemzd diszit6elemekkel, hizott parkanyokkal osztottak meg a vakolt
homlokzatot. Az ablakok allé téglalap alakdak, osztasuk jellegzetes.

A Hajcsar utca nem csak nevében, szélességében is &rzi egykori funkcigjat: ezen haj-
tottak a szarvasmarhakat legelni. A Pasztorhaz utcaban rossz allapotban, de még ma
is all a Pasztorhaz (a lenti képen), melyben a teleplilés altal alkalmazott pasztorok éltek
csaladjaikkal.




A mez8varosias hangulatd polgarhazak,
vagy modosabb gazdak hazai mas élet-
formara, mas anyaghasznalattal, mas
aranyrendszerrel éplltek, mas épitési sti-
lusra adnak kdvethetd mintakat. Az utcara
nagyobb homlokzattal, tobb ablakkal nyil-
tak, a tet8gerinc ezért jellemz8en az ut-
caval parhuzamos. A homlokzatokon sok
esetben talalunk a paraszthaz épitészet-
re jellemz& vakolatdiszeket, az udvar felé
o0szlopsoros tornacot.
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Ul kdriai, vagy karia- kastélyszer(i épiiletei tdbbnyire a kdzponti teriileteken talalha-
tok. A kiilter(ileten, a D6ra majorban a Déra-kdria (a fenti képen) ma az Allatorvosi Egye-
tem hasznalataban van.
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Orszagos értéket képez a vasitallomasok
halozata. Ul az orszag masodik vasttvo-
nala mentén fekszik, a Budapest-Szolnok
vonalon. FelGjitott vasatallomasa meg6r-
zend®6.

Baratsagos vidéki vasttallomas az Ull6
kozigazgatasi teriiletén talalhaté Péteri —
Hosszdberki vasdtallomas. Oszlopsoros
nyitott varoétere a falusi hazak tornacat
idézi.
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A Honfoglalas, a két vilaghabor( és azok (ill6i aldozatainak emlékét a varoskdzpontban
felallitott emlékmdivek &rzik, melyek mar maguk is az épitett kdrnyezet drokségét ké-

pezik.




Hajdan a teleplléskapujat jeldlték az Gt
menti keresztek. Mara a beltertletre ke-
rlltek a szakralis emlékek, a régi telepii-
|éshatarokat jelzik.
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A reformatus templom egyszer(i éplilete
a varoskdzpontban a Kossuth utcaban,
a lakohazak kozott szerényen belesimul
kornyezetébe.

Ullgnek egy orszagos védettség(i miiem-
|ke van, a szépen fel(jitott barokk, 1752-
ben felszentelt Keresztel& Szent Janos
Rémai Katolikus templom a Templom
téren, a teleptilés jelenleg varosiasodo
kdzpontjaban.




A malt bens&séges emlékeinek, az emberi
kapcsolatok 6rokségének tere a temetd.
Ull8 mindkét temet6je szépen gondozott,
az (j siremlékek mellett a régi sirokra és
azok kdrnyezetére is gondot forditanak.

A reformatus temet&ben a vallas alapel-
veihez méltoan visszafogott, egyszer(ibb
diszités(, de valtozatos formavilaga és
anyaghasznalati siremlékek latvanyat a
nagyobb termet{ 6rokzoldek és a sirokra
Ultetett viragok varazsoljak harmonikus-
sa. A temetd jellegzetes pontjait nagyobb
méret( fak teszik hangsilyosabba.

A katolikus temet& minden pontjan a
felekezeti identitas motivuma, a kereszt
lathatd: nemcsak a tertiilet legmagasabb
pontjan épllt kapolna és a kozeli feszl-
let miatt, hanem szamos sirhelyet is
kbkereszt vagy fesziilet jelol. A temetd-
dombrol kivaléan latszik a romai katolikus
templom tornya is. A temetd f& gyalogos
tengelyének kettds tuja fasora nemcsak
arnyékot ad, de méltdésagot és megnyug-
vastis sugaroz.
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A mdivelt terlletek térnyerése mi-
att a varos terlletén nagyon kevés
természetkozeli él6hely maradt, jellemzé-
en a Vasad fel6l az MO Alacskai pihen&hely
felg, majd a Gyali patakba vezetd csator-
na mentén. Ezek a teriiletek nemcsak az
okologiai haldzat fontos részei, de tajképi
szempontbdl is értékesek, ezért feltétle-
nll meg&rzenddk.

A Pest megyei értéktar Ullgvel kapcsolat-
ban Doberd6i Banlaky Jozsef altabornagy
(balra) és Pavai Vajna Ferenc geolégus
(jobbra), hévizkutato életmvét tartalmaz-
za.

Doberdéi Banlaky Jézsef (1863-1945)
gyalogdandarok parancsnok magasrang(
katonatiszt, hadtorténész volt. Eletének
utolsé éveiben alakult ki Gll6i kotédése.
Sokat segitett — akar munkaban, akar a
frontszolgalat elkerlilésében — a helyiek-
nek. Sirja, mely az Gll&i temet6ben talalha-
to, a Nemzeti Sirkert része.

Pavai Vajna Ferenc (1886-1964) geoldgus,
hévizkutatd, barlangasz két és fél évti-
zedig élt Ullsn. A Magyar Kiralyi Féldtani
Intézet munkatarsanak tevékenysége ki-
emelkedd jelentségli volt az alfdldi hé-
vizkutatasban. Ull§ varosa magaénak érzi
a tudos-kutatdé emlékének, életmivének
megdrzését akkor is, ha életének szakma-
ilag legsikeresebb, leggazdagabb éveiben
még nem a telepulésen lakott.



Varoskozpont - atalakulé terilet

Uj kijeldlés(i intézményteriilet

Torténeti varosrész - kdzponti kertvaros
Eszaki kertvaros

Déli kertvaros

Uj beépitésii kertvarosi teriiletek
Hosszlberek

Kilterlleti sport- és oktatasi céld terlletek
Gazdasagi terlletek

A

ELTERO KARAKTERU
TELEPULESRESZEK
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Varoskozpont - atalakulo teriilet, Torténeti varosrész - koz-
ponti kertvaros

A fiatal véros kézpontja most van kialakuléban a Pesti it — Ocsai Gt — Gyémrdi (it metszésé-
ben, mely a két templommal természetes kézpontja Ullének. Itt épiilt meg az 4j Vdroshdza,

mellette egy sétannyal, mely a tervezett uj, vdrosias lakonegyed felé vezet, és 6sszekéti a
vastt felé vezetd két utat. A két, kiilon lehatdrolt tertiletrész arculati jellemz6i megegyeznek,
-

hiszen a ,Torténeti varosrész"™-bél kertilt kijellésre a ,\idroskozpont”, mint atalakulo tertilet. A
megkiilénbéztetést a jovére vonatkozo kiilbnbozdségek indokoljak.

i/
R@SSMANN

DROGERA, PARFUMERIAY

I

Atertilet jelenleg nagyon vegyes képet mutat. Kiilonboz6 épllettipusok 6rzik a gazdal-
kodé, a polgarok, vagy médosabb gazdak és a nagypolgari réteg életformajanak nyoma-
it. A kiilonboz8 épilettipusok keverten jelennek meg a teleplilésrészben, nem jellemz8,
hogy az egyes tarsadalmi rétegek elkiloniltek volna egymastél. Oromfalas, oldalhata-
ron allo, utcafronti beépitésl paraszthazak, néhol zartsord, néhol szabadonall6, tobb-
nyire el6kert nélkili polgarhazak, és mély elékertes, szabadonalld kariak, kiskastélyok
egyarant el6fordulnak itt, elsgsorban a ,Varoskdzpont” szamara kijeldlt teriileten. Es
eléfordulnak természetesen a hatvanas-hetvenes évek vidéki épitkezéseire jellemzd
10x10 m-es satortetds ,kockahazak” is, melyeknek megitélése épitészeti szempontbal
nem tdl pozitiv, de tdmegformalasuk, aranyaik, altalaban a kivitelezés min&sége olyan
alapot jelent, hogy a néhol stilusidegen diszitéelemek letisztitasaval, vagy csak atala-
kitasaval, jol megvalasztott szin- s anyaghasznalattal, kismérték{ beavatkozassal a
,J0 példak” kozé emelhetdk.

A terileten a magastetds beépités jellemz6.
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Az északi kertvarosban az oldalhataros,
el6kertes foldszinti beépités jellemzé.
Tobbnyire a hatvanas — hetvenes évek
Jkocka" hazaihatarozzak meg a rendezett,
nyugodt, egységes képet mutato varos-
rész hangulatat, melyben csak egy-két
oda kevésbé ill§ épllet talalhaté. A tetd
hajlasszoge jellemz8en 35-45° kozotti.

Az utcak gondozottak, novényekkel bete-
lepitettek.



A Déli kertvaros beépitése valtozatos, kevéshé egységes képet mutat. Korban, stilus-
ban tobbféle éplilet talalhato a teriileten, de jellemz&en, egy-két kivétellel mind el6ker-
tes, oldalhataron allé. Itt is megtalalhatd a ,10x10-es kockahaz", a jellegzetes, utcara
merdleges épitésii paraszthaz, az utcaval parhuzamos gerincli moédosabb lakéhazak,
az Gjabb épitésl, az utcara merbleges, oromfalas, nyeregtetds kétszintes lakohazak
és az elmalt évtizedekre jellemz6 divatokat képviseld, épitészeti szempontbol nem ki-
emelkedd lakéhazak — mindezek a Déli kertvaros terlletén is keverten jelennek meg,

kevés a jellemz8en egyféle beépitésii utcaszakasz.

Ezen a varosrészen keresztill hajtottak az allatokat legelni, aminek nyomat a széles
észak-dél iranyl utcak &rzik. Az el6kert nélkili éplletek el6tti gondozott utcakertek
kell§ elvalasztast biztositanak a jarmdforgalomtal.
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Uj beépitésii kertvarosi terii-
letek

Uj beépités( teriiletek alakultak ki a Pesti
Gtra mer6legesen nyilt @j utcak, a Medikus
utca, a Lejtd utca és a Kenderes utca men-
tén, valamint a Déra Sandor krt. kornyékén
nagyrészt mar beéplilt lakoteriileten.

AMedikus utcaésalejtd utcamenténegy-
séges beépitésl, el6kertes szabadonallo
alacsony hajlasszogii tetével fedett épli-
letek épiltek.

A Kenderes utca és a Déra Sandor krt. kor-
nyékén épilt lakoterilet beépitése szintén
el6kertes, de az épliletek sokfélék.



Eszaki, 4j kijelolésii intéz-
meényteriilet

A Zsaréka Gt mentén Gjonnan kijeldlt te-
rilet a gazdasagi és lakoteriiletek kozott
helyezkedik el. Egyel6re nincs konkrét
fejlesztési elképzelés a terlletre, szandé-
kunk magas épitészeti szinvonald teriilet
kialakitasa, els6sorban intézmények, a
lakoteriiletek felé pedig lakasok szamara.

Eltérd karatker( telepllésrészek | 25
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Ull6 egyutcas kiilterileti lakott része a
Monori dil6 és a vasat kozott folszintes,
foldszint + tet8tér beépitéses, el6kertes
beépitési. Az utca Monori dil6 és a 400-
as Gt kozotti szakasza Monor kozigazga-
tasi teriiletéhez tartozik.

Az épiletek valtozatosak, korukban, sti-
lusukban nem egységesek. A dis lombd
utcai novényzet adja meg a jellegzetes
hangulatat az utcanak.




A kiilterlleten idegenforgalmi, lovassport, sportlovészet céljara kijeldlt terlletek ma
még nagyrészt beépitetlenek.

Idetartozik az Allatorvosi Egyetemhez tartozé Déra major is, melynek meghatarozo
épullete a Dora kdria, Déra Sandor (1905-1986) négyszeres vilagbajnok koronglové egy-
kori otthona. Az épllet homlokzati tagozatainak elbontasa utan is jelentds épitészeti
értéket képvisel. A Logyogyaszati Tanszék és Klinika a kortars organikus épitészet szép
példaja.

Eltérd karatker( telepllésrészek | 27
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Avarost atszel® 400-as (t mentén a tele-
pllés mindkét szélén gazdasagi tevékeny-
ségek telepedtek meg. A belterilethez
délkeleten csatlakozo Viktéria ipari park
jellegzetessége az Ut és a gazdasagi teru-
letet kiszolgal6 szerviz (t kzott telepitett
tobbszintes novénysav. A Vecsés felé esd
gazdasagi terileten kisebb vallalkozasok
jelentek meg, némelyike Uj, épitészetileg
is igényesen megformalt épllettel. Az
M4 felé es§ gazdasagi terllet beépitése
is megkezd6dott. Jellemz8en logisztikai
kozpontok jelentek itt meg, nagyméretd
csarnoképlletekkel.



EPITESZETI UTMUTATO

A FELUJITAS TIZPARANCSOLATA

1. Ismerd meg kdrnyezeted értékeit, miel6tt hozzanyulsz!

2. Mutass példdat szomszédaidnak és kévesd a jo példat!

3. Ujitsd fel az eredeti épitészeti tagozatokat és diszitéseket, mert az Istenek a részletekben laknak!

4. Hasznald ki a hagyomdnyos beépités elényeit!

5. El6szor az udvar feldli szarnyat bévitsd és tetétéri ablakot is csak az udvarra nyiss!

6. Garazst az utcdra ne nyiss, a melléképliletet a lakohdzzal vagy a falazott keritéssel szervesen épitsd egybe!
7. Probald rekonstrudlni a hagyomdnyos ablakosztast, mert a homlokzat a hdz arca, ablaka pedig a szeme!

8. Cseréld ki a vaslemez kaput hagyomdnyos fakapura!

9. Apold a haz elétti virdg- és névény sort, mert a tied!

10. Ne zdarkézz be, hanem Iépj ki és segits masoknak is!

AZ EPITES TIZPARANCSOLATA

1. Mielétt Gj épliletet tervezel, kétszer is gondold meg, hogy a régit nem lehet-e felhaszndlni!

2. A tervezéssel épitészt bizzal meg!

3. Ne feledd, hogy az épités kéziigy is!

4. Probalj alkalmazkodni a kialakult beépitéshez és az utcaképhez!

5. A telek beépitésénél ne csak a hdzban, hanem udvarban és térfalakban is gondolkozzal!

6. Az udvart ugy tervezd, mint a hazadat: olyan helyiségekrél van szo, amely féliil csak a tetd hignyzik!

7. Az oldalhataron dllo beépitést ne a szegénység, hanem a jozansag és a kulturdltsag jelének tekintsd!

8. Haszndld a hagyomanyos kérnyezetkultira elemeit: a torndcot, a falazott keritést, a tetéfeljdrot, és toltsd meg 4j tartalommal!
9. Az éplilet homlokzatandl alkalmazd a harmonikus aranyrendszer torvényeit!

10. A kevesebb tobb: az egyszer(iség nemessé tesz!

+71 A tervezéssel csak jo épitészt bizzal meg; szegény ember ne vegyen olcso dolgokat, mert rafizet!
dr. Meggyesi Tamas

professor emeritus
Széchenyi dijas egyetemi tanar
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rillet
TELEPITES
A kialakuléban lév8 Varoskdzpontban az 4 pm——— "'//

A kedvez6 utcakép kialakulasa érdekében
a beépitési sikkal igazodjunk a szomszé- L
dos éplletekhez. A hatrébb, vagy el6rébb =
hazott épllet a rendezetlen utcakép mel-
lett takaratlan tlzfalat is eredményez.
Hézagosan zartsor(, vagy oldalhataros
beépités esetén is keriljik a takaratlan
tlzfal kialakulasat. Amennyiben nem ke- —
riilhetd el, épitészeti vagy kertészeti esz- e —— -
kozokkel tervezett madon, nyGjtson kelle- '
mes latvanyt.

el6kert nélkili zartsord és a hézagosan — ‘/ _—
zartsor( beépités felé javasolt torekedni. = | x x |

MAGASSAG
A varosiasodo terlleten nagyobb épiilet-
magassag hozhato létre a jelenleg jellem- ”

z6 foldszintesnél. Uj épiilet épitése, vagy I:‘*:‘j .
emeletraépités esetén torekedjunk arra, g o ‘\ x
hogy ne alakuljanak ki markans magas- 70 T o s R B

sagkulonbségek.
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TETOHAJLASSZOG

Eltér6 hajlast tetéforma alkalmazasa-
kor az utcakép zaklatott, nem egységes.
Az Gjonnan épll6 éptileteknek a meglévd
épuletek tet6formajahoz, hajlasszogéhez
kell alkalmazkodniuk az egységesség ér-
dekében.

TETOFORMA

Eltéré tet8formaja éplletek megbontjak
az egységes utcaképet. Lapostetd alkal-
mazasa csak az (j beépitési, szabadonalld
beépitési lakoterlleten javasolt. A zart-
sor( beépités(i teriileteken az utcaval par-
huzamos gerinc{ tetd alkalmazandé.

ANYAGHASZNALAT, SZINEK

Az er@s eltérd szinek zaklatott, kellemet-
len utcaképet eredményeznek. Természe-
tes anyaghasznalattal, nyugodt szinekkel
harmonikus utcakép jon létre.

\Vendéglato teraszok, lzletjelzések, rekla-
mok, utcabltorok szinezése lehet batrabb
a figyelemfelhivas miatt, de szindinamikai
szempontbol megtervezenddk, a kedvezd
6sszhang biztositand6. Szinben és stilus-
ban dsszehangolt utcabatorokkal harmo-
nikus utcakép jon létre.
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AJTOK, ABLAKOK

Az eltérd épllettipusok eltérd aranyd és
kialakitasa ablakokkal épiiltek. Uj épiilet
tervezésekor javasolt figyelembe venni a
kialakult helyi szokasokat, hagyomanyo-
kat, a nyilaszarék aranvait, elhelyezését,
osztasat. Ull6n jellemz6 az allitott téglalap
alaka ablak, a fekvd téglalap alakd nyilas-
zar6kat markans osztasok tagoljak.

RESZLETEK

Az épitészeti részletek jellemzdek le-
hetnek egy telepiilésre, fontos hangula-
ti elemei az éplleteknek. Alkalmazasuk,
kortars épitészeti eszkdzokkel valé meg-
jelenitésik erdsitik a teleptilés arculatat.
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GEPESZET

A koztertlet felé néz6é homlokzaton kerd-
lendd a gépészeti berendezések elhelye-
zése: kltéri klima, parabola antenna, a
lathato tet&feliileten a napelem. Az utca-
nal a Varoskozpontban keriilendd a légve-
zeték alkalmazasa.

KERITESEK

A jellemz&en zartsord, el6kert nélkili va-
rosrészben elforduld megmaradd és (j
keritések esetén javasolt az egyszer(i vo-
nalvezetésd, attort kerités hasznalata.

KERTEK

A szabadonall6 elGkertes épliletek eseté-
ben a kertek is részei a telepllésképnek.
A gondozott kertek, az épllet jellegéhez
illeszkedd ndvények és kerti disztargyak
harmoniat sugaroznak, j6 hatassal vannak
a teleptilésképre.
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| i

A 4-es Gt menti logisztikai kdzpontok és
az Eszaki lakoteriilet kozott a beépités
intenzitasaban, magassagban, épitészeti
kialakitasban, homlokzatképzésben at-
menet képzése javasolt. Magas szinvonald
kortars épitészet megjelenése kivanatos a
terlleten.

a képen: egyetemi épiilet, York, Nagy-Bri-
tannia
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Kertuaros (Eszaki és Déli kert-
PRECRE SRR e Do varos, Torténeti varosrész
' & = kozponti kertvaros, Uj be-

Bl

| LA LI
el

x =/ v épitésii kertvarosi teriiletek,
g S Hossziberek)
I e L A\ )1
Sl e ey TELEPITES

Az utcafronttdl egyenld tavolsagra léve

éplletek egységes nyugodt j6 ritmusa ké-

: pet adnak. Tovabbi Gj lakéterilet kijeldlése

A RN esetén egységes beépitési terv készitése
T | ajanlott.

MAGASSAG

A kornyezeténél magasabb, vagy alacso-
nyabb beépités egyarant megtori az ut-
caképet. A kozel azonos magassagl épl-
letek kedvez8 utcaképet eredményeznek.

TETOHAJLASSZOG

A kilonboz6 hajlasszogli tetdzet kedve-
z8tlen az utcaképre. Torekedni kell a ko-
zel azonos hajlasszdg alkalmazasara. Az
Eszaki és Déli kertvaros teriletein ide-
gen az enyhe hajlasszogl ,mediterran”, a
nagy hajlasszogl ,alpesi” magastett és a
lapostetd, alkalmazasuk nem javasolt.

Az (j beépitési kertvarosi tertileteken el-
terjedt kishajlasszogl tetd alkalmazasa
javasolt a kialakult utcakép meg8rzése
érdekében.
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TETOFORMA

A kilonbdzd tet6formak alkalmazasa
kedvez&tlen az utcaképre. Torekedni kell
a kozel azonos tet6forma alkalmazasara.
A Déli kertvaros terlletén a tet&gerincek
iranya valtozatos, 0j épllet épitése esetén
a kozvetlenll szomszédos éplletekhez
igazodjunk.

ANYAGHASZNALAT, SZINEK

Az erBs eltérd szinek zaklatott, kellemet-
len utcaképet eredményeznek. Természe-
tes anyaghasznalattal, nyugodt szinekkel
harmonikus utcakép jon létre.

HOMLOKZATKIALAKITAS

A tet6téri erkély, loggia alkalmazasa nem
javasolt, idegen a vidéki hagyomanyoktal,
szokasoktal.

Ne alkalmazzunk sikvaltast a tetéfelli-
leten, kellemetlen homlokzatot eredmé-
nyez, az utcaképet hatranyosan befolya-
solja.




AJTOK, ABLAKOK

Az eltérg épllettipusokra jellemzd nyilas-
zarék, azok aranya, osztasa jol megfigyel-
hetd a Vasadi utca két éplletének példa-
jan.

A falusi lakéhazakra jellemz@, tobbnyire
a tornacra vezetd eredeti fa ajté megtar-
tasa javasolt. Befalazasa megvaltoztatja
a homlokzat aranyait. Ha az ajté allapota
nem teszi lehetdvé a javitast, az eredeti-
vel megegyez6 osztas(, fellletkezelés(i dj,
vagy bontott ajtét alkalmazzunk.

mh
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RESZLETEK

,Az ordog a részletekben rejlik.” Az épi-
tészeti részletek jelentsen befolyasol-
jak az épllet dsszképét. Egy-egy apro, jol
megformalt részlet egy egyszer(, atlagos
kialakitast éplletet egyedivé varazsol. A
kb. 10x10 m-es ,kockahazak”-ra Ullén jel-
lemzg féltornac oszlopfével diszitett kiala-
kitasanak példaja.

A latszo éplletszerkezetek: a cserépléc,
és maga a cserép éplletdiszként jelenik
meg a deszka oromfal szegélyén. Orizziik
meg a hagyomanyos épitészeti elemeket,
Gj épllet esetében torekedjiink kortars
épitészeti megoldasokkal ezek tovabb él-
tetésére.

GEPESZET

A kozterilet felé néz& homlokzaton ke-
rilendd a gépészeti berendezések elhe-
lyezése. Légvezeték esetén kerdlni kell
az utca légterének cikk-cakk-ban torténd
behalozasat.

KERITESEK

A taldiszitett kerités kedvez&tlen az utca-
képre. El6kertes beépités esetén kertilen-
dé a tomor kerités, el6kert nélkili beépités
esetén a hagyomanyos tdmor, vagy kishé-
zagl deszkakerités alkalmazhato.

wﬁl} g [ X r.d Ty X B v
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KERTEK
AKdzpontikertvarosban egyarant megtalalhatok a konyhakertek és a diszkertek, melyek hozzajarulnak az utcakép minéségéhez. Az
el6kertben és a kert utca fel6li, haz kordli részén diszkert, a hatsokertben konyhakert kialakitasa javasolt.

Latvany szempontjabal a kertek legmeghatarozobb elemei a ndvények, melyek oldjak az épiiletek témegét és a kert épitett eleme-
inek mesterséges kontdrjait. A fak és bokrok alakjukkal, méretikkel, lombsziniikkel, viragukkal egyarant diszithetnek, egész évben
oltoztetik kornyezetiinket és segitik a szamunkra optimalis mikroklima elérését. Az éveld és a talajtakard névényeket elsgsorban
kiegészitdként alkalmazhatjuk, mig az egynyari viragok igazi ékszerei lehetnek kerttinknek.

Napjainkban a magankertek egyre nagyobb aranyban atgondolt koncepci6 vagy kidolgozott tervek alapjan, szakemberek bevonasa-
val épiilnek. Az eltérg élethelyzetekbdl és igényekbdl, valamint a tulajdonos lehet8ségeibdl szamtalan megoldas kinalkozik. Ma még
inkabb az a jellemz6, hogy a termd& gylimaolcsfak és zdldségagyasok helyét gyepesitik és disznovényekkel iiltetik be. Egyre t6bben
igénylik azonban a sajat konyhakertet is, melyhez altalaban okotudatos szemlélet tarsul: betegségeknek ellenalld, mégis izletes ter-
mést add haszonndvényekkel lltetik be a korszer(en kialakitott agyasokat.
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Kozteriiletek kialakitasanak itmutatdja

INTEZMENYKERTEK, JATSZOTEREK

Az 6voda- ésiskolakertek funkcionalis kialakitasat az oktatasi-nevelési tevékenység és
a gyerekek életkori igényei szerint célszerd megoldani. A sportolasra szolgalé felliletek
mellett érdemes a jatékra, a tarsasagi életre és a pihenésre szolgalod tereket is |&tesite-
ni. Az intézménykertek a tanulast is segithetik: tetével ellatott szabadtéri tanteremmel,
kisebb tandsvénnyel, a gyerekek bevonasaval mivelt zoldséges, esetleg gyogynovény-
kerttel, madaretetdvel, id6jarasi megfigyelést szolgald telepitett eszkozokkel. Mind az
intézménykertekben, mind a jatszotereken a szinek hasznalata, esetleg szobrok, sza-
badtéri installaciok a gyerekek esztétikai érzékét fejleszthetik. Fontos a megfeleld no-
vényalkalmazas: a nagyméret( lombos fak a melegben arnyékot adnak, télen viszont
nem veszik el a természetes fényt.

b
o] 2
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UTCAKERTEK

A kozterliletek esztétikai értékét jelentésen novelhetjik utcakertek kialakitasaval. Az
utcara ultetett éveld ndvényekkel, egynyari viragokkal megszépithetjik az ingatlanunk
eltti teriiletet, takarhatjuk a kevésbé esztétikus miiszaki megoldasokat, vonzéva te-
hetjik kornyezetinket.

Ul utcainak jelentds része kellGen széles nagyobb kiterjedésdi, latvanyos utcakertek
kialakitasara, de sok esetben a kerités tovében Ultetett szarazsagt(rd, a talajfelszint
nagy fellileten takaro, esetleg keritésre vagy egyéb tartoszerkezetre futtatott viragzo
novényekkel is l[atvanyos eredményt érhetiink el. A fak alatt gyep helyett arnyéki nove-
nyeket is tiltethettink. Ugyeljiink arra, hogy a nyilt arkok egységesen legyenek kialakitva
az utca teljes hosszan.
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SOVENYEK

Ullén rendkiviil elterjedtek a sdvények mind kozteriileten, mind a magan- és a kdz-
hasznalatd zoldfelliletek esetében egyarant. Tobbséglik orokzold jellegl (tuja, fagyal,
hamisciprus), de kdzkedvelt a nyari viragzasu, lombhullaté malyvacserjébdl kialakitott-
sovény is. A koztertileteken els6sorban alacsony, nyirott sovényeket célszer( kialakita-
ni, nemcsak esztétikai, hanem kozlekedés- és kozbiztonsagi szempontbél egyarant. A
meértékkel alkalmazott, apolt sdvények egyrészt megvédik a forgalomtol a gyalogoso-
kat és az éplileteket, masrészt harmonikus utcaképet teremtenek.
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UTCAFASITAS

A kozterlleti fak nemcsak az utcakép karakteres elemei, hanem egyes id&jarasi jelen-
ségek karos hatasait kompenzald hatassal is rendelkeznek. A fasorok vezetik a tekinte-
tet, egyben térfalat is képeznek. Az utcaképben megjelend egy-egy karakteres fa pedig
kiemelheti a kozteriilet jellegzetességét vagy a kozeli éplilet szépségét, esetleg meg-
teremtheti két szomszédos, egymastdl nagyon eltérd karakter( épiilet 6sszhangjat. A
szélesebb utcak nagy lombkoronaja fak iltetésére is alkalmasak lehetnek, mig keske-
nyebb utcakban és a légvezetékek alatt kisebb méret( fak lltetése vagy a lombkorona
esztétikus nyirasa célszerd.

A gazdagon, mégis atlathatdé modon iltetett novények a forgalomtal is védik a gya-
logosokat, lakohazakat, kerteket, otthonossagot biztositanak és a klimaviszonyok
szélsségeit is mérséklik. A jo példak a nem egységesen tervezett, mégis harmonikus
utcaképeket mutatjak. A sportolokrél elnevezett utcakban épiilt Gj lakoéplletek altal
kialakitott zaklatott teleplléskép javitasa érdekében az utcak egységes, tervezett ki-
alakitasa javasolt, haromszintes ndvénytelepitéssel.
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A Déra majorban 0j  beépités
szabadonall6an, a két meghatarozo épllet
(Dora karia, Logyogyaszati Tanszék és Kli-
nika) |éptékéhez és épitészeti mindségé-
hez igazodva javasolt.

A beépités soran a funkcionak megfeleld,
atajbaillg, igényes épitészeti kialakitas ja-
vasolt, a telepiilésképi megjelenés mellett
aminél nagyobb latogatottsag biztositasa
érdekében.

a képen: lovastanya Gordisa, Baranya me-
gye




TELEPITES

A termeld, nagykereskedelmi, logisztikai
funkciokat ellatd, kozonségforgalmat nem
igényl6 gazdasagi teriiletek esetében ja-
vasolt a lakoteriletektdl, utaktoél elvalasz-
to széles zdldsav alkalmazasa, mely segiti
a nagyléptéki éplletek tajba illesztéseét,
kedvezg latvanyt biztosit.

GEPESZET

A tetd kialakitasa, a gépészeti berendezé-
sek elhelyezése, takarasa soran Ullén ki-
emelten gondoljunk az otodik homlokzat,
vagyis a tetd esztétikus megjelenésére.
Sokan a varos folott leszallo repul6gépek-
r6l szerzik elsg benyomasukat az orszag-
rél, Budapestrdl.

ZOLDFELULET

A gazdasagi teriiletek telepiilésképbe, taj-
ba illesztése, a természet egyensilyanak
fenntartasa, az esztétikus latvany bizto-
sitasa miatt fontos az dsszefliggd nagy
zoldterlletek kialakitasa és fenntartasa.
Tobbszintes novényzet telepitése javasolt
a terlleten honos fajok alkalmazasaval.
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ANYAGHASZNALAT, SZINEK

A kozonségforgalmat, irodai funkciot ella-
to éplletek esetében, javasolt a baratsa-
gossagot, otthonossagot, melegséget je-
lentd anyagok, szinek hasznalata. A lakott
terliletektdl tavolabb es6é nagy témegi
éplletek esetében a funkciénak megfeleld,
de igényes anyaghasznalat, szindinamikai
tervezés, a monotonia elkerllése javasolt.




Ullst atszeli a Budapest — Szolnok vasGtvonal, valamint néhol a lakéteriiletekhez kozel
halad 4-es (t. A zajvédelem megoldasa a teleptilésképet befolyasolni fogja, igy azzal is
érdemes foglalkozni, hogy milyen igényeket érdemes megfogalmazni a zajvédd falakkal
szemben.

A megszokott zajvéddfalak egyedi tervezéssel esztétikusabba tehetk. Az lveggel
kombinalt zajvéddfalak kevésbé keltenek bezartsag érzést. A novényekkel bediltetett
falak hatékonyabbak a zaj ellen, mert a levelek nagymértékben novelik a zajelnyel6 fe-
lleteket.
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JO PELDAK BEMUTATASA

Falusias kornyezetbe illeszkedd Gj éplilet és korszer( éptiletfeldjtasok, a hagyomanyos
aranyok, formak megtartasaval, vakolatarchitektdraval, vagy deszkaoromzattal, kils6é
arnyékold tablakkal, a mai kor igénvyeit kielégiteni tudé kialakitassal.
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\ J6 példa a sarokmegoldasra — mindkét homlokzat nagyméret( ablakkal nyilik az utca
felé. A kevésbé forgalmas utca felé alakitottak ki a teraszt, pihendkertet.

Lapostet8s modern épitészetet alkalmaz6 lakoépllet, visszafogott szinhasznalattal.
Ullének nagyon kevés teriiletén alkalmazhat6 példa, csak az Gj kijeldlés(i fejlesztési te-
ruleteken, ahol nincs a kdzvetlen kdrnyezetében meglévd beéplilt terllet.

A Logybgyaszati Tanszék és Klinika éplilete a Déra majorban egyszer(i tomegformalas-
sal, az organikus épitészetre jellemz& homlokzat kialakitassal.
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A Pesti Gt menti gazdasagi teriileten az Atlas Autd és a Herz épitészetileg megterve-
zett, igényes anyaghasznalattal megéplilt éplletei.
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Uj, vagy feldjitott épiileten alkalmazott Gj ablakok, a hagyomanyos aranyokat, osztaso-
kat, arnyékolast alkalmazva, mégis korszer(ek, Gjak, hangulatosak.
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Uj épitésii attort keritések, alacsony labazattal, vagy labazat nélkiil, megfeleld anyag-
és szinhasznalattal, falusias, vagy varosias jelleggel, sajat kdzvetlen kdrnyezetiik be-
épitéséhez igazodva.
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Ullsre jellemz& a gondozott kert, legyen az elékert, konyhakert, pihené-, jatszokert,
vagy park jelleg(i. Hasznalatuk, kialakitasuk varoson beliili elhelyezkedésiik és a telken
allo éplilet jellegéhez igazodik.
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A Varoshaza, a templomok, a kényvtar, a bevasarlé helyek talalkozasi pontok, melyek-
hez a meg(jitott Templom tér zoldterlletei, sétanya és a Varoshaza éplletében miko-
d6 Zsalya bisztré kulturalt kozosségi tereket biztosit.
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SAJATOS EPITMENYFAJTAK, REKLAM-
HORDOZOK, EGYEB MUSZAK BEREN-
DEZESEK

A hirdet8oszlop és a parkolast gatld agylgolyok mellett sajatos szinfoltja a varosnak a
Vargha Gyula Varosi Kdnyvtar tobb helyen is megtalalhaté allvanykaja, mely konyvek-
nek ad helyet: ,Végy egyet, Tégy egyet!”
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