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1. ELOZMENYEK

Ul véros Onkormanyzatanak képviseld-testillete 91/2017. (VI. 29.) énkormanyzati hatarozatéval
fogadta el az Uj jogszabalyi kornyezetnek és oOnkormanyzati szandékoknak megfeleld
telepllésszerkezeti tervet és a varos kozigazgatasi terlletére épitési jogot add Helyi épitési
szabalyzatét (tovabbiakban: HESZ) és szabalyozasi tervi mellékleteit 20/2017. (VII. 8.) énkorményzati
rendelettel.

Az onkormanyzathoz érkezett egyedi kérelmek és az onkormanyzati fejlesztési szandék szikségessé
teszi a HESZ 3 részteriletet érintd pontositasat, modositasat.

Az egyik modositasi helyszin Hosszuberek tertletén van. 58/2018. (lIl. 22.) onkormanyzati hatarozat
rogziti a Péteri bekotd ut mellett elhelyezkedé 010/4hrsz-u, 010/5hrsz-0 és a 012/4hrsz-u lakott tanya
teriiletére vonatkozd HESZ moddositast. A lakott tanyak jelenleg lakoteriileti fejlesztési teriiletbe
tartoznak telepllésszerkezeti terven. Szabalyozasi terven a tényleges igénybevételig a tanyak
besorolasa mez0gazdasagi dvezet, ami az életben tartést, a fejlesztést az atmeneti idére nem teszi
lehetdvé.

A masik egyedi kérelem a 1040hrsz- telek kapcsan jelentkezett. Az Allomas — Ecseri utca - vasUtvonal
altal hatarolt tomb szabalyozasi tervi besorolasa Vt-O/3 épitési dvezet. A HESZ-ben az épitési dvezet
nem szerepel, a rajzra az /1 szam helyett tévesen kerult a /3 szam.

A harmadik részterulet a Pedagogus foldek lakotelkei kozé ékelddd Vi jell intézményi fejlesztési épitési
ovezet telke. Az Ovezet beépitési meértékét szeretné az oOnkormanyzat megemelni a szélesebb
hasznosithatésag érdekében.

Mindharom igény beilleszkedik a varos fejlesztési és téralakitasi elképzeléseibe, igy az onkormanyzat
kezdeményezte a HESZ és a szabalyozasi terv modositasat.

Az Onkormanyzat 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 32.§ (1) c) pontja és a 32.§ (6) c) pontja szerint
targyalasos eljarasi rend keretében kivanja a moddositast és egyeztetését lebonyolitani. Az
onkormanyzat, az intézményi, lakotertleti fejlesztést, valamint a tanyak megérzéseét fejlesztését kiemelt
fejlesztési terlletté nyilvanitott terlleten megvalosuld beruhazéskeént kezeli. (156/2017. (XI. 23.)
onkormanyzati hatarozat, 5/2018. (I. 25.) onkormanyzati dontés, 58/2018.(Ill. 22.) onkormanyzati
hatarozat)

A tervezési feladat elkeszitésével az Onkormanyzat a HEGY 21 Teriilet- és Telepiiléstervezési,
Epitészeti Bt.-t bizta meg.

A modositasi igény a magasabb szintli teruletrendezési tervek kereteit nem érinti annak révéen, hogy
mindegyik mddositas a varosi telepulési térseég részeként jelenik meg. A modositas nem valtoztatja meg
a szerkezeti jelentéségll infrastrukturdlis rendszereket. Jelen mddositas célja a pontos Vit jell
telepuléskozpont épitési 6vezeti besorolas rogzitése a terven, az intézményi hasznositashoz a
beépitési mérték novelése, a tanyak megérzése fejleszthetésége érdekében a mezégazdasagi
hasznalattol eltéré modositas és a megfelelé épitési jog biztositasa. Az egyes érintett telkek épitési
Ovezeti, dvezeti besorolasa véltozik.

A polgarmester a telepulésrendezési eszkozok tervezetét a végsG szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel a telepulésfejlesztéssel, telepilésrendezéssel és
a teleplléskep alakitasaval 0sszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo onkormanyzati
rendeletben foglaltak szerint. A partnerségi véleményezés soran ellenz0 észrevétel, eltéré javaslat,
elutasitd vélemény nem volt, igy a partnerségi egyeztetést a képvisel6-testilet a .../2018. (VI. ...
onkorméanyzati hatarozataval lezarta.
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Jelen dokumentacié tartalmazza a jovahagyandd munkarészeket, igy az Ma-1 jeli - Kb-kl jelii
kllonleges beépitésre nem szant kilteruleti lakotthely besorolasok cseréjét, a Vt épitési dvezeteknél
szintén a terilet-felnasznalason bellli épitési vezeti atsorolast. Az épitési szabalyzat modositasat és
ennek mellékleteként a szabalyozasi terv modositasat is tartalmazza a rendelettel jovahagyandé
munkarész. Jelen dokumentacio részekent a kotelez6 alatamasztd szakagi munkarészek azon részei
kerlinek csak kidolgozasra, melyeket az Uj besoroldsok érintenek. Jelen mddositas keretében a
jovahagyast kovetden kerll sor a szabalyozasi tervek egységes 0sszeszerkesztésére.

A modositassal érintett részterlletek a varosias telepulési térségen belil maradnak, vagyis nem valik
szlkségessé a térségi Ovezetek kiterjedésére vonatkozban elGzetes adatszolgaltatas kérés jelen
maodositas részeként.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 1.§.
(3) bekezdése értelmében a telepllés egy részére készilé rendezési tervnél és helyi épitési
szabalyzatnal a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat szikségességét varhatd kornyezeti hatésa
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni. Mivel tervezett modositasok megvalosulasa
a valos épitési Ovezetek és Ovezetek cserébdl fakadoan jelentds kornyezeti terheld hatést nem
keletkeztet, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa onkormanyzat véleménye szerint nem
sziikséges.

Jelen mddositasnak nem része a kulturalis orokségvédelmi hatastanulmany. A telepilésre 2015.
évben készult kulturalis orokségvédelmi hatédstanulmany a telepllésfejlesztési koncepciohoz és az
integralt telepulésfejlesztési stratégiahoz, valamint a varos telepllésrendezési eszkozeinek
felilvizsgalatahoz. A KOH 3 évnél nem régebbi. Elkésziilt 2017 év végén a TAK (Telepiilésképi arculati
kézikonyv) és a TkR (Telepulésképi rendelet). Egyik részterilet sem érintett régészeti lelGhellyel,
orszagosan vagy helyileg védett épulettel. Ez alapjan kijelenthetd, hogy a mddositas részeként nem
készul kulturalis orokségvédelmi hatastanulméany kiegészités.

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Jelen megalapozé vizsgalatokat tartalmazd munkarész kidolgozasanak alapjat egyrészt a
felllvizsgalathoz készult megalapozo vizsgélat adja, masrészt az OTEK napjainkban hatalyos allapota,
és a tervezési cél tervezési feladat figyelembe vétele.

A szikséges tartalmat és annak részletezettségét az Onkormanyzati f6épitész irasban hatérozhatja
meg. Jelen esetben az épitési Ovezeti és Ovezeti cserébdl fakadoan a tarsadalmi, gazdasagi és épitett
kornyezetre vonatkozd vizsgalatok, illeszkedési szabalyok részletes elkészittetése indokolatlan.

2.1. TERVEZESI TERULET TOMBJEINEK LEHATAROLASA

1. Helyszin: Tanyak telkei a Hosszuberekben

A tervezési terilet telkei a Péteri bekotout két oldalan helyezkednek el, kdzvetlentl az uthoz
kapcsolodoan. A modositas nem tombhataros, az Utra felfiz6dd tanyak telkeire terjed csak ki. A
telekhatérok kultertleti mezO0gazdasagi terllettel hatarosak és a Péteri bekot6uttal, vagyis beépitésre
nem szant teriiletek veszik a telkeket koriil. igy nem is alapkévetelmény a tdmbhatarosség.

2. helyszin: Onkormanyzati intézményi fejlesztési teriilet

A Pedagogus foldek beépiléseinél intézményi fejlesztés céljara igénybe vehetd terllet maradt
beépitetlenil a Papp Laszld utca — Puskas Ferenc utca — Déra Sandor korut — Kozma Istvan utca altal
hatérolt tombben. A modositas tombhatarosan készil, annak ellenére, hogy a hatarold utcakhoz
kapcsolddd lakdtelek sor besoroldsa nem valtozik.

3. helyszin: Ecseri utca - Allomas utca és Vasut telke altal hatarolt témb
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A vasltallomas eltti tér - Allomas utca —Ecseri Ut és a vasut telke altal hatarolt haromszdg alaki
tobben is a mddositas tombhatarosan készil, két oldalrol kozterilettel, északi oldalrdl a kotottpalyas
kozlekedési terllettel hataroltan. Az Gvezeti jel pontositasa egységesen a tomb telkeit érinti.

2.2.MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

A hatélyos telepulésszerkezeti terven
a lakoterlleti fejlesztésre  kijeldlt
terllet a Péteri bekotdut két oldaléan
infrastrukturalis fejlesztést igényel. Ez
¥ a telepllésszerkezeti terv szerinti
P4 tényleges igénybevételt neheziti,
késlelteti. Id6ben szétvalik a jelenlegi
hasznalat és a 10 évnél régebben
megfogalmazodott fejlesztési igény.

M A lakoteriileti igénybevételig is
/ Dbiztositani kell az atmeneti idében,
¥/ a tanyakon valé fejlesztés
lehetdségét, az épitési jogot.

~ A mez0gazdasagi szantoteruletek
| kozOtt és a rét - legel6kkel
szegélyezetten helyezkednek el a

, tanyak telkei. A lakocéllal hasznalt
telkek egylke van csak tanyakent besorolva foldhlvatall nyﬂvantartas szerint. A masik 2 telek mivelési
ag szerinti besorolasa szant6 6 és sz6l6. A meglévd 1étez6 tanyak telekteriilete megkozelitéen 1000m?
— 1500m?2 koz6tt van. Az OTEK-ban Iévé épitési joghoz kététt méretet (3000m?, illetve 6000m?) a telkek
nem érik el. Az épitési jog a tanyakra vonatkozo Onéllo kertvarosias épitési Ovezeti besorolassal
teremtheté meg a tényleges lakocélu igénybevételig, az atmeneti idére is. Ebben az esetben a célzott
tavlati teriilet-felhasznalasi 6sszhang megmarad.

A 2. helyszinnél a tdmb beépitetlen
része kbz0ssegi rendeltetés
| megvaldsitasat célozza a hatalyos
y teleplilésrendezési eszkdzokben.

* A nagy 6sszefiiggd beépitetlen telek
bolcséde és vagy ovoda szamara
jelentett tartalék terletet. Ezért kerilt
| a beépitetlen telek a lakotelkek kozott
telepuléskozpont épitési Ovezetbe.

A Vt-SZ/1 jelli épitési Gvezetbe a mar
megépult mikodd 6vodak telkei és a
nagy telekterlleti, nagy zéldfellletd,
célzottan tavlati intézmeényi és
kozosségi  hasznositasu  telkek
kerCltek.

A Pedagogus foldek teriletén sok Uj
lakdépulet  épllt  az  elmult
évtizedekben. A gyermekintézmények
a Keleti varosrésztél tavol, 500m-t
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meghaladd gyaloglasi tavolsagra biztositanak ellatdst. A megengedett beépitési mértek 30%, a
megengedett legnagyobb éplletmagassag 7,5m. ezek a paraméterek a gyermekintézmények kozUl
kizarélag az Ovoda és a bolcs6de megvaldsitasanak kereteit adjak. A szélesebb kord funkcidbeli
megfeleltetéshez a beépitési mérték felsd hataranak ndvelése szikséges. Az dvodan és bolcsédén
kivili egyéb kozosségi rendeltetés megvalésithatésagahoz olyan uj épitési ovezet létrehozasa a
cél ahol a beépithetéségi mérték felséhatara 40 %. A modositassal a tombrészre vonatkozé uj
épitési dvezet keriil a helyi épitési szabalyzatba (HESZ).

A 3. helyszin tombje egy majdnem
~ teljesen beépiilt kialakult célzottan vegyes
rendeltetésii  tomb. A vasut telkéhez
kapcsolodik délrél a terlletrész és a tomb
majdnem minden telke beépitett. A
modositas célia a szabalyozasi terven
szerepld épitési dvezeti eliras javitasa. A
tdmbre a HESZ-ben nem szerepld dvezeti
jel kerdilt.

Adottsagainal, kialakult helyzeténél fogva
(beépitési mdédhoz tartozd épitési hely,
azon beldli épuletelhelyezés,
épuletmagassag, beépitési mértek felsd

& s A : N - hatara) a tomb Vt-O/1 jelli épitési
ovezetnek feleltethetd meg. A modositas célja az elirds javitasa, a Vt-O/1 létezd épitési ovezeti jel
szerepeltetése a szabalyozasi terven. A beépithetéségre vonatkozo lakossagi tajékoztatas kérés
hozta felszinre az elirasi hibat. A modosités ezt korrigalja. Az Ecseri Ut mentén a tervre rakertl az
épitési hely jelolése a beépitési mod egyértelm( értelmezhetségé szolgaldan.

2.3.KOZVETLEN KORNYEZET VIZSGALATA ES BEMUTATASA

Hosszuberek kialakult beépllt utcasora a 31112 jelii
Péteri bekotd uttol délkeletre alakult ki 30-60 évvel
korabban. A 2000. évek o6ta Hosszuberek északnyugati
iranyu  fejlesztése szerepel a telepllésrendezési
eszkozOkben. A fejlesztési terllet Osszességében 2x
¥ nagyobb az egyutcas keétoldalasan beépitett kialakult
Zie résznel. A bekotd Ut belterlleti jelleglivé vélasan tul
4 tovabbi kiszolgald Ut feltaras is szikséges a fejlesztési
A% teriilet tényleges igénybevételéhez. Térségi kozmihalozat
korlatozd hatast fejt ki a lakdcéllal igénybe vehetd
foldrészletekre. A gazvezetéket kilteruleti paraméterekkel
fektették, igy a vedotavolsag feletti felszinen csak
varraterésitéssel vagy kivaltas felvallalasaval lehet épiteni.

A terllet siknak tekinthet6. A mar beépitett telkek kicsik,
W el , méretiik az 500m2-t kozeliti. Jellemz6en utca menti fekvé
telkek, a bekotéut 50m-es védoétavolsagan kivil esnek a telkeken allé foldszintes éplletek. A jellemzden
beépitett oldalhatar az északkeleti. Az elékert 0-10m kozott valtozik, a hatsdkert mérete szintén 0-10m
kozotti. A meglévé beépitett tanyakat a bekot6ut szolgalja ki. Az alaptérkép a 30-60 éve allé
épuleteket nem tlnteti fel. A tanyakon a 6 és melléképiletek szama 1-3 db. a bekotéut feldl megtartott
elékert 10-20m. Az épuletek foldszintesek, kozottik lapostetds, alacsonyhajlasu és magastetds épdlet is
van. Mszaki allapotuk avult. A tanyak Ujraépitéséhez kozut kezeldi hozzajarulas szikséeges.

L &
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A Papp Laszlé utca, a Puskas Ferenc utca feldl a sik
terileten fekvd tomb beépult. A Déra Sandor korut feldl
megmaradt az intézményi fejlesztésre fenntartott
beépitetlen telek.

A lakotelkek kertvarosias épitési Ovezetbe tartoznak,
§ vagyis a beépithetéségik fels6 hatara 30%. Ennek
d ellenére a kialakult karakter rendkivil zsufolt, jellemz6 a
4 tulépitettség. A hatsokert az elGkerttel megegyezé
. legfeljebb 5m, az oldalkert 3m. (A beépitettség esetenkent
VA 45% Korili, az épuletenkénti lakasszam 2-4db.) Az

épuletek foldszintesek alacsony hajlasszogli beépitetlen tetbvel lezartak. A 3m-es oldalkertet
kapubehajtoként hasznaljak gepkocsi tarolasra, a lakasokat szolgald kert rendkivil kicsi, a telekterilet
50%-at meg sem kozeliti.

N Az Allomas utca — Ecseri Gt — vas(t altal hatérolt tdmb
minden telke beépitett. Az épuletek jellemzden
foldszintesek, egy - két lakohaznal a tet6tér is hasznositott.
1db emeletes épulet van.

A lakdécélu hasznositas dominal. A sarok épilet
" » rendeltetése kereskedelemmel egészil ki, pavilonszerii
# ¢ melleképiiletben zOldséges mlikodik. A 10 x 10m-es
kockahazakban a lakofunkcié a meghatarozo.

Az Ecseri ut burkolata nem az uttengelyben alakult ki, a
délkeleti telekhatarhoz kozelebb helyezkedik el. Délkeleti
iranyban az utburkolat mellett 20kV-os szabadvezeték,
4 csapadékviz szikkaszto arok és egy keskeny, szakaszosan

. A i ol », W aszfaltozott jarda alakult ki. A tdmb feldli oldalon 5-6m
széles, fasitott, cserjével lekeritett zOldsav, telkekhez kapcsolt ,el6kert” huzodik. A telkek északi
oldalkertje és a hatsokertek hatarosak a vasut telkével, ezekre hat korlatozéan a vasuti védétavolsag,
az atépités kapcsan felmertld egyeztetési kotelezettség. A folyamatosan jelentkezd zajhatasokat
némileg csokkenti a kozos telekhataron allo zajgatlofal.

2.4. OSSZHANG A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL ES AZ ITS-SEL

A modositasok terulet-felnasznalasi valtozasokat nem hoznak |étre. A hatélyos telepulésszerkezeti tervi
besorolasok figyelembe vették a telepulésfejlesztési koncepciot és az integralt telepllésfejlesztési
stratégia elhatarozasait és célkitiizéseit. Az 0sszhang létrejott a feltlvizsgalat kapcséan, az elfogadast
kovetden és a modositas utan is megmarad.

A Hosszuberek teriletén valtozatlanul a hosszu tavu kertvarosias lakoterileti fejlesztés a cél. A Dora
Sandor korutnal megmarad a koz0sségi rendeltetés szamara a terilet-felhasznalasi és épitési dvezeti-
besorolas, intézményi tartalék tertletként. A vasut mellett a vasut korlatozé kedvezétlen hatasa tette
indokolttd a 2000-es évek elején az atalakulas Osztonzését, a Vi jell telepiléskozpont vegyes épitési
Ovezeti besorolast.

2.5. OSSZHANG A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL

A felllvizsgalat alapjan sor kerult a tertletrendezési tervek és a telepilésrendezési eszkdzok kozott
0sszhang megteremtésére. A hatélyos telepiilésszerkezeti tervi leiras hatarozatanak része a
teriiletrendezési tervekkel valé dsszhang igazolasa.
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Jelen modositds nem terjed ki a telepulésszerkezeti rendszerre és a terllet-felhasznalasi
besorolasokra, azok valtozatlanok maradnak, igy a megteremtett 6sszhang sem valtozik.

2.6. TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

A mddositasok nem érintik a hatalyos telepllésszerkezeti tervet. Az épitési ovezeti besorolas és az
Ovezeti besorolas valtozik. A HESZ kiegészul 2 uj épitési dvezettel:

* atanyak épitésjogi lehetésegét a lako épitési Ovezeti besorolas adja meg, valamint

» a Déra Sandor koruthoz kapcsolddd intenzitds novelést az Uj telepuléskdzpont épitési Ovezet
teszi lehetdvé az épitésjogi peremfeltételek szintjén.

Az atsorolasok csak adott telkeket, tomboket érintenek a meglévé belterlleten és kozvetlendl a meglévo
belterilethez kapcsolodoan a tervezett belterlleti hataron belll. Igy csak a szabalyozasi tervek részletei
valtoznak.

Ull6 térszerkezeti rendszerben elfoglalt helye és térségi szerepe valtozatlan marad,
infrastrukturalis ellatasi rendszerbe sem kovetkezik be valtozas.

2.7.HATALYOS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK RENDSZERE

Egyik helyszinen sem valtozik meg a hatalyos telepulésszerkezeti terv, nem valtozik meg a kozlekedés
halozati rendszer. A modositassal érintett terlleteken a terulet-felnasznélasi besorolasok is
valtozatlanok maradnak. Az 1. helyszin hosszu tavu célként kertvarosias lakoteruleti fejlesztési terulet-
felhasznélasban marad, a 2. és 3. helyszinen megmarad a telepuléskozpont terllet-felnasznalasi
besorolas. A kiszolgalé kozlekedéshaldzati rendszer sem valtozik. A hatarozatba foglalt korlatozasok,
vedétavolsagok (100. sz&mu torzshalozati vasut menti, 31112 jelG orszédgos bekotéut menti
védotavolsag, egyeztetési kotelezes a kezeldvel a tulajdonossal) és kornyezetvédelmi kovetelmények
nem valtoznak.

KIVAGAT A HATALYOS SZABALYOZASI TERV SZ-3 JELU TERVLAPJABOL

Hosszuberek kialakult lakéterilete a 31112 jeld
Péteri bekotout délkeleti oldala kozelében
helyezkedik el. Az évtizedekkel korabban beépult
lakOtelkek az Lke-O/3 jelli épitési Ovezetbe
tartoznak a hatélyos szabalyozasi terv szerint. A
jellemzben beépitett oldalhatar az északkeleti és
esetenként az északnyugati. Az épitési Ovezet
megengedett paraméterei: a  beépithetbség
fels6hatara 30%, az épiletmagassag 5m, a
kialakithato legkisebb telek 550m?2. A telkek kicsik,
sok a fekv0 telek hatsokert nélkali épulet
elhelyezéssel. A hosszuberki  lakoterUlet
' északnyugati hatérat a Péteri bekotdut jelenti. A
bekotéut kulterileti szakasza csak az uthoz
. kapcsolddd tanyakat szolgélja ki. Teljes hosszaban
korlatozo elemként Jelenlk meg az 50m-es vedotavolsag Korlatozast jelent a gazvezeték nyomvonala
és védobtavolsaga is a tényleges lakdcélu igénybevétel szempontjabdl. A tanyak a tavlati célzott terilet-
felnasznalassal vannak megjeldlve, a lakoterleti fejlesztési teriilet egésze ezért Ma-1 jelii altalanos
mezbgazdasagi Ovezetbe keriilt a tényleges igénybevételig. igy az atmeneti idére a tanyak is
elvesztették a szokasjog alapjan létez6 2000-es évek elején biztositott épitési jogot. A felllvizsgalat
el6tti terveken a lakoterileti fejlesztési terllet az infrastrukturalis hianyossagok és korlatozasok ellenére,
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kertvarosias épitési dvezetbe lett sorolva. Az épitési jog biztositott volt a teljes fejlesztési terlleten a
fejlesztéshez sziikseéges peremfeltételek teljesulése nélkl is.

KIVAGAT A HATALYOS SZABALYOZASI TERV SZ-2 JELU TERVLAPJABOL

A tomb lakotelkei az Lke-SZ/1 jelli épitési dvezetbe
tartoznak. A tomb hatérait valtozatlanul a
foldhivatali  nyilvantartasi  térképen  rogzitett
kozterileti telekhatarok adjak.

Az épitési Ovezethatarral elvalasztott intézményi
fejlesztési terllet Vt-SZ/1 jeli épitési Ovezetbe
tartozik.

A kialakithaté legkisebb Uj telek terilete 1000m2.

A legnagyobb beépitési mérték 30%, ami kedvezd
gyermekintézmények szaméra. A szabvany szerint
dvoda - DbolcsOde létesitéséhez kapcsolodo
beépitésnél a fels6hatar 25%, egyedi felmentéssel
elérhetd a 30%.

A gyermek intézményeknél a magassag is
korlatozott, 7,5m-nél magasabb Uj épiletben a
célzott rendeltetés nem valosithatdt meg. a
szabadon &ll6 beépitési mod és a 25%-os zoldfeluleti minimum nem jelent korlatozast a tervezésnél és
a megvalosithatosagnal. A besorolas szerinti paraméterek kizardlag a gyermekintézmények
elhelyezését biztositjak. Egyeb kozdsségi rendeltetés nagyobb beépitési mérteket is feltételezhet.

P100 = \ A 3. helyszin tdmbje Vt-O/3 épitési dvezeti jelet
: . kapott.

A hatalyos HESZ-be ez az épitési Gvezet nem épilt
be. Igy értelmezhetd épitési Ovezeti besorolasa
nincs a tombnek.

jellemzé. Az éplletek zome foldszintes, egyetlen az
1970-es évek végén épllt, a kialakult kornyezethez
nem igazodo lakohaz emeletes. (Az épilet nem a
jellemzben beépllt oldalhatarra kerdlt, és nem
igazodott a foldszintes szomszédsaghoz sem.)

A jellemz6 foldhivatali nyilvantartasi térképen
, feltintetett  beepitési mérték  alacsony. Az

oldalhataron all6 beépitési modhoz 30-35%-0s
beépitési mérték kapcsolddik. Egyiket sem kozeliti meg a kialakult allapot. A beépitési mddhoz
kapcsolodd éplletmagassag 5m, a régebben épilt hazak parkanymagassaga 3,0-3,5m, az 1960-as
években, vagy azutan épult kockahazaké 4,0 - 4,5m. A telkeken belul az Ulldre jellemz6khoz képest
nagy kertek kapcsolodnak az allomas és a vasut kozelségének okan.

2.8. TERVEZESI ALAPTERKEP

A mddositas az dnkorméanyzat altal, a foldhivataltdl igényelt és a tervezék szaméra atadott alaptérkép
digitalis allomanyara készilt. az éalloméany a hatalyos telepulésrendezési eszkoz alloméanyéaval
megegyezo.
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Az egyseges szerkezetl tervi allomany Osszedolgozasara a jovahagyast kovetben kerul sor. az
egyeztetési anyagba csak kivagatok kertinek.

3. ALATAMASZTO JAVASLAT

3.1. TERSEGI SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A madositas kizarélag a varosias telepulési térséget érinti, a kdzponti belterileten is és Hosszuberek
terlletén is. A varosias telepllési térségben a beépitésre szant terilet, kertvarosias lakoterilet, a
vegyes terillet kijelolése nincs korlatozva. Igy az Ovezeti atsorolas az Uj épitési ovezetek
létrehozasat, az épitési dvezeti besorolas javitasat szolgalé médositas nem valtoztatja meg a
térségi tervekkel valé 6sszhangot. A tobbi térségi Ovezeti lehatarolast a modositas szintén nem érinti,
a lehatarolt terlletnagysagok, térségi ovezeti hatarok valtozatlanok maradnak.

3.2. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TERVEZETT VALTOZASA ES ANNAK INDOKLASA

Az 1. helyszinnél a tanyak telekhataraval megegyez0 épitési Ovezeti hatarral kerll sor a tényleges
kertvarosias lakoterileti Ovezeti besorolasra. Az eddigi tapasztalatok alapjan a 3 telekre vonatkozoéan Uj
épitési dvezettel egésziil ki a HESZ azon tablazata, ami az épitési jogot adja és a hatarértékeket
meghatérozza.

A 2. helyszinnél szintén Uj épitési dvezet épul be a Vi jelii telepiléskozpont vegyes épitési dvezetek
tablazataba. Az Uj, épitési mértéket noveld épitési dvezet szintén csak az adott, Déra Sandor koruttal
hataros, telekre vonatkozik. A mddositas egy szélesebb korl kozosségi rendeltetés megvaldsitasat
teszi lehet6vé a Pedagdgus foldek lakoteriletének kornyezetében.

A 3. helyszinnél a mddositas kizarolag az épitési ovezeti jelben szerepld eliras javitasat jelenti. A ,3”
szam helyébe az ,1” szam kertl, a tényleges Vt-O/1 jelli épitési dvezeti jelbe. a tényleges kialakult
allapotbdl, a meglévd karakterbdl kovetkezik a szabalyozasi terven javitott dvezeti jel.

A kornyezetalakitasra vonatkoz6 egyéb elhatarozast, valtozast a médositas nem tartalmaz.

3.3. SZABALYOZASI TERV ES HESZ MODOSITASA

A szabalyozasi tervet mindharom helyszinnél sziikséges modositani. A Péteri bekdtout menti telkek az
Sz-3-as szabalyozasi terven, a 2. és 3. helyszin az Sz-2 jelii szabalyozasi tervlapon vannak. Az SZ-
2/IM-2 jeli és az SZ-3/M-1 jelli mddositas a rendelettervezet 1. mellékleteként készul. A modositas
elfogadasat kovetden egységes szerkezetben jelenik majd meg.

A szabélyozasi terv a telepllésszerkezeti tervhez igazoddan megdrzi a terllet-felnasznélasi meglévé és
tavlati besorolasokat. Az 1. helyszinnél a tanyak olyan kertvérosias épitési ovezetbe kerlinek, ami
engedi a tanyak telkeinek fejlesztését és beépitését a kialakult hianyos kdézmaallapot szerint. Az Uj
kertvarosias lako épitési Ovezet kizarolag a hosszuberki 3 db tanya telkére vonatkozik.

Az 1. helyszin kapcsan a HESZ pontositasa sziikséges. A 24.§ (2) bekezdés javasolt valtozasa a
kovetkezo:

248 (2) A kbzponti belterillet épitési Gvezeteiben és Hosszuberek meglévé lakdteriletén teljes
kdézmdiellatas biztositandd. Hossziberek fejlesztési lakoteriiletén a 3 meglévé tanya
(010/4hrsz, 010/5hrsz, 012/4hrsz) atépitésénél, bovitésénél hianyos kozmiiellatas
biztositando. ”

A hosszuberki fejlesztési terlleten pontszeriien jelennek meg a létez6 miikddd tanyak. A lakoteruleti
fejlesztéseknél a tanyak adottsagként kezelhetbk majd a jovGben, a tavlati lakoterilet szerkezetének
kialakitasanal. A 3db telek meglévd kozmii-ellatottsagi szintje hianyos. Gépjarmii kiszolgalasuk a Péteri
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bekotéutrdl biztositott. A 3 nagyobb lakdtelek méretli tanya bévitéséhez, atépitéséhez a kornyezeti
infrastrukturalis fejlesztés nem kapcsolhato (a telekméretek 1000m? — 2500m? kozéttiek).

A hatalyos HESZ 29.§ (2) bekezdése kiegésziil a d) ponttal:

,29.§ (2) d) A hosszuberki meglévé tanyak atépitésénél, bovitésénél telkenként legfeljebb 1db
lakoépiilet legfeliebb 2db lakassal és 3db gazdalkodast, kintlakast kiegészithetd
melléképlilet létesithetd.”

A 36.§ (6) bekezdesének tablazata kiegészil a hosszuberki tanya jellegl kertvarosias épitési Gvezet Uj
paraméter soraval. Uj dvezet létrehozasa valik szikségessé a beépithetdséghez, bdvithetdséghez,
valamint a targyalésos eljaras jellegéhez igazodéan. A meglévd telkek méretei 1000m2-2500m2
kozottiek, igy a kialakithatd legkisebb telekterilet 1000m2-ben hatarozhaté meg. A hosszuberki
lakételkek telekméreteihez képest az atsorolni kivant telkek terillete 2-3 szoros. Igy az érvényesithetd
beépitési mérték 20%. A nagyobb beépitési mérték nem indokolt a hidnyos kozmilivesitettségi
kovetelmény miatt.

épiletek, épitmények elhelyezése telekalakitas
Lo legnagyobb legnagyobb . , , L
eplte§| Ovezet beépitési beépitettség Spillet- Iggk|sgpb Ieglslsebb legkisebb kialakithatd
jele . . . . zoldfeltilet elékert - —
mod terepszint | terepszint | magassag (%) (m) terlilet | szélesség
felett (%) | alatt (%) (m) ° (m?) (m)
Lke-O/6 0 25 20 5,0 50 10 1000 20

Az épuletmagassag lehet6vé teszi foldszintes épulet épitését és megengedi a tetdtér beépitését,
esetleg tetbemelet létrehozasat

A 2. helyszin beépitési mértékének novelése U] telepiléskozpont épitési Ovezet létrehozasat teszi
szlkségessé, kizardlagosan az adott telekre vonatkozdan.

A 37.§ (5) bekezdésének tablazata kiegészll a kovetkez0 paraméter sorral:

épiletek, épitmények elhelyezése telekalakitas
s s legnagyobb legnagyobb . , , e s
eplte§| Ovezet beépitési beépitettség Spillet- Iggk|sgpb Ieglslsebb legkisebb kialakithatd
jele . . . . zoldfeltilet elékert - —
mod terepszint | terepszint | magassag (%) (m) terlilet | szélesség
felett (%) | alatt (%) (m) ° (m?) (m)
Vt-SZ/3 SZ 40 20 7,5 25 10 3000 -

A korabbi besorolashoz képest a beépitési mértek és a legkisebb zoldfellleti arany novekedett 10-15%-
kal. A foldszintes lakokornyezetben az épiletmagassag felsé hatara valtozatlanul 7,5m marad.
3.4. Teruleti mérleg és bioldgiai aktivitas érték egyensuly alakulasa

A hatalyos telepUlés rendezési eszkozok tertleti mérlege nem véltozik, mivel a moédositds nem érinti a
terlilet-felhasznalasi besorolasokat. Nem véltozik a tertleti mérleg, nem véltozik a biologiai aktivitas
egyensuly sem.

3.5. Tajrendezési és kornyezetalakitasi zoldfeliileti javaslat

A meglévb vagy tervezett beltertleten bekovetkezd épitési dvezeti atsorolasoknak, javitasnak nincs
hatésa a kulteruleti tajhasznélatra, az uthaldzati rendszerre, a korabban megfogalmazott zoldfellleti
javaslatokra. A korabbi elvek kovetelmények valtozatlanok maradnak

3.6. Atervezett beruhazas és kornyezeti hatasai, a kornyezeti vizsgalat sziikségessége

A mddositasok jelentésége nem teszi szilkségessé és indokolttd a kornyezeti vizsgélat lefolytatasat az
onkormanyzat véleménye szerint.
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TARTALOMJEGYZEK

ULLG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK .../2018. (... ....) ONKORMANYZATI RENDELETE
ULLG VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 20/2017. (VII. 8.) GNKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

MELLEKLETEK:

1. MELLEKLET: Az SZ-2/M-2 jelli szabalyozasi tervi és az Sz-3/M-1 szabalyozasi tervi mddositas
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Ull6 Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
i ...[2018. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
Ullé Varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 20/2017. (VII. 8.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Ull8 Varos Onkormanyzat képviselé-testillete, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepUlésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol
és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben  meghatarozott, és a telepulésfejlesztéssel,
telepllésrendezéssel és a telepuleskép alakitdsaval 6sszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl
sz016 7/2017. (V. 31.) dnkormanyzati rendelet szerinti véleményezési eljarasban részt vevd partnerek
véleményenek kikerésével, a kovetkezbket rendeli el:

1. § UlI8 Varos helyi épitési szabalyzatardl sz0l6 20/2017. (VII. 8.) onkormanyzati rendeletének (a
tovabbiakban: HESZ) 1. § (3) bekezdése b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

D) 2. melléklet: SZ-2 jelli szabalyozasi terv — A kozponti belteriletére, jellemzben
beépitésre szant teriletek teriletére vonatkozd szabélyozasi tervi
szelveny.

ba) 2.1 melléklet: SZ-2/M-1 jelli szabalyozasi tervi modositds a Medikus utca keleti
oldalara.”

bb) 2.2 melléklet: SZ-2/M-2 és SZ-3/M-1 jelii melléklet, 3 részteriiletre

2. § AHESZ 24.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép
«(2) A kOzponti belterllet épitési teleiben és Hosszuberek meglévé lakdterlletén teljes
kézmiellatas biztositand6. Hossziberek fejlesztési lakoteriiletén a 3 meglévé tanya
(010/4hrsz, 010/5hrsz, 012/4hrsz) atépitésénél, bdvitésénél hidnyos kozmiiellatas
biztositand6.”

3. § AHESZ 29.§ (2) bekezdése kiegésziil a d) pont rendelkezésével:
,d) A hossziberki meglévé tanyak atépitésénél, bovitésénél telkenként legfeljebb 1db
lakoépiilet legfeljebb 2db lakassal és 3db gazdalkodast, kintlakast kiegészité melléképiilet
létesithetd. ”

4. § A HESZ 36.§ (6) bekezdésének tablazata kiegészill a hossziberki tanya jellegii kertvarosias
épitési dvezet Uj paraméter soraval:

épiletek, épitmények elhelyezése telekalakitas
Lo legnagyobb legnagyobb . , . L
epitési Ovezet beépitési beépitettség Spllet- legkisebb Ieglslsebb legkisebb kialakithato
jele . . . . zoldfeltilet elékert - —
mod terepszint | terepszint | magassag (%) (m) terlilet | szélesség
felett (%) | alatt (%) (m) ° (m?) (m)
Lke-O/6 0 25 20 5,0 50 10 1000 20

”
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5. § AHESZ 37.§ (5) bekezdésének tablazata kiegésziil a kdvetkezd Uj paraméter sorral:

épuletek, épitmények elhelyezése telekalakités
s s legnagyobb legnagyobb . , , e s
epitesi ovezet beépitési beépitettség Spillet- quhsepb Ieglslsebb legkisebb kialakithatd

jele . . . . zoldfeltilet elékert - —

mod terepszint | terepszint | magassag (%) (m) terlilet | szélesség

felett (%) | alatt (%) (m) ° (m?) (m)

Vt-SZ/3 SZ 40 20 7,5 25 10 3000 -
Zar6 rendelkezések
6. § (1) Ezarendeleta 2018............ napjan lép hatélyba.

(2) Hatalyét veszti a HESZ 2. melléklete szerinti SZ-2 jelii és SZ-3 jelli szabalyozési tervnek az SZ-
2/IM-2 és SZ-3/M-1 jelli szabalyozasi tervi modositassal érintett és lehatarolt tertletre vonatkozd
rendelkezése.

Foldvariné dr. Kurthy Krisztina

jegyz6

Kihirdetési zaradék:

A rendelet kihirdetve: 2018. ........cccccoevne. napjan.

Foldvariné dr. Kurthy Krisztina

jegyz0

Kissné Szabo Katalin
polgarmester
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o Jelmagyarazat
meglévé tervezet |
KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK
E szabdlyozdsi vonal (meglévé kézterileti telekhatar)

QQQ szabdlyozdsi szélesség

E épitési dvezet, dvezet hatdra
' 1 épitési hel

o 50 100 150 200 250m M P Y

ke-0/6 épitési dvezet, bvezetjele

TAJI- TERMESZETVEDELMI ELEMEK

Jelmagyarazat
, ., 22. egyedi tajérték és sorszdma
EPITESI OVEZETEK - 9 |
épitési dvezet, bepitésimod | mox bepisi | . VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
Svezet ]ele max. épitmény mag.| min. telekterilet Vedéﬂd’VOISég
G foldgdzvezeték
o 25 kertvéarosias =
Lke-0/6 50 o -
50 | 1000 JAVASOLT SZABALYOZAS ELEMEK
sz 40 e zajgatié fal
telepiléskozponti
Vt'SZI 3 25 vegses P — . s - s
75 | 3000 TAJEKOTTATO, EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
o 35 belterilet hatdrvonal
Vt' 0 /1 30 telepiléskozponti
5,0 550 vegyes E modositassal érintett tervezési terilet hatara

énkormanyzati tulajdonu kézlekedési célu kézterilet

jelentés zéldfeliletl intézményterilet

P/T kn.K7 H> KIVANVASSs. 3 = ceong BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK
y 2 . h e IySZI N 3 i h e IySZI N KOk kétHpalyds kézlekedési

vizfolyas, vizfelilet

\ Mé dltaldnos mezégazdasdagi .
szintvonal

I

o N L?q .
7
) .. melléklet az ../2018. (... ...)
%% N onkormdnyzati rendelethez.
& 2.1. melléklet az 20/2017. (VIL. 08.)

onkormdnyzati rendelethez.

Vt SZI3 | Keésziilt az allami alapadatok felhasznalasaval. Magassagi adatok az 1:10 000-es Iéptékii topografiai térkép alapjan. |
3464/17 AdOI'Jan Anna A | A Rajz megnevezése:
epsrendezisiidelieis [\ o Al U6 Varos Onkormanyzata £ i ANOSITA
R ¥ SZABALYOZAS| TERV MODOSITASA

2225 UlI6, Templom tér 3.

Toth Attila Gabor -
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Tko-01-10569 =
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