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GRUND INVEST Ingatlankereskedelmi KFT

Iroda: 2220 Vecsés F6 u. 191. Lakételepi lizletsor
web: www.grundinvest.hu

VAGYONERTEKELES

Az % U kiilteriilet 038/1 hrsz. alatt nyilvantartott, szanté
megnevezésii, a valosagban 2225 Ull6, Zsardka ut 038/1hrsz. alatt
talalhaté ingatlanrol

Melléklet: - tulajdoni lap (nem hiteles)
- helyszinrajz (nem hiteles)
- epitési szabalyzat (kivonat masolata)
- foté

Kelt : Vecsés, 2018. oktéber 18.
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Az ingatlan adatai

Cim: 2225 U6 kilteriilet Zsaroka at 038/1hrsz.

Helyrajzi szama: 038/1

Jellege: szantoféld

Mindségi osztalyba sorolasa: 4

Aranykorona értéke: 13,03Ak

Kiterjedése: 6822 m2

Tulajdonos: Tulajdoni illetéség:
Vigh Arnold an: Lécsei Maria 11

2225 Ull5 Faiskola utca 16

Az ingatlant terheld jogok és kotelezettségek:

A tulajdoni lap llI. részén 42164/1996.10.16. szamu bejegyz6 hatarozat alapjan
Vizvezetési Jog terheli Ivovizvezeték vedelmi dvezetének |étesitési céljabdl szolgalmi jog
a nyomvonal mentén 569méter hosszlisagban 5690m2 terlletre

Jogosult: Pest Megyei Viz és Csatornam vallalat Budadrs

Cime: 2040 Budadrs Komaromi utca 16.

Tovabba a 34851/2010.02.22. szamu bejegyz6 hatarozat alapjan

Vezetékjog a VMB-218/2009 engedélyszamu (7402) UlI6-Ullé 20kV-os elektromos
tavvezeték javara. A vezetékjoggal terhelt teriilet nagysaga 190m2.

Tovabba a 37375/2012.05.21. szamu bejegyz6 hatarozat alapjan Vezetékjog a VB-
297/2008 engedélyszamu 20kV-os szabadvezeték és OTR allomas kivaltas és létesités.
20kV-os szabadvezeték es biztonsagi dvezete 5,1m hosszlsagban. A vezetékjoggal
terhelt telekrész 49m2.

Tovabba a 48055/2017.11.15. szamu bejegyzd hatarozat alapjan Vezetékjog a VB-
462/2017 engedélyszamu 20kV-os foldkabel és OK . A vezetekjoggal terhelt telekrész
95m2.

Jogosult neve: EImu Halozati Kft.

Cime: 1132 Budapest Xlll. Ker. Vaci ut 72-74.

Megjegyzés:
A tulajdonosokat és tulajdoni hanyadokat, valamint az ingatlant terhel6 jogokat és
kotelezettségeket a Monor Jarasi Hivatal, Jarasi Foldhivatala altal 2018. oktéber 10.-én

kiadott tulajdoni lap alapjan allapitottam meg.

Megbizo: Vigh Arnold tulajdonos

Vagyonértékelés targya:
Az U6 kiltertiletén, a Zsardka Gt 038/1.hrsz. nyilvantartott, szantoféld megnevezesi

ingatlan.



Vagyonértékelés célja:
Fent nevezett ingatlan jelenkori piaci forgalmi értékének meghatarozasa.

Elézmények:

Az Ull6i dnkormanyzat szabalyozasi terv modositast, és U0 mitargy elhelyezését
kezdeményezi az érintett terlleten, vételi szandékat jelezte a 038/1-hrsz-u ingatlan
tulajdonosa fele, pontos vetelarat nem hatarozott meg, a teriilet tulajdonosa megbizast
adott a GRUND INVEST Ingatlankereskedelmi Kft-nek (2220 Vecsés, F6& u. 191.) hogy
készitsen vagyonertékelést nevezett ingatlanrol.

Ertékelés modszere:

Az értékelés a TEGoVa (Ertékelék Eurépai Csoportja) altal készitett EVS 2003 (European
Valuation Standards 2003) eurdépai értékelési szabvany ajanlasai altal javasolt
modszerekkel keszult. A szakvelemény felépitése és tartalmi Osszetétele megfelel a
Terméfoldnek nem mindsilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara
vonatkozé 26/2005.(VIIl.11. szamd PM rendelettel médositott 25/1997. VIIl.1.szamu PM
rendelet eldirasainak. Az ertékelést a megbizétol kapott adatszolgaltatasok, valamint a
helyszini szemle alapjan végeztem az 6vatossag elvét kovetve. A foldteriilet értékénél a
helyi forgalmi érték mellett, a megkdzelithetéségét, kdzmdlvesitettségét, valamint a
beépithetésége soran keletkezd értekcsdkkentd és értéknodveld tényezdket vettem
figyelembe, az esetleges mas célu hasznositas lehetdsége mellett.

A kozteriiletbe tartozé ingatlanok, ingatlanrészek érték meghatarozasanak elvei.

A kisajatitas, kartalanitas soran szamtalan esetben eléfordul, hogy nem beépitésre szant,
ill. kozterlilet a kisajatitas targya. Az ilyen terlletek kereskedelmi forgalma nem jellemzé,
mert korlatozottan forgalomképes ingatlanok. Hasonlé ingatlanok forgalma tébbségében a
eljarasban megvalosult ingatlan tgyletek adatait az ertékképzésnél nem lehet felhasznalni,
mert nem tekintheték valos ingatlan Ggyleteknek. Amennyiben hasonlé forgalmi adatok
nem elérhetdk, a kozterllettel kdzvetlen hataros teriiletek forgalmi értékebdl az alabbiak

szerint aranyositassal kell meghatarozni a kisajatitando ingatlan fajlagos értékét:

a. A nem beépithetd kozteriilet értéke a kdrnyezé ingatlanok korrigalt fajlagos

értékének: 30%-a.
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Alkalmazott modszer:

1.Piaci 6sszehasonlitd adatokon alapulo

A piaci forgalmi érték definicidja:
A piaci értek azt az arat jelenti, amely 6sszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség
méltanyosan, maganjogi szerzddés keretében és az értekelés idopontjaban varhatéan
eladhato, feltételezve a kdvetkezdket:
- az elado hajland6 az eladasra
- az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz, figyelembe véve a vagyontargy

jellegét és a piaci helyzetet, megfelel6 hosszusagu idétartam all

rendelkezésre
- atargyalas id6szakaban az érték nem valtozik
- avagyontargy szabadon kerll a piacra, meghirdetése megfeleld

nyilvanossaggal térténik
- atlagostol eltérd, specialis vevéi killon ajanlat figyelembe vételére nem kerll sor

Az ingatlan forgalomképessége:
A vizsgalt ingatlan korlatozottan forgalomkeépes.

Az ingatlan hasznosithatésaga:

A vizsgalt ingatlan jelenleg hasznositatlan, mezégazdasagi mivelés alatt nem all. Foldrajzi
elhelyezkedésébdl adododan, és a kérildtte 1évd gazdasagi, kdrnyezeti adottsagokbdl és
lehettségekbdl kit(inik, hogy legjobb hasznosithatdésaga a teriletet a kdzvetlentl mellette
hataros Lke-O-3 épitési dvezettel 6sszevonni, ezzel ndvelve annak beépithetbséget, és az
épitési szabalyzatban eléirt zoldfelulet nagyséagat. Vagy szorgalmazni kellene a terilet
atmindsitését erdd muivelési agra, igy egy természetes véderdd alakulhatna ki zaj és por
ellen .

Helyszini szemle idépontja: 2018. oktéber 16.

Kornyezet, kozlekedés:

Ulls varos Budapesttél 10km-re délkeleti iranyban helyezkedik el a budapesti
agglomeracidban, a monori kistérségben. A kétezres évek elejétdl jelentek meg a
nemzetgazdasagi szinten is jelentds beruhazasok. Az MO és az elkerllé M4 autdpalyak
kdzelsége miatt a varosba telepliltek nagyobb tizemek és logisztikai kézpontok. Tébb szaz
vallalkozas és gazdasagi tarsasag tevékenykedik az iparban, a kereskedelemben, és a
szolgaltatasok terileten.

Kotottpalyas kozlekedés: A varost atszeli a Budapest - Cegléd- Szolnok vasutvonal, amely

egy vasutallomassal rendelkezik a telepulésen.
\k
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Az ingatlan leirasa, kozvetlen kdrnyezete :

Az értékelt ingatlan Ull6 varos kézigazgatasi teriiletén, annak EK-részén talalhaté a nagy

teher és szemeélygépjarm(i forgalmi Gyémréi Ut és a Zsardka Ut keresztezédésénél,
lakddvezet és gazdasagi-kereskedelmi 6vezet k6zé ékelddve helyezkedik el.
Az ingatlan déli hosszanti oldalaval csaladi hazakkal beépitett lakoovezeti telkekkel hataros,

az eészaki hosszanti oldalon pedig teljes hosszaban a Zsardka Uttal hatéros, attél részben egy
mutargy, jelen esetben hangfogé fal hatarolja, mivel a Zsaréka Gton oriasi tehergépjarmdi

forgalom alakult ki, a "SPAR” egyik magyarorszagi logisztikai kézponti bazisa miatt.

Az értékelt ingatlan inkabb puffer zonaként miikédik, mezégazdasagi mivelés alatt nem all.
Adottsagabol adodoan kifejezetten kedvezd lenne erdésitési célra, vagy az egyre nagyobb

zajterhelés miatt egy erre a célra inkdbb alkalmasabb hangfog6 fal mitargy elhelyezésére.

SZANTOFOLD
Kiterjedése: 6822 m2 ( ~670m x~20m-3m kdzétt)
Kézmiiellatasa:  nem kézmdvesitett

Epitési 6vezeti besorolasa: jelenleg nem besorolt

Alakja: teglalaphoz hasonld, szabalyos oldalvezetés(, nyugati iranyban (Maglodi Gt felé
sz(kuld)

Tipusa: sarok telek

Tajolasa: K-NY

Domborzati viszonyai: teljesen sik teriilet,

Beépithetésége: 3%

Beeépitettsége: 0,00,%

Kerités: részben hang gatl¢ fallal keritett, részben keritetlen

Novényzet: gondozatlan gyep, lombhullato fak

Koézvetleniil hataros ingatlan épitési 6vezeti besorolasa: Lke-0-3

Epitési 6vezeti besorolas Lke-0-3: a vonatkoz6 szabalyzat leirasa
1, Kialakithaté legkisebb telekméret: 550m2
2, Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 14m
3, Beépitési mod: oldalhataron allé
4, A beépitettseg legnagyobb mértéke: 30%
5, Terepszint alatti beépithetéség: 30%

6, Epithetd férendeltetésti épiilet max: 1db az 550m2 1,5szeresét meghalado telkeknél
max: 2db

A\



A telek piaci forgalmi adatokon alapulé értékbecslése:

Az ingatlanértékelés esetében a fajlagos négyzetméter ar kialakitasanal a kozelmaltban
hasonlo ingatlanok értekesitésénél realizalt ar szolgalt alapul. Ezt az alaphalmazt a
telepllésen belll, hasonlé adottsagt, és hasonld feltételekkel rendelkezé ingatlanok
szolgaltattak. Ezt kovetéen a fajlagos alapértékek és az értékmodositd tényezdk
kivalasztasat végeztem el, majd ezek utan torténik a végsé érték megdllapitasa, melyet a
fajlagos érték, és az ingatlan méretének illetéleg a redukcids tényezé szorzata
hataroz meg.

Redukcios tényez6: Az 6sszehasonlitasként szolgalt hasonlé ingatlanoktél vald eltérés
szazalékban valo kifejezése, mely érték kialakitasanal meghatarozé az adott ingatlan
teleptlésen beliili elhelyezkedése, kiterjedése, alakja, épitési vezeti besorolasa,
kdzmivesitettsége, megkozelithetésége, és a jelenkori piaci kereslet.

OSSZEHASONLITO ADATOK

Ullén, 2017.1V.negyedévben és 2018-1.11.11l.negyedévben értékesitett, és értékesitésre
felkinalt Lke-O-6vezeti beltertileti beépitetlen tertlet besorolast ingatlanok

Ingatlan cime teriilet vételara m2 ar

1. Ocsai ut 914m2 10.500.000,-Ft 11.490.Ft/m2
2. Vadvirag u. 750m2 8.000.000,-Ft 10.665.Ft/m2
3. Pelle Istvan u. 482m2 5.800.000,-Ft 12.035.Ft/m2
4. Gyomrdi at 601m2 6.000.000.-Ft 9.985.Ft/m2
5. Gyar u. 1008m?2 11.000.000.-Ft 10.910.Ft/m2
6. A megallapitott fajlagos négyzetméterar: 11.015-.Ft/m2

terlilet X fajlagos m2ar X redukcids tényezé = piaci forgalmi érték
6822m2 X (11.015.-Ft X 1,10)x 0,3 = 24.797.630,-Ft

A fentiek alapjan az Ull6 038/1hrsz-ii szantofold:

Ingatlan vagyoni értékeét
24.800.000,- azaz Huszonnégymillié-nyolcszazezer- forintban
allapitom meg

ARN
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Az ingatlan értékét befolyasolé tényezdbk.

Az ingatlan értékelése soran:
értéknoveld tényezokeént vettem figyelembe

kdzvetlen kérnyezetében lakéingatlanok vannak
az ingatlan elétt kiépitett szilard ttburkolatot
az ingatlan keleti sarkan a Gydémréi Ut és a Zsaroka Ut keresztezbdésenel levo

fejleszthetéségi potencialt (kdzmiegyeztetés sziikséges)

értékcsokkentd tényezoéként vettem figyelembe

az ingatlant terhel6 szolgalmi jogokat

aranytalan alakjat (hossz( és keskeny)

nagy kornyezeti zajterhelést

tovabbi felosztasa a jelenleg érvényben Iévo teleplilésrendezési terv szerint
nem lehetséges

tomegkozlekedési eszkdzokhoz, kozintézményekhez, valamint vasarlasi
lehettségekhez valo tavolsagat

\



Korlatozd feltételek nyilatkozata:
A vagyonertékeld szakemberek miiszaki felmérést nem végeztek.

A vagyonertekeld jelentésben jellemzett fizikai allapotot a helyszini szemlén kapott tajékoztatas, és a
résziinkre atadott adatszolgaltatas alapjan mutattuk be.

Nem végeztunk talajmechanikai, éplletfizikai, kdrnyezetvédelmi és egyéb hasonld vizsgélatot.

A helyszini szemlet személyesen hajtottam végre, tekintettel az ingatlan adottsagaira, nem volt szikség a
tulajdonos jelenlétére.

Az ertekelés szemrevetelezes alapjan tortént.

Jelen ertékbecslés az értékelés fordulonapjatdl szamitoft 180.naptari napig érvényes, késébbi felhasznalasa
eseten aktualizalni kell.

Az értékelésben feltételeztik, hogy a széban forgd ingatlan tulajdoni viszonyai rendezettek, tulajdonjoga
szabadon atruhazhat6. Ezzel kapcsolatban esetlegesen felmer(ilé jogi tgyekben semminem( feleldsséget
nem vallalunk. Az ingatlan tulajdonjogat azok per-teher, és igénymentes allapotaban értékeltiik.

Feltarasokat, statikai, diagnosztikai méréseket, vizsgalatokat, szamitasokat nem végeztink, erre
megbizasunk nem terjedt ki.

Ezen vagyonértekeld jelentés elézetes irasbeli engedélytink nélktl sem egyben, sem részleteiben nem
publikalhato, a megadottdl eltéré célra nem hasznalhato.

Ezen értékitéletlink adas-vételi targyalasok elékészitéséhez lesz felhasznalva.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megallapitasokat, vagy
részleteket kiragadni €s Snmagukban felhasznalni nem lehetseges.

Az ertékelé a tudomasara jutott adatokat es jelen szakvelemeény tartalmat bizalmasan kezeli, egyattal
kijelenti, hogy az ertékeles targyat képezd ingatlanhoz nem fiizédik erdeke, dijazasa nincs dsszefiiggesben
a megallapitott értékkel es partatlansagat semmi nem befolyasolja. Az ingatlan helyszini szemrevételezését
személyesen hajtotta vegre.

Az értéktanusitvanyban foglaltak csak az értékbecslessel és mellékleteivel egyltt érvenyesek

Az értékelt ingatlanra vonatkozé AFA el8irdsok/szabalyok. Az Uj Afa-térvény (2007.évi CXXVILtv.) alapjan a
,F€gi” ingatlanok &s nem beepithett foldteriiletek ertekesitese jellemzben adomentes, kivéve, ha az
adodalany a valtoztatast megel6z6 adoév utolsd napjaig bejelenti, hogy addalanyisagot valaszt, tehat az
értékelt ingatlan értékesitése fészabalyként AFA mentes korbe tartozik.(Amennyiben az ingatlan
értékesitése —elado valasztasa szerint- AFA kérbe tartozik, akkor a megallapitott értéket az AFA 6sszege
terheli.

Vecsés, 2018. oktdber 18. \
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Monori larasi Hivatal Féldhivatali Osataly
Monor 2201 Monor, Nemzetér utca 23, P153.

Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat

Megrend clfs s2dm:1 230535/6/2018
2018.10.10

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

e Szektor
Kulterilet 038/1 helyraijei szém
¢
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alréezlet adatok
mivelézi ig/kivett megnevezés/ min.o ha m2 bef . kat. jov
ha m2 k.£ill
_ =zanté 4 6322 13993
LRESZ .

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezési id8: 42164/1%996.10.16
jogeim: rémzarany kiadas
jogallasz: tulajdenos

név i Vigh Rroeld

ezil. : 1991 g
a.név 1 Lbcamel Maria 4
cim 2225 LIS Faiskola utca 16

&

mLrEsE
bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 42164/1996.10. 1670

Vizvezatézl jog $

42.

Ivévizuverzeték védelmi Gvezetének létesitése cil9ibol ezolgalmi jog a nyomvonal mentén 569 m

hoezziizagban 5690 m2 teriletra.

jogoeul t: 1 ki
név: PEST MEGYEI VIZ ES CSATORMAMU VALLAIAT SHORORS

cim ¢ 2040 BUDAORS Komaromi wtca 16

43.

Onillé =zdvages bejegyzés térképi \'_(:'la.l kiigazitds. L. még: Gl14i 918, 922-939, 940/1-940/2,

941-955, 2715/1-2715/6, 038/1, hEEVA By pz-0 ingatlanok ie.

44.

]

Wezeték jog £
YhE-218/2009 2ngedély szamb)

dletébdl.

2) HLLO - HLL 20 kV-oz fennillé vwezeték javidra a vasrajs

Folylalds a kiveikezo Japon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdond lap Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Monori Jarisi Hivatal Foldhivatali Osztily
Monor 2201 Monor, Nemzetdr utca 23. PL.53.

Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat

gLd

Nem hiteles tulajdoni lap

Megrendelés szim: 1 230535/6/2018
2018.10.10

Kilterilet 038/1 holyrajzi szém

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

Szektor : i L.

Folvtatds az £1620 Laprol

ONLRESEZ

45. bejegyab hatarozat, érkezédsi idd: 37375/2012.05.21

Vezeték jog

[
VB-297/2008 . engedély =mzami, 20 kV-os szabaclvezatdk éz OTR allomis kivaltas

20 kV-o= mzabadvezeték &z biztonsigi Svezete 5,1 m hesmzisiagban,

telekrézz: 49 m2.

jogosul t:
név: ELMY HELOZATI KFT. torzsszam: 13804923
cim ; 1132 BUDAPEST NIII.KER. Wici ak 72-74.

_éa‘_.‘l‘-:taa.il:éh‘..
vezetakjoggal terhelt

46. bejeqyzd hatarozat, érkezési idé: 28055/2017.11.15

Vezeték jog

VE-462/2017. angedély mzimb, 20 kY-

m2.
jogoault:

név: EIM0 HBLOZATI KFT. tdrzsszam; 13804983
cim : 1132 BODRPEST XIII.KER. Vaci at 72-74.

oz foldkabel &= OK

éﬁjaggal terhelt telekrész: 95

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



oﬁ:@wsm.p.m oy
re o
. WP

viria ten G Sl atty Kt

?:6?:.1.@( - !&I?

g J

»
Képek © DigitalGlobe, 2018., Térképadatok © Google, 2018. 50 m




eZS-T3)D




ULLG VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK HELY! EPITESI SZABALYZAT

d)  a terillet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatast egyéb gazdaségi épitmény elhelyezheto.

(2) A kertvérosias lakd épitési dvezetekben nem helyezhetd el onallé parkold feliilet és garazs a 3,5 t onstlynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara.

(3) A kertvarosias lako épitési dvezetekben, ha a kialakult éplletmagassag nagyobb, mint az épitési dvezetre
meghatarozott érték a magasabb épliletrész megtarthato, de boviteni csak az épitési dvezetre meghatarozott
épliletmagassagi érték mertekéig lehet.

(5) Az oldalhataron &l beépitési modhoz tartozé épitési helyen beliil és a zértsorisodd éptilet elhelyezésnél az
éplilet szabadon alldan is megépithetd:

a) azLke-O/4 jelli epitési dvezetben,
b) allo telek esetén, ha a telek szélessége 20m, vagy 20m-nél nagyobb,
c) fekvo teleknél, ha 25m, vagy 25m-t meghalado.

(6) A kertvérosias lako épitési Gvezetekben a kdvetkez6 épitési dvezeti paramétereket kell alkalmazni:

épiiletek, épitmények elhelyezése telekalakitas
épitsivezet | o éee%;?tge{g’eg 'egé‘paﬂﬁgf_bb legkisebb | legkisebio | leghisebb Kialakithato
jele moéd terepszint | terepszint | magassag zolczf;l)ulet eg?;ﬁ;"t terllet | szélesség
felett (%) | alatt (%) (m) i (m?) (m)
Lke-Z/1 Z 30 20 50 50 [ 550

Lke-O/1 0 30 0 45 50 5m 450 15
Lke-0O/2 0 25 25 50 50 6m 800 14
Lke-0/3 0 30 30 5,0/K 50 i 550" 14
Lke-0/4 0 30 0 6,5 50 5 700 16
Lke-O/5 0 30 30 51K 50 [ 700 14
Lke-lkr/1 Ikr 30 0 45 50 5m 450 14
Lke-SZ/1 Sz 30 0 45 50 5m (3m)* | 450 14

K= kialakult épiiletmagassag

i= igazodas az utcaszakaszon kialakult épitési vonalhoz,
*qyalogut feldl 3m-es el6kert biztositasa is elegendd

31. Telepiiléskozpont vegyes épitési dvezetek (Vt)
37.§

(1) A telepliléskézpont vegyes épitési Gvezet tobb dnallo rendeltetési egységet magéba foglalo, lako- és olyan
helyi teleplilési szint(i igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szllas jellegd, nem zavaro hatasu
eqyéb kdzosségi szorakoztatd és kulturalisépiilet, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis éplet, valamint
sport célt rendeltetés elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek kedvezdtlen hatassal a
lakofunkciora és a telepiiléskozpont szerepkorét erdsitik.

(2) Atelepliléskozpont vegyes épitési dvezetekben nem helyezhetd el:

a) 0onallo parkold feliilet, vagy gardzs a 3,5 t dnstlynal nehezebb gépjarmvek és az ilyeneket szallitd
jarmivek szamara,
b)  kdzmiipétlo épitmény; kivéve a megujuld energiaforras miitargyait,
c) Aallattartas céljara szolgald éptiletresz, épitmeny.
(3) Az épitési bvezetekben a (2) bekezdésben felsoroltak kivételével elhelyezhetd minden olyan epitmeny, amely
hozzajarul a teriileten elhelyezhett épliletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz.

(4) Az épitési ovezet telkein kialakitandd parkolok egy részét — a tulajdonos valamint az Onkormanyzat kozott
létrejovo telepiilésrendezési szerzédés keretében — a szabalyozasi terven jelolt modon - kozterdileten is el
lehet helyezni.
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A HANGGATLO FAL MOGOTTI LAKOHAZAK

RESZBEN HANGGATLO FALLAL HATAROS

KOOVEZET, A TELJESEN BEEPITETT ARVACSKA UTCA

A ZSAROKA UTTAL KOZVETLEN HATAROS RESZ



