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ULLO 7 RESZTERULETET ERINTO EPITESI JOG KAPCSAN

Ull6 Varos Onkormanyzat szamara fontos hogy a mar hasznositott épitési telkek épitési lehetéségeit, a korabbiak
szerinti mértékben, a megkezdett beruhazasok kapcsan a jovére nézve is biztositani lehessen.

A folyamatban |évé fejlesztések 6nkormanyzati és varosi f6épitészi egyeztetései kapcsan jelentkeztek az alabbi

problémak:

Az 1. médositasi helyszin a rémai katolikus plébania 12 hrsz-0i kertje. A terlileten athaladd sétaléutca
kotelezd szabalyozasi vonala helyett az Uj k6z0sségi haz és a plébania kozotti savban be nem épithetd
terilet kijelolését kezdeményezi az oOnkormanyzat a telekre tervezett kdézOsségi haz terveinek
engedélyezhetdsége és megvaldsithatdsaga érdekében.

A 2. médositasi helyszin a Zsaroka-hegyi izem mogotti telkek tertilete, ahol a tervezett Ut gy(jtéut szabalyozasi
vonalanak a telekhatarokra vald athelyezését kérik a fejleszték, ugyanis a Zsardka ut folytatasaban a
kdzterllet mar elérte a kiszabalyozott 22 méteres szélességet. Erintett telkek: 3698/2, 3697/2, 3699, 3700,
3746, 3747. A 3698/2 és 3700 hrsz-u telkekrdl, amelyek ipari-gazdasagi célu igénybevétele még nem
tortént meg, de a tulajdonos a tervezett Ut szabalyozasi vonalanak torlését kérelmezte, mivel a 27m-es
kdzterlleti szélességre torténd novelésnek se forgalmi se kdrnyezetvédelmi indokoltsaga nincsen gazdasagi
hasznositasu telkek kozott.

A 3. modositas a Pipacs utca és Mezd utca kozotti kiszabalyozott Ut iranyadd szabalyozasi vonalat érint,
amelynek a torlését kezdeményezték a 1492, 1491, 1489, 1488, 1485/1, 1484/2, 1482, 1481/1, 147913,
147912, 1478, 1475, 1474 hrsz-0 telkekrél. A tdmbfeltaras és a tobbels6k hasznositdsa jelenleg nem
idészer(i, azonban varhato a feltarhatdsag eléplilése.

A 4. modositas a SzOl6skert utcai 4064 hrsz-U telek sarkahoz kapcsolédik, ahol a szabalyozasi terv a
belathatosdghoz igazodd Utkapcsolatot biztosit, ezzel szemben az egyedi igény a forduldsi iv
kiegyenesitését kéri, mert az ingatlan Ujonnan épitett kerités sarka, kapui és a vizéraja a szabalyozas miatt
kozterlletre kerline. A Széléskert utca szabalyozasi terv szerinti szélesitése csak az egyenes szabalyozasi
vonal mentén hajthat6 végre a meglévd telekhataron.

Az 5. modositas egy Uj mezégazdasagi, Ma jelli 6vezet kijeldlését teszi szlikségessé a 05/29, 05/30 és 05/31
hrsz-en a jelenleg Ma-1 jeli 6vezetbe sorolt ingatlanokon 10-30 éve létez6 épiletek ingatlan-nyilvantartasi
feltlntetésének jogszerlisége érdekében. Az Uj dvezet a tanyaéplletek fejlesztését és Ujraépitését teszi
lehetévé.

A 6. médositasi helyszin a 2242 hrsz-u ingatlan (Tani pékség, Parizs Dekor és kinai étkezde éplilete). A
terliletre az 6nkormanyzat szeretne Uj Vt-Z dvezetet kijeldlni 80% beépithetdséggel, ugyanis a zartsoru
beépités mar most is eléri a 60%-ot. A tulajdonos a kinai étkezde és a zdldséges kdzétt — a zartsord
beépitést teljessé téve — cukraszdat létesitene, blvitendd a varoskdzpontban talalhatd szolgaltatdsok
kinalatat.

A 7. modositas a Deak Ferenc utcai 1220/7 hrsz-u telken egyedi rendelkezés altal médositja az épitési jogokat,
a Vt-0/2 Gvezetbe tartozd telkeken felépitett, a hatalyos szabalyozasnak nem megfeleld éplletek
jogszeriisége érdekében. A szabalyok teleknagysaghoz kototten engedik meg a 2db féépilet létesitését. A
meglévd teleknagysag ezt az értéket azonban nem ériel.

A részteriiletek, HESZ-ben és a szabalyozasi tervmellékleten torténd, pontositasahoz a hatalyos szabalyozasi
tervet modositani szikséges.

A 314/2012. Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja értelmében telepiilésrendezési eszk6z egyeztetése
torténhet targyaldsos eljards szerint, amennyiben az ,a képvisel6-testilet dontésével kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt". A 7 helyszin helyi épitési szabalyzati
(HESZ) és a szabalyozasi tervi madositasa targyalasos eljaras lefolytatasaval kezdeményezhetd.

Jelen egyeztetési dokumentacié a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (2) bekezdésében meghatarozott
végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasahoz, valamint az ezt megel6z6 partnerségi egyeztetés
lefolytataséhoz késziilt.
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