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amely egyrészrol Ullo Véros Onkormanyzata 2225 Ullo, Templom tér 3. — képviseletében:
Kissné Szabé Katalin Polgarmester — mint

Bérbeado

mésrészrol Ulloi Virosiizemelteto és Kornyezetvédelmi Korlatolt Felelosségu Tdrsasag
(Cg. 13-09-113643, székhely: 2225 Ullo, Templom tér 3.) képviseletében: Samu Istvan
ligyvezeto mint

Bérlo
L6zt jott 1étre az alabbi feltételekkel:

1. A Bérbeadd kizarélagos tulajdondban all a 3470/2 hrsz alatt felvett, 3 ha 3433 m2
nagysagu, sportolasi céli terlilet megnevezésu és természetben Ullo, Déra Sandor
utcdban megépiilo Sporttelep.

2. Bérbeado bérbe adja, Bérlo bérbe veszi az 1. pont alatt kériilirt ingatlant a megépiilo
Sporttelep lizemeltetése céljabdl. A bérlemény atadasakor a felek kiilon Atadds-atvételi
jegyzéket készitenek, A jegyzék tartalmazza a bérlemény allapotfelvételét, a
hasznalatbavétel tényét, a bérleményben taldlhat6 felszerelési- és egyéb targyakat.

3. A bérlen jogviszony a Sporttelep Ullo Véros Onkorményzaténak 4ltali birtokba vételének

o2t ' kezdodoen 5 évre, azaz 2014. augusztus 31. napjiig
hatarozot 1doe 5201, “Amennyiben bérleti ido lejérta utén a Bérlo az ingatlant tovabb
hasznalja, és ez ellen a Bérbeadé tizendt napon belill nem tiltakozik, tgy a Bérleti
szerzodés hatarozatlan idejuvé alakul 4t a Ptk 431.§ (2) bekezdése értelmében.

4. Szerzodo felek a bérleti dij egy havi Gsszegét brutté 125.000,- Ft-ban hatarozzak meg.

41, Bérlo a bérleti dijat minden hénapban elore, a hénap 5. napjaig koteles
megfizetni, a Bérbeadd altal killitott szamla alapjan, oly médon, hogy azt kézvetlenil
atutalja Bérbeadoé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742056-15392141 szdmi
bankszdmlaszamara. A bérbeado véllalja, hogy a havi esedékes szaml4jat legkésobb a
targyhonapot megelozo ho 26. napjaig kidllitja és ugyanezen hatdridoben a Bérlo részére
megkiildi.

4.2. Ha a Bérlo a bérfizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti
meg, a Bérbeadé koteles a bérlot - a kbvetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre
irfsban felszolitani. Ha a Bérlo a felszdlitisnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbeado tovabbi nyole napon beliil frasban felmondéssal élhet. A bérleti dij késedelmes
megfizetése esetén Bérlo kamatot kételes fizetni, melynek mértéke megegyezik az érvényben
1évo jegybanki alapkamat kétszeresével. A kamatszamitas alapjat a targyhénapra forintban
meghatrozott bérleti dij képezi. Bérbeadét a hatralékos bér és jaruléka erejéig a Bérlonek a
bérlemény teriletén levo vagyontargyain zélogjog illeti meg a Ptk 429.§ (1) bekezdése
alapjan.

4.3, Szerzodo felek megéllapodnak abban, hogy a 4. pontban meghatéarozott
bérleti dij realértékeét a jogviszony fennallasa alatt megorzik. Szerzodo felek megallapodnak
abban is, hogy a bérleti dijnak a 4. pontban meghatarozott forint 6sszegét minden naptéri év
janudr ho 1. napjat kdvetoen a Kzponti Statisztikai Hivatal elozo évi [ftscids ratajaval
korrigljak. A bérleti és szolgaltatési dij elso korrekcidjara 2010. Januaiblzgﬁ’ia Jﬁﬁﬁv%ékm‘manyzat
keriil sor. Folgdrmesteri Hivatal
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e abérleményen Jévo kdzponti berendezések és az ehhez csatlakozé vezeték-rendszer
allandé iizemképes allapotardl (1d. 1993, évi LXXVIIL torvény - Lakastv.);
» kiilon az épiilet, valamint kiilén a palya vagyonbiztositasardl, melyek kiterjednek
szintén a tuz, vihar, féldrengés és &ltalanos felelosségbiztositasara;
"o bérbeado koteles besegiteni a jérda, udvar takaritasat végzo személyeknek - kizérdlag
a bajnoki mérkozések alkalmdt koveto egy délelott — mindaddig, mig a
kézmunkaprogram nem biztosit kézmunkasok foglalkoztatdsara lehetoséget,

6. Bérlo kételes gondoskodni:

e atevckenységhez sziikséges hatdsdgi engedélyek beszerzésérol;

» abérelt teriileten a villamos-biztonsagtechnikai feliilvizsgdlatok elvégeztetésérol
(érintésvédelem, tuzvédelmi szabvanyossagi feliilvizsgalat);

» ahelység berendezési targyainak javitasarél, karbantartisarol, illetve azok sziikség
szerinti cseréjérol (1d. 1993. évi LXXVIIL térvény - Lakdstv.);

* aMunkavédelmi Szabélyzat elkészitésérol és betartisarol (a tevékenység
figyelembevételével);

» munkabiztonsagi és tuzvédelmi szaktevékenységiik cllatasara megfelelo végzettségu
szakember biztositasarol; a sziikséges tuzoltd késziilékek ellenorzésérol és pdtlasardl;

o elvégeztetni a szokdsos karbantartast, ideértve az 6sszes sziikséges javitast a bérelt
teriileten beliil, sajat kéltségére és késedelem nélkil;

e czek felmeriilésétol szamitott 3 napon beliil értesiteni Bérbead6t, amennyiben olyan
Jjavitas szitkséges, amely Bérbeado feladata;

» kértalanitani Bérbeadét az objektumban a Bérlo alkalmazottai, {igyfelei, vagy lizletfelei,
latogat6i hibajabol vagy mulasztédsabol keletkezo minden karért. Bérlo koteles a .
Bérbeaddt a fenti kérokrdl és hibakrél, azok felineriilését kdvetoen 3 napon beliil
tdjékoztatni. A Bérlot terheli a bizonyitds kitelezettsége, hogy a kirt nem o,
alkalmazottja, igyfele, iizletfele, litogatéja okozta.

¢ abérleményt a bérleti szerzodés megszunésckor a megfelelo és feldjitott allapotban
visszaadni. Felek megegyeznek abban, hogy a szerzodés lejaratat megelozoen kiilén
listat készitenck irdsban a sziikséges helyredllitdsi munkékrdl. A Bérlo kételes az
Osszes sziikséges javitast elvégeztetni. Ha a Bérlo bérleti jogviszony megszunésének
napjaig nem végezteti el a sziikséges munkalatokat, a Bérbeadd jogosult gondoskodni
a munkalatoknak a Bérlo kéltségére torténo elvégeztetésérol.

* sporttelep téritésmentes hasznélatdnak biztositasardl a Didksport Egyesiilet, az
Ulloi Sport Egyestilet szamara versenynaptiruknak megfeleloen; az
Onkormanyzat, a civil szervezetek ¢és a lakossagi tdbmegsport-rendezvények
szdméra félévente — szervezetenként - egy alkalommal; A hasznalat idopontjat
az ¢rintett felek félévre elore egyeztetik.

» bérlo kételes gondoskodni a jarda és az udvar takaritasarol;

a 2009. évi tapasztalatokat figyelembe véve egylittesen megvizsgaljak annak

lehetdségét, hogy az 1ill6i lakossag ingyenesen milyen modon tudja hasznilni a

sporttelepet.

7. Szerzodo felek megallapodnak abban, hogy a Bérlo a Sporttelepen 1évo
vendéglatéipari egység céljara kialakitott épiiletrészt, mint bérleményt jogosult albérietbe
adni. Az ezt alatdmaszté dokumentumbdél egy példanyt Bérbeadd részére koteles eljuttatni, Fz
esetben az albérlo magatartaséért ugy felel, mintha az albérletbe adas nem kévetkezett volna
be. Az albérletbe adas létesitése csak a jelen szerzodés rendelkezéseinek megfeleloen
torténhet, és az albérieti szerzodés tartama nem haladhatja meg a jelen szerzodés idotartamat.

8. Szerzodo felek megallapodnak abban, hogy a bérleményben végzendo birmely
atalakitasi munkalat a Bérbeadd elozetes engedélye alapjan — és sziikség szerint, a
Bérlo 4ltal beszerzendo hatdsagi engedéllyel — végezheto. A Bérlo 4ltal bérbeadoi
engedéllyel eszkozolt esctleges értékndvelo beruhdzasok megtériiésére a Bérlo —
cllentétes késobbi megéllapodas hidnyaban — igényt nem tarthat. A Bérlo minden
munkélatot valamennyi épitéstigyi hatdsagi és egyéb eloirds pontos betartdsaval és
megfelelo referenciéval rendelkezo szakiparosok révén koteles elvégezni.




eglévo tapvezetckeket és szennyvizelvezetoket (elektromos, gaz-, viz- és
yvizvezctékek) csak olyan mértékben lehet hasznalni, amely meliett nem 1ép fel

1¢5.
;g?etgépészet meghibisodasa esetén, mint pl. a vizellatds zavarai, a gaz-, villany-
atorna-, eroatviteli vezetékek és vizvezetekek torése, berendezesek meghibasodasa

Bérlo semmilyen kivetelést nem tAmaszthat a Bérbeadoval szemben, kivéve,

tkezett kira  Bérbeado hib4janak kovetkezménye. A Bérbeadd viszont
itséget véllal arra, hogy minden sziikséges intézkedést haladéktalanul megtesz
ali segitségnyijtas és a hiba elhdritdsa, megsziintetése érdekében.

10, B -az épiileten vagy a bérlemény mas teriiletén - reklameélokat is szolgdlé - felirat
elhelyezésére jogosult.

11. A bérleti jogviszony megszunésére vonatkozoan felek a kovetkezok szerint 4llapodnak
megi

11.1. Rendkiviili felmondas joga a Bérbeado részérol:

Rendkiviili felmondasnak van helye a Bérbeado részérol, ha a Bérlo egyéb
szerzodésszegést kivet el — igy kiilondsen, ha a bérleményt szerzodéses
feltételektol eltéroen hasznélja, és szerzodésszego magatartasaval a
Bérbeado irasbeli felszolitisara sem hagy fel. Ez esetben a bérbead6 a
szerzodésszego magatartds megsziintetésére ésszeru, de legalabb 8 (nyolc)
napos hataridot kételes kituzni.

11.2. Rendkiviili felmondés joga a Bérlo részérol:

Rendkiviili felmonddsnak van helye a Bérlo részérol, amennyiben a Bérbead6
szerzodésszegest kdvet el és szerzodésszego magatartasaval a Bérlo
irdsbeli felszdlitésa ellenére sem hagy fel. Ebben az esetben a Bérlo a
szerzodésszego magatartds megsziintetésére ésszeru, de legaldbb 8 (nyolc)
napos hataridot kdteles kituzni.

12. A bérleti jogviszony hatarozott ido lejarta elott térténo megszuntetése:

12.1. A bérleti jogviszony a hatarozott ido letelte elott — a rendkiviili felmondés
eseteit kivéve — rendes felmondéssal egyik fé] részérol sem mondhaté fel.

12.2. A bérleti jogviszony megszunik akkor is, ha a bérlemény tirgyat képezo
helyiség- ingatlan elpusztul, vagy egyébként megsemmisiil.

12.3. A bérleti jogviszony hatarozott idejének lejaratat megelozoen hat hénappal
felek targyalast tartoznak folytatni egymaéssal a bérleti jogviszony
meghosszabbitasanak feltételeirol oly modon, hogy bérbead6 konkrét ajanlatot tesz a
bérlo részére. Bérbeadd a bérleményt csak abban az esetben jogosult a Bérlotol
kiilénbozo jogi vagy természetes személynek bérbe adni, ha a kialkudott feltételeket
Bérbeadé a Bérlonek is felajanlja és ezen feltételek mellett Bérlo nem kivan bérleti
szerzodést kéini (elobérleti jog).

13. Szerzodo felek megallapodnak abban és Bérlo kifejezetten tudomdasul veszi, hogy a
bérleti jogviszony barmely fent meghatirozott okb6l térténo megszunése esetén a
bérleményt kiiiritett és felijitott  Allapotban, a megszunést kdveto legkésobb harmine
napon beliil, a Bérbeadd részére — minden elhelyezési, vagy kartalanitési
igény nélkiil — kételes hasznalatba visszaadni.

A jogviszony megszunésétol a Bérlo tényleges kikdltozéséig terjedo idoszakra hasznélati
dijat koteles fizetni, amelynek mértéke megegyezik a bérleti dij mériékével.
Felek kiilon €s kifejezetten megallapodnak abban is, hogy amennyiben a bérleti
Jjogviszony megszunése esetén a Bérlo a kitliritési és birtokba visszaadasi
kitelezettségének a fenti hatéridoben nem tenne eleget, igy a Bérbeadd minden kiilén
rendelkezes nélkiil jogosult birtokba visszahelyezkedni, jogosult az ingatlant a Bérlo
ingosigaitdl kiliriteni, és az ingatlant lezdmni. Ez esetben a Bérbeadd a Bérlonek az
ingatlanban maradt ingdsagaiért a felelos orzés szabdlyai szerint tartozik felelosséggel.
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Minden ezzel kapcsolatos — tarolasi, szallitasi, adminisztracios, stb. — tobbletkoltség
azonban a Bérlot terheli és a Bérlo a bérleti és {izemeltetési dfjjal azonos 6sszegu
hasznalati dijat is tartozik fizetni mindaddig, amig ingésagait a bérleménybol el nem
szallittatja,

14. Szerzodo felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a bérleti jogviszony
gyakorlasét barmikor - de a Bérlo indokolatlan zaklatisa nélkiil és elozetesen kozolt
idopontban — jogosult a jogviszony fennalldsa alatt ¢llenorizni.

15. Jelen szerzodés modositasai és kiegészitései kizardlag mindkeét fél irasbeli
jovahagydséval érvényesek.

16. Szerzodo felek a jelen szerzodésbol folyd valamennyi — elozetes egyeztetések soran
nem tisztazhatd — vitds figylikre vonatkozdan kikétik a Monori Véarosi Birosag
kiz&rdlagos illetékességét.

17, A jelen szerzodésben nem szabilyozott, de a bérleti jogviszonyra vonatkozd egyeb
kérdésekben a magyar jog, elsosorban a lakasok és helyiségek bérletérol sz6l6 1993. évi
LVIIL tv. valamint a Polgari Térvénykényv rendelkezései irdnyadéak.

Felek a fenti bérleti szerzodésiiket, valamint annak mellékleteit, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, azzal irjak ala, hogy a felek képviseloi a képviseleti jogosultsagukat
megfeleloen igazoltak, s a bérbeadd taggyulése a jelen szerzodéssel 1étrejott jogligyletet
elozetesen jovahagyta, . Oli6 vgpq,

Jegvzol zaradék:

0 Q\fi}&’ m, hogy a
Kipviselo Testiilete megismerte,
tal megkatni rendelte.

Alulirott, dr. Féldvdriné dr. Kiirthy Krisztina Ullo Viros Je,
Jfentiekben rogritett szerzodést Ullo Viros Onkormdnyzat
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