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Előterjesztés

Sportliget lakóparkban sorgarázsos ingatlan szabályozásmódosításához
Tisztelt Képviselőtestület!
A Képviselő-testület 95/2019.(VI.27.) számú határozatában döntött arról, hogy a Pa-Kiss Bt. (székhelye: Üllő, Pelle István u. 17. képviseli: Palkó Jenő) részére értékesít a 3431 hrsz-ú területből 1300 m2-t és tárgyalásos eljárásban módosítja az értékesítendő terület szabályozását, hogy a jelenlegi, kizárólag sorgarázsok építésére szabályozott (Lk-SZ/sg) területen kereskedelmi, szolgáltató rendeltetés is elhelyezhető legyen, valamint megosztható legyen a terület.

A Helyi Építési Szabályzat (HÉSz) módosítás rendelet-tervezetét, valamint a módosított szabályozási tervlapot (SzT) és beépítési tervet a Városgazdálkodási Bizottság üléséig az Értékterv Kft. elkészítette és a partnerségi egyeztetés elindítása előtt tájékoztatásul megküldte részünkre.
A rendelet-tervezet a módosítással érintett 1300 m2 területre egy új, szabadonálló beépíthetőségű építési övezetet állapít meg (Lk-SZ/3), az alábbi paraméterekkel:

	építési övezet jele
	épületek, építmények elhelyezése
	telekalakítás

	
	beépítési mód
	legnagyobb beépítettség
	legnagyobb épület-magasság

(m)
	legkisebb zöldfelület

(%)
	legkisebb előkert

(m)
	legkisebb kialakítható

	
	
	terepszint felett (%)
	terepszint alatt (%)
	
	
	
	terület

(m2)
	szélesség

(m)

	Lk-SZ/3
	SZ 
	40
	0 
	8,0 
	40 
	-
	1000 
	-


A partnerségi egyeztetés szabályairól szóló a 16/2017.(VI.03.) számú Ö.K. rendelet (tov: Rendelet) szerint a bizottsági és testületi tárgyalást követően a HÉSz és Szabályozási Tervlap-módosítás (együtt: településrendezési eszközök) tervezetének mellékelt dokumentációját partnerségi véleményezésre 17 napra közzé kell tenni a város hivatalos honlapján, illetve a Rendelet szerint ez időn belül tájékoztatásul egy lakossági fórumot is kell tartani.
A 17 napot követő első testületi ülésen a Testület lezárja a partnerségi egyeztetési eljárást, amelyet követően az egyeztetési anyagot a partnerség lezárásáról szóló határozattal együtt meg kell küldeni az állami főépítésznek, aki 15 napon belül egyeztető tárgyalásra hívja össze a véleményezésbe bevonandó szakhatóságokat és államigazgatási szerveket.

Végül az Állami Főépítész az egyeztető tárgyalás jegyzőkönyvét és az alapján a záró szakmai véleményét 8 napon belül megküldi a polgármesternek a módosított településrendezési eszközök elfogadásához.
A Városgazdálkodási Bizottság az előterjesztést 2019. november 25-ei ülésén tárgyalta, ahol a napirendi pont tárgyalásánál szót kért Dévai László, a Sportliget Szolgáltató vállalkozás tulajdonosa és elmondta, hogy ő szintén vásárolna a 3431 hrsz-ú önkormányzati területből kb. 600 m2-nyi részt, ahol a vállalkozásának telephelyét, valamint kertészetet működtetne. Továbbá felajánlotta, hogy a 3431 hrsz-ú terület önkormányzati tulajdonban maradó részének zöldfelület-gondozását akár a vételárnak barter ellenértékében vállalná.
A Bizottság javasolta a 3431 hrsz-ú terület további részeinek kisvárosi, szolgáltató funkciójú hasznosítását és a partnerségi egyeztetésre bocsátandó településrendezési eszközökben a telekalakítási-, beépítési paraméterek annak megfelelő módosítását;

ugyanakkor a Bizottság a 3431 hrsz újabb területeinek hasznosításáról, illetve értékesítéséről további egyeztetést javasol Dévai Lászlóval.

A Bizottság javaslata alapján a rendelet-tervezet a 3431 hrsz-ú területre az alábbi építési övezeti paramétereket állapítja meg (Lk-SZ/3):
	építési övezet jele
	épületek, építmények elhelyezése
	telekalakítás

	
	beépítési mód
	legnagyobb beépítettség
	legnagyobb épület-magasság

(m)
	legkisebb zöldfelület

(%)
	legkisebb előkert

(m)
	legkisebb kialakítható

	
	
	terepszint felett (%)
	terepszint alatt (%)
	
	
	
	terület

(m2)
	szélesség

(m)

	Lk-SZ/3
	SZ 
	40
	0 
	8,0 
	40 
	5
	600 
	-


Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy a Bizottság javaslata alapján módosított, jelen előterjesztés mellékletét képező partnerségi egyeztetési dokumentáció alapján hozza meg határozatát:
Határozati javaslat
Üllő Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta a Csik Ferenc utca – Pelle István utca- Dóra Sándor körút – Gyömrői út – vasúti terület által határolt tervezési területen lévő 3431 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó településrendezési eszközök módosítását és javasolja annak dokumentációját partnerségi egyeztetésre bocsátani.

A Képviselő-testület felkéri a Polgármestert, hogy az önkormányzati tulajdonban lévő 3431 hrsz fennmaradó területeinek hasznosításáról, illetve értékesítéséről további tárgyalást folytasson Dévai Lászlóval.
Felelős: Polgármester
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