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1. EL6ZMENYEK

UNlg varos Onkormanyzatanak képviseld-testiilete 91/2017. (VI. 29.) szamu dnkormanyzati hatarozataval fogadta
el az (j jogszabalyi kornyezetnek és Onkormanyzati szandékoknak megfeleld telepilésszerkezeti tervét
(tovabbiakban: TSzT) és a varos kozigazgatasi teriiletére épitési jogot add Helyi Epitési Szabalyzatat
(tovabbiakban: HESZ), valamint a szabélyozasi tervi mellékleteit a 20/2017. (VII. 8.) 6nkormanyzati rendelettel.
Az elfogadott teleplilésszerkezeti tervet az dnkormanyzathoz érkezett egyedi kérelmek és az onkormanyzati
fejlesztési szandék alapjan médositottak, 69/2019. (IV.25.) 6nkormanyzati hatérozattal. Az elfogadott helyi épitési
szabalyzatot és mellékleteit szintén tobb izben is modositottak: a 11/2018. (VI.6.), 16/2018. (X.26.), a 9/2019.
(V.03.), valamint a 14/2019. (X.04.) szdmu dnkormanyzati rendelettel.

Az eltelt id8szakban beérkezett Uj kérelmek, a megkezdett, dnkormanyzat altal tamogatott fejlesztési
elképzelések lezarhatosagai szilkségessé teszik a telepllésrendezési eszkdzok, 6 részteriletét érinté, Ujboli
mddositasat, valamint a szbveges rendelkezések pontositasat, kiegészitését, a kikristalyosodott fejlesztési
elképzelések befejezése, a tombbelsék korabban elvetett, jelenleg tdmogatott intenzitdsanak ndvelése
megvaldsithatosaga érdekében.

Az 1. médositasi helyszin 6vezeti atsorolasa a Déli varosrészben a kilterilet déli részén van. Az elérendé cél a
Déra-major oktatési kozpontjanak fejleszthetdségét, korszerlsitését szolgalja.

A 2. modositasi helyszin a Varoskdzpont varosrészben az Ocsai Uthoz kapcsolodik. A hatalyos
telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv az ingatlan nyilvantartas szerint telekhatarosan sorolta be a temet
terlletét, kornyezetében beépitésre szant Lke jelli kertvarosias lakoterlleti besorolasokkal. A korabbi
elgondolasokkal szemben az j Onkormanyzati szandék az, hogy helyben szeretnék biztositani a bévitési
lehetéséget a temetd telke szamara. Ehhez kivanja igazitani a teriilet-felhasznélasi és az Gvezeti, épitési
ovezeti hatéart a TSzT-ben és az SzT-ben is.

A 3. médositasi helyszin szintén a Varoskdzpont varosrészében van, az egyik kdzponti tomb a Templom tér és
a Malom utca kozott. It az Arpad fejedelem iskola északkeleti telekhatéara és az Arpad fejedelem utca kozott
egy magantulajdonu egyedi telek van saroktelekként kdzvetlenil a kiszolgald utcakhoz kapcsoldddan.
Egyedi kérelemre indul a modositas, aminek keretében a telek épitési Gvezeti besorolasa véltozik. A
kérelemben megfogalmazott elérendé cél a kisebb oldalkert igénye és ezaltal az épitési hely
szélesedésének kihasznalasa.

A 4. médositasi helyszin a belteriilet Eszaki varosrészében van. Az Ecseri Gt — Jozsef Attila utca — Gyémréi Gt -
Szdvetkezet utca altal hatarolt tombbelsében a telkenkénti spontan fejlesztés, éplletszam ndvelés
megvalositasat, a hasznalatba vételt teszi lehetévé az Ujragondolés, Ujraszabalyozas.

A 5. médositasi helyszin szintén a belteriilet Eszaki varosrészében van, az Akacfa utca és Viola utca kozott a
Harsfa utca északkeleti oldalat és a délnyugati oldalat érinti. A meglévé telekszerkezet aprozodasat segiti a
Harsfa utcai telek épitési 6vezeti atsorolasa.

A 6. médositasi helyszin kiilterlleten, a Vecséssel kozos kdzigazgatasi hatar kozvetlen kdzelében talalhato. Az
M0-&s autout és a 4. szama |. rend(i féut csomdpontjatol déinyugatra helyezkedik el az atsorolni kivant
0111/1hrsz-G  foldrészlet. A kilonleges beépitésre nem szant gazdasagi célu hasznositas a
terliletfelhasznalasi és dvezeti atsorolast teszi sziikségessé.

A modositas részeként a HESZ szovegének pontositasara is sor keriil: a HESZ egyes altalanos
rendelkezéseit kivanja a valtoztatds érthetbbbé tenni az elmult 2 év tapasztalata alapjan, a lakossagi és
egyes fejlesztdk részérdl megfogalmazott igények figyelembe vételével.

A modositasi helyszinek sorrendjét délrl északra haladva hataroztuk meg a kozigazgatési terlleten belUli
elhelyezkedéslik szerint. A felsorolt modositasi igények részben illeszkednek a varos fejlesztési és téralakitasi
elképzeléseibe, annak révén, hogy a lakhatasi lehetdségek kinalatanak szélesitése, a feltételek javitasa, a Dora-
majori kiildnleges oktatasi teriilet fejleszthetésége az elsddleges cél, igy az énkormanyzat kezdeményezi a HESZ
és a mellékletét képez6 szabalyozasi terv modositaséat a csatolt onkormanyzati hatarozatokkal.

A TELEPULESUGYI KODEX 16.§ (6)4 bekezdése szerint ,Amennyiben a telepiilésrendezési eszk6z médositasa
nem a telepiilés egészére késziil, gy a megalapozé vizsgélatot a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés
varhat6 hatasa szerinti teriiletre kell elvégezni, a szerkezeti dsszefiiggések bemutatdsaval’. E szerint készil az
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egyeztetési anyag, csak az érthetbséget szolgald elemzések és javaslatok készillnek el a 7 modositas kapcsan
(a vérosi féépitész tartalmi meghatarozasa szerint).

A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
(tovéabbiakban: TELEPULESUGYI KODEX) 32. § (4) bekezdése értelmében:
.(4) A telepiilésrendezési eszkéz egyeztetése tbrténhet az egyszerdsitett eljaras szerint, amennyiben a
teleplilésrendezési eszkbz médositasa soran az alabbi feltételek egyarant teljesiilnek:
a) a teleplilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktira féhalozat nem valtozik,
b) nem térténik Uj beépitésre szant teriilet kijelblése, kivéve, ha a képvisel6-testilet déntésében a
médositast gazdasagfejlesztd beruhazas megvalosulasa érdekében tamogatja,
¢) nem torténik zéld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

Teleplilésszerkezeti valtozast 2 helyszin esetében jelent a jelen mddositds, azonban egyik sem jar Uj beépitésre
szant terllet kijelolésével. A 2. modositasnél ellenkezé irdnyu atsorolasra keril sor: Beépitésre szant kertvarosias
lakotertilet kisebb része keril at kilénleges beépitésre nem szant temetd terilet-felhasznélasba. Az atsorolasi
igény a helyhez kotottséghdl és a bdvithetdség szikségességébél fakad. A 6. helyszin moédositasa soran
altalanos mezbgazdasagi terlletfelhasznalas kerll at kildnleges beépitésre nem szant gazdasagi célu teriletfel-
hasznalasi egységbe. Itt sem kerll sor Uj beépitésre szant terlilet kijelolésére. Természetkdzeli teriletet az
atsorolas nem érint. A szerkezeti jelentéségili orszagos és telepiilésszinti miiszaki infrastruktura elemei
egyik esetben sem valtoznak, sem z6ld-, sem vizgazdalkodasi, erdéteriilet megsziintetésére nem keriil
sor.

Mindegyik médositasrol elmondhatd hogy teljesilnek a fenti kdvetelmények, igy az egyeztetési anyag az
egyszerlsitett eljaras lefolytatasat lehetévé teszi.

Szabalyozasi tervi szinten az 1. Déra-majori médositas az épitési Gvezeti, Gvezeti hatart is megtartja, csak a
beépithetdségi paramétereket, rendelkezéseket pontositja a kiilénleges beépitesre nem szant dvezetnél (az
OTEK-ban meghatarozott keretek kozott).

A 2. helyszinnél a temet terlleti kiterjedése nd, ezzel egyitt az Lke kertvarosias lakotertlet csokken, a hatar
valtozik az Gvezeti besorolas nem.

A 3. médositasi helyszin a Malom utca és az Arpad fejedelem utca sarkan van. A 47 hrsz-U telek Vit jelii
telepiléskdzpont terliletfelnasznalasban volt és marad, az épitési Gvezeti besorolasa valtozik Vt-O/1 jelli épitési
Ovezetre, az egyedi kérelemben leirtakhoz igazodva.

A 4. mddositasi helyszin épitési dvezeti besorolasa véltozatlan marad. A telepilési térségbe tartozé épitési
Ovezetek telekmélységének kihasznalasat, a beépitési intenzitas ndvelését teszi lehetévé a modositas. A
valtoztatas a szervezett tobb telket érinté atalakulas lehetdségét szinteti meg.

Az 5. modositasi helyszinnél a Harsfa utca két oldalan a besorolas szintén marad, csak az épitési dvezeti hatarok
valtoznak.

A 6. helyszin foldrészlete korlatozott beépithet6séggel Uj kiildnleges beépitésre nem szant gazdasagi terilet-
felnasznalasba és dvezetbe kerill.

A 7. modositasnak rajzi vonzata nincsen, ehhez tervi elemzés, helyszini értékelés és javaslat nem készul.

A dokumentacio az orszagos telepulésrendezési és épitesi kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997.(XI1.20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) jelenleg hatalyos tartalmi kdvetelményeinek és a Teleplléstgyi kddex
rendelkezéseinek, jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt.

Az allamigazgatési egyeztetési eljarassal parhuzamosan torténik a véleményeztetés a partnerségi egyeztetés
szabalyair6l sz6lo rendelet szerinti érintettekkel (lakossag, civil és érdekképviseleti szervek, a gazdalkodd
szervezetekkel).

Jelen dokumentacio tartalmazza a jovahagyando munkarészeket, igy a modosuld szabalyozési tervrészleteket, a
Kb-O/2 jelli 0j kilonleges beépitésre nem szant oktatasi dvezet rendelkezését, vagyis a teriletfelhasznalason
bellili U dvezetek létrehozasat, és a Kb-Ga jell U] kiilénleges beépitésre nem szant gazdasagi céli dvezet
rendelkezéseit, valamint az Onkormanyzat altal igényelt altalanos rendelkezések pontositasat. Jelen
dokumentécio részeként a kételez6 alatdmasztd szakdgi munkarészek azon részei keriilnek csak kidolgozasra,
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amelyeket érintenek az Uj besorolasok. Jelen modositas keretében a jovahagyast kévetben keril sor a
telepulésszerkezeti terv, a szabalyozasi tervek egységes 0sszeszerkesztésére.

A HESZ jelenleg tartalmaz szamozasi ismétlédéseket, tagolasi pontatlansagokat, az egységes szerkezetii
o0sszeszerkesztés részeként ezek javitasara is sor kerul.

Az 1-5 modositassal érintett részteriiletek, a Magyarorszadg és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény alapjan, telepllési térség részei. A 6. moédositasi helyszin a
terliletrendezési terveken mezdgazdasagi térségbe tartozik. A térvényben a mezégazdasagi térségre vonatkozd
rendelkezésekkel vald 6sszhang igazolandd, a tdbbi modositas esetében azonban nem szlikséges a megfelelés
igazoldsa. A helyszineket sem a 2018. évi CXXXIX. térvény, sem 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet mellékleteiben
lehatarolt orszagos és térségi ovezetek nem érintik, igy jelen modositas részeként nem valik sziikségessé a
térségi Ovezetek kiterjedésére vonatkozoan elbzetes adatszolgéltatas kérés, részletes vizsgalati elemzés.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (3)
bekezdése értelmében a teleplilés egy részére kész(ilé rendezési tervnél és helyi épitési szabalyzatnal a rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességét varhato kornyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasa
alapjan kell elddnteni. Mivel tervezett mddositdsok megvaldsulasa a valds épitési Gvezetek hatérainak
pontositasabol és Uj, ndvelt beépitésli dvezet létrehozasabdl fakaddan jelentds kornyezeti terheld hatast nem
keletkeztet, beépitési intenzitdst nem vagy csak kismértékben novel az 1-5. helyszineknél, ezért a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasa az dnkormanyzat véleménye szerint nem szikséges. A 6. helyszinnél a szallitmanyozasi
eszkdzok telephelyen torténd tarolasa forgalom névekedéssel jar, de ez a ndvekedés és ebbdl fakadd kérnyezeti
terhelés nem szamottevé az M0-as autdut forgalmahoz és kdrnyezeti terheléséhez viszonyitottan. A kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasa az dnkormanyzat véleménye szerint a 6. helyszinnél sem szlikséges.

Jelen médositdsnak nem része a kulturalis drokségvédelmi hatastanulmany. A telepilésre 2017. évben késziilt
kulturalis orokségvédelmi hatastanulmany a telepiilesfejlesztési koncepciohoz és az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiahoz, valamint a varos telepiilésrendezési eszkozeinek felllvizsgalatahoz. A KOH tehat 10 évnél nem
régebbi. (2001. évi LXIV. térvény 85/A.§) 2017. év végén késziilt el a TAK (Telepllésképi arculati kézikdnyv) és a
Tkr (Telepulésképi rendelet) a jelenleg hatalyos jogszabalyi kdrnyezet kdvetelménye szerint.

Egyik részterilet sem érintett orszdgosan vagy helyileg védett épulettel, miemléki kornyezettel, nyilvantartott
régészeti leldhellyel. Ez alapjan kijelenthetd, hogy a médositas részeként nem sziikséges a kulturalis
orokségvédelmi hatastanulmany kiegészitésének elkészitése.
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2. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Jelen megalapoz6 vizsgalatokat tartalmazd munkarész kidolgozasanak alapjat egyrészt a felilvizsgalat adja,
masrészt a tervezési cél, tervezési feladat figyelembe vétele, valamint az OTEK napjainkban hatélyos &llapota.

A sziikséges tartalmat és annak részletezettségét az dnkormanyzati féépitész irasban hatérozhatja meg. Jelen
esetben a szerkezeti, épitési dvezeti és Ovezeti valtozasokbol fakaddan tarsadalmi, gazdasagi és épitett
kornyezetre vonatkozd vizsgalatok, illeszkedési szabalyok részletes elkészittetése indokolatian a kialakult
kornyezeti allapotokhoz valé igazodas, valamint a modositasok kis Iéptéke miatt. A 6. helyszin kapcsan a varos
gazdasagi élete kismértékben erésddik, de a megalapozo vizsgalatban szerepld elemzéseket folyamatokat
jelentbsen nem alakitja at a telephely megvalésithatésaga, igy a megalapozé vizsgalatok aktualizalasa nem
szilkséges. A térségi terveknek valo megfelelés vizsgalatara és az dsszhang igazolasara csak a 6. helyszin
esetében ker(l sor, mivel a modositas a mezégazdasagi térségi besorolasra hatassal van. A modositasok nem
hatnak az infrastrukturalis halézatok rendszerére, nem valtoztatia meg a kozlekedéshaldzattal szemben és a
kozmiiellatassal szemben tamasztott igényeket sem.

2.1. Tervezési teriilet tombjeinek elhelyezkedése és lehatarolasa

Az 1. médositasi helyszin: a Déra-major a kdzigazgatasi terllet
déli részén alakult ki és fejl6détt napjainkig az allatorvos-
tudomanyi egyetem oktato bazisava, miikodé majorjava. A 4603
jelli Mende - UlI6 — Ocsa 0sszekotd ut északnyugat — délkelet
tengelyl szakaszahoz kapcsoldédik az északkeleti oldalon,
egyetlen Utcsatlakozasi ponttal. A Dora-major beépitett,
oktatashoz kapcsoldédd hasznalt részeit erdétdombok, legel, rét
és szantorészek keretezik. A Kkilterileti hasznalat okan a
tervezési  terilet Dbarhol lehatarolhats, ahol  eltérd
teriilethasznalati hatar van. Igy egyiitt tervezendd teriiletként
kezelhet6 a beépitésre szant kiildnleges oktatasi és a klldnleges
beépitésre nem szant oktatasi teriiletfelhasznalas. Eszakon a tervezési terillet és a valtozas hatara a 0302 hrsz-
legel6 telekhatéra, majd a 0303 hrsz-U sajathasznélatl at és a 0304 hrsz-U Gt telekhatara, a 0297 hrsz-(
foldrészlet ,E” alrészletének hatara. Délnyugatrol a tertiletet a 4603 jelli 6sszekétd Ut hatarolja.

# A 2. modositasi helyszin a belterileten, a Varoskozponti
varosrész déli részén taldlhatd. A romai katolikus temetd
, fobejarata az Ocsai Ut feldl alakult ki. Hatso kiszolgalé gazdasagi
bejarata a Kertekalja utca fel6l mikodik. A temeté telke a
tombbels6be hosszan elnyuld, amorf alaku telek. Helyenként
kertként mivelt, vagy zdldfeliletként megtartott, mdveletlen,
beépitetlen lakotelki hatsokertek hataroljak. A tombot keretez
kozterlletek a temet6tdl tavolabb alakultak ki, igy a lakéépuletek
lakoudvarok a temet6t6l tavolabb épultek meg.

A temetd Dbdvitési lehetbsége helyben, a kertségek
igenybevételével megteremthetd. A tervezesi terilet tombhatarai
az Ocsai Ut — Arpad utca — Kertekalja utca derékszogben
meghajlitott vonalvezetéssel - Gyar utca — Vasadi utca.

A 3. modositasi helyszin a Malom utca és Arpad fejedelem
utca sarkan 1évo egyedi telek. Az érintett tomb viszonylag nagy,
a Varoskozpont egyik meghatérozé tombje. Jelentésen atalakulo,
itt 1étestltek és létestinek a varos Uj intézményei, k6zosségi
szolgéltatd ~ vendéglatd  éplletei. A teriletfelnasznélasi
besorolasa és épitési Ovezeti besorolasa is ehhez igazodo. A
tdmb hatérai: Templom tér — Pesti Gt — Malom utca — Arpad
| fejedelem utca — Gyomréi ut. A tombon belll kizarolag a Malom
utca Arpad fejedelem utca sarki telkének épitési Ovezeti

& TER-T-REND KFT. 5



ULLé, TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 6 RESZTERULETRE EGYSZERUSITETT ELJARAS 2020.

besorolasa valtozik az egyedi kérelem szerint, a tertiletfelnasznalas megtartasa mellett.

A 4. médositasi helyszin az Eszaki varosrész déli részén, a
vasUtvonal és a varosi gy(ijtéut szomszédsagaban helyezkedik el.
Itt a tdmbbels6 beépithetdségének rendelkezése pontosodik, igy
a tervezési terilet az Ecseri Ut — Jozsef Attila utca — Gyomréi ut
- Szbvetkezet utca altal hatérolt tombre terjed ki. A
megkozelitben téglalap alaku tomb telekszerkezete és
portahasznélata 2 részre bonthatd a hatarolé utcakhoz
kapcsolddoan. A nagyobb telkek fejlesztése, intenzitas novelése,

” a szabalyok atfogalmazasat teszi szlkségessé, a tdmbre

vonatkozdan.

Az 5. moédositasi helyszin az Eszaki varosrészben
elhelyezkedé Harsfa utcahoz kapcsolodik.

A kertvarosias lakéteriletbe tartozo utcaban a megfogalmazott
igény az épitési Ovezetek kozotti hatér pontositasa, valtoztatasa,
ezért a tombhatérosan Kkijelolt tervezési terilet hatarai a
kévetkezdk: Akacfa utca — Maglodi ut — Gydngyvirag tér — Bimbo
utca — Viola utca — Arvacska utca.

A modositasok csak a Harsfa utca ezen szakaszanak két oldalan
huzo6do teleksort érintik.

A 6. modositasi helyszin kiilterileten, a Vecsés felé es6,
nyugati kozigazgatasi hatér kozelében talalhatd. A 4. szamu
Budapest — Debrecen — Zahony els6rendi féut és a 400. szamu
Vecsés — Ul6 masodrendi féut kozé esé terileten, az M0-as
autouti csomoponttdl nyugatra, a Foéldgazszallité Zrt. ipari
gazdaségi teriiletétdl délre van. A tervezési terllet hatarai: a

¢ 0110/1 hrsz-0 és a 0108/1 hrsz-u sajat hasznélatu (magan) utak,

és a kapcsolodé 0111/2 és 0113/2 hrsz-U mezbgazdasagi
foldrészletek.

1. modositasi helyszin: A Déra-major a kdzponti
belterilettdl délre helyezkedik el, attol Iégvonalban
3 km-re. Ez a tavolsag megszir minden
kedvezétlen hatést a varos belterileti lakotelkei és
az egyetemi  tevékenységhez  kapcsolodo
allattartasi tevékenység kozott. A tobb mint 10
telekbdl allo majort egy egységes lzemeltetési elv
szerint hasznaljak. Az oktatdsi éplletek, a
kilénbdz6  allattipusok elhelyezésére szolgald
istallok a belsd feltaré Uthaldzathoz kapcsolodnak,
Z" alakl intenzivebb beépiilést alkotva. Eltérd
méretl,  kisebb-nagyobb istallok, kardmok,
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parkolok, facsoportok, fasorok és ligetes zoldfeliletek valtjak egymast. Az allatorvos-tudoméanyi egyetemhez
tartoz6 major telephelye tbb kilterleti helyrajzi szamu féldrészleten miikédik. A 0300/1 hrsz-U telek ingatlan-
nyilvantartas szerinti besorolasa ipartelep, fliggetlenll attdl, hogy egyetlen egy ipari épllet sem létesiilt a
majorsag legkeletibb beépitett foldrészletén.

A Doéra-major terepe sik. A 0300/1 hrsz-u telken allo éplletek ménes istallo, 3 db felallitd és 4 db marhaistallo
épilete, amelyek elbontasat tervezik a fejlesztés kapcsan. Minden beépllt telken az éplletek tdmegét a
befogadott rendeltetés és funkcié hatérozta meg. Ebbél kdvetkezik, hogy az épiletek jellemzéen féldszintesek.
Egy-két épiiletnél jelentkezett minddssze a tetétér hasznositasanak, beépitésének igénye. Altalaban a
magastetds épllet lezaras a jellemzé kisebb, vagy nagyobb tetétdmegekkel. Az épliletlezaras valtozatos, van
satortetd, nyeregtetd Osszetett tetd, félnyeregtetd, dongatett, az épliletek alaprajzi elrendezéséhez,
szélességéhez igazodoan.

Tajképvédelmi szempontbdl a Dora-major és kdrnyezete kdzott nincsen ellentmondas, konfliktus. Az orszagos
mellékutat és a majort keskeny erdésav valasztja el, egy-egy szakaszon villan csak fel a karamok latvanya. A
facsoportokkal, fasorokkal, erdétombbel takart épiletek, épitmények a legel6k iranyabdl is illeszkednek a
kérnyezetbe tajképvédelmi szempontbdl, nem emelkednek ki jelentésen a horizontbdl, nem magasodnak a
lombkorona folé. A 70-80 éve Iétezé major méra mar a téj szerves részévé val.

A major kdziiton az Ocsai (itrél érhetd el. A belteriileti hatar és az egyetemi oktaté bazis bejarata kézotti 4,75 km
a tavolsdg. Az orszagos mellékut megfeleld térségi kapcsolatot biztosit. Az &llatorvos-tudomanyi egyetem
telephelye egy csatlakozasi ponton kapcsolddik a kdzteriilethez, az orszagos mellékuthalézathoz. Erre a
csatlakozasi tengelyre flizédik fel a belsé feltard uthalozat, ami biztositia minden épllet, épitmény gépjarmavel
torténé megkdzelitését és parkoldk elérését.

Koézmii szempontjabdl a majorsag tejesen onellato. Sajat hidroglobusszal rendelkezik, sajat vizhalozata és sajat
tlziviz halozata van. A szennyviz gylijtése és kezelése, valamint a csapadékviz elvezetése és szikkasztasa
helyben megoldott. A szikséges energia igény is rendelkezésre all. Az igény szerinti vezetékes és vezeték
nélkdli hirkdzlési haldzat is kiepitett.

¥ 2. modositasi helyszin: A romai katolikus temet6
a kialakulésakor még nem volt korbeépitve.
Feltaré belsé Utja a Faiskola utcat és Kertekalja
utcat 6sszekoto tengelyben alakult ki, igy van egy
gazdasagi és egy fébejarata. A temetd jelenlegi
telke és a keretezé lakoudvarok és gazdasagi,
mhelyudvarok kozott kertként hasznalt vagy csak
zoldfeliiletként megtartott, be nem épitett, 50m-
100 m mélységl telekrészek  huzodnak
északkeletre és délnyugatra is a kdzponti
beltertilet szivében. Délr6l alakult ki a tobbelsGbe
mélyen  benyuld, lakételepszerl  féldszintes
tarsashazas beépités hatsokert megtartasa nélkul,
csekély zoldfeliilettel. Eszakkeleti iranybdl a
tombbelsd hasznositasat ellehetetlenitd
¢ beépilések még nem jottek létre. 40-50 m mélyen
a temet6 meglevo telkehez kapcsolhatok a hasznalaton kivuli kertrészek, anélkul hogy ez korlatoznad az
iranyadoan szabalyozott tombfeltarast és a tombot jelenleg keretezd lako, kereskedelmi szolgaltaté hasznalatot.
A tervezett tdmbfeltard Ut pufferteriiletként hatart képezne a lakéteriilet és a kilonleges beépitésre nem szant
temet0 tertlet kozott.
A temetd infrastrukturalis ellatdsa, kdzmiigénye kiépitett. A temetd bdvitése tobblet utépitési és kézmUliépitési
igényt nem keletkeztet. A hatérold utak teljes kozmiellatassal rendelkeznek. Egyel6re megoldatian és a
fejlesztéssel egylitt megoldandé azonban a parkolas a meglévé és a vérhat6 igényekre. Telepiilésképi és
orokségvédelmi szempontbdl nincs Utkdzés és kedvezétlen hatas a katolikus és részben koztemetd és
kérnyezete kozott. Hianyossagot jelent, hogy nincs kialakult rendszere a telekhatar menti védé fasitasnak,
cserjesav Ultetésnek.
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meghatarozd. Jelentés intézmények, kozOsségi
létesitmények épliltek, éplilnek folyamatosan. A
Malom utca szolgélja ki a varos iskolajat (az épulet
méretét tekintve is jelentGs Iéptéki és az iskolaba
jard gyerekek szamat tekintve is jelentés). A
Malom utca felél az Arpad fejedelem utcan
kézelitheté meg a Varosi Sportcsarnok is, amely
szintén forgalomvonz6 létesitmény.
Személygépjarmlivel, gyalogosan, kerékparral és
esetleg autdbusszal is csak a Malom utca fell
kozelithetd meg. A Malom utca délkeleti oldalan
van a Tlzoltésag, a Posta, és egyéb
kereskedelemi szolgéltatasi, vendéglatasi egység
kozterlleti kdzdsségi parkolokkal. A Templom
. A térre kivezetd sétany megvaldsuldsa a gyalogos
és kerekparos forgalom Malom utca feIoI| csokkenesere lesz hatassal. Az Arpad fejedelem utcahoz kapcsolodd
jatszotér a kozvetlen kdrnyezetbdl vonzza a gyerekeket és a kisérd felnétteket. Az épiiletek tomegformalasa
szintén valtozatos. A sportcsarnok magas csarnokjellegii tdmbszer(i épiilet. Az iskola épiilete 1-2 emeletes,
szakaszosan tet6tér-beépitéssel, a tlizoltosag épilete is 1 emeletes. A kozosségi és lakdéplletek jellemzben
foldszintesek, esetleg hasznositott tetétérrel, néhany esetben emeletesek. A Varoskdzpontban a teljes
kozmiiellatottsag kiépitett, kiszolgald utcahalozata kiépitett, kozosségi épliletek el6tt kiépitett kdzparkolokkal.

A tombben az utcakép fokozatosan és folyamatosan atalakulo, elérendd cél a varosi karakter, arculat
kialakitasa a falusi karakterrel szemben. Az atalakitani kivant 47 hrsz-U saroktelek nem miiemlék, éplilete
helyileg nem védett, a telket nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti, védett teleptilésképet meghatérozo kertje,
novényzete nincsen.

4. modositasi helyszin: A tdmb egy kialakult, beépdlt témb.
Jellemz6en minden telken all 1-2, vagy tobb épllet. A
foéplletek mellett melléképiletek és melléképitmények is
létesliltek a telkeken, azonban ezek foldhivatali alaptérképi
feltlintetésére tébbnyire nem kerilt sor, részben a tulépitettség
okan, részben a minimalisan sziikséges telken beliili zoldfelllet
hianya okan. Az intenzivebb beépiilés a kisebb telkeket jellemzi
a Gyomrdi at mentén, a Szdvetkezet utcaban, valamint az
Ecseri uton. A kisebb telkeken a beépitett dsszes alaptertlet
(féépiletek, melléképiiletek, énallo gépkocsi tarolok, egyéb
tarolok, mihelyek alapteriiletei) meghaladja a beépitési mérték
felsé hatarat. (alaptérképen, ingatlan-nyilvantartasi térképen
jellemzéen csak 1db f6épilet jelenik meg) A beépitettség az
oldalhataron all6 beépitési mod, a keskeny telek, a telken
végigvezetett belséut és a burkolt szabad feliletek miatt sok
telken 50%-nal kevesebb a lakotelek zoldfellilete. A
kertvarosias adottsag kevéssé jellemzd. A Jozsef Attila utcai
hossztelkek mélysége meghaladia a 100m-t. it a
portahasznélat teliesen vegyes. Van olyan telek, amit
lakéfunkcio mellett intenziv gazdalkodasi, vagy gazdasagi céllal
hasznalnak. Van olyan telek, amin 3-4 f6épiilet is all egymas
mogé sorakoztatva, éplletenként 1-2 lakassal, a fééplletek
kozotti telekrészt melléképiletek gépkocsi-tarolok toltik ki. A
telek hosszon torténé végigépités a Jozsef Attila utcara kifutd
telkek északnyugati és délkeleti szélénél a jellemz0 fejlesztési,
Uj beépiilési gyakorlat. Az elépitések kdvetkezménye, hogy
egységes feltarés és rendszerben végig gondolt, elére tekintd
koncepcié alapjan a tombbels6 lakocélu hasznositasat mar
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nem lehet megvaldsitani. Spontan telkenkénti besiriisodéssel alakulnak &t a lakételkek foghijszertien. Ulién
precedensszeriien elterjedt a kozos-udvaros, zsellérkdzos beépiilés XXI. szazadi formaja.

Az egyszer(i bejelentési eljgrds a spontan épitésnek tag teret teremt a kiildnb6zd jogszabdlyi kdrnyezeti
allapotaval. Az igy létrejott Uj épliletek, beépitések bontasat az 6nkormanyzat nem vallalja fel. A szabalyok
figyelmen kivil hagyasaval épllt éplletek hasznalhatéséga, hasznélatba vétele érdekében megoldasként az
onkormanyzati szandék a helyi épitési szabalyzatot kivanja a kialakult allapothoz igazitani.

A terep siknak tekinthetd, a Jozsef Attila utca és a Sz6vetkezet utca iranyabdl a témbbelsében lévé telekhatarok
felé enyhén lejt. A témbbelsé lefolyastalan, a nagyobb intenzivebb zaporok esetén dsszegylilé csapadékvizek
kézteriilet felé torténd kivezetése nincsen megoldva. A tdmbbelsé spontan beéplilése, valamint a jelentésen
ndvekvé burkolt feliileteken dsszegyiil6 csapadékvizek tdmbbelsébe rekedése problémakat fog okozni a meglévo
és az Uj beéplilések kapcsén is.

A régi és az uj éplletek jellemzéen foldszintesek, csak elvétve van 1-2 emeletes épllet. Az jabb éplleteknél
gyakori a szélesebb, Osszetettebb alapteriilet, a nagyobb épilettémeg, a magastetd beépitése. Szaporodik a
kisebb tomegl melléképlletek, melléképitmények, telken bellli szama, amelyekbdl 2-5 is eléfordul és nemcsak
az épitési helyen bellil, hanem az oldalkertben és a hatsokertben is. Ott is allnak, ahol nem lehetne az orszagos
jogszabalyi kérmyezet, a HESZ és az illeszkedés szabalya szerint.

Kiszolgalo kozteriileti lakoutakkal a tomb jol feltart, korbezart. A tdmbfeltaras halézati szintli kozterileti
lehetdségei az elmult 3-15 évben elépiiltek. Az egymas mdgé sorolt lakasokat keskeny, legfeljebb 3 m széles
belsé Ut szolgalja ki a féhomlokzat elétt elhaladva. Egy-egy kapubehajto forgalmi terhelése 2-12 gépkocsit jelent,
munkaba indulasnél és hazaérkezésnél. A Jozsef Attila utca kellden széles, 14-16 m, 6 m-es burkolati
szélességgel, 4-4 m-es szikkasztbarkos zoldsavval, helyenként 1-1 m széles jardaszakasszal. A spontan,
telkenkénti atépiilés nem jelent elfogadhatatlan forgalmi terhelést az utca kapacitdsaban. Kedvezd telekhasznalat
(parkold és belsé ut forgalmatdl mentes pihendkert) csak a legutolsé lakasegységnél biztositott.

A telies kozmiiellatas halozata kiépitett a hatarold kozlekedési kozterileteknél. A Jozsef Attila utcaban mindkét
oldalon szabadvezetékes villamos halozatok huzédnak, a kozvilagitds az egyik oszlopsorra szerelt. A
csapadékvizeket 80%-ban feltdltédott szikkasztd arkok fogadjak. A tiiziviz haldzat nem megfeleld. Felszin feletti
tlizcsap az egész utcaban nincsen. A legfeliebb 100 m-es mentési tavolsag nincsen meg az utcdban sem és a
60-80 m-es beépllési mélység esetében sem. Az ivovizhaldzat, a szennyvizcsatorna-hélézat és a gazhalozat
kiépitett.

Tajképvédelem az Eszaki varosrészben szempontként nem jelentkezik. Utcaképi szempontbol a telekmélység
kihasznalasabdl fakado intenzitas ndvekedés a kapubehajtok szamat ndveli, azt dupldzza meg. A f6ldszintes
karaktert nem valtoztatja meg, utcaképi strlisodést nem eredményez.

belteriileten, az Eszaki varosrészben van. A vastti
nyomvonaltol északra 1évé lakotertleti uthalozat és
telekszerkezet a XX. szézad kdzepén alakult ki és
épult be. A telkek az északkelet — délnyugati
tengelyl utcak mentén sorakoztak kétoldalas
beépiiléssel. Az életforma valtozasaval, az
ingazasokkal, a gazdalkodasi célu portahasznélat
kezdett hattérbe szorulni. A haldzatot alkotd
utcaszakaszok mentén a fekvdtelkek kezdtek
osztddni, felaprézodni. igy a Hérsfa utca mentén is
kialakultak a kisméretli telkek, a korabbi
telekméret felén vagy harmadan. Az Uj telkek egy-
két foghij telek kivételével beéplltek, a
telekmérethez viszonyitottan nagy hézakkal, kis

‘ elékerttel vagy el6kert nélkil, a 16 m korli
telekmélység miatt hatsokert nélkul vagy 6 m-nél kisebb hatsokerttel. A telken bellli gépkocsiparkolé szamara és
a kert, zoldfellilet szdméra csak az oldalkert nyuit helyet.
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A telekszerkezet kedvezbbé tétele érdekében elindult egy olyan folyamat, aminek révén a héatsokerttel
kézvetlendl hatéros telekvéget az id6s6dé, a kertet mivelni kevésbé tudé tulajdonos eladta, és az apré fekvételek
tulajdonosa megvette. Ez a folyamat a telekszerkezet nagysagat kiegyenliti, alakjat, hasznalhatosagat
kedvezObbé teszi. Jelen hatalyos épitési Ovezeti lehatarolas a teleknagysaghoz igazodik. A telekszerkezet
atalakulasat kedvezébbé tételét nem engedi meg.

A létestilt melléképiiletek, lakoépiletek foldszintesek. Témegaranyuk, tomegformalasuk igazodik a kdrnyezethez
és a telekszerkezethez. A lakohazak magastetGsek, sator- vagy nyeregtetovel ellatottak. A melléképiileteket
alacsony hajlasu nyeregtetd, vagy félnyeregtetd zarja le.

A kozteriileti kozlekedési kiszolgalast a Harsfa utca biztositja, ami keskeny, forgalmi burkolati szélessége
kevesebb, mint 5 m. A forgalmi savot mindkét oldalon szikkasztd arok kiséri, jellemz6en fakkal belltetve
zoldfellletként kialakitva. Az utcaban szakaszonként egyoldali, 1 m-nél nem szélesebb jarda van. Az utca jellege
vegyeshasznalatu ut, mindkét oldalon felallitott szabad légvezetékkel.

A telies kozmiiellatas haldzata kiépitett a Harsfa utcaban és a hatarold kozlekedési kozterileteknél. A
csapadékvizeket 60-70%-ban felt6ltddott szikkasztd arkok fogadjék. A tlziviz halézat nem megfeleld. Felszin
feletti tlizcsap az egész utcaban nincsen. Az utcaban a legfeljebb 100 m-es mentési tavolsag nem biztositott . A
tlizoltasi felvonulasi ttvonal sem &ll rendelkezésre.

Tajképvédelem az Eszaki varosrészben, a Harsfa utcaban szempontként nem jelentkezik. Utcaképi szempontbol
a karaktert nem véltoztatja meg a témbbelsében a hatsokertek atrendezédése A foldszintes karakter nem valtozik,
utcaképi srlisodést a foghij telkek beéplilése eredményez. Valtozast a kozterllet rendezése, a kapubehajtok
szilard burkolatuva tétele jelent.

A 6. modositasi helyszin 0,35 ha nagysagu terilete a
kozigazgatasi hatar mellett elhelyezkedik el. Korabban
fas szar( ndvényzettel benétt, hasznositatlan telek
volt. Napjainkra a fak, cserjék nagy része a szantok
fele sem maradt meg. Jelenleg szantoként
hasznositott foldrészletek veszik kdzre keletrél és
délrél. A terilet sik és beépitetlen, ingatlan-
nyilvantartas szerinti besorolésa legel6, de mivel
legel6ként éveken keresztll nem hasznaltak, beindult
a spontan erddsilés.  Kornyezetére  vegyes
terllethasznalat jellemz6: Az UlI6 és Vecsés kozOs
kbzigazgatasi hataranal a mezbgazdasagi tajat
jelentds  kozlekedési infrastruktira elemek (MO
gyorsforgalmi ut, 4. és 400. szamu orszagos . és L.

- rend( féutak, 100. sz. vasttvonal) szabdaljak, és ezek
kozé-koré, a Vecséssel kdzos k02|gazgata3| hatar mindkét oldalan, ipari-gazdaségi teriletek, féként logisztikai és
gyarto szolgaltatd létesitmények, csarnokok ékel6dnek. A gazdasagi besorolasu telkeket fokozatosan igénybe
veszik és beépitik a fejleszték. Féként a vecsési oldalon jellemz6 az intenzivebb beépiilés a repiil6tér kdzelsége
miatt. A Budapest Nemzetkozi Repiilétérhez kapcsoldddan kilonbézé nagy befogadd képességl parkoldk
épiltek ki a tervezési terllettél tavolabb a vecsési Matyas utcaban és a 4. szamu |. rendi féuttol északra. A
maddositassal érintett telek kozvetlen kdrnyezetében is intenziv a fejlédés, atalakulas. A tertilettdl 90 m-re északra
a Foldgazszallitd Zrt. Vecsési Teriileti Kézpontjia miikodik évtizedek 6ta. A vecsési oldalon az Uj Ecseri (ttl
északnyugatra 420 m-re a Ferihegy Industrial Park, az Uj Ecseri (it délkeleti oldalan a Ferihegy szolgaltato Kift. és
a Best-Glass autoliveg Kft. telephelye épllt ki. A kornyezet annyira szabdalt, a kozlekedés haldzati és
infrastrukturlis elemekkel annyira terhelt, hogy mezégazdasagi hasznositasra kevéssé alkalmas, az eddig
gazdasagi céllal igénybe nem vett mezégazdasagi foldrészleteken.

A kérnyezetben 1év0 régi és uj épiiletek tdmegei valtozatosak, a tdmegformélast minden esetben az igények
hatarozzak meg. Vannak kozottik foldszintes és 3 emeletes épliletek nagy belmagassagu gyarté csarnokok. A
kdzelmaltban megéplt épiletek csarnokok épiiletmagasséaga 7,5m-10,5m-12m kozétti. Homlokzati megjelenést
a korszer(i energetikai kdvetelményeknek megfeleld anyagok alkalmazédsa adja a mai épitészeti iranyzatok
szerinti szinvalasztassal (sotétszlrke, piros, meggy-bordd). Témegformalasnal a lapos vagy alacsony hajlasu
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tetk alkalmazasa a jellemz6. Magastetds lezaras a MOL nagytdomegl emeletes és tetdtér beépitéses
éplletrészein van, valamint a keskenyebb traktus szélességii foldszintes épiileteknél.

A terillet kézlekedési kozvetlen kiszolgalasa a Vecsésen haladd Uj Ecseri it feldl, a kiépitett, leaszfaltozott MOL
telephelyét kiszolgaldé maganutrél (sajathasznélatu Ut) megoldott. UlG és Vecsés kdrnyezetében 1évé miikddd
gazdasagi telephelyek megkozelitése egyarant a 4. szamu |. rend(i f8ut és az Uj Ecseri Gt csomépontja feldl
lehetséges a két varos belterliletének zavarasa nélkiil. Az M0-as gyorsforgalmi Ut menti mez8gazdaséagi teriletek
UNlg feldl nem, csak Vecsés feldl kdzelithetsk meg folditon vagy maganton a kiépitett orszagos kdzlekedési
halozati elemek igénybevételével.

Kozmliellatassal a 0111/1hrsz-U telek jelenleg nem rendelkezik, az ugaroltatas miatt kozmdigénye nem volt. A
kornyezeteben az ipari és gazdasagi telephelyek kozmdiellatasa kiepitett megoldott. Igény esetén a meglevo
halozatok a szolgéaltatokkal tortént egyeztetés alapjan tovabb épithetdk. A kiépitett rendszerek Vecsés és UlI6
feldl is tovabb fejleszthetdk. A csapadékviz elvezetés a mezégazdasagilag hasznalt (szantd, legeld, parlag)
foldrészleteken nem szikséges nem igény. Az Uj kialakult telephelyeken, telken bellil megoldott.

. |
f

A térségi terveken a Tajképvédelmi térségi dvezeti lehatarolas Ull6 kdzigazgatasi teriiletének nyugati részét
egyaltalan nem érinti. A helyszin kdrnyezetében jelentds, védelemre tervezett erdéfoltok és fasorok nem
talalhatok. A sik teriileten az dkoldgiai allapotot javithatja és a kilonb6zd tevékenységekbdl szarmazd esetleges
kedvezétlen kornyezeti hatasokat mérsékelheti a telken belli hdromszintl zoldfelllet létrehozésa a telekhatéarok
foldrészlet hatarok mentén. Az egyes telephelyek taj fel6li feltarulasat oldhatja a telekhatarok menti fasitas, ha a
vagyonvédelmi szempontok érvényesiilése a fasorok telepitését nem zarja ki. A teriilet mellett halad déli iranyba
a Maglddi (17.) csatorna, ami betorkollik a terlilettdl délre a Gyali (1.) fécsatornaba. A Gyali (1.) fécsatorna
nyomvonala, telke a térségi terveken meghatérozott 6koldgiai folyosé része.

-

A Maglédi (17.) csatorna természetes medrd, partja gyepes facsoportokkal kisért. A facsoportok egyttese tajképi
tagolast ad a teriileten. Nem része az 6kologiai folyosonak de természetkdzeli allapota a jelenlegi t4j szines
eleme. A Gyali (1.) fécsatorna medre helyenként burkolt kiépitett, helyenként természetes kialakitasu, gyepes. A
400. szamu f6ut és az MO gyorsforgalmi Ut kdzotti szakaszat fasor nem kiséri. A csatorna mindkét oldalan a
szantok, a mvelt foldrészletek a mederig huzdédnak le.

2.3. Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok rendszere

A modositas a felmerllt valtoztatasi igényeket a hatalyos TSzT (teleplilésszerkezeti terv) figyelembe vételével
kivanja kezelni. A TSzT csak a 2. helyszinnél és a 6. helyszinnél valtozik az énkormanyzati és fejlesztéi igény
szerint.
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Az 1. helyszinnél a Dora-major terlilete beépitésre szant és
beépitésre nem szant kilonleges terllet-felnasznalasi besorolasba
tartozik. A besorolast a feliilvizsgalatkor hatalyos BATIT
terliletfelhasznalasi térségi besorolasa tette sziikségessé. A 2018.
évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: Trtv., terlletrendezési torvény)
melléklete a Dora-major teljes terlletét telepulési térségbe sorolja,
amin belll barmilyen teleptilési teriiletfelnasznélas kijeldlhetd. A
jelenleg hatalyos OTEK a beépitésre nem szant teriiletfelhasznalas
beépithetdségi felsd hatarat 10%-ban allapitia meg. Az Allatorvos-
tudomanyi egyetem fejlesztési szandéka a 0300/ hrsz. alatti
ingatlanon legfeliebb 10% vagy az alatti. A fejlesztési szandék
megvalésitasanak lehetévé tétele, tamogatdsa a TSzT ;
besorolasanak megtartasaval is lehetséges. Ez esetben a TSzT N -
mellékletét képez0 terileti mérleg nem valtozik, és a szintén mellékletként kezelt biologiai aktivitasi érté
egyensuly megmaradésa is valtozatlan marad.

A 2. helyszin, vagyis az Ocsai Uti temetd és a koriilotte 1évé
kertvarosias lakotelkek egylttese, a térségi terveken telepulési
térségbe tartozik. A témb a kdzponti belterlileten talalhato. Az érintett
telkek kildnleges beépitésre nem szant temetd, beépitésre szant
kertvarosias és varoskdzponti teleptlési terllet-felhasznalasba
keriltek és teriletfelnasznélasi, épitési Ovezeti hatérigazitassal
abban is maradnak. Az alap besorolas, vagyis a kulonleges
beépitésre nem szant temet6 és a beépitésre szant kertvarosias lakd
terliletfelhasznalas nem valtozik csak a kiterjedés, a temetd
bévithetdségét szolgaldan. A TSzT valtozasa mellett, valtozik a
terlleti mérleg. Nem véltozik azonban a biologiai aktivitasi érték
egyensuly, mivel nem kerll sor Uj beépitésre szant terilet
kijeloléseére.

A 6. helyszin a hatdlyos BATrT (2018. évi Trtv.) szerkezeti
tervlapja szerint mezdgazdasagi térségbe tartozik, ezért a
telepilési teriletfelhasznalast érintd6 mddositas  kapcsan
szilkséges a tertiletfelhasznalasi térségre vonatkozé elbirasoknak
valé megfelelés igazoldsa. A modositassal érintett 0111/1 hrsz-u
telket és kornyezetét a TSzT altalanos mez6gazdasagi terlilet-
felhasznélasként hatarozza meg. A terllettél 90m-rel északra
egyéb ipari gazdasagi terliletfelnasznalas lehetbségét teremti meg
a TSzT, délre pedig a Gyali (1.) fécsatorna vizgazdalkodasi
terlilete talalhato, ami az okolégiai folyosé része, de a

.

maddositassal érintett telekkel nincs atfedésben. Eszaknyugat-délkeléti iranyban t6bb géivezeték szeli at a telket,
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ami jelent6sen korlatozza a hasznosithatosagot. A TSzT valtozik az dnkormanyzat éltal elfogadott kérelem
szerint, a célzott kilonleges beépitésre nem szant gazdasagi céli hasznositas megvalosithatosaga erdekében.
Valtozik UlIG tertleti mérlege. Ugyanakkor nem véltozik a biologiai aktivitasi érték egyensulya, mivel a modosités

nem jar Uj beépitésre szant terilet kijelolésével.

A hatalyos, SZ-1 és SZ-2 jelii szabalyozasi tervek vonatkozo részletei:
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Az 1. helyszinnél, a Déra-major terlleten az dvezeti
valtozas helyét zéldesszirke kitoltés jeldli (SZ-1 jelli
SzT). A Déra-major épitési Ovezeti és odvezeti
besorolasat a 2017.-ben hatalyos BATrT hatarozta
meg. A major intenziven hasznélt és éplletekkel,
épitményekkel beépitett részei keriltek Ko-SZ jelli
kildnleges oktatasi épitési dvezetbe, a major tdbbi
része Kb-O jell kilonleges beépitésre nem szant
oktatasi dvezeti lehatarolast kapott.

A szabalyozasi terv feltiinteti a véd6tavolsagokat
korlatozasokat az orszagos mellékut mindkét oldalan
és a villamos szabadvezeték nyomvonalat kovetéen,
valamint a mellékutat délrél kiséré erdé mentén a
hidrogeologiai  véd6teriiletet. A Dora-majort
gazdasdgi és kozjoléti erdd és éltaldnos
mez6gazdasagi dvezet keretezi. A tervezett varosi
szintl kerékparut a major bejarataig javasolt.

hely a tombbelsd hasznositaséra
iranyaddan kiszabalyozott tombfeltaré utat rogzit a
szabalyozasi terv. A feltaré Ut mindkét oldala Lke jelii
kertvarosias épitési Gvezeti besoroldst kapott. Az itt
meg6rzédott  telekmélységek  (60-100-120  m)
hasznositdsa spontan, telkenként indult meg. Telken
belili legfeliebb 3 m széles burkolt feliletre
szervezddnek az egymas mogé sorolt, zsellér jellegl U
lakééplletek, kertvarosias zoldfellilet nélkiil. A feltard
Utra szervezett telekmegosztéssal, telekujraosztassal
kedvezObb lakokornyezet alakulhat ki, mint a 3m-es
maganutakkal. A hatalyos szabalyozasi terv a meglévo,
miikodé temetd korll 5-30 m kozotti pufferteriletet jeldl,
amin épulet, épitmény a lakéfunkciohoz kapcsolédoan
sem létesithetd. A lakételek hatsokerti részén
haromszint(i zéldfeliiletet sziikséges telepiteni a temetd
meglévd telekhatdra mentén. A bévitésre szant,
atsorolni kivant teruletet vilagoszold kitoltés jeldli.

A 3. moédositasi helyszin megegyezik a 2019. évi
targyalasos eljarés 1. helyszinének témbjével, azzal a
kilénbséggel, hogy itt a valtoztatds igénye a 47 hrsz-(
teleknél jelentkezik, a tomb Malom utca felli
saroktelkén. Az iskola és a sportcsarnok telek-
egyuttese Vt-SZ/2 jelli, nagyobb intézmények szamara
létrehozott telepiléskdzponti épitési Gvezetbe tartozik.
A Malom utcai 2 kisebb telekre elGvasérlasi jog kerult
az iskola bévithet6sége és a varoskdzponti karakter
erésittse  érdekében. Az iskola melletti telek
onkormanyzati tulajdonba kertlt. A 47 hrsz-u telken
mikodd koézdsségi rendeletetés (Malom utca felli
parkoléval, Fitness) helyett a 3 oldalrél kozterlettel
hatérolt telken 2db épuletben a lakd rendeltetés
visszadllitasa a tulajdonosi cél (narancssérga kitdltés).
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A 5. helyszin, a Harsfa utca két oldalan Iévé teleksor
egy része Lke-O/3 jeli és Lke-O/5 jelli épitési
ovezetbe kerilt (narancssérga fellleti kitoltéssel
érintett telkek). Az épitési Gvezeti besorolas a
kialakult telekszerkezetet konzervélja, a nagyobb
telket nem engedi csokkenteni, és a kisebb telket,
ennek révén, nem engedi novelni, tulajdonosi
megegyezés esetén sem.

A szabalyozasi terv mddositasa a hatarold
kozlekedési kozteriletek hatarait nem véltoztatja
meg.

Korlatozasként a terv a melyebb lefolyastalan
telekrészeket jeloli. Uj épuletek telken bellli
elhelyezésénél ezeket a vizesebb részeket célszer(
figyelembe venni.

A 4. helyszinnél a szabalyozasi terv a témbfeltaras
lehetéségeként az épitési Gvezetet kikototte a Gyomroi
Utra. A feltard Uthoz kapcsolddo teleksor teriiletét a
telek be nem épithetd részeként jeldlte ki a témbbelsé
védelme érdekében. Az adatszolgaltatas alapjan a
lefolyastalan mélyfekvési tombbelsd jeldlése is
rakertilt a tervre. A nagyobb terilet( telkek Lke-O/5 jel(i
épitési  Ovezeti, mig a kisebb terGletli telkek
Lke-O/3 jelli épitési Gvezeti besorolast kaptak.

A kialakult kdzterileti tdmbhatarokat a szabélyozasi
terv nem valtoztatta meg.

Az épitési hely mélységét a HESZ hatarozta meg,
annak jelolése nem kerllt ra a szabalyozasi tervre. Az
Uj épuletek telken bellli elhelyezésével ellehetetlendlt
a tombfeltaras és a telekszerkezet Ujraosztasanak,
varosias atalakuldsanak esélye.

A 6. modositasi helyszin kiilterlleten talalhato, igy az
SZ-1 jeli szabalyozasi terv vonatkozik ra. A
kozigazgatasi hatartol alig néhany m-re elhelyezked6
telek (narancssarga kitoltés), a szomszédos telkekkel
egyltt, M&-1 jell altalanos mez6gazdasagi Gvezetbe
tartozik. Feltarasa az Uj Ecseri Ut felol kiépitett,
leaszfaltozott ,sajat hasznélati ut” (magénut) altal is
biztosithatd. Jelentds hasznalhatdsagi és
beépithetdségi korlatozast jelentenek a térszin alatt
vezetett gazvezetékek és a védétavolsagaik. Az
okoldgiai folyoso a terilettél délre talalhaté a Maglddi
(17) csatorna és a Gyali (1) csatorna vonalan.
Régészeti leléhely az atsorolni kivant telket nem
korlatozza.
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A HESZ rendelkezései a kiilonboz6 helyszinekre vonatkozéan

1. helyszin: A Déra-major terliletére egy épitési dvezet és egy dvezet rendelkezése vonatkozik:
36. Kiilénleges oktatasi kbzpont épitési 6vezete (Ko-SZ)
43.§
(1) Az épitési dvezetben létesithetd:
a)  andvénytermesztéshez kapcsolodo mezégazdaségi izemi éplilet és épitmény,
b)  éallattartd épiilet, épitmény, és a gazdalkodast kiszolgald egyéb éplilet, épitmény,
c)  oktatast szolgald éplilet, épitmény,
d)  allatkérhazi épiilet, épitmény
e)  kereskedelmi szallas épiilet,
f)  konferencia kdzpont,
g) terdpias funkciokat szolgalo éplilet, épitmény,
h)  sport rendeltetésd, kiilénésen sport lovaglashoz kapcsolddo épliletek, épitmények
i) 6nalld lakoépiilet legfeljebb 3 lakassal,
J)  nagy kapacitasu parkold.

(2) Az épitési bvezet paramétereit az aldbbi tablazat rogziti:
épliletek elhelyezése telekalakitas
épitési legnagyobb beépitettség | legnagyobb , , legkisebb kialakithato
Ovezet beépitési éplilet- l?%(;sﬁebt leg/f,llfegb . o
jele mod | terepszint | terepszint | magassag | ZO0 o eloke terilet szélesség
felett (%) | alatt (%) (m) (%) (m) (m?) (m)
Ko-SZ SZ 40 15 15 40 50 50 000 100
(3 A kbzmii kiszolgélasi igény: hidnyosan k6zmiivesitett.
(4) A 10 féréhelynél nagyobb kapacitasu parkolo feliiletét 4 parkolo alldsonként kézepes lombkoronat ndveld,

kbryezett(ir, magas térzsd, lombhullato, egységes fafajtéju faegyedek felhasznaldsaval kell fasitani.

(5) 20 féréhelynél nagyobb kapacitasu parkoldkat vizzard burkolattal kell ellatni. A gépkocsi parkol6k burkolt feliiletén
dsszeqydld felszini vizeket csak olaj-, benzin- és homokfogd mditargyon keresztiil lehet a befogaddba juttatni.

(6) A telep id8s faallomanyu értékes zoldfeliiletei megérzendok.

A szabélyzat az OTEK adta kereteket biztositja az épitési dvezetbe tartozo telkeken, beépitett telekrészeken. A
megengedett hatarérték a fejlesztési tartalékokat is magaba foglalja.

52. Kiilonleges beépitésre nem szant oktatasi k6zponthoz tartozoé 6vezet (Kb-O)
59.§

A Kb-O jelii Déra-majori 6vezetbe oktatasi, éallategészségiigyi, idegenforgalmi tevékenységet kiegészité tevékenységek,
épliletek és épitmények helyezhetbk el, legfeljebb 5%-0s beépitési mértékkel, 7,5m-es épiiletmagassaggal.

A rendelkezés 5%-0s beépitési mértéke a 0300/1 hrsz-U telek jelenleg beépitett és az dvezetbe tartozo
telekrészén a meglévé szarvasmarha istéallok bontas utani visszaépitését sem teszik lehetévé. Az 5%-os mérték
meghatarozasanal feltételezett volt az dvezetbe tartozé telkek foldrészletek 6sszevonasa. Ez azonban kételezvé
nem tehetd, igy indokolt a beépitési mérték 10%-ra térténd megemelése, a HESZ kérelem szerinti madositasa.

A Déra-major belsé technolégiai allategészséglgyi kovetelményei nem teszik lehetdvé, hogy fejlesztés, Uj épités
kizardlag a beépitésre szant épitési dvezetben valdsuljon meg.

A 2. helyszin Gvezeti és épitési Gvezeti besorolasai nem valtoznak, marad a Kb-T jeld kilonleges beépitésre
nem szant temetd HESZ szerinti meghatérozasa. A terlletnévelés a temet6n bellil nem jar beépitési
intenzitasvaltozassal.

A 3. helyszin Vt-SZ/2 jelli 6vezete 40%-0s beépithet6séget és 15,0m-es épliletmagassagot enged meg. A
szabadon all6 beépitési modnal ehhez 7,5m-es oldalkert tartozik. A modositasnal célzott Vt-SZ/1 jell épitési
ovezet beépitési mértéke 30%, a hozza tartozd épiletmagassag 7,5m. Az épitési dvezethez tartozo oldalkert
csak 3,75m, ami szélesebb épitési helyet biztosit a sarokteleknek.
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A 4. és 5. helyszin Lke-O/3 és az Lke-O/5 jelli épitési Gvezetére vonatkozé rendelkezések:
30. Kertvarosias lakoé épitési 6vezetek (Lke)
36.§

(1 A kertvarosias lako épitési Gvezetekben elhelyezhetd éplilet a lakd rendeltetésen kivil:

a)  helyilakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd rendeltetés,

b)  egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés,

c)  sportrendeltetést tartaimazo,

d)  aterllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény elhelyezhetd.

2) A kertvarosias lako épitési dvezetekben nem helyezhetd el 6nalld parkolé felillet és garazs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara.
(3) A kertvarosias lakd épitési dvezetekben, ha a kialakult éplletmagassdg nagyobb, mint az épitési dvezetre

meghatérozott érték a magasabb éplletrész megtarthatd, de bdviteni csak az épitési Gvezetre meghatérozott
épiletmagassagi érték mértékéig lehet.

4) Az oldalhataron all6 beépitési modhoz tartozd épitési helyen belll és a zartsoriisodd épilet elhelyezésnél az
épllet szabadon alldan is megépithetd:

a) azLke-O/4 jell épitési Gvezetben,
b)  allé telek esetén, ha a telek szélessége 20m, vagy 20m-nél nagyobb,
c) fekvd teleknél, ha 25m, vagy 25m-t meghalado.

(5) A kertvarosias laké épitési dvezetekben a kivetkez0 épitési dvezeti paramétereket kell alkalmazni:
épiletek, épitmények elhelyezése telekalakitas
épitési dvezet - Iegnagy9bb beépitetts.,ég Ieg'na"g?y?_bb legkisebb | legkisebb legkisebb kialakithatd
jele befﬂFgLeS' terfe;ri:tztmt ter:f:ﬁlnt m:g::ség zéIdIeIUIet elokert | teriilet | szélesség
%) %) m) (%) (m) (m2) (m)
Lke-0/3 0 30 30 5,0/K 50(i 550 14
Lke-0/5 0 30 30 51K 50(i 700 14

K= kialakult épilletmagassag
i= illeszkedés az utcaszakaszon kialakult épitési vonalhoz, *gyalogut feldl 3m-es el6kert biztositasa is elegendd,

A 2 féle épitési Gvezet kozott eltérés a kialakithatd legkisebb telekterlilet nagysagaban van. A nagyobb telek
700m? ala nem csokkenthetd. A telekszerkezet valtoztatdsahoz a Harsfa utca mentén a 2 épitési 6vezet kozds
hataranél szlikséges az épitési Gvezeti hatar eltoldsa, korrigalasa.

A 6. helyszin jelenlegi besorolas szerinti Ma-1 dvezetére vonatkozo elirasok:
294. §

(1 Ma-1 jelii 6vezet az altalanos mezbgazdasagi termelés Ovezete, amiben a beépithetbéség 0%. Az dvezetbe
tartoznak a gazdasagi ipari fejlesztési teriiletek, a kereskedelmi szolgaltaté fejlesztési teriiletek, telepiléskézponti
fejlesztési tertiletek, a tajkarakter szempontjab6l megérzendd beépitetlen mezégazdaségi teriiletek, valamint az
infrastruktura haldzatokkal és a hozzajuk tartozo véd6savokkal érintett tertiletek.”

Az dvezetben a beépitési mérték 0%, épllet egyaltalan nem épitheté az Gvezetben. A szallitmanyozasi
telephelyen a beépitési igény csekély. A HESZ jelenleg nem alkalmaz olyan kiildnleges beépitésre nem szant
gazdasagi Ovezetet, amelybe a telek, a tervezett hasznalatot figyelembe véve, besorolhatd lenne, ezért a
madositas kapcsan a szabalyozasi terv mellett a HESZ szévegének kiegészitése is sziikséges.

A gyakorlati alkalmazhatdsag szilkségessé teszi a HESZ egyes elemeinek Ujragondolasat, igy fogalom

meghatérozas pontositasat a 2.§ 6. pontjaban:

,2.§ 6. Fekvitelek: az a telek, aminél a kozteriilet felli szélesség megegyezik, vagy nagyobb, mint a telek kbzteriiletre
merbleges mélysége”
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lgény a telekmélység normativ meghatarozasa, amit a hatélyos allapot nem régzit. Ez a mélységi érték 20 m. A
20-30 m mély telket, az alakjatol és a kozterllettel vald viszonyatdl fuggetlendl, az dnkormanyzat és a telepllési
f6épitész nem kivan fekvd teleknek tekinteni.

A HESZ a zartsor(i beépitési modnal korlatozta az egymashoz kapcsolodd épiletek homlokzatmagassag
kilonbségét. Cél volt a kedvezétlen miiszaki megoldasok, hdzug létrejottének kikliszobolése, csapadékvizek
szomszédos épliletre vezetése, a régi esetleg alacsonyabb éplilet elpenészesedésének kikiiszobdlése, a kisebb
épuletmagassagu telken a kedvezétlen arnyékhatas elkeriilése. Fejleszt6i tervezéi szempontok a rendelkezés
hatalytalanitasat szolgalmazzak. Csatlakozé homlokzatszakaszok magassagkulonbsége igy akar 6m is lehet.

»1.§ (2)b)

A telekalakitas altalanos szabalya valtozik a kdzérthetdség és a betarthatésag érdekében, igy a HESZ 20.§ és a
21.§ egy-két bekezdése valtozik. Valtozik az épitési hely mélysége 60m-re a telekmélységek jobb
kihasznélhatésaga érdekében, és azért hogy a mar megkezdett egymas mdgé telepitett épiileteket be lehessen
fejezni és hasznalatba lehessen venni. Ez a médositas segiti a ,zsellér jellegli beépitések” tovabbi terjedését.

”
ha

Szigorodik az el6kert és a kerités épités szabalya. A kisvarosi és kertvarosi jellegii épitési Gvezetekben az (j
épulet a kdzteriileti telekhatartél 5m-re helyezendd. Az 5m a keritést leszamitva csak 4,5m. Nem ad lehetéséget
elékertben parkoléra, tobbszintli zoldfeliilet |étrehozasara. Az éplileten nem létesithetd bejarati el6tetd,
kisvarosias beépitésnél erkély, koztertilet felé arnyékolt terasz. A kotelez6en meghatérozott épitési vonal, a
kézterllet feldli homlokzati mozgatast, tagolast nem teszi lehetévé.

Az északi varosrészben a Jozsef Attila utca — Gyémréi Ut — Szdvetkezet utca — Ecseri Ut altal hatérolt tdmbben a
tombfeltards megvalosithatosaganak lehetéségét elépitették a fejleszték. Egyes telkek esetében a 6 m-es
minimalis hatsokert sem maradt meg beépitetlentl szabadon. A kialakult allapot kezeléséhez az &ltalanos
szabalytdl eltéré egyedi az épitési hely mélységére vonatkozé szabalyozas szlikséges.

2.6. Osszhang a telepiilésfejlesztési koncepcioval

Az allatorvos-tudomanyi egyetem oktato telepe fejlesztési elképzeléseinek tdmogatasa a telepiilesfejlesztési
koncepcioval telies 6sszhangban van. Az oktatd telep dsszeforrt Ul nevével. A munkahelyek megérzésben és
az idegenforgalom erésitésében is fontos szerepet tolt be a Dora-major. A temetd, helyben térténd bévitése
telepulési érdek. Teljesen Uj temetd helykijelolése jelenleg megoldhatatlan. A széllitmanyozasi telephely
érdekében a kilonleges beepitésre nem szant gazdasagi ovezet meglevo gazdasagi terlletekhez kapcsolddik,
feltarasa Vecsés iranyabél az Uj Ecseri Gt feldl tervezett, igy az UlI§ teriiletére gyakorolt hatasa gyakorlatilag
minimalis, a varos érdekeit nem sérti, a varos gazdasagi potencialjat erésiti, a kijelolt gazdasagi fejlesztési
terliletek betelepitését vonzéva teheti. Teljesen dsszhangban van a telepiilésfejlesztési koncepcidval, a varos
gazdasaganak fejlesztési céljaival.

A telepiilésfejlesztési koncepcid a lakhatas feltételeinek javitasat, a lakasépités szorgalmazasat erbteliesen
tamogatja. Ezt szolgalja a spontan, telkenkénti atépuilések elfogadasa, korlatozasainak megsziintetése. Az
onkormanyzat a telepilésfejlesztési koncepcioval 6sszhangban nem kivanja a bejelentési eljarassal megkezdett
épitkezések befejezését meggatolni, fliggetlendl attol, hogy szabalykdvetben épilnek-e, vagy sem.

2.7. Osszhang a teriiletrendezési tervekkel

Ull varos esetében az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél sz6lo 2003. évi XXVI. torvénnyel (OTT) és a
Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervérél szélé 2005. évi LXIV. torvénnyel (BATIT) az
osszhangot a 91/2017. (VI. 29.) szamU 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv biztositotta
annak elkésziiltekor. Az Osszhang tette szlkségessé és kotelezévé a Doéra-major terlilet-felnasznalasi
besoroldsanak kettéosztasat beépitésre szant kilonleges oktatasi teriletre és kiildnleges beépitésre nem szant
oktatasi terlletfelhasznalasra. Az OTrT és a BATIT helyébe azéta a ,Magyarorszag és Egyes Kiemelt
Térségeinek Teriiletrendezési Terv”-érél sz616 2018. évi CXXXIX. térvény' (a tovabbiakban: teriletrendezési
torvény, Trtv), valamint a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol
52016 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet? Iépett.

! hatalyos: 2019. marcius 15-t6l
2 hatalyos: 2019. j(nius 22-8
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Az Uj jogszabalyi kérnyezetnek vald megfelelés igazolasa telepilésszerkezeti valtozasi igénynél valik
szilkségessé. Az 1., 3., 4. és 5. modositas a hatalyos teriilet-felhasznalasi besorolasokat tartja meg, igy az
osszhang biztositott volt és a tovabbiakban is megmarad.

Jelen mddositasi csokor két telepiilési teriilet-felnasznalasi besorolas valtozast tartalmaz, ezek kdzll a belteriileti,
varoskdzponti 2. médositasi helyszin mind a 2018. évi CXXXIX. torvény részét képez6é Orszagos Szerkezeti
Terv (OTrT), mind a Budapesti Agglomeréacié Terlletrendezési Terve (BATT) szerint telepiilési térségbe tartozo
lehatarolason bellil van, ahol a telepiilési terillet-felhasznalasi kategériak kijelolése soran, a térvény 11. § d)
pontja szerint, barmely telepllési terlilet-felnasznalasi egység kijelolhetd. A 6. moédositasi helyszint a hatalyos
terliletrendezési tervek mez6gazdasagi térségbe soroljdk, igy ebben az esetben szilkséges a teriiletrendezési
tervekkel val6 6sszhang igazolasa.

Az alabbiakban tehat a 6. médositasi terlletfelhasznalasi atsorolasa kapcsan, a Vecséssel kozos kozigazgatasi
hatar mentén elhelyezked telek vizsgalatara keril sor. Ennek részeként az Trtv és a BATrT besorolasait,
el6irasait mutatjuk be a 0111/1hrsz-nal és kdzvetlen kdrnyezetében.

2.7.1. Orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halozati elemek a kézigazgatasi teriiletre

A Trtv., vagyis a terliletrendezési torvény 2. melléklete, az Orszag szerkezeti terviapja orszagos jelentéség(i
szerkezeti elemként UlI6 kozigazgatasi terliletére vonatkozdan valtozatlanul a kovetkezéket tartalmazza:
= A varos kdzigazgatasi terliletének észak-nyugati részén halad az M0-as autéut M5 és 11. szamu féut
k6zotti szakasza és az M0-as és az M4-es gyorsforgalmi ut csomépontja is.
= Az M4-es gyorsforgalmi ut. Az UlI§ belteriletét északrol - keletrdl elkerlil6 megéplilt része, a 4. szamu
Budapest — Debrecen — Zahony elsérend(i féutként lizemel.
= Aszerkezeti terv féutként jeloli a 400. szamu Vecsés — Ull6 masodrendii féutat,
= Nagysebességli vasutvonal tervezett nyomvonala érinti a kdzigazgatasi tertilet északi és keleti részét,
= A 100. szamu Budapest [VI. kerllet, Nyugati pu.] - Cegléd - Szolnok — Z&hony - (Ukrajna) egyéb
orszagos torzshalozati vasttvonal meglévd elem, amely a kdzigazgatasi terlilet északi-északkeleti
részén halad keresztul, a beltertlet egy részét is érintve.
= A66.sz. Ocsa — Maglod — Budapest [XV. keriilet] 220 kV-os atviteli halozat tavvezeték a kdzigazgatasi
terlleten észak-déli iranyban, a beltertiletet keleti iranyban megkeriilve halad keresztul.
» A kozigazgatasi teriiletet tobb orszagos foldgazszallité vezeték is atszeli, amelyek a nyugati
telepliléshatar kdzelében tobbszérdsen keresztezik egymast. Az U térvényben feltiintetett vezetékek
szaporodtak a korabbi BATrT-hez viszonyitottan.

= A Baratsag II. (Ukrajna) — Fényeslitke — Tiszavasvari — Mezécsat — Kal - Zsambok — Szazhalombatta
kbolajszallito vezeték és a 23. szamu Tiszaujvaros — Mezékdvesd — Vamosgyodrk — Zsambok — UlI6 —
Szazhalombatta termékvezeték a telepiilés északnyugati részét érinti.

A fentiek kozll hatdsa a 0111/1 hrsz-U telekre csak az Ujabb tervezett, de nem tervezetként megjeldlt
foldgazszallité vezetéknek lehet. A tobbi elem a telket messze elkertili.

A térségi jelentéségli szerkezeti elemek a hatalyos BATIT Szerkezeti Terve szerint a kovetkezOk a
kbzigazgatasi terlleten:

= A terv az Orszag Szerkezeti Terv-ével 6sszhangban tinteti fel az M0-as autéut nyomvonalat, az M4
gyorsforgalmi it meglévé és tervezett szakaszat, a 4. szamdil. rendii fout és a 400. szama Il. renddi
féat nyomvonalat.

= Meglévé mellékutként szerepel a 4603 jeli Mende — UlI§ — Ocsa 6sszekotd .

= A tervezett nagysebességili vasutvonal nyomvonala, valamint a meglévé és a tervezett, egyéb
orszagos torzshalézati vasuti palya nyomvonala megegyezik az OSzT-én szerepl nyomvonalakkal.
MegkdzelitGen azonos a korabbi térségi tervi nyomvonalakkal.

= Akoézigazgatasi terllet nyugati hatarén, a Vecsés kozigazgatasi tertletén halado 3101 j. Kerepestarcsa -
Vecsés 0sszekotd ut mentén halad az Ecser — Vecsés — Gyal — Alsénémedi — Dunaharaszti tervezett
kerékparatvonal, mint a térségi kerékparatvonal tervezett eleme.

= A 220 kV-os atviteli halozat tavvezetéke. Emellett, a kdzigazgatasi terlilet nyugati és déli részén,
térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszté haldzat elemeit jeldli.
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Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak ~ Kozlekedési halozatok és egyedi épitmeények Energetikai halézatok és egyedi épitmények
B Ecgexdalkodisitérseg Gyorsforgalmi it (meglavé) 220 kV-os dtviteli halzati tavvezetsk (meglévé)
Mez8gazdasagi térség Gyorsforgalmi it (tervezett) ——  Foldgazszallito vezeték (meglévs)

———  Kéolajszallits vezetak (meglevs)

Vizgazdlkodési térség Féit (meglévs)

[ telepilesiterseq

Termekvezetek (meglévis)

Nagysebesséqti vasiitvonal (tervezetth

Egyéb orszagos tdrzshalézati vasit palya (meglévis) Alaptérképi elemek

LT

Egyéb orszagos torzshalézati vasiti palya (tervezett) I:l Telepillés kbzigazgatasi hatdra

ORsSzAGOS TERULETRENDEZESI TERV 2. MELLEKLET — AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE (2018)
(forras: https:/oeny.e-epites.hu/oeny/4tr/)

» A kdzigazgatasi terllet északi zonajaban, az orszagos jelentdségl foldgazszallitd vezetékek mellett
térségi foldgazelosztd vezetékek huzddnak a Vecséssel kzos kozigazgatasi hatar kdzelében.

= Az OSzT jeldli tovabba, a Baratsag Il. kdolajszallité vezetéket és a 23. sz. termékvezetéket, a
telepulés északnyugati részén.
= Térségi csatorna a Gyali-, a Vasadi- és a Szilassy-csatorna.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategorisk Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények Energetikai halozatok és egyedi épitmények

I :csgardikodasi térség &= Gyorsforgalmi (& (meg|&v8) e 220 kV-0s dtviteli halozati tawezetsk (meglevé)

- Nagy kiterjedest zldteriletitelepiiiesi terség === Gyorsforgalmi it (tervezett) ----- Térséqi elitast biztosits 132 kV-os elosztd halozat (meglévs)

Mezégazdasagi rérséq 8 (meglEvE) Faldgazszallits vezetek (meglévé)

B Kertes mezsgazdasagi térség Mellgkut (meglévs)

Vizgazdalkodasi térség
B eiiesiterseg e Egyéb orszagos thrzshalbzati vasiti palya (meglévé)

----- Féldgazeloszté vezeték (meglévd)

K&olajszallitd vezetek (meglévs)

@ Nagysebességl vasiitvonal (tervezett)

Termékvezeték (meglévé)

exmm Eqyéb orszigos torzshalozati vasiiti palya (tervezett) Al3ptérkepi elemek
e Terségi kergkparatvonal (tervezett) E Budapesti Agglomerdcié hatdra

Vizi lgtesitmények
i [ retepitesksrigazgatsi hatdra
----- Térségi csatoma (meglévs)

Il soiitos terlerfelnasanslasi térség

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE 7.MELLEKLET — BUDAPESTI AGGLOMERACIO SZERKEZETI TERVE (2018)
(forras: https:/oeny.e-epites.hu/oeny/4tr/)
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1 A térségi jelentdségii szerkezeti elemek koziil a modositasi helyszint érinti
két foldgazeloszt6 vezeték (barna szaggatott vonal), amelyek a 0111/1 hrsz-
= Utelek északi és északnyugati szélén haladnak &t a térképi abrazolas szerint.

/. A TSzT a 0111/1 hrsz-U telket érintSen egyetlen, északnyugat-délkelet irany(
gaz-elosztovezetéket jeldl a BATrT jeldléstél délebbre, a telek felsé 1/3-anél, a
készitéskor kapott adatszolgaltatas alapjan.

Az e-kdzmilitérkép pedig csak a gaz-kdzmiivezetéket tiinteti fel, az orszagos
gazszallito és térségi gazeloszto vezetékeket nem.

/A hasznosithatésagot jelentésen befolyasolja a vezetékek pontos helye és a
; figyelembe veendd védétavolsagok térbeli kiterjedése.

2.7.2. Orszagos és térseégi teriiletfelhasznalasi kategoriak a kozigazgatasi teriileten

Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak szerint a kdzigazgatasi terillet csaknem egyharmada telepiilési
térségbe tartozik: a jelentds iparterileteket is magaba foglalé kozponti belterlleten tul tobbek kozott
Hosszlberek lakoterillete, a nyugati telepiiléshatér kdzelében a Vasadi (2.) fécsatorna menti teriiletek, az Ocsai
Ut mentén Pusztalob és Tornyoslob terillete, a Dora-major és a Hubert tanya is ilyen besoroldst kapott.
Erdégazdalkodasi térségbe két nagyobb, dsszefiiggd tomb — a belterilettdl délre esé erddk és a Szilassy-
csatorna mentén huzodéd erdoteriiletek —, valamint tobb kisebb terlletegység kertilt, amelyek mozaikosan
helyezkednek el a mezdgazdasagi térség terilleteivel. Vizgazdalkodasi térségbe a Vasadi 2. fécsatorna kertilt.

A moédositassal érintett teriiletet az 0SzT(Orszag Szerkezeti Terve) mezégazdasagi térségbe sorolja.

Az Trtv. 91. § (1) b) pontja szerint a megyei teriletrendezési tervben megallapitott térségi terlletfelhasznalasi
kategoriakon bellil a 11. § eléirésait kell alkalmazni.

A BATIT szerkezeti terve jellemzéen az OSzT besorolasait alkalmazza, néhany eltéréssel, pontositassal. A
térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak szerint a délnyugati telepiléshatarhoz kapcsolodd, Vasadi (2.)
fécsatorna menti  terlletek nagy kiterjedésli  zoldterileti telepllési térség besorolast kaptak. Az
erddgazdalkodasi térséget az OSzT-ével megegyezben hataroltak le. A mezégazdasagi térséget illetden
annyi az eltérés, hogy a vasuttdl délre es6 hosszuberki tanyak terlilete kertes mezégazdasagi térségbe, az
északkeleti kdzigazgatasi hatar kdzeli banyatelkek pedig sajatos teriiletfelhasznalasu térségbe kertiltek.

A csatornakat a ,térségi csatorna” jele rogziti. Nem részei a vizgazdalkodasi térségnek.

A hatdlyos BATIT teriileti mérlege tartalmazza Ullé kozigazgatési terilletére vonatkozd térségi
tertletfelnasznalasi kategoriak teriletét.

Telepiilés Teriiletfelhasznalasi térség (2018) Teru:f; Komgazg::g;l:fér:\l,efgs
erdégazdalkodasi térség 1218,47 25,32

nagy kiterjedési zoldtertleti telepUlési térség 173,14 3,60
mezdgazdasagi térség 1768,14 36,75

Uneé kertes mezdgazdasagi térség 33,97 0,70
telepUlési térség 1596,51 33,18

sajatos teriletfelhasznalasu térség 21,94 0,45

Osszesen: 481217 100,00

A 6. modositasi helyszin a hatalyos BATIT szerint az 1768,14ha-os mezdgazdasagi térség része a 0,35ha-
ral.

2.7.3. Orszagos és kiemelt térségi ovezetek

A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran az orszagos és kiemelt térségi 6vezeteket a meghatérozott
allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa figyelembevételével kell lehatarolni, pontositani.

A 289/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet szerinti elézetes adatszolgaltatas kérés a teljes kozigazgatasi teriletre
vonatkozé felilvizsgalat kapcsan 2016-ben megtortént, a rendelkezésre bocsatott, relevans adatok jelen
médositas kapcsan is figyelembevételre kertiltek. A kdzigazgatasi terlilet és a modositasi helyszin orszagos és
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kiemelt térségi dvezetekkel vald érintettségét a Triv. és a BATIT mellékleteiben szereplé lehatarolasok, valamint
a meghatarozott allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa alapjan vizsgaltuk.

Kozigazgatasi | Tervezési
Orszagos és megyei dvezetek Teriileti lehatarolas teriilet teriilet
erintettsége | ¢rintettsége

Orszagos dvezetek

Okolégiai halézat magteriiletének + _
ovezete
Okolégiai halézat dkolégiai folyoséjanak Trtv.3/1. melléklet, +
oOvezete DINPI adatszolgaltatasa )
Okoldgiai halozat pufferteriiletének + _
ovezete
Kivalo termbhelyi adottsagu szantok Trtv. 3/2. melléklet ) )
Ovezete
J6 termGhelyi adottsagu szantok dvezete 9/2019. MvM rendelet 1. melléklet - -
P Trtv. 3/3. melléklet,

Erdok ovezete PMKH erdészeti adatszolgaltatasa + :
Erdételepitésre javasolt terilet dvezete 9/2019. MvM rendelet 2. melléklet - -
Tajképvédelmi teriilet 6vezete 9/2018|'N'\g'\2;§t2 iillzgiégzgeklet’ + -
Vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos Trtv. 3/4 melléklet ) )
terliletek Gvezete

9/2019. MvM rendelet 4. melléklet,
Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete Kézép-Duna-vélgyi Vizugyi + -

l|gazgatdsag adatszolgéltatasa

Nagyvizi meder Gvezete 9/2019. MvM rendelet 5. melléklet - -
VTT-tarozdk dvezete 9/2019. MvM rendelet 6. melléklet - -
Honvédelmi és katonai célu tertilet dvezete Trtv. 3/5. melléklet - -

Térségi ovezetek
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete . B,"-'\TrT 7'. melleklet, _ + -

banyafeliigyeleti adatszolgaltatas
Rendszeresen belvizjarta terllet Gvezete BATIT 8. melléklet - -
Foldtani veszélyforras teriilet dvezete BATIT 9. melléklet - -

A kézigazgatasi terlilet és a mddositési helyszin orszagos és kiemelt térségi 6vezetekkel valé érintettségét
az alébbi kivagatok mutatjgk be, az el0zetes adatszolgaltatasra kotelezett allamigazgatési szervek altal
szolgéltatott allomanyok figyelembevételével:

Orszagos dvezetek

Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete, okoldgiai halozat dkologiai folyosdjanak ovezete, okoldgiai haldzat
pufferteriiletének dvezete

Ullé kozigazgatasi terillete érintett az orszagos okologiai halézat ovezeteivel, ahol a természetes és
természetkozeli él6helyek és azok kapcsolatanak megdrzése az elsddleges cél.

UN8 teriiletén az orszagos dkolégiai halozat elemei kézill a magteriilethez a Halomhatar diil egy erddk altal
kérulvett terllete tartozik, a Vasadi (2.) fécsatornahoz kapcsolddoan, a 6. médositasi helyszintél 3,15km-re.

Az dkoldgiai folyos6 a kozigazgatasi teriileten a Gyali (1.) csatorna mentén, valamint a Vasadi (2.) fécsatorna
mentén huzddik. A modositasi helyszin a Gyali (1.) csatorna és ezéltal az 6kolégiai folyosd kozelében
talalhato, de nincs vele atfedésben, a Maglédi (17.) csatorna 50 m-re délre halad a telek hataratol, a Gyali (1.)
csatorna a telektol délre 200m-re huzddik. Az dvezet terlletén Uj beépitésre szant terllet nem jelolhetd ki. A
madositas nem érinti a térségi dvezetet, nem jelol ki beépitésre szant teriiletet.
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A pufferteriilet Ovezete a kozigazgatasi terllethez elenyészo feliletet fed le. Sulya jelentosége terileti
nagysagban az 6koldgiai folyoséhoz hasonlé. Ul6 déli kdzigazgatasi hatarahoz kapcsolddik, az Ocsan talalhatd
honvédségi terllet folytatdsaként a magtertilet védelmét szolgalja, valamint a Nagy-Székes diil6 egy kis részét.
Ez 6,9km-re van a 6. modositasi helyszintél, igy a modositas kapcsan a térségi tervek és a TSzT kozotti
osszhang tovabbra is megmarad.

] S~
A /J \///\ / ond \\\)
N : Vecsés, /./ \ j/‘\/ > |

o \< Péteri
\ P
\ \ ) = /
- )
//>\< /’// X
\ / \\ ]
FelsGpakony \

o A
Bl magterilet SV / \

5 f
dkelogiai folyoso \\ / “i\ Vasad \

./ NIX pufferteriilet

/ Bl oocceinse: o riletének dveste
VN s dosits i
N . PSsaRlia heiyszm Cholbgia halbzat dkols Folyosdibnak dverete
, W . . . , Okoldgiai halbzat pufferterilelének dvezele
Késziilt a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag védett . L
természeti terilletek digitalis adatbazisanak Trtv. 3/1. melléklet: Az okologiai halozat Okologiai
felhasznalasaval folyoséjénak oévezete, az okoldgiai halézat puffer-

teriiletének Ovezete, Trtv. 25-27. §-a

Erdok ovezete

Az erdék dvezetének térképi lehatérolasat az Trtv. 9/3. melléklete, az Gvezet el@irasait ugyanezen torvény 29. -
30.§ -a tartaimazza. Az erdék Ovezetéhez az Orszagos ErdGallomany Adattarban szereplé erddk és az
erdégazdalkodasi célokat kozvetlenil szolgalo foldterlletek tartoznak. Az erd6k dvezetébe tartozo terileteket a
telepilésrendezési eszkdzokben legalabb 95%-ban erdéteriletbe kell sorolni.

Az adatszolgaltatas alapjan Ull§ kozigazgatasi terilletén 1294,78 ha szerepel a nyilvantartasban, mint erds,
illetve erd6gazdalkodéasi tevékenységet kdzvetlenil szolgal6 terllet. Az dvezethez jellemzben az erdétervezett
erdéteriletek tartoznak, igy a terlleteket a telepuilésszerkezeti terv erdéterlilet telepiilési teriletfelhasznalasi

egységbe sorolta.
£y, |
o

Az 6vezet a 6. médositasi helyszint nem érinti.
il
Vecsés 3 /‘
] . -~

¢
4

.‘
@ rocositasi helyszin d

Bl erdérészletek

Erdék Suverte

Késziilt a Pest Megyei Kormanyhivatal erdészeti
igazgatdsaga adatszolgaltatasa alapjan OTrT 3/3. melléklet: Erdok ovezete
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Tajképvédelmi teriilet dvezete

A téajképvédelmi teriilet 6vezetével érintett terlileteken a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa a cél.

A tajképvedelmi terllet Gvezetének térképi lehatarolasat a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. melléklete, az
ovezet elirasait a rendelet 4. §-a tartaimazza. U6 kézigazgatasi hatarain beliil az 6vezet a Vasadi-fécsatorna
menti terileteket érinti. A 6. modositasi helyszin a térségi 6vezettél 1,65km-re van, egymasra nincsen
hatasuk.

v

\Q\‘: | tajkepvedelmi terilet
3 \_\/?' @ nmodositasi helyszin
' Thjképvddelmi terlet dvezels
Késziilt a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag védett 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. melléklet:
természeti terilletek digitalis adatbézisanak Tajképvédelmi teriilet dvezete

felhasznalasaval

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Az Gvezet térképi lehatérolasat a 9/2019. (VI. 4.) MvM rendelet 4. melléklete, elSirasait 5.§-a tartalmazza.

Az Gvezetbe tartoz6 telepilések teleplilésrendezési eszkdzei készitésé soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel
érintett terlleteket, az erre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell rogziteni. Az
dvezetben banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A telepilésrendezési eszkdzokben feltiintetésre keriltek a vizvédelemmel érintett terliletek, amelyek tavol
vannak a mddositas helyszinétél.

.

VA ‘\/f 7

\\;/ ¥ [ vizvédelmi teriilst
S > @ rocositasi helyszin
Y

A vizvédelemmel érintett teriiletek a K6zép-Duna-volgyi - Vismincisha. s deimi teotlior Sveaein
Viziigyi Igazgatdsag adatszolgaltatésa alapjan 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 4. melléklet:
Vizmindség-védelmi teriilet dvezete
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Kiemelt térségi ovezetek

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezet elGirasait a 9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet 8. §-a tartalmazza. Az
dvezetet a telepllésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. A telepilésen
talalhatd banyatelek lehatarolasahoz a Pest Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztalya (Banyafeliigyelet)
EOV koordinata adatokat szolgaltatott.

A modositasi helyszin nem érinti a telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato banyatelket, attél 6km-re
van.

A
i Il banyatelek

I /

B megkutatott tertlet

. madositasi helyszin

- Asvanyi nyersanyagvagyon Svezete dltal érintett telepllések

Késziilt a Pest Megyei Kormanyhivatal Hatésagi

BATIT 7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon
Féosztalya adatszolgaltatasa alapjan yiny yagvagy

Ovezete

A FENTIEK ALAPJAN A MODOSITASI TERULETET NEM ERINTI SEM ORSZAGOS, SEM TERSEGI OVEZET.

Figyelembe véve a teriiletrendezési tervek vezeti lehatarolasait és el6irasait, valamint Ullére vonatkozéan kapott
adatszolgaltatasokat, a modositasi helyszineken, a médositas soran tervezett telepiilési teriiletfelhasznalasi
egység kijelolését korlatozo térségi ovezet nincsen.

2.7.4. Egyéb, teriiletfelhasznalasra vonatkoz6 altalanos szabalyok

A teleplilésszerkezeti terv mddositasa soran uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem torténik, nem ker(l sor
z06ld-, vizgazdalkodési, erdé- és természetkdzeli terlilet megsziintetésére.

Uné nem borvidéki telepiilés, igy ilyen jellegi korlatozas nem érinti a telepiilés kdzigazgatasi teriletét.

Az Triv. 13.§ (2) bekezdése értelmében az Orszégos
Gyumolcs Terméhely Kataszter |. és Il. osztalyu
terlileteihez  tartoz6 foldrészlet: ,a kildnleges
mez6gazdasdgi lzemi teriilet kivételével, beépitésre
szant terdletté nem mindsithetd”. A NEBIH adatai
alapjan Ull6 0199/2-3, 0199/9, és 0199/16 hrsz-U
terlleteit érinti gymolcsterméhelyi kataszteri terulet.
Ennek megfeleléen a telepilésszerkezeti terv a
terliletet altalanos mezégazdasagi teriletbe sorolta.

A moédositassal érintett teriilet a gyiimolcs
terméhely kataszter foldrészletétél 4,5km-re
északra van, igy a besorolasnak a modositasra
nincsen hatasa, nem érintett.

I gyimolcs kataszteri terlilet
. modositasi helyszin

GYUMOLCS-TERMOHELY KATASZTER
(forras: http://portal.nebih.gov.hu/adatbazisok-noveny)
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2.8. Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

A telepiilésszerkezeti terv a 2. és a 6. helyszinnél valtozik, de ez a valtozas az dsszefiiggéseket nem
valtoztatja meg. Kézlekedéshaldzati és infrastrukturalis szinten nem kdvetkezik be valtozas. Tobblet kornyezeti
terhelés a belterlileteket, a védett terileteket nem éri.

A 2. médositas a torténetileg létrejott temetd helyben torténd bévithetéségére ad megoldast a TSzT és az SzT
modositasa, a szerkezeti Gsszefliggések valtozasa nélkil. A temet6 megkozelitésének 2 helye megmarad, a
fébejarat az Ocsai ut feliil és mellékbejarat) a Kertekalja utca feldl. Utobbi kapcsolatot teremt a jovére nézve is a
tombfeltard tervezett Uj Uttal. Létesithetd a szeparalast szolgaléan temetén belili parkold és telekhatar menti
z6ldsav, elvalaszté fasor.

A 3.-5. modositasi helyszineknél a szabalyozasi tervi és HESZ modositasoknak nincsen hatasuk a
telepilésszerkezeti 6sszefiiggésekre, mivel kialakult kiépiilt belterlleti részeken valtoznak az épitési dvezeti
eléirasok. A témbbels6k hasznositasi szabalyainak valtozasa nem valtoztatia meg a terilet-felhasznélasi
besorolast, a teleplilésszerkezet kdzlekedési haldzatat.

A 6. modositas a kozigazgatasi hatar szélen, meglévé gazdasagi terlletekhez kapcsolodoan, egyetlen telket
érint, amelynek a feltdrasa az Uj Ecseri ut feldl biztositott, kozlekedéshaldzati fejlesztési igény nélkil. A telepulés
szerkezetére nincs hatassal az atsorolas a telephely kialakitasa.

2.9. Tervezési alaptérkép

A szabalyozasi tervi modositasok a feliilvizsgalathoz megkért és megvasarolt alaptérképre késziiinek az
egyseéges szerkezetli 6sszedolgozhatdsag érdekében. A modositasok az allami alapadatok felhasznalasaval
készlilnek.

3. ALATAMASZTO ES SZAKAGI JAVASLATOK

3.1. A modositas célja és indoklasa

A kozOsségi érdekkel dsszhangban 1év6 és az egyedi kérelmen alapulo fejlesztési elképzelések megvaldsitasat
tamogatja az dnkormanyzat. Ennek érdekében az 1. helyszin esetében a Kb-O jell kildnleges beépitésre nem
szant oktatasi kdzpont beépithetdségi mértékét az OTEK adta keretekhez igazitia és 10%-ban hatarozza meg.
Ezaltal a korszerdtlen istallok elbonthatok és a mai oktatashoz kapcsolddod igények szerint Ujra épithetdk.

A 2. helyszinnél a cél a gazdasagosan megvalosithatd temetd bévités lehetdvé tétele, ugy hogy a lehetd
legkisebbre korlatozodjék az itkdzés a tervezett bévités és a tervezett lakofejlesztés kozott. Az uj feltard ut
elvalasztaskent, puffer teriletként is szolgal.

Az 6nkormanyzat a megkezdett lakasépités vagy kozosségi rendeltetés épitésének minden formajat tamogatja.
Ennek érdekében nemcsak a 3. - 5. helyszin épitési dvezeti besorolasat pontositja, de a vonatkozé altalanos
korlatozénak tiné szabélyokat is Ujragondolja.

A 6. helyszint érint6 modositds egy beruhazas, széllitmanyozasi telephely parkoldja létesitése érdekében
torténik. Jelenleg is gazdasagi tevékenységet lebonyolitd teriletek kozvetlen kozelében van a telek, orszagos
jelentéségli kozlekedés-infrastruktura elemek altal korilvett terlleten. A telek az infrastrukturalis haldzatok
kedvezétlen hatasa miatt intenziv hasznositasra alkalmatlan.

3.2. Térségi szintli terveknek valéo megfelelés

A modositasi igények tdbbsége a magasabb szint(i terliletrendezési tervek kereteit nem érinti annak révén, hogy
a modositasok a térségi besorolasok kdvetelményeinek valo megfelelést nem befolyasoljgk. Nem valtoznak a
terlilet-felhasznalasi besorolasok, nem valtozik a telepllésszerkezeti terv, nem valtoznak a terilet-felhasznalasi
térségek hatérai, a térségi 6vezeti besorolasok hatarai.

A 6. szamu modositas helyszine az egyetlen, a térségi tervek altal nem telepllési térségbe sorolt tertilet, ahol
jelen mddositas soran valtozik a terilet-felnasznalasi besorolés, ezért sziikséges a megfelelés igazolasa.

Az Gsszhangot a kévetkez6 tdrvény és rendelet elGirasaival kell igazolni: Magyarorszadg és Egyes Kiemelt
Térségeinek Tertletrendezési Tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.), az ennek részét
képezd Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Terve (BATIT), valamint a teriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet.
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3.2.1. Orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézati elemek

A térségi jelentéségli nyomvonalas kozlekedési szerkezeti elemek kdzll, a kézigazgatasi terlletet tagold
csatornak kozll a mddositési helyszineket semmi sem érinti. A 6. médositasi helyszin telkét érinti két
foldgazeloszté vezeték BATIT-n jelolt nyomvonala, amelyek a 0111/1 hrsz-U telek északi és északnyugati
szélén haladnak &t. A telephely mikddtetéséhez szlikséges minimalis épiletigény (porta, szociélis, szervezési
irodai, vagyonvédelmi funkciok) megtervezése elétt a 1étezd vagy tervezett foldgazeloszté vezeték tulajdonosaval,
uzemeltetSjével szlkséges egyeztetni az épiilet telken belili elhelyezhet6ségérdl. Az dsszhang jelenleg fenn all,
mivel beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi besorolas volt és marad. Ugyan akkor az 6sszhangot a tovabbi
épitészeti és kozlekedési (belsd utak, parkold és tarolo felliletek), valamint telken bellli kozmii tervezések soran
is biztositani kell.

3.2.2. Orszagos és térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

A 2. mddositasi helyszin a kdzponti belterllet telepllési térségbe tartoz6 részének megkozelitéen a kdzepén
van. A valtozas 2 teleplilési térségbe tartozo teriletfelhasznalas kdzott megy végbe (beépitésre szant Lke jelli
kertvarosias terliletfelhasznalas keril at Kb-T jeli kilonleges beépitésre nem szént temetd terilet-
felhasznalasba). Igy a teleplilésszerkezeti valtozasnak a térségi teriletfelhasznalasi lehatarolasra és a térségi
dvezeti lehatarolasokra semmilyen hatasa nincsen a médositasnak.

A teleplilésszerkezeti mddositassal érintett 6. helyszin terilete Kiilterlleti elhelyezkedése révén a BATIT
Szerkezeti Terve szerint mezégazdasagi térség részét képezi.

A Triv. 11. § b) ponta szerint ,a mezdgazdasagi térség terlletének legalabb 75%-at elsédlegesen
mez6gazdasagi telepiilési teriilet-felhasznalasi egységbe kell sorolni a telepllésszerkezeti terv szintjén”. A
rendelkezés nem foglalkozik a 25%-o0s eltérés lehetéségén belll a beépitésre nem szant mez6gazdasagi
terliletfelhasznalds mas beépitésre nem szant terllet-felhasznalasi atsorolasaval. Ha beépitésre szant teriilet is
kijelélhetd a 25%-on beliil akkor mas beépitésre nem szant teriiletfelnasznalas is kijelolhetd.

A hatalyos teleplilésszerkezeti terven 1565,18 ha tartozik altaldnos mezdgazdasagi és 34,60 ha kertes
mezbgazdasagi terllet-felhasznaldsba. Jelen médositas soran 0,35 ha terilet kerll atsorolasra altaldnos
mez6gazdasagi teriletbdl kiildnleges beépitésre nem szant gazdasagi célu tertilet-felhasznalasba.

A mezbgazdasagi térség elbirasainak valé megfelelést, valamint az érintett telepiilési terlletfelnasznalasi
egységek teriilet nagysag szerinti megoszlasat az alabbi tAblazat mutatja be:

Trtv. és BATIT (2018. évi CXXXIX. torvény ) U116 Telepiilésszerkezeti terv
térségi teriiletfelhasznalasi teriilet* 75%-0s telepiilési teriiletfelhasznalas teriilet
kategoria (ha) min. (ha)
teriilet
erdégazdalkodasi térség 1218,47 - erdbtervezett erdd 1333,88
nagy kiterjedésti zoldterileti 173,14 - Kb jeli kulonleges beépitésre nem 444 32
telepulési térseg szant teriletfelhasznélas
altalanos mez6gazdasagi 1564,83
mezGgazdasagi térseg 176814 | 132445 | ilsnleges  beépitésre nem  szant 0,35
gazdasdgi tertlet
kertes mezdgazdasagi térség 33,97 - kertes mezdgazdasagi 34,60
teleplési térség 1596,51 - belteriletek és a beépitésre szant 1353,08
terlletek
vizgazdalkodasi térség - vizgazdalkodasi terilet - vizfolyas 59,17
sajatos tertiletfelnasznélasu 21,94 Kb jelli kilonleges beépitésre nem 21,94
térség szant teriletfelhasznélas
kozigazgatasi terlilet |  4812,17 4812,17
0sszesen:

* a hatélyos BATIT szerkezeti terve alapjan mért adat
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A mezOgazdasagi térségnél az eltérés lehetésége 443,69ha. Az &ltaldnos mezGgazdasagi terlletbe sorolt
foldrészletek 0sszessége 1564,83ha. A teleplilésszerkezeti terven mas az altalanos mezégazdasagitd! eltérd
terlilet-felhasznalasba sorolt teriilet 203,31ha-t tesz ki. Eltérési lehetéség telepiilési szinten 240,38ha marad.
Ezt csokkenti jelen modositas 0,35ha-ral. A tovabbi eltérési lehetdség 240 ha marad. Ebbdl kovetkezik, hogy
az atsorolas utan megmarad az 6sszhang a TSzT és a BATrT kozott.

3.2.3. Orszagos és térségi dvezetek

A terliletfelhasznélasi valtozassal érintett 2. és 6. helyszint a teriiletrendezési tervek (Trtv. és BATIT) szerint sem
orszagos, sem kiemelt térségi Gvezetek nem érintik. A modositasi helyszin és a térségi Gvezetek térbeli viszonyat
a vizsgalati fejezet mutatja be.

Figyelembe véve a tertletrendezési tervek dvezeti lehatarolasait és elirasait, valamint az adatszolgaltatasokat a
maédositasoknal a tervezett teriiletfelhasznalasi egység kijelolését korlatozo térségi dvezet nincsen.

3.3. Modositassal érintett teriilet tervezett valtozasa

1. helyszin: A telek délkeleti telekhatara

¥/ kézelében (sotétebb sziirke kitoltés) 4 db

J marhaistallo all északkelet - délnyugati
< hossztengellyel. A marhaistallokat el kivanjak

bontani, a telekrészre 1. {temben egy
tyukistallot és Il. Gtemben egy sertésistallot
épitenének a 2019 juniusatdl megkapott
épitési engedély alapjan.

Az Allatorvos-tudomanyi Egyetem tovabbi
céljai kozott szerepel, hogy az ingatlanan allo
épuleteket, targyi eszkozoket, feltételeket
meguUjitsa a mai korszerli kovetelmények
szerint. Az oktatasi telepet tovabb kivanja
fejleszteni. A tylk- illetve sertésistalld mellett
létesitene egy autentikus juhhodalyt, valamint
egy 6shonos allattarto istallot is.

A fejlesztés keretein beliil a kézlekedéshez és
a tlizoltasi felvonulasi utvonalhoz szikséges
$g meglévd, telken bellli burkolt felileteket
megtartandk, felujitanank. A tébbi meglévé
betonrészt  felbontandk és  tajépitészeti
koncepci6 szerint alakitananak ki egy Uj kornyezetet az Uj éplletek kozott, sok zéldfelilettel, ndvényzettel,
tliziviz-tarozé t6 létesitésével.

A fejlesztés a Déra-major kornyezeti allapotat gazdagitana, az oktatast is segiteni az allattartd kdrnyezet
kinalatanak szélesitésével.

Mivel a jelenleg épiil6 két istallo épitésével a teriilet beépitettsége eléri a 4,99%-ot, igy tovabbi épliletek mar nem
helyezhetdk el az ingatlan, ezen részén.

Ahhoz, hogy a tervezett fejlesztési koncepcié megvalosulhasson, modositani szikséges a terllet dvezeti
besorolasanak beépitesi mertekét a jelenlegi 5%-rol minimum 6%-ra, melyre az Orszagos Telepilésrendezesi és
Epitési Kévetelményekrdl szdlo 253/1997. (XI1.20) szamu Korm. rendelet 30/B. § ( 4) bekezdése lehetdséget
biztosit (,,A kilén/eges beépitésre nem szant teriileten épiilet - /legfeliebb 10%-ig - a helyi épitési szabalyzatban
megengedett beépitettséggel helyezhetd el.")

A modositas az OTEK adta kereteket kivanja biztositani, azaz a 10%-o0s beépithetdséget, Ugy hogy
szerkezeti tervi valtozas nem valjék szilkségessé.

& TER-T-REND KFT. 27



ULLO, TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 6 RESZTERULETRE EGYSZERUSITETT ELJARAS 2020.

A 2. helyszinnél a temetd bdvités beépitetlen hatso kertrészeket venne igénybe az iranyadé szabalyozassal
rogzitett feltard utig. A Kb-T jeld kulénleges beépitésre nem széant temetd Gvezet hatara északra hizédik a
médositas révén a tdmbfeltard Ut iranyadd szabalyozasi vonalanak hatéraig. Az iranyadd szabalyozas a kialakult
tombbelsé hasznalathoz val6 igazodast teszi lehetévé (Az Uj tervezett Ut vonalvezetése az iranyaddsag révén
igazithatd a Vasadi utcai lakételkek héatsokerti hasznalatdhoz, az autdszerel6 mihely és telephely
terlletigényéhez, kdzos megegyezéssel). Az dnkormanyzat altal jelenleg végig gondolt bdvitési keleti hatar a
gyakorlatban meglévd keleti temetSi telekhatarhoz igazodik. A bévitési terlletet északrdl az uj tervezett
tombfeltard ut jol elvalasztia a Vasadi utcai lakételkek hatsokertjeitdl, de a lakoterileti fejlesztés lehetéségét
megtartja. A két eltérd rendeltetés kdzott a kedvezétien hatésokat a tombfeltaré Ut ki tudja szirni az elékertek és
a kozlekedési zoldfeliiletek novényzettel torténd beiiltetésével. A bovitési teriiletnél szempont, hogy az Uj
telekhatarok mentén 5m-10m szélességben temetésre nem hasznalt, zéldfelliletként beliltetett savok maradjanak.
Ez a laké a telepiléskdzponti és a temet6i rendeltetést is szolgalja

Esetleg végig gondolhato, hogy a feltaro utig keleti iranyban szikséges-e megtartani 2db lakotelket. A bévités a
jelenlegi elképzelések szerint 1,41ha-ra korlatozodik. A katolikus temeté napjainkban nem sok tartalék hellyel
rendelkezik. Az Ocsai Ut feldl a kozteriileti telekhatarig hizédnak a sirok, a tobbi telekhatart is jelentdsen
megkozelitik. A személygépkocsik az Ocsai (ton csak a zoldfelillet rovasara tudnak megallni. Telken belili
parkolasi lehetéség nincsen. A szabalyozasi tervi médositas a 2db lakételek esetében a tervezett bévités feldl a
be nem épithetd lakotelki telekrészt fenntartja a temet6vel kdzos telekhatéron a telket és a temet6t hasznalok
kozotti kés6bbi esetleges vitas helyzetek elkerilése érdekében. A Vi jell teleplléskdzponti épitési dvezetek
iranyaban a temetd bdvitési részéhez tartozé intenziv fadllomanyt, névényzetet célszeri védelmi szereppel
részben megtartani a tényleges igénybevételt kovetden is. A sirhelyeket komplex beépitési terv alapjan célszer(
kiosztani. A beépitési tervben a belsé gépkocsival és gyalogosan jarhato athaldzatot, parkolasi lehetdséget, a
katolikus temetdi részt, és a koztemet6i parcellak tervezett szétvalasztasat végig lehet gondolni. Fel lehet
készilni a kiegészitd funkcidk elhelyezésére is (virag és kegyeleti targy arusitas, esetleg zoldhulladék gydjtés
atmeneti tarolés, temetét tagold kegyeleti megemlékezé hely, szocialis rész - vizesblokk a temet6t hasznalok
szamara, stb.) Egyebekben az épitési Gvezeti és Gvezeti besorolasok, épitési jogok és kotelezettségek nem
valtoznak.

A 3. helyszinnél a Malom utca és Arpad fejedelem utca sarkan a 47hrsz-G telek atkeril a Vi-O/1 jelii épitési
ovezetbe a VI-SZ/2 jelli épitési dvezetbél. Az dnkormanyzat tamogatja, hogy a 3 oldalrél kdzterllettel hatérolt
saroktelek az iskola szomszédsagaban atépllhessen. A fejlesztési elképzelésre, az igény aldtamasztasara
telepitési tanulmanyterv nem készilt. igy a kedvezdbb telekhasznalatra vonatkozé laké céli elképzelés nem
ismert.

Az atsorolas révén a beépitési mod oldalhataron alléra valtozik szabadon allé beépitési modbol. A
teleplléskdzpont vegyes épitési dvezet megvaldsithatd rendeltetési kére megmarad. A most meglévé
szolgéltatas is Ujraépithetd a kzpontban, de le is valthatd két dnallo éplletben megvaldsuld lako rendeltetésre.
(Az iskola és a Varosi Sportcsarnok szomszédsaga kevésbé nyugalmas lakékornyezetet jelent a meglévé
kézdsségi éplletek haszndlati intenzitdsa miatt.) A beépitési intenzitas kismértékben csékken a korébban
megadott hatarértékekhez viszonyitottan. Az épiiletmagassag felsé hatara 15m-rél 5m-re valtozik, a beépitési
mérték 40%-rdl 35%-ra. A jellemzéen beépitett oldalhatar a Malom utcaban az északkeleti telekhatar, ami jelen
esetben az Arpad fejedelem utca kozteriileti telekhataraval egyezik meg. A meglévé és elbontani kivant épiilet
jelenleg is a kozteruleti telekhataron all. A Malom utcaban az épiiletek vegyesen helyezkednek el, a koz0sségi
intézményi jellegliek eldkerttel Iétesiltek, a lakohazak elétt hol van, hol nincs eldkert. Az Arpad fejedelem utcéval
parhuzamosan a telken all6 épliletnél nincsen elbkert és a jovében sem szikséges az elbkertes utcaképi
megjelenés, az illeszkedés okan. 5m-es el6kertet kell biztositani azonban a Malom utca és a teresedd jatszdkerti
rész felol. Jelen modositasi csomagnak a részét képezi a HESZ elkertre vonatkozd médositésa is, melynek
részeként az elékertre vonatkozé mozgaslehetéség helyébe U] épitésnél kitelezben az Sm-es elbkert kerll. Az
iskolaval koz0s telekhatér irdnyaba az épiletmagassaggal megegyez6, azaz Sm-es oldalkert tartandé. A harom
oldalrél kdzterllettel hataros telek esetében nincsen hatsokert. Az adottsagbol fakad, hogy a Malom utca feldl és
a Varosi Sportcsarnok feldl is épithetd egy-egy lakdéépiilet. A lakorendeltetés az intézményi kdzdsségi
kornyezetben nem a legszerencsésebb, ugyanakkor nem is korlatozott. A beépitési mod és az épiletmagassag
fels6hatér valtozasa révén az épitési hely szélesedik a kozel 17m-es telken 9,5m-rél 12m-re. A fejleszt6 és az
onkorméanyzat altal elérend6 cél — az épitési hely szélesedése - megvaldsul. A telekre gépkocsival t6rténé
bejutas az Arpad fejedelem utca feldl, a 2db lakoépiilet kozott a legkedvezabb.
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A 4. helyszinnél a szabalyozasi tervbdl a Gyomréi Utra val6 kikotés lehetdsége lekerll az elépités okan. Egyedi
szabalyozast kap a HESZ-ben a mély telkek épitési célra torténd hasznélata a varosrésznél megfogalmazottak
szerint, telepitési tanulmanytervhez kotétten. Az elépités tdbb dnéllé lakast tébb 6nalld éplletet és melléképlletet
jelent, létesult tombbels6ben vendéghaz apartman haz 4-6 egységgel. A tdmbfeltaras céljara korabban fenntartott
tombbelsd kijelolése okafogyotta valt. A tdmbbelsé hasznositasa telkenként a spontan atalakulas hagyomanyat
kdvetve, kedvezdbb esetben 2-3 szomszédos telek dsszevonasa és Uj szemléletii ujraépitése révén valdsulhat
meg. Az élhetd lakokornyezet |étesitéséhez minden esetben telepitési tanulmanytervet és beépitési tervet
célszer(i késziteni, hogy végig lehessen gondolni a telek olyan jellegli hasznalatat, ami minden lak&shoz
biztositja a nyugalmas lakokornyezeti telekrészt.

Az 5. helyszinnél 2 telekszélességig, telekmélységig egységesen Lke-O/3 jelli épitési Gvezetbe keriilnek a
telkek a Harsfa utca minkét oldalén, igy lehetévé valik a nagyobb telkek telekvégeinek atosztasa, a kisebb telkek
terlletének nodvelése, igény esetén. A keskeny fekvd telkek, normélis méreti all6 telkekké alakulhatnak a
maédositas révén. Szabalyozasi tervi szinten minddssze az épitési dvezetek kozotti hatar valtozik.

A 6. helyszin esetében a 0111/1 hrsz.-U telken szallitmanyozasi telephelyet szeretnének létesiteni. Az OTEK
szerint kilonleges beépitésre nem szant terliletbe tartozik a 30/B.§ (2) bekezdés i) pontja szerint ,az egyéb, a
26-30/A. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhato, helyi sajatossagot hordozé teriilet.” Igy kerill a telephely a
klildnleges beépitésre nem szant gazdasagi terillet-felnasznalasba és dvezetbe. Ma mar a kornyezetre, fleg a
Vecsési telkeken a gazdasagi célu hasznositas a jellemzd a kdzelben 1évé repllétérhez kapcsolodoan beszallitdi
és szolgaltato tevékenységként, beépitésre szant épitési dvezetekbe tartozéan. igy a kiildnleges beépitésre nem
szant gazdasagi célu hasznélat teljes mértékben illeszkedik a kdrnyezetébe.

A modositas révén a telek beépitésre nem szant jellege megmarad, vagyis a térség beépitési intenzitasanak
jellege nem valtozik. Az MO gyorsforgalmi Ut és a 4. szamu |. rend( f6ut csomépontja kdzelében van a telek,
rendkivil kedvezd kdzlekedési adottsagokkal, a célzott hasznositas az adottsagainak teliesen megfelel. A telken,
a besorolasbol kifolyolag, épiilet - legfeliebb 10%-ig - a helyi épitési szabalyzatban megengedett beépitettséggel
helyezhet6 el. A 3500m2-es telken ez legfeliebb bruttd 350m>t jelent. Ebbe az épilet méretbe belefér a
széllitmanyozasi tevékenység telepen bellli szervezésének irodai része, a szocialis részek, a pihendk, a
telephely mlkodtetéséhez szikséges raktarak, zart fedett tarolok, valamint a vagyonvédelmi helyiségek. Az
épulet telken beluli helyét az adottsagokhoz sziikséges igazitani, ha ténylegesen van gazszallito-vezetéki
érintettség, a vezeték nyomvonalat és a védétavolsagot figyelembe kell venni. Az épiiletet a sziikséges méretben
a védotavolsagokon kivil lehet megépiteni. A kiilénb6z6 jarmlivek telephelyi tarolasara szolgald parkolo feliletet
a nagyobb kiterjedésre tekintettel teherbird vizzard burkolattal, homok és olajfogéval kell ellatni. A nagy burkolt
felliletek csapadékviz elvezetését is meg kell oldani. A mikroklimatikus allapotok megdrzése érdekében
(felmelegedés ellenstlyozasa, parologtatas, hités, arnyékolas, porerdzid csokkentése) a burkolt felliletek
nagysagahoz igazitottan fas szaru ndvényeket kell telepiteni lehetdség szerint a burkolt felliletek hataraban és a
telekhatarok mentén.

3.4. Szabalyozasi terv és HESZ tervezett modositasai

1. moédositasi helyszin: a Déra-major terilete 2 féle terlilet-felhasznalasba tartozik és abban is marad. A
kilénleges beépitésre nem szant oktatési tertileten belil jon létre 2 féle Gvezet. A legeldként rétként hasznalt
0297hrsz-u féldrészlet marad Kb-O jeli 6vezetben 5%-o0s beépithetéséggel. A 0300/1hrsz-U telek Sha-os része,
ami kozvetlenl a 0304hrsz-u Uthoz kapcsolodik, atkerll az uj Kb-O/2 jelli 6vezetbe. Az dvezeten belil a
beépitési mérték felséhatara 10%. A Déra-major miikddési technolégigja és a fejlesztéshez készild
kérnyezetalakitési terv hatarozza meg beépitetlentl megmaradé telekfelliletek burkolt és zoldfellleti aranyat és
mindségét. Szabalyozasi szinten paraméter szintli szabalyozds a zoldfelllet mértékére vonatkozéan nem
szilkséges. Az Uj épiletek elhelyezésénél a figyelembe veendd szempont az, hogy az Uj épiletek a
telekhatarokat 6,00m-nél jobban nem kozelithetik meg, fliggetlendl attél, hogy szomszédos telekhatar, vagy ut
feloli telekhatarrol van-e szo.

A Déra-major intenziven beépitett részei valtozatlanul beépitésre szant klildnleges épitési dvezetben maradnak.

A 2. - 6. helyszin valtozasait az el6z6 fejezet tartalmazza, mivel beépitési, vagy telepitési tanulmanyterv
csak a Dora-majorra késziilt, a szabalyozasi tervi modositas megalapozasaként.
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2. médositasi helyszinnél a szabalyozasi terven az dvezeti hatar atkertl a Vit jelli és Lke jelli épitési Gvezetek és
a Kb-T jelii beépitésre nem szant Gvezettel kozos meglévd és tervezett telekhatarra. A szabalyozési terv a
kozterlleti kiszabalyozasokban, az épitési Ovezeti besorolasokban, a beépithetdségi intenzitdsokban nem
valtozik.

3. modositasi helyszin: A szabalyozasi tervre U épitési Gvezeti hatar kerll a 47hrsz-U telek délnyugati
telekhatarara. A telek a Vt-O/1 jelli meglévd épitési Gvezeti besorolast kapja. Az értelmezhetéséget segitendd, a
szabalyozasi tervre épitési hely jelolése is felkerll a telekre. A szlikséges parkolast és a kialakitandd minimalis
zoldfellletet telken belll kell biztositani. Tisztan lakd rendeltetésnél az el6kert nem kapcsolhaté vizzar6
burkolattal a kdzterilethez, parkoloként.

4. modositasi helyszin: A szabalyozasi terv és a HESZ is modosul. A HESZ 65.§ kiegészill a telekcsoportra
vonatkozé rendelkezéssel. A 60m-t meghaladé beépilés csak telepitési tanulményterv alapjan létesithetd,
flggetlenul attdl, hogy az épiletek bejelentési eljarassal is megépitheték-e vagy sem. A telepitési
tanulmanytervnek ki kell térnie a telken bellli telekhasznalati viszonyokra és a szomszédos telekre gyakorolt
hatésokra is. Biztositott-e a nyugalmas lakokornyezet, lakokerti rész minden lakasnal vagy csak a hatso lakasnal
alakul ki legalabb 5m széles zéldfellileti lakéudvar az ablakok el6tt. Arra is ki kell térni, hogy megmarad-e a
beépitettségi felséhatar és a minimalisan kialakitandé zoldfeliilet. Zéldfeliletnek nem tekinthetd sem a telken
bellili ut, sem a parkold, akkor sem, ha mlianyag gyepraccsal tervezett. Ugyancsak nem tekinthet6 zéldfeliletnek
az éplletkordli jarda vagy kavicsagy és a 1,5m szélességet el nem éré flivesitett telekcesik.

5. helyszinnél a kialakult telekszerkezet kedvezébbé tételéhez nem szilkséges beépitési terv. A szabalyozasi
terven az épitési Ovezeti hatar, normativ jelleggel egységesen valtozik.

A 6. helyszin modositasa kapcsan a 0111/1 hrsz-u telek a szabalyozasi terven Kb-Ga jel(i kilonleges beépitésre
nem szant gazdasagi célu terilet-felnasznalasba és dvezetbe kertil at. A szabalyozasi tervre rakertl a délkeleti
és délnyugati telekhataron az dvezeti hatér jele, valamint a telekhatar menti kbtelezd fasitas. A HESZ kiegészill
az Uj Kb-Ga jelii dvezetre vonatkozo6 rendelkezésekkel.

A HESZ altalanos pontositasai a tapasztalati és az 6nkormanyzati igények szerint beépiiltek a modosito
rendelettervezetbe, igy a telekalakitasra, az épitési hely mélységére, a keritésépitésre, a tombfeltarasra
vonatkoz6 atfogalmazasok. Ugyancsak bekerllt a Vt épitési Ovezetben az épiletszamra vonatkozo6
rendelkezés hatalytalanitasa.

3.5. Teriileti mérleg és biologiai aktivitasérték egyensulyanak alakulasa

Az 1., 3., 4. és 5. helyszinek esetében a teriiletfelnasznalas nem valtozik, igy a telepiilés terlleti mérlege sem
maodosul.

A 2. helyszin - temet6 bdvitése —, valamint a 6. helyszin esetében a szallitmanyozasi telephely Iétesitésének
igénye terilet-felhasznalasi valtozast is jelent. A temetd bévitésénél kertként hasznalt tervezett kertvarosias
lakéteriletbe tartozd telekvégek mas céll hasznositasara keril sor, azaz beépitésre szant kertvarosias lakd
besorolas kertil vissza kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriletbe. A 0111/1 hrsz-u telek altalanos
mez6gazdasagi terlletbdl kilonleges beépitésre nem szant gazdasagi terilet-felhasznalasba keril atsorolasra,
vagyis itt sincs Uj beépitésre szant teriileti kijelolés. A terileti mérleg valtozik a 2. és a 6. helyszin kapcséan.

Teriileti mérleg valtozasa

Kétféle atsorolas jelenik meg a TSzT-n. A temetd bévités kapcsan beépitésre szant teriletfelhasznalas kertl at
beépitésre nem szant terllet-felhasznaldsba 1,41ha-ral. Ennyivel csékken az Lke jell kertvérosias lako és
ennyivel ndvekszik a Kb-T jelli killonleges beépitésre nem szént temeté teriletfelnasznalés. A szallitmanyozasi
telephely megvaldsuldsat segité atsorolas beépitésre nem szant teriletbél torténik beépitésre nem szant terilet-
felhasznalasba 0,35ha-os telket érintve. Az atsorolas intenzitasndvekedéssel nem jar. Uj beépitésre szant
teriilet kijelolése nem torténik.

Az atsorolasnak terlileti mérleg véltozadsa szempontjabdl és terilet-felnasznélasi szempontbdl kedvezétlen
hatasa egyik esetben sincsen.

54. vaéltozés a ...... 55. valtozas a katolikus temetd bévithetdsége, 56. valtozas a Kb-Ga kijelolése, a
széllitmanyozasi telephely megvaldsithatosaga.
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Teriileti mérleg valtozasa
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Teriiletfelhasznalasi egység Jele Teriilet(ha) %
Kisvérosias lako Lk 9,05+0,24=9,29°| 0,19
Kertvarosias lako6 Lke 382,97 -480,24-141=381,32| 7,92
Telepliléskdzpont vegyes Vit 8297 172
Kereskedelmi, szolgaltat gazdasagi Gksz 256,45| 5,33
Egyéb ipari gazdasagi Gip 505,59 | 10,51
Jelentds mértékii zavard hatasu ipari Gip 12,80 0,27
Kiilénleges repil6térhez kapcsol6do gazdasagi Krep 38,06 0,79
Kuldnleges oktatasi kozpont Ko 3048| 0,63
Kildnleges lovas idegenforgalmi Klo 450 0,09
Kilonleges mez6gazdasagi Uzemi Kmii 3162 0,66
Osszesen: 1353,08 | 28,11
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Teriiletfelhasznalasi egység Jele Teriilet(ha) %
Kozuti kozlekedési KOu 173,88 3,61
Kotottpalyas kozlekedési KOk 29,87 0,62
Telekigényes kdzmii KO-km 150 0,03
Zoldterllet, kdzkert Zkk 2,96 0,06
Védelmi erdd Ev 71,06 1,48
Gazdaségi erdd Eg 125798 | 26,14
Kdzjoléti erdd Ek 4,84 0,10
Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma | 1565,18 - 0,35=1564,83 | 32,51
Kertes mezOgazdasagi terilet Mk 34,60 0,72
\/izgazdéalkodasi \ 59,17 1,23
Kiilénleges beépitésre nem szant nagykiterjedésii sportolasi célu | Kb-Sp 26,63 0,55
Kiilénleges beépitésre nem szant sportcéll I6vészet Kb-SI 1,26 0,03
Kiilonleges beépitésre nem szant lovas idegenforgalmi Kb-Lo 5,48 0,11
Kulonleges beépitésre nem szant oktatasi kozponthoz tartoz6 Kb-O 43,05 0,89
Kb-
Kildnleges beépitésre nem szant idegenforgalmi rekreacids Rek 154,19 3,20
Kiilonleges beépitésre nem szant temetd és kegyeleti park Kb-T 3,56 +1,41 = 4,97 0,10
Kilonleges beépitésre nem szant banya Kb-B 11,68 0,24
Kulonleges beépitésre nem szant repUl6téri iranyitd Kb-Ri 0,66 0,01
Kiilénleges beépitésre nem szant napelem park Kb-N 9,75 0,20
Kulonleges beépitésre nem szant kilterdleti lakott hely Kb-KI 0,93 0,02
Kiilonleges beépitésre nem szant gazdasagi Kb-Ga 0,35 0,01
Osszesen: 3458,23 + 1,41 = 3459,64 | 71,89
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen: 4812,72| 100,00
$69/2019. (IV. 25.) dnkormanyzati hatarozat mddositotta
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A biolégiai aktivitasérték egyensulyanak igazolasa

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.§ (3) bekezdés b) pontja
értelmében djonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a teleplilés kozigazgatasi
terlletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara
kiadott jogszabalyokban meghatérozottak szerint nem csokkenhet. A biologiai aktivitasérték szamitasanal a
terliletek bioldgiai aktivitasértékének (tovabbiakban BIA) szamitasarol szolo 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet
eléirasait kell alapul venni.

A tervezett médositasok uj beépitésre szant teriilet kijelolésével nem jarnak, ennek révén az egyensily
szamitasara nincsen sziikség.

A 69/2019. (IV. 25.) énkormanyzati hatérozattal elfogadott modositas sorén beépitésre szant Lke kertvarosias
lakotertilet kerdilt at Lk kisvarosias laké terilet-felhasznélasba. Az atsorolds a korabban kijelolt beépitésre szant
teriilet-felhasznalasok kozott ment végbe. Nem keriilt sor (j beépitésre szant teriilet kijeldlésére. igy nem keriilt
sor a bioldgiai aktivitasi érték egyensulya megmaradasanak szamitasara sem. (Az Lke kertvarosias lako aktivitasi
értékmutatoja 2,7, mig a kisvarosias lako értékmutatoja 1,2. Az atsorolés 0,24ha-t érintett, a 3db lakotelekre
szamithatd aktivitas érték csokkenés, varosi szinten -0,36 pont).

A 2. és 6. helyszin kapcsan sem szilkséges a bioldgiai aktivitasi érték egyensulyanak szdmitasa, mivel egyik
helyszinnél sem kerul sor Uj beépitésre szant terilet kijelolésére.

Ennek ellenére a temetd bovitéséhez aktivitas érték ndvekedés kapcsolhato. az Lke kertvarosias laké aktivitasi
értékmutatoja 2,7, a temetd értékmutatoja 3,0. A valtozas +0,42.

Az altalanos mezégazdasagi tertilet értékmutatdja 3,7, a Kb-Ga jelli kiildnleges beépitésre nem szant gazdasagi
terlilet-felhasznalasnal a burkolt felliletek és a zoldfelliletek aranya jelenlegi fejlesztési fazisban nem ismert, de
feltételezhetd hogy a zoldfeliilet aranya nem éri el a telekteriilet 65%-4t. igy az értékmutato legfeljebb 1,5 lehet. a
varhato csdkkenés -0,77 pontérték lehet.

Ul varos biolégiai aktivitas érték tobblete a 91/2017. (V1. 29.) 6nkormanyzati hatarozat 6. melléklete szerint
+282,52 bioldgiai aktivitasértek pont.

Ez a fenti modositasok eredményeként a kovetkezdre valtozhat: 282,52-0,36+0,42-0,77 = 281,81.

Osszességében Ull6 varos biologiai aktivitas érték egyenstily tobblete 281,81 pontértéknek tekinthetd.

3.6. Tervezett valtozas kornyezeti hatasai a kornyezeti vizsgalat sziikségessége

A modositasok jelentésége nem teszi sziikségessé és indokolttd az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgélatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korményrendelet 1.§. (3) bekezdése értelmében a kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasat az onkormanyzat véleménye szerint. Terilet-felnasznalasi valtozas a temetd, valamint
a tervezett szallitmanyozasi telephely esetében torténik. A temetd bévitése forgalomndvekedést idészakosan
general a korabbi tervi allapotokhoz és a valds allapotokhoz képest (a sirhelyek szamanak ndvekedésével
aranyosan). Ez az intenzivebb kegyeleti idészakokban jelentkezik, féként a fobejarat, az Ocsai tt feldl. Az Ocsai
ut forgalma szempontjabol a forgalomnévekedés nem jelentés. Jellemzéen a kialakult kornyezetalakitasi
folyamatokat koveti le. A Kertekala utca feldl esetleg kialakuldé masodlagos bejarat az Ocsai uti
forgalomnévekedést csokkentheti. A meglévd és a tervezett Uj telekhatarok mentén cserje és lombkorona szint
Ultetésével az eltérd tertilethasznalatu telkeknél jelentkezd kedvezétlen hatasok kiszlirhetok.

A szallitmanyozasi telephely létesitése forgalomnovekedéssel jar, az Uj Ecseri Gt feldl. De a telephely kis éptéke
0,35ha, megfeleld infrastrukturalis, kozlekedési feltartsaga miatt, a forgalomndvekedés védett teriileteket nem
érint. A szallitmanyozasi jarmlvek (személyszallitdsi, teherszallitdsi jarm{) mozgatédsabol szarmazo
tobbletforgalom a 4. szamu |. rendl féutnal, a 400. szamu Il. rendd féutnal és az MO gyorsforgalmi Utnél
jelentkezik UlIS belteriiletének és Vecsés belterilletének érintése nélkill. A forgalomndvekedés por zaj és
rezgésterhelésének sincsenek kedvezétlen hatasai, mivel az Uj telephely kornyezetében szintén gazdasagi
telephelyek talalhatok. A mar miikodé nagyobb létesitmények és jelentés kozlekedési infrastruktira
elemek (gyorsforgalmi ut és féutak) mellett az uj telephely kornyezeti terhelése elhanyagolhaté.
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HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
A VAROSKOZPONT VAROSRESZBEN A TEMETO BOVITHETOSEGERE, A PESTI ES ECSERI UT KOzOTTI DULS 0111/1HRSZ-
U FOLDRESZLETERE VONATKOZOAN

Tartalomjegyzék

U6 varos Onkorményzati képviseld-testilletének .../2020. (... ...) 6nkormanyzati hatérozata Ul
91/2017. (VI. 29.) oOnkorméanyzati hatérozataval elfogadott telepllésszerkezeti tervének
részmaodositasardl. A részmodositas a Varoskozpont varosrészben a katolikus temetd bévithetbéségeére,
részben kdztemetdvé alakitasara, valamint az Uj Ecseri t kozelében Kb-Ga jelli beépitésre nem szant
gazdasagi célu teruletfelnasznalas kijelolésére vonatkozik.

1. melléklet: A Telepulésszerkezeti Terv (TSzT) modositasa a T-1/M-2 jel(i terven

2. melléklet: A telepulésszerkezeti tervi modositas leirasa a temet6 bdvithetéségére és a Kb-Ga
jeld kilonleges beépitésre nem szant gazdasagi célu teriletfelhasznalas kijelolésére
vonatkozdan

3. melléklet: Valtozasok kozigazgatasi teruleten beluli megjelenitése a 2019. évi és 2020. évi
valtozassal kiegészitve

4. melléklet: Ulls varos kozigazgatési terilletre kiterjedd teriileti mérlege a 2019. évi és 2020. évi
maodositassal kiegészitve egységes szerkezetben

melléklet: Terlletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa
6. melléklet: A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye
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Ull6 Varos Onkormanyzata

ung
Templom tér 3.
szam:
JEGYZOKONYVI KIVONAT
Ullé Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2020. ............... ... 6N (v ) du.: ... orai

kezdettel megtartott rendes testileti tlésrdl.

(Kihagyva a kihagyandok!)

Ull6 Véros Onkorményzat
...[2020. (... ...) szdmu O.
hatarozata

Hatarozati javaslat

1. Ull6 Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete modositia a 91/2017.(V1.29.) hatarozattal
elfogadott T-1 jelii telepilésszerkezeti tervét a részmodositas 1. mellékletét képezd T-1/M-2 jell
telepulésszerkezeti fedvényterv szerint:

2. Jelen hatarozat:

1. melléklete (a 91/2017. (VI. 29.) hatarozat 1. melléklete egységes szerkezetben) a T-1/M-2 jelli
maddositd terv, ami az Ocsai Ut — Arpad utca — Kertekalja utca — Gyar utca — Vasadi
utca altal hatarolt tombben a katolikus temet6 jelenlegi terlletének bévithetdségét,
valamint a Vecsési kozigazgatasi hatar kozelében a 0111/1hrsz-G foldrészlet
gazdasagi célu hasznositasat teszi lehetové.

2. melléklete a telepulésszerkezeti terv mddositasanak 6nall6 leirasa.

3. melléklet: Valtozasok kiegészitése a 2019. évi Lke jeli =» Lk jeld lakoterUleti atsorolassal,
2020. évi Lke jelt =>» Kb-T jelG és Ma jelli =» Kb-Ga jel(i atsorolassal

4. melléklet: Ull6 véros kdzigazgatasi terilletre kiterjed teriileti mérlege a 2019. évi és 2020. évi
maodositassal kiegeszitve egységes szerkezetben

5. melléklet: Terlletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa

6. melléklet: A biologiai aktivitasértek szamitas eredménye

3. A T-1 jelG telepllésszerkezeti tervnek a jelen moédositassal érintett telekrészekre vonatkozo
terllet-felnasznalasi besorolasai hatéalyukat vesztik.

Felelés: Kissné Szabo Katalin polgarmester
Hatarid6: azonnal

K.m.f.

Féldvariné dr. Kiirthy Krisztina sk. Kissné Szab¢ Katalin sk.
jegyzé polgarmester

A jegyzokonyvi kivonat hiteles!
Csabané Szabo Eva
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2. MELLEKLET A .../2020. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

l. ULL® TELEPULESSZERKEZETI TERVE RESZMODOSITASANAK LEIRASA

A Varoskdzpont varosrészben a médositassal érintett teriiletet az Ocsai Ut — az Arpad utca — Kertekalja utca -
Gyar utca - Vasadi utca hatarolja. A tdmb meghatarozo terlet-felhasznalasa a hatérol6 utcakhoz kapcsoloddan
kertvarosias lakéterilet. Van azonban az Ocsai Ut mentén telepuléskozpont vegyes és kiilénleges beépitésre
nem szant temetd teriiletfelnasznalas is a tdmbben. Utdbbihoz kapcsolédik az ez évben az 6nkormanyzat
részérél megfogalmazddott modositasi igény, a temetd, helyben térténd bdvitésére. A tombbelsé jellemzéen az
épitési telkekhez kapcsolddd mivelt kertként hasznalt, vagy csak zéldfellletként fenntartott 50m-100m mély
beépitetlen telekrész. A korabbi elképzelések szerint a tdmbbelsé a tavlati kertvarosias lakéterileti fejlesztést
szolgélta volna tdmbfeltarassal, belsd kiszolgald uttal.

A temeto fejlesztésére (Uj temetd rész kijelolésére) a hatalyos telepiilésszerkezeti terv nem adott lehetdséget. A
meglévo katolikus temet északi iranyu bovitése révén a célzott hasznélat, igénybevétel megvalosithatova valik
jelentésebb anyagi terhet jelentd miszaki infrastrukturélis fejlesztési igény nélkil. (A terlet rendelkezik a
szlkséges kiszolgalo utkapcsolattal és kiépitett kozmihalozattal. A temetd blvitett telkehez is meglevo
telepiléskdzponti és kertvarosias lakotelkek hatsokertjei kapcsolddnak). UllG kdzponti belterlletétdl flggetlen U
temet0 kijelolésére a varos jelenlegi és kozéptavu keretei nem alkalmasak, a jelenleg hatélyos BATrT sem ad
lehetéséget erre.

A lakoterlleti fejlesztés tartalékai a varosrészen beliil és egyéb varosrészekben is biztositott. Ugyanakkor
kedvezd a kozponti helyen 1évd katolikus temeté adottsaga, elkeriilte a teljes korilépités. Ezért szilkséges a
telepilés kdzpontjgban a Kb-T jelii terilletfelnasznalas és az Lke jelli kertvarosias lako terlletfelhasznalas
helykijelblésének cseréje 1,4ha-on.

A bovitett teriiletii temetd ingatlan kiszolgalasa valtozatianul az Ocsi Gt iranyabdl biztositott. Masodlagos személy
és gépkocsi bejarat Iétesithetd a Kertekalja utca feldl.

A Kkiilteriileten, a Vecsés felé es6, nyugati telepuléshatar mellett talélhaté a hrsz. 0111/1hrsz-a foldrészlet
jelenleg Ma jelli altalanos mez6gazdasagi terlilet tertiletfelnasznalasi egységbe tartozik. A 0,35 ha nagysagu
telken szallitmanyozasi gazdasagi hasznositas tervezett, ezért ennek megfeleléen, kiilonleges beépitésre nem
szant gazdaségi terilet-felhasznalasi besorolasba kerill a telek. Kémyezetét, az Ull§ és Vecsés kozotti
mez6gazdasagi tajat kozlekedési infrastruktura elemek az MO gyorsforgalmi ut, 4. és 400. szamU orszagos
féutak, 100. szamu vasUtvonal szabdaljak, és ezek kdzé-kore, a telepuiléshatar mindkét oldalan, ipari-gazdasagi
terlletek, és fékeént logisztikai szolgaltato létesitmények ékelGdnek.

Ull6 és Vecseés belterliletének megkdzelitése egyarant a 400. sz. f6uton lehetséges. Az Uj kiildnleges beépitésre
nem szant gazdasagi telek Vecsés iranyabol aszfaltozott magantton elérhetd az Uj Ecseri trél ledgazoan. Az Uj
Ecseri ut a féutak és az MO gyorsforgalmi Ut koz6tt kozvetlen kapcsolatot teremt, a szomszédos vérosi
belterletek terhelése, érintése nélkil.

Az ingatlan kiszolgalas és kozmikiszolgalds szempontjabol a telek adottsagai rendkivil kedvezéek a célzott
hasznalati fejlesztésre.

Il. TERVEZETT BELTERULET VALTOZASA

A modositas nem teszi sziikségessé a tervezett belterlleti hatdr megvaltoztatasat a temet és temeté bovités
kozponti beltertleten beliili elhelyezkedése okan.

A tervezett szallitmanyozasi telephely kilterlileten bellili elhelyezkedése és a tervezett Kb-Ga jelli kilonleges
beépitésre nem szant gazdasagi terlletfelhasznalas jellege miatt a belteriiletté alakitas nem indokolt, nem is
szlkséges.
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3. MELLEKLET A .../2020. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

Il TERULETFELHASZNALAS BESOROLASANAK VALTOZASA:

A Dbeépitésre szant Lke jeli kertvarosias lakd =» Kb-T jelli kulonleges beépitésre nem szént temetd terilet-
felnasznalasba keril 1,4ha terilettel a T-1/M-2 jelli
telepulésszerkezeti terven jelolt lehatarolassal.

A beépitésre nem szant Ma-1 jelii altalanos mezbégazdasagi teriilet =» Kb-Ga jelli kildnleges beépitésre nem
szant gazdasagi célu terllet-felhasznalasba keril 0,35
ha-ral

A beépitésre nem szant teriilet-felhasznalasoknal a beépitési slirlség nem értelmezhetS, az alacsony
beépithetdségi mérték és az alacsony épiiletmagassagi felséhatar miatt. Igy a médositas részeként a beépitési
siriiség meghatarozasara nem kertl sor.

Minkét atsorolasnal az igényekhez igazodd, hidnyos kozmiellatas elégséges. A temetd bovilé telkénél a
vizellatés és a kozvilagitas jelentkezik igényként. A széllitmanyozasi telephelynél vizellatas, épuletlétesités
esetén szikkasztds mentes, talaj és talajvizszennyezés mentes szennyvizgyljtés, kezelés, csapadékviz
rendezés, valamint energia ellatas (vilagitas) jelentkezik kdzmuigényként.

Teriileti mérleg valtozasa

Valtozassal érintett teriilet-felhasznalasi egység Véltozas mértéke (ha)

Beépitésre szant besorolas

Lke jelli kertvarosias lakétertlet -1,4ha

Beépitésre nem szant besorolas

Kb-T jelli kulonleges beépitésre nem szant temetd +1,4ha
Kb-Ga jelii kiildnleges beépitésre nem szant gazdasagi +0,35ha
M4 jell altalanos mezdgazdasagi -0,35ha

A valtozassal nem érintett teriiletfelhasznalas rendszere, beépitési siirlisége, koziizemi kozmiivesitettség
mértéke nem valtozik.

V. KORLATOZASOK

Temetd és a kornyezd lakéteriletek védelme érdekében szabalyozasi tervi szinten szlikséges pufferteriletet
biztositani, ahol az épitési lehetdségek korlatozottak az eltérd teriilethasznélatbol adodé konfliktusok mérséklése
érdekében.

A temet6 déli meglévo telekhatara mentén megmarad a 30m-es beépithetdségi korlatozas. A lakocelu és a
kiegészité rendeltetésii éplletek a kozos telekhatart 10m-30m-nél jobban nem kozelithetik meg. A temetd bovités
és az Uj tombfeltard Ut kozott kertvérosias lakoteriileti besorolasban megmarad 3-4 lakotelek szélességl
terlletrész Lke jell terllet-felhasznalasi besorolasban. Az Uj eltérd terilet-felhasznalasi hatarok mentén 10m
szélességben haromszintli zéldfeliilet alakitandd ki és tartandd fenn a temet telekhatdra mentén, vagy 2m
magas tomor kerités létesitendd. A temetd telkén belil a meglévd fasitas tovabb fejlesztendd.

A szallitmanyozasi telephelynél a gazszallito-vezetékek és a tervezett gazeloszto térségi vezetékek korlatozo
hatasat (nyomvonal és védo6tavolsag) éplilet elhelyezésnél és jelentésebb alapozast igénylé épitmények
(teherbird telken bellli utak, személyszallito és teherszallité gépjarmlivek parkoldi) megvalésitasanal figyelembe
kell venni.

V. HATASOK

A szallitmanyozasi telephely létesitése forgalomndvekedéssel jar, de a terlilet kis léptéke (0,35ha), megfeleld
feltartsaga, valamint a kdrnyezetében talalhaté nagyobb létesitmények és jelentds kozlekedési infrastruktira
elemek kedvezétlen hatésai mellett a szallitmanyozasi telephely hatasai elhanyagolhatok.




A91/2017. (VI.29.) 6nkormanzyati hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv valtozasai
a 69/2019. (IV.25.) 6nkormanyzati hatarozattal és a .../2020. (... ....) nkormanyzati hatarozattal
elfogadott teleplilésszerkezeti médositasokkal egységes szerkezetben
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4. MELLEKLETA .../2020. ... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A Ul16 teriileti mérlege a valtozasokkal egybeszerkesztve

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi egység Jele Teriilet (ha) %
Kisvarosias lako Lk 9,05+0,24=9,29' 0,19
Kertvarosias lako Lke 382,97-0,24-1,4=381,57 7,92
Telepliléskdzpont vegyes Vit 82,97 1,72
Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi Gksz 256,45 5,33
Egyéb ipari gazdaségi Gip 505,59 | 10,51
Jelentds mértékii zavard hatasu ipari Gip 12,80 0,27
Kilénleges repil6térhez kapcsolodo gazdasagi Krep 38,06 0,79
Kulonleges oktatasi kdzpont Ko 30,48 0,63
Kiilénleges lovas idegenforgalmi Klo 4,50 0,09
Kulonleges mezGgazdasagi Uzemi Kmii 31,62 0,66
Osszesen: 1353,08 | 28,11
Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi egység Jele Teriilet (ha) %
Kozuti kozlekedési KOu 173,88 | 3,61
Kotottpalyas kozlekedési KOk 29,87 0,62
Telekigényes kdzmii KO-km 150 | 0,03
Zoldterdlet, kdzkert Zkk 2,96 0,06
Védelmi erdd Ev 71,06 1,48
Gazdaségi erdd Eg 125798 | 26,14
Kozjoléti erdd Ek 4,84 0,10
Altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma 1565,18-0,35=1564,83 | 32,51
Kertes mez6gazdaségi terllet Mk 34,60 0,72
Vizgazdalkodasi V 59,17 1,23
Kiilénleges beépitésre nem szant nagykiterjedési sportolasi

céll Kb-Sp 26,63 0,55
Kulonleges beépitésre nem szant sportcélu lovészet Kb-SI 1,26 0,03
kilénleges beépitésre nem szant lovas idegenforgalmi Kb-Lo 548 0,11
kildnleges beépitésre nem szant oktatasi kozpont Kb-O 43,05 0,89
kilénleges beépitésre nem szant idegenforgalmi rekreaciés | Kb-Rek 154,19 3,20
kiilonleges beépitésre szant temetd és kegyeleti park Kb-T 3,56+1,41=4,97 0,10
kilénleges beépitésre nem szant banya Kb-B 11,68 0,24
kilénleges beépitésre nem szant repilétéri irdnyitd Kb-Ri 0,66 0,01
kilénleges beépitésre nem szant napelem park Kb-N 9,75 0,20
kllonleges beépitésre nem szant klterdleti lakott hely Kb-KI 0,93 0,02
kiilonleges beépitésre nem szant gazdasagi Kb-Ga 0,35 0,01
Osszesen: 3458,23+1,41=3459,63 | 71,89
Kézigazgatasi teriilet sszesen: 4812,72 | 100,00

169/2019. (IV. 25.) dnkormanyzati hatarozat modositotta
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5. MELLEKLETA .../2020. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

Teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

A térségi terliletfelhasznalasi lehatarolasokat és az orszagos térségi Gvezeti lehatarolasokat a 2018. évi CXXXIX.
torvény és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet hatarozza meg. Ez alapjan Ull§ telepllési térsége a digitalis
allomanyt lemérve: 1596,69ha. Ebbe az értékbe beletartozik a kozponti beltertilet, Hosszuberek meglévé és
fejlesztésre kijelolt terlilete és a kozigazgatasi teriileten Kijelolt egyéb meglévd és fejlesztési terliletek
Osszessége.

1. A modositas temetd bdvitéshez kapcsolodo teriiletrésze a Varoskézpont varosrészben van. Része a
telepilési térségnek. A modositas révén a térségi tervek kozotti 6sszhangban nem kovetkezik be
valtozas. A telepiilési térségi lehatarolast nem valtoztatjia meg se teriileti nagysagban, se teleptlésen belil
elfoglalt elhelyezkedésben a tertilet-felnasznalasi atsorolas.

A teleplilési térségbe tartozas révén a térségi ovezeti lehatarolasoknak nincs hatasuk a katolikus temetére és
bévitésének terlletrészeére.

2. A szallitmanyozasi telephely Kkilterlleti elhelyezkedése révén a BATrT Szerkezeti Terve szerint
mezBgazdasagi térség részét képezi.
A Trtv. 11. § b) pontja szerint ,a mezdgazdasagi térség terlletének legaldbb 75%-at els6dlegesen
mez6gazdasagi telepllési terllet-felhasznalasi egységbe kell sorolni a teleplilésszerkezeti terv szintjén”. A
rendelkezés nem foglalkozik a 25%-0s eltérés lehetéségén belll a beépitésre nem szant mezégazdasagi
terliletfelhasznalds mas beépitésre nem szant terlilet-felhasznalasi atsorolasaval. Ha beépitésre szant teriilet
is kijelolheté a 25%-on bellil akkor feltételezhetd, hogy mas beépitésre nem szant teriiletfelnasznalas is
kijelolhetd.
A hatélyos telepllésszerkezeti terven 1565,18 ha tartozik altalanos mez6gazdasagi és 34,60 ha kertes
mezbégazdasagi terllet-felhasznalésba. Jelen modositas soran 0,35 ha terilet kerll atsorolasra &ltalanos
mezbgazdasagi teriletbdl kiildnleges beépitésre nem szant gazdasagi célu tertilet-felhasznalasba.

Trtv. és BATIT (2018. évi CXXXIX. torvény ) U116 Telepiilésszerkezeti terv
térségi teriiletfelhasznalasi teriilet* 75%-0s telepiilési teriiletfelhasznalas teriilet
kategoria (ha) min. (ha)
teriilet
erdégazdalkodasi térség 1218,47 - erdbtervezett erdd 1333,88
nagy kiterjedésti zoldterileti 173,14 - Kb jeli kulonleges beépitésre nem 444 32
telepulési térseg szant teriletfelhasznélas
altalanos mezégazdasagi 1564,83
mezdgazdasagi térség 1768,14 | 132445 | yijlgnleges beépitésre nem szant 0,35
gazdasagi teriilet
kertes mezdgazdasagi térség 33,97 - kertes mezdgazdasagi 34,60
telepllési térség 1596,51 - belterlletek és a beépitésre szant 1353,08
teriiletek
vizgazdalkodasi térség - vizgazdalkodasi terilet - vizfolyas 59,17
sajatos teriletfelnasznélasu 21,94 Kb jeli kulonleges beépitésre nem 21,94
térség szant teriletfelhasznélas
kozigazgatasi terlilet |  4812,17 4812,17
0sszesen:

* a hatélyos BATrT szerkezeti terve alapjan mért adat
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A mezbgazdasagi térségnél az eltérés lehetdsége 443,69ha. Az altalanos mezbgazdasagi tertletbe sorolt
foldrészletek dsszessége a hatalyos telepllésszerkezeti terv (TSzT) szerint 1564,83ha. A telepllésszerkezeti
terven mezbégazdasagi térségbe tartozd, de mas az altalanos mezbégazdasagitdl eltérd tertilet-felnasznalasba
sorolt tertilet 203,31ha-t tesz ki.

Eltérési lehetoségként teleplilési szinten 240,38ha marad. Ezt csokkenti jelen médositas 0,35ha-ral a
szallitmanyozasi telephely biztositasa érdekében. A tovabbi eltérési lehetdség Ullbn 240 ha a telies
kézigazgatasi teriiletre vetitetten. Ebbél kovetkezik, hogy az atsorolas utan megmarad az 6sszhang a TSzT
és a BATIT kozott.

Orszagos és térségi 6vezetek

A terilletfelnasznalasi valtozassal érintett temet6bdvitést és a szallitmanyozasi telephelyet a teriiletrendezési
tervek (Trtv. és BATT) szerint sem orszagos, sem kiemelt térségi Gvezetek nem érintik. A modositasi helyszinek
és a térségi Ovezetek lehatérolt teriletrészei térben teliesen eltérnek. Figyelembe véve a terlletrendezési tervek
Ovezeti lehatarolasait és eldirdsait, valamint az adatszolgéltatasokat a mddositdsoknal a tervezett
teriiletfelhasznalasi egység kijelolését korlatozo térségi dvezet nincsen. Az dsszhang itt is biztositott.

6. MELLEKLET A .../2020. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

Biologiai aktivitasérték valtozasanak eredménye

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.§ (3) bekezdés b) pontja
értelmében Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a teleplilés kozigazgatasi
terlletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara
kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet. A biologiai aktivitasérték szamitasanal a
terliletek bioldgiai aktivitasértékének (tovabbiakban BIA) szamitasardl szolo 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet
eléirasait kell alapul venni.

A tervezett modositasok Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével nem jarnak, ennek révén az egyensuly
szamitasara elviekben nincsen sziikség.

A 69/2019. (IV. 25.) énkormanyzati hatarozattal elfogadott modositds soran beépitésre szant Lke jelli
kertvarosias lakétertilet 3db telke kerilt &t Lk jeld kisvarosias laké terilet-felhasznélasba. Az atsorolas a
korabban kijeldlt beépitésre szant terillet-felhasznalasok kdzott ment végbe. Nem kertilt sor Uj beépitésre szant
terllet kijelolésére. nem kell szamitani a biologiai egyensuly megmaradasat, de szamithatd a két
tertletfelnasznalas eltéré aktivitasi értéke miatt.

Ugyan ez igaz a beépitésre nem szant terllet-felhasznalasok kozétti jelenlegi atsorolasra. Nem kerll sor U
beépitésre szant terlilet kijel6lésére, de az aktivitasi érték eltérésébdl killonbség adodik. A felulvizsgélat soran
a valtozasokbdl adodo hatarozattal elfogadott biologiai aktivitas érték: + 282,52 pont tobblet.

Beépitésre szant terilletek

teriilet-felhasznalési egység jele Részmédos”f‘hsafze””“ terdlel | Ba grtgk-mutatd | szamitott BA érték
kertvarosias lako Lke -0,24 2,7 -0,65
kisvarosias lako Lk +0,24 1,2 +0,29
Kertvarosias lakd Lke -1,41 2,7 -3,81
Beépitésre nem szant terilet
Kilonleges beépitésre nem +1,41 3,0 +4,23
. . Kb-T
szant temet0
altalanos mez6gazdasagi Ma -0,35 3,7 -1,30
kilonleges beépitésre nem +0,35 1,5 +0,53
. L Kb-Ga
szant gazdasagi
Osszesen -0,71

A moédositasok eredményeként a szamitott biologiai aktivitas értéktobblet Ull6 kozigazgatasi teriiletén:
281,81 pontérték.
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TARTALOMJEGYZEK

ULLG VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELG-TESTULETENEK .../2020. (... ....) ONKORMANYZATI RENDELETE

A 20/2017. (VII. 8.) ONKORMANYZATI RENDELETTEL ELFOGADOTT ES A 11/2018. (V1. 06), a 16/2018. (X. 26),

A 9/2019. (V. 3.), 14/2019. (X. 4.) ONKORMANYZATI RENDELETTEL MODOSITOTT ULLG VAROS HELYI EPITESI
SZABALYZATA MODOSITASAROL

EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELETTERVEZET

MELLEKLETEK:

1. MELLEKLET: SZ-1/M-2 jelli szabalyozasi tervi mddositas a Kb-Ga jelli kildnleges beépitésre
nem szant gazdaséagi célu dvezeti atsorolashoz

2. MELLEKLET: SZ-2/M-6 jeli szabalyozasi tervi médositas a Jozsef Attila utcat, a Harsfa utcat,
a Malom utcat és a temet0 bovitést érintéen
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U6 Véaros Onkorményzat Képviselo-testUietének
.../2020. (... ...) hkorma&nyzati rendelete
U6 Varos Helyi Ep T&i Szabdyzatard szdq tébbszér mdados fott 20/2017. (V1. 8.)
dhkormanyzati rendelet mados idad

Ul16 Varos Onkorményzat képviseld-testUete, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél
szdo 1997. &i LXXVIIL. tGvény 62.8 (6) bekezdéséven kapott felhatalmaz& alapjan,
Magyarorsz& helyi @kormayzataird szdo 2011, &i CLXXXIX. tGvéy 13. 8 (1)
bekezdé&s 1. pontjdban meghataozott feladatkrében eljava, a telepUésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepililésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Kormayrendeletben meghat&ozott, & a telepUésfejlesztéssel, telepUérendezéssel & a
telepiiléskép alakitasaval Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szoldé 16/2017. (V1.
3.) Onkormdnyzati rendelet szerinti véleményezési eljarasban részt vevd partnerek
véeményeének kik&&érel, a kovetkezoket rendeli el:

1.8

(1) Ul Véros helyi & i&i szabdyzatad szdo 20/2017. (VII. 8) dnkormanyzati
rendeletének (a tovdbbiakban: HESZ) 1. §(3) bekezdé&e a) pontja az aldobi ab) ponttal
egészd ki:

»ab) 1.2. melléklet: SZ-1/M-2 jelii szabalyozasi terv a D&ra-major Kb-0/2 jeli
Ovezeté&e & a 0111/1hrsz-Utelek Kb-Ga jelii 6vezetére.”
(2) AHESZ 1. §(3) bekezdése b) pontja az aldbbi bf) ponttal egészil ki:

»00) 2.7. melléklet: SZ-2/M-7 jelii médositas a Jozsef Attila u.-t, a H&rsfa u.-t a
Malom u.-t & a temeté bdvitést érintéen.”

2. 8
A HESZ 2.86. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»2.86. Fekvotelek: az a telek, aminél a kozteriilet feldli szélesség megegyezik, vagy
nagyobb, mint a telek kozteriiletre merdleges mélysége. A kéxterUetre
meroéleges legnagyobb mé@yséje azonban nem haladja meg a 20 m-t.”

3.8
(1) A HESZ 20.8(2) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) b) a telkek nem felelnek meg az épitési Ovezeti eldirasban meghatarozott

paramdereknek, de a jobb & irényéba hat a telekhata-rendezé&s & a jelenlegi
a kisebb kialakulGtelek terUete is

b e e e
el&i a kialak thatOlegkisebb telekteruet 90%-&, vagy”

(2) A HESZ 20.8(2) bekezdés 2. c) pontja e)-ra vatozik & az e) pont helyébe a kovetkezo
rendelkezés 16o:

»(2) €) a meglévé zavay telek éiéi telekké alakul&d&a segii. A teleknyd
kialak i&s&a akkor Kkeriilhet sor, ha a telek meglévo szélessége el&i, vagy
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meghaladja a 18m-t. A kialakulonyé@ széessége nem lehet kevesebb 4m-néd, a
visszamaradoOtelek széesseége nem lehet kevesebb 14m-nd.”

(3) A HESZ 20.8a kiegésziil a kovetkezd (5) bekezdés rendelkezésével:

»(5) 2017. jhiniusat kovetoen telekmegosztassal, telekcsoport tjraosztasaval uj
z&vanytelek nem hozhatolére.”

4. 8
A HESZ 21.8(1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,»(1) A szabalyozasi terven nem jel6lt magantit minden épitési telekbdl €s minden telekbdl
kialak ihat®az alébbi szempontok betart&aval:

a) Legfeljebb 2 db lakdelket, vagy legfeljebb 4db lak&t kiszolgdd magal
széess&ye legaldbb 4m,

b) 2-4db lak&elket vagy legfeljebb 8db lakast, rendelteté&i egyseget kiszolgdd
magantt széessége nem lehet kevesebb, mint 8m.

c) 4-né tchb lak&elket, vagy 8db-nd tchb lakdst Kiszolgddmagant szdessege
legalébb 12m.
d) Gazdags&yi telket kiszolgddmagantt széessege legaldob 12m.

5. 8
A HESZ 25.8(3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,(3) LakderiUleten a HESZ eltéré rendelkezésének hidnyaban, amennyiben a telek
terUete kisebb, mint 700m?, telkenként csak egy férendeltetésii épiilet helyezhetd
el.”

6. 8
A HESZ 26.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 16p:

»(1) Amennyiben az Ovezetre vonatkozo egyéb eldirds masként nem rendelkezik, az
egyes épitési ovezetekben elsdsorban az dvezetre meghatarozott rendeltetésii epiilet

a) laké & ié&i ovezetben a lakg k&Gséyi, kereskedelmi szolgdtatg sport
rendeltetés,

b) vegyes & i&i Ovezetben a lakg a kéxGs&i, a kornyezetre jelentés terhelo
hat&t nem gyakorlGgazdas&yi, sport rendeltetés,

c) egyéb gazdas&yi & i&i Gvezetben egyéd gazdas&yi rendeltet&s, munk&sszal&s
& szolgdati lakas

az @ i&i Ovezetre vonatkozd k&nyezetterhel&si hataétékek betartda esetén
helyezheto el.”
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7. 8
A HESZ 27.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,» (2) Oldalhataon dloép i&i helyen:

a) az 0j épiilet beépiilé oldalhataron alld6 homlokzata a telekhatatd min.1 m-re &
max. 1,5 m-re, helyezhet6 el, ez alol kivételt képez a mar meglévo épiilet bovitése,
ami a kialakult &llapothoz igazodva az oldalhatarra is épithetd.

b) A jellemzbéen nem beépitett tombokben, vagy telekcsoport Gjraosztassal érintett
terUeteken, az oldalhataron allo épitési hely a kedvez6tlen tajolasu oldalhatarhoz
kapcsolGlva, északi, é&zakkeleti, &zaknyugati telekhat&hoz illeszkedve
hatarozand6 meg a kialakulatlan beépitésti telkeknél, a kornyezetre jellemzo
beé ié&hez igazodva. Ha a szomszédos telken az épiilet a tombre jellemzd
beépitett oldalhatartol eltérd oldalhataron all, abban az esetben az tijonnan beépiild
telken legaldb 1m-es beépitetlen sav tartandd a beépiil oldalhatar mentén. A
meglévo és az uj épiilet z&tsoran nem épithetd dssze.”

8. 8

(1) A HESZ 28.8(1) bekezdés a) pontjénak ab) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,-ab) ha nincs kialakult elékertméret, akkor 5,0 méteres elékertet kell biztositani.”

(2) AHESZ 28.8(1) bekezdés b) pontjénak bb) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,bb) oldalhataon Al6 beé i&si mdalba tartozo telken: (j &Uet & iesend az
oldalkertnek a megengedett legnagyobb é&uUetmagassaygal kell megegyeznie,
de nem lehet kevesebb 4,5 méernd, 14m-n@ keskenyebb telken, ny i&nékUi
homlokzati kialak iZnd sem lehet az oldalkert 3m-né& kisebb”

(3) A HESZ 28.8(1) bekezdés c) pont ce) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»Ce) a 60 m-t eléré és meghaladd telekmélység esetén az épitési hely mélysége
legfeljebb 60m, ha biztos fott a legaldbb 6m-es, vagy az éuUetmagass&ygal
megegyezo hatsokert.”

9. 8
A HESZ 29.§ (2) b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

” (2) : “ S € e ! I Y
700m2-né@ kisebb, de k& kcxterdettel hataos éieési telken (saroktelek,
atmendételek) 1 &@Uetben legfeljebb 2 lak&, vagy 2 éuUetben 1-1db lak&, vagy
rendeltetési egység 1étesithetd.”

10.
A HESZ 31.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
» (2) TONG Ker iés épitendo:
a) eltéro teriilet-felhasznA& U i&si Ovezetek kcx & telekhat&ain,

b) 10m-né@ széesebb kdérterUetek telekhat&ain, ha a kéxlekedé&i forgalombd
szamazOterhel& (por, zaj) indokolttateszi, és a telek kozbensé telek,
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c) haa gazdas&yi tevékenysey sziks&esseteszi zajgdlOker i&s & iesé.”

11. 8

(1) A HESZ 35.§ (6) bekezdésének , legkisebb elékert” szovegrésze helyébe az , elokert”
szOvegrész kerd.

(2) A HESZ 36.8(5) bekezdésének ,,legkisebb elékert” szovegrésze helyébe az ,.elokert”
szOvegrész kerd.

12. 8
(1) AHESZ 39.§ (1) bekezdés g) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»g) a gazdasagi tevékenységi rendeltetésii éplileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
szemdyzet szandaa szolgdo legfeljebb 2 db, legfeljebb 300m? sszes bruttd
alapteriiletii lak&”

(2) A HESZ 39.8(3) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

,b) a keries &@i&sével egylit, legaldbb 3m-es széessében sdvény & fasor
telepitend6”

13. 8
A HESZ 59. § helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

(1) ,,A Kb-O jeli Déra majori Ovezetbe oktatasi, allategé&szséyiyyi, idegenforgalmi
tevekenységet kiegészité tevékenységek, épiiletek és épitmények helyezhetok el,
legfeljebb 5%-0s beép i&i métékkel, 7,5m-es & Uetmagassaygal.

(2) A Kb-O/2 jeli kiilonleges beépitésre nem szant oktat&si Ovezetben istdlo
&Uetek & minden fajta dlattart&hoz kapcsol&d éuet, é imény épitheto
10%-0s beépithetoségi felsé hatarral. Az Uetek éuUetmagass&ga legfeljebb
7,5m lehet.”

14.
A HESZ kiegésziil a kovetkezd 59/A. § rendelkezéseivel:

»D2/A KUdnleges beé E&re nem szént gazdas&yi céu dvezet (Kb-Ga)
59/A. 8
1) A Kb-Ga jelii kiilonleges beépitésre nem szant gazdasagi céli 6vezetben:
a) a kozuti személyszallitas gépjarmiivei,
b) kozuti aruszallitas gépjarmiivei,
c) teherszdl i& gépjamiivei és egyéb nehézgép tarolas

rendelteté&énez kapcsol&o é imények, valamint vagyonbiztons&gi & szocidis
épiilet létesitheto.

(2) Az ovezetben a beé i&si méteék legfeljebb 10%, a létesithetoé épiiletmagassag
legfeljebb 7,5m lehet.
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(3) A fddrészleten tereprendezés, nagy teherb r&u szabadt&i manipul&i&s t&
kialak i&sa, alapozds, éuet & i&se csak a telek alatt vezetett szénhidrogeén
szallito vezetékek, termékvezetékek és védotavolsagaik figyelembe vételével
lehetséges.

rrrrr

4) A mezogazdasagi hasznositasu szomszédos telkek iranyaban a védéfasitas 10m-es
széessegben megtartandé.”

15. 8
A HESZ 65.84a a kovetkez6 (3) bekezdés rendelkezé&sérel egész il ki:

»(3) A J&sef Attila utca és Szovetkezet utca kozotti tombbelsé 60m-t meghaladd
beé i&e csak az thkorményzat dtal elfogadott telep f&i tanulmanyterv
alapjan tGrténhet az alébbiak betartdsa mellett:

a) a rendeltetési egységeket Kiszolgalo belsé utakra, a maganutakra vonatkozo
rendelkezé&ek évényesek,

b) 60m-100m kceciti beéUé 30m-t eléré és meghaladé telekszélesség esetén
lehetseges a csapadeékv k elvezet&sének megold&sa esetén.

c) lak&onként vagy rendeltet&i egységenként 25m2-es, legaldbb 5m szées
zoldfeliiletet kell kialakitani az épiilet és a belsé ut, vagy parkolé feliilet
k& dt.

d) abeéiéi - telep i&i tanulmanynak, a mélyfekvésii tombbelsére tekintettel,
a csapadekv E befogadoig torténd elvezetésére is Ki kell té&rnie.

e) az oltovizet, valamint a tiizbiztonsagi kovetelményeket biztositani kell.”

Hatdytalan E6& z& Grendelkezések

16. 8

(1) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti:
a) aHESZ 7.8(2) bekezdés b) pontja,

kilcnbsda lehed),
b) aHESZ 25.8(4) bekezdése,

. v e 7 7
a h h =
v, OZP0O = v i y Cl Ol l Ol
)
pa I I I ..I ) I- I I ﬂ ,I |- || I | ..I I f I,I I ﬁ
P P ’l pa | I P ;

c) aHESZ 31.8(1) bekezdés a), b) c) pontja,

(A-szabalyzat eltéré rendelkezése hidnyaban ¢
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d) aHESZ 36.8(1) bekezdés d) pontja.
( ssszerli—hasznd

) a¥a 2
l v C
ro.r J4 u)

(2) Ez a rendelet a 2020. ............ ............ napjan 1ép hatalyba, majd az azt kovetd
napon hatdy& veszti.

Fddvainédr. Kirthy Kriszt na KissnéSzabOKatalin
jegyz6 polg&amester

Kihirdet&si zaadék:
A rendelet kihirdetve: 2020. ............ccc...... napjan.

Fddvainédr. Kirthy
Kriszt ha

jegyzo
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TE-01-5838

Molnar Attila

teleplilésrendezési hirkozlési tervezd
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1027. Budapest, Margit krt. 26.
Telefon / Fax:
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Web:
www.tertrend.hu
E-mail:
tertrend@tertrend.hu
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