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Előterjesztés

3431 hrsz-ú ingatlan egy részének értékesítésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Bizonyára ismert Önök előtt, hogy a címben szereplő Pelle István utca vége és a vasút közötti 3431 hrsz-ú, 3063 m2 területű önkormányzati beépítetlen terület 1300 m2-ének a Pa-Kiss Bt. részére történő értékesítésére 95/2019.(VI.27.) számon már született egy döntés.

A területre idén júniusban Dévai László kérelmére – 600 m2 minimális teleknagyságra vonatkozó- szabályozás-módosítás került elfogadásra. 

Dévai László vállalkozó kérelmet intézett hivatalunkhoz, miszerint a 3431 hrsz-ú földrészletből 600 m2-t megvásárolna és azon dísznövény kertészetet alakítana ki. A telekalakításhoz szükséges geodéziai munkarészek elkészíttetésének költségét és az eljárás földhivatali költségeit Dévai László vállalja.
A fent megjelölt ingatlan az ingatlanvagyon kataszterünk szerint üzleti vagyonnak, azaz forgalomképes vagyonnak minősül.

Az ingatlanra vonatkozóan a legutolsó értékbecslés 2019. április hónapban készült (5375 Ft+Áfa/m2.) ezért a VGB javaslatára felkértük az ingatlanszakértőt, hogy a Képviselő-testület üléséig aktualizálja az értékelést.

Tisztelt Képviselő-testület!
Az aktualizált értékelést a testületi ülésen terjesztjük Önök elé, azonban az várhatóan nagyon közel lesz a 2019. áprilisi m2 árhoz, így a 600 m2 terület értéke nem éri el az 5 millió Ft-ot.
Ez alapján az alábbiakban ismertetjük Önökkel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI törvény, önkormányzati tulajdonú ingatlanok értékesítésére vonatkozó főbb szabályait:

Üzleti vagyon értékesítése: A nemzeti vagyonról szóló törvény, valamint helyi vagyon rendeletünk szabályozza az önkormányzati vagyon tulajdonjogának átruházásával kapcsolatos szabályokat.

A törvény szerint: a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben, vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni, csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet.

Megjegyezni kívánjuk, hogy a költségvetési törvény és helyi vagyon rendeletünk is 25 millió forintban határozta meg ezt az összeget. 

Tekintettel arra, hogy az ingatlan tervezett vételára nem haladja meg a 25 millió forintot, nincs szükség versenyeztetésre. 

Magyar Állam elővásárlási joga: Helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén, az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. Azonban ezt a szabályt nem kell alkalmazni a meghatározott értékhatár (25 millió forint) 20 %-át (5 millió forintot) el nem érő értékű ingatlan értékesítése esetén.

Mivel az ingatlan tervezett vételára nem éri el az 5 millió forintot, a Magyar Állam nem rendelkezik elővásárlási joggal.

A VKB az előterjesztést 2020. augusztus 18-án tárgyalta és a Bizottság javasolta a Képviselő-testületnek az ingatlan értékesítését az aktualizált vagyonértékelésnek megfelelő m2 áron, továbbá javasolta, hogy a megosztáshoz szükséges geodéziai munkarészek elkészíttetésének költségét és a 600 m2 területre eső telekalakítási eljárási díj és tulajdonjog-bejegyzés földhivatali költségeit Dévai László vállalja.
Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy a Bizottság javaslatát figyelembe véve hozza meg határozatát:

Határozati javaslat

Üllő Város Önkormányzatának Képviselő-testülete értékesít  - az Önkormányzat tulajdonát képező 3431 hrsz-ú. 3063 m2 területű önkormányzati ingatlanból - 600 m2-t Dévai László vállalkozó (2225 Üllő, Papp László u. 14.) részére a Magyar Imre ingatlanszakértő által aktualizált vagyonértékelés alapján ……....-Ft+ÁFA/m2 vételárért.
Az értékesítésre kerülő terület leválasztásához szükséges geodéziai munkarészek elkészíttetésének költségét és a 600 m2 területre eső telekalakítási eljárási díj és tulajdonjog-bejegyzés földhivatali költségeit Dévai László vállalja.
A Képviselő-testület felkéri a Polgármestert a további intézkedések megtételére és felhatalmazza az adás-vételi szerződés aláírására.
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