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1.  

 

van a Képvis -
 

településrendezési eszközök módosítása szükséges ahhoz, hogy a fejlesztési területek 
szabályozási háttere biztosítottá váljon, amelyek ezáltal hozzájárulnak Vasad község 

 

 (XI. 8.) 
Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 16. § (1) bekezdésben foglaltakra 
tekintettel a települési önkormányzat a település társadalmi, gazdasági, illetve 
környezeti helyzetében bekövetkezett változások vagy új  
településfejlesztési szándékok miatt a településrendezési eszközeit módosítja, illetve 
újat készít. 
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A tervezett területi változás 

 ipari és kereskedelmi-  
meg  

 
Széles út a Google Earth-ön 

 

sportoláshoz, lovassport fejlesztéshez és részben a gyógyításhoz tartozó 

állattenyésztéshez kapcsolódó tevékenységek. 
A tervezett fejlesztési területek általában ott helyezkednek el, ahol kapcsolódnak 

 

tudtak az országos közúthálózathoz kapcsolódni és a közterület, annak ellenére, hogy 
nem burkolt ma is jól járható az év egészében. 

A 
-testületének a településfejlesztéssel, településrendezéssel 

és településkép-
szóló 7/2018. (IX. 28.) önkormányzati rendelete alapján lebonyolítja a partnerségi 
egyeztetést. 
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2. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 

 

2.1. Településfejlesztési döntés 

A -testületi - határozat alapján készült:  
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2.2. Hatályos településrendezési döntések 

 

szeptemberében fogadta el a település 
teljes közigazgatási területére vonatkozó településrendezési eszközeit az alábbiak 
szerint: 

 106/2016.(IX.07) Kt. sz. határozattal elfogadott Településszerkezeti terv 
 5/2016.(IX.08.) önkormányzati rendelet a Helyi Építési Szabályzatáról és 

 

A településrendezési eszközök  módosításra kerültek, a 
jelenleg hatályos településrendezési tervek: 

 112/2020.(XII.17.) Kt. sz. határozattal elfogadott Településszerkezeti terv 
 -testületének 6/2019. (X. 11.) 

önkormányzati rendelettel, a 4/2017. (IX. 29.) önkormányzati rendelettel 
módosított 5/2016. (IX. 08.) önkormányzati rendelete a község Helyi Építési 

 (egységes szerkezetben) 
 -testületének 12/2020. (XII.07.) 

Önkormányzati Rendelete Vasad Község helyi építési szabályzatáról és 
sz 5/2016. (IX. 08.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

 -testületének 7/2019. (X. 11.) 
önkormányzati rendelete a Vasad 0184/6 és a 0184/11 helyrajzi számú 
ingatlanokra vonatkozó helyi építési szab  
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Vasad Község hatályos – 112/2020. (XII. 17.) önkormányzati határozattal - elfogadott Településszerkezeti Terve 
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Vasad Község hatályos Külterület Szabályozási Terve 
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Vasad Község hatályos Belterület Szabályozási Terve 
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3. TERVEZETT BERUHÁZÁS 
 

A terület adottságai 

A Széles út menti területek és a 4. 

gyorsforgalmi úthálózat. -
északnyugati oldala felé -
délkeleti oldalon. 

A Vasadon is akkor indult meg igazán, amikor átadták az 
 A 

Széles út és a 

részét elvitte az M4 Szolnokig kiépült szakasza. 

 
 
 

 
A 4-es úti szervízút mellett telepedett meg az Oázis Kertészeti Áruház 
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baromfifeldolgozó 

 

A Széles út környezetének településszerkezeti tervi részlete 

 
A Széles út környezetének szabályozási tervi részlete 
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 - ha kisebb 
léptékben is - 

-szolgáltató vállalkozások iránt is.  
 
A beruházás terve 

akarja itt elhelyezni és innen teríteni szét az részeire. 

, a gyorsforgalmi 
utak h  10- gyakorlatilag bármilyen irányba 
továbbítható az áru, amit itt forgalmaznak. 

fejlesztés várható az forgalmazott áruk bevezetésének hat  

 
Széles út csatlakozása felül Monor irányából, alul Budapest irányából nézve. 
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A tervezési terület 8,8 hektárnál kismértékben nagyobb és ha az övezeti átsorolás 
megtörténik, akkor max. 35 raktártelepen, a beépítésre 
szánt tervezett területen. 

 

– 
a kívánt feszültségen vétel  

A 
tengelyen lesz elszállítva a DAKÖV által megadott befogadóhelyre. Ennek 
megoldására a megállapodás megszületett. A tervezett dolgozói létszám alacsony. 

 

Gázenergiára nincs szükség, azt nem kívánnak használni, hanem „zöldenergia” 
felhasználása tervezett.  

Napelemek és 
rendszerek használata tervezett. 
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4. A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK ÖSSZEFOGLALÓJA 

 

4.1.  Tervezett településszerkezeti változások bemutatása 

 

A Széles út a Vasad-Monor-

közúti kapcsolatok fontosak voltak számukra.  

ben, amikor átadták az M0 
gyorsforgalmi út déli-

 Budapest elkerülésével. 

n 
 

A Széles út annak ellenére, hogy jelenleg is burkolatlan homokos talaja, gyorsan 
elszikkadó csapadék miatt 
számára is. 

 
A Széles út és környezete a hatályos tervek szerint 

 
A tervezett változás háromnegyed részben olyan területet érint, ami jelenleg is 

 és csak egyharmada a tanya építési 
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jelenlegi 
és tervezett hasznosítása. 

Érintett területek 

hrsz terület m² jelenlegi használat tervezett használat 

0221/20 22 477 szántó / M-T Gksz 2 

0221/21 16 333 szántó / Kmg-2 Gksz 2 

0224/4 1 813  / Kmg-2 Gksz 2 

0224/21 26 416 

16 000 

szántó és  / Kmg-2 Gksz 2 

0224/26 5 144 szántó (a hrsz telek egy 
része) / Kmg-2 

Gksz 2 

összesen: 88 183  Gksz-2 
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A hatályos településszerkezeti terv 

részlete a tervezett változások jelölésével 
A hatályos településszerkezeti terv 

részlete  
 

Sor-
szám 

Terület 
helyrajzi 
száma 

Érintett 
terület 

nagyság 
(ha) 

 
terület-felhasználás 

Érintett 
terület 

nagyság 
(ha) 

Tervezett 
terület-felhasználás 

1. 
0221/20 2,2477 

terület (Má) 
2,2477 Kereskedelmi, 

szolgáltató terület 
(Gksz) 

2. 
0221/21 1,6333 Különleges 

terület (Kmg) 

1,6333 Kereskedelmi, 
szolgáltató terület 
(Gksz) 

3. 
0224/4 0,1813 Különleges 

terület (Kmg) 

0,1813 Kereskedelmi, 
szolgáltató terület 
(Gksz) 

4. 

0224/21 4,2416 Különleges 

terület (Kmg) 

3,6756 Kereskedelmi, 
szolgáltató terület 
(Gksz) 

0,5660  

5. 
0224/26 0,5144 Különleges 

terület (Kmg) 

0,5144 Kereskedelmi, 
szolgáltató terület 
(Gksz) 

  8,8183  8,8183  
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4.2. Tervezett szabályozás 

 

 
A tervezett Gksz terület helye az út mellett 

 

A tervezett létesítmény egy raktározási – 
, a Gksz-2 övezetre vonatkozó. 

 
15. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 
17. § 
 
(1) A ker
hatású gazdasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál. 
 
(2) A Gksz-1 és a Gksz-1*  

a) mindenfajta nem zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület; 
b) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a 
személyzet számára szolgáló lakások;(legfeljebb 4 darab) 
c) sportépítmény; 
d) irodaépület; 
e) kivételesen egyéb szórakoztató, kulturális épület. 

 
(3) A Gksz-2 és Gksz-  

a) mindenfajta nem zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület; 
b) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a 
személyzet számára szolgáló lakások;(legfeljebb 5 darab) 
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c) sportépítmény; 
d) igazgatási, egyéb irodaépület; 
e) kivételesen egyéb szórakoztató, kulturális épület. 
 

(4)A Gksz-  
 

 
 

(6) Az oldalke  
Lakóterülethez csatlakozó gazdasági területen legalább 10 m széles, többszintes 

 
 
(7) A Gksz-1* és Gksz-3 építési övezetben a telek területének 30 %-án 

ést, valamint a telek területének 20 %-
kialakítani a terület biológiai aktivitásértékének szinten tartása érdekében, 
differenciált számítás 
alapján. 
 
(8) A Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területre vonatkozó építési szabályokat 
összefoglalóan a 3. táblázat tartalmazza. 

3. táblázat 
 A B C D E F G 
1 Az építési övezet Az építési telek 

Az épület 
megengedett 
legnagyobb 

épület- 
magassága 

(m) 

 
Megengedett 
legnagyobb 
építmény- 
magasság 

(m) 

2  
Övezeti 

jel 

 
A 

beépítés 
 

módja 

A 
kialakítható 

legkisebb 
telekterület 

(m2) 

A 
megengedett 
legnagyobb 
beépítettség 

mértéke 
(%) 

A legkisebb 
kialakítandó 
zöldfelület 
mértéke 

(%) 

 

3 Gksz-1 SZ 5000 25 40 7,5 - 
 Gksz- 

1* 
SZ 5000 25 50* 7,5 - 

4 Gksz-2 SZ 6000 40 30 12,0 10,0 
5 Gksz-3 SZ 6000 40 50* 12,0 10,0 
Jelmagyarázat: 
SZ = szabadon álló 
*a telek területének 30 %-án  valamint a telek területének 20 %-án 

 növényzetet kell kialakítani 
 

A raktárakban a beruházó -
munkát végezni. 
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Tervezett telekalakítás (léptéktelen) 
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5  

 

5.1. Országos Fejlesztési és Területfejlesztési koncepció 

 

A 2013. január 1- településfejlesztési koncepcióról, az integrált 

rendelet (a továbbiakban: Településrendezési kódex) alapján a helyzetfeltáró 
munkarészben szükséges a területfejlesztési dokumentumokkal (Országos 
Területfejlesztési Koncepcióval, valamint a területileg releváns megyei, illetve térségi 
területfejlesztési koncepciókkal és programokkal) való összefüggések vizsgálata is a 
területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata mellett. A Parlament 
1/2014. (I. 3.) OGY határozatával elfogadta a Nemzeti Fejlesztés 2030 - Országos 
Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepciót (OFTK).  
Az Országos Fejlesztési és 
célokat és elveket határoz meg, valamint kijelöli a 2014-2020-
nemzeti és szakpolitikai súlypontjait. 
 
Területfejlesztési igények és feladatok - Pest megye 
Pozícionálás 

megyéje. Kelet-Közép- – 

diver

központi szerepe, a centrális hálózati elemek, az M0-

-európai régiós központok – 
nagytérségi csomópontok – közötti pozícióverseny tekintetében azonban komoly 
kockázatot jelentenek a megyén belüli területi különbségek növekedése, a 

l – a javak, 

gazdaság exportorientált tudás- és technológia-intenzív feldolgozóipari ágazatai, 
valamint az ezek tevékenységét támogató szolgáltatások is. A gazdaság 
összteljesítményét különösen a feldolgozóipar, a kereskedelem és logisztika, az 
információs technológiák, a turisztika, a kulturális- és kreatív ipar határozzák meg. A 

az élelmiszer-feldolgozás visszaesése komoly gondot 
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Fejlesztési irányok 

 

helyezése, a lakosságának egészségi állapotának javítása, az oktatás 
intézményi- és tartalmi megújítása, kiemelt figyelmet fordítva a gazdaság 

g javítása. 
 

5.2. Pest Megyei Területfejlesztési Koncepció 
 

A Koncepció tartalmi követelményeit a területfejlesztési koncepció, a területfejlesztési 

kidolgozásuk, egyeztetésük, elfogadásuk és közzétételük részletes szabályairól szóló 
218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet határozza meg. Fenti dokumentumok közül Pest 

megalapozó helyzetfeltáró dokumentumot, valamint a megye hosszú távú fejlesztési 
- 

és társadalmi egyeztetés után az Országos Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció 
9-i ülésén jóváhagyott Pest megye 

 
Az elfogadott Pest Megyei Területfejlesztési Koncepció - a jogszabályokkal 
összhangban - megfogalmazza a megye hosszútávra szóló (14 év) horizontális céljait 
és átfogó célját, valamint nagytávra és nagytávon túlmutatóra (20-25 év) szóló 
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5.3. 
szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 

 
2019. március 15-

Vasad községre vonatkozóan az alábbi megállapításokat tartalmazza: 
Az Ország Szerkezeti Terv alapján Vasad község közigazgatási területe: 

  
  
 vízgazdálkodási térség 
 települési térség 

országos területfelhasználási kategóriákra osztható. 
 

 

 
2. melléklet: Az Ország Szerkezeti Terve Vasad községre vonatkozó részlete  

 

TERVEZÉSI TERÜLET 
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Az Ország Szerkezeti Terve térségi területfelhasználásának Vasad község közigazgatási területére vonatkozó részlete a tervezési terület jelölésével

TERVEZÉSI TERÜLET 
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Közlekedési hálózatok és egyedi építmények közül az alábbiak érinti a község 
területét: 

  
  
  

A MATrT 2. mellékletet tekintve az Ország Szerkezeti Tervének térségi 
területfelhasználása alapján a tervezett területfelhasználás-módosítással érintett, 
szóban forgó tervezési terület 

 

 
Az Ország Szerkezeti Terve tervezési területre vonatkozó részlete  

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriák területén belül 
a települési területfelhasználási egységek kijelölése során 
a)   
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kell lehatárolni; 
Az Er és az is érinti a tervezési 
területet. A jelenlegi eljárásban lehatárolt tervezési területre vonatkozóan az 

 egység lehatárolása 

szabályok figyelembevételével történt.  
b)   -

ználási egységbe kell sorolni, a 
fennmaradó rész természetközeli terület, - nagyvárosias lakóterület és vegyes terület 
kivételével - beépítésre szánt terület vagy különleges honvédelmi, katonai és 
nemzetbiztonsági célra szolgáló terület területfelhasználási egységbe sorolható; 

település teljes közigazgatási területre vonatkozó településrendezési eszközök 
 

térségen tervezett területfelhasználás-módosítás.  
A jelenlegi eljárásban a 0221/20 helyrajzi számú területen tervezett új beépítésre 
szánt terület kijelölése. 

A MATrT-nek való megfelelés során a tervezési területekre vonatkozóan vizsgálni 
szükséges, hogy: 

 a 12. és  
 az országos közlekedési infrastruktúra-

egyedi építményeinek térbeli rendjét nem változtatja meg, 
 a  

 
8. Új beépítésre szánt terület kijelölése  

(szürke színnel a MATrT szövege) 
 
12. § (1) Ha jogszabály új beépítésre szánt terület kijelölését nem tiltja, a 
településrendezési terv
mérlegelése alapján kell kijelölni: 
a) az új beépítésre szánt terület csatlakozik a meg  
b) 
beépítésre szánt területeinek összenövését, és 
c) új beépítésre szánt terület kijelölésére csak akkor kerül sor, ha a települési 
térségben nincs a t
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A tervezett új beépítésre szánt terület , nem 

település területén több helyen található kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület-
felhasználású terület, de a területen folyó tevékenység helyhez kötött.  
(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell 
alkalmazni, ha a c) - tervezett 

- igénybevétele aránytalanul nagy terhet jelentene annak 
várható költsége miatt. 

legkevesebb 5%- -ában az újonnan kijelölt 
erületet, - gazdasági vagy 

- kell kijelölni. Ha a 

az adott területen nem valósítható meg, akkor a zöldter
területét a település arra alkalmas más területén kell kijelölni. 
Vasad Község Településszerkezeti Tervének módosítása során a 0221/20 hrsz. 
ingatlanon új beépítésre szánt terület kijelölése tervezett 2,2477 ha nagyságú 
területen.  
kijelölésére is sor kerül  - 
csatlakozóan - a 0224/hrsz.-ú földrészleten, 0,5660 ha területen. Az új beépítésre 
szánt terület 5%-a: 0,1124 ha < 0,5660 ha-

 
 
13. § -II. osztályú 
területeihez tartozó földrészlet - 
kivételével -  
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Vasad község földrajzi fekvését, területi elhelyezkedését tekintve a Kunság 
borvidékhez tartozik, de -II. 
osztályú területeihez tartozó terület kijelölésére, a település nem tartozik a borvidéki 
települések közé.  

földrészlet - - 
beépítésre szánt területté. 

  

ssz_x
Helyrajzi 

szám 
Ter_ 
teljes 

Ter_ 
alkalma

s 
Fajok

Forrás_é
v 

13666 0119/1a 6 6 ALMA, SZILVA, MEGGY 1995 
 

 (2014. március - 2017. 
március 8.) 

Vasad község területére nem áll rendelkezésre adat. 

A jelenlegi településrendezési eljárásban lehatárolt tervezési területek nem érintik a 
 

osztályú területeihez tartozó nyilvántartott földrészletet. 
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Az Országos Övezeti Terv 
 szóló 2018. évi 

CXXXIX törvény 3/1. – 3/5. mellékletei közül az alábbiak érintik Vasad község 
területét: 

10. Térségi övezetek 
 

3/1. melléklet: Ökológiai 
hálózat magterületének 
övezete, az Ökológiai hálózat 
ökológiai folyosójának övezete 
és az Ökológiai hálózat 
pufferterületének övezete 

  
Az Ökológiai hálózat magterületének övezete és az Ökológiai hálózat 
pufferterületének övezete a község közigazgatási területét nem érinti, így a tervezési 
területet sem érinti.  
Az Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete érinti a közigazgatási területet, 
de a tervezési területet nem érinti. 
 
3/2. melléklet: Kiváló 

övezete 
 

 

nem érinti, így a tervezési területet sem érinti. 

 

TERVEZÉSI TERÜLET 
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3/3. melléklet:  
 

 

 

 

és a tervezési területet is 
érinti. 

   

tervezési területre vonatkozóan 
övezete térségi övezetek tervlap 

tervezési területre vonatkozó részlete 
 
 

TERVEZÉSI TERÜLET 
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A tervezési terület 0224/4 és 0224/21 helyrajzi számú területeit érinti jelenleg az 

 

kivonás. 
hozzájárulásával megtörténik, a továbbiakban a jelenlegi településrendezési 

 
 

TERVEZÉSI TERÜLET 
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3/4. melléklet: Világörökségi és 
világörökségi várományos 
területek övezete által érintett 
települések
 

 

 

Vasad község közigazgatási területe nem tartozik a Világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete által érintett települések közé. 

 

3/5. melléklet: Honvédelmi és 
katonai célú terület övezete által 
érintett települések 
 

 

 

Vasad község közigazgatási területe nem tartozik a Honvédelmi és katonai célú 
terület övezete által érintett települések közé. 

Fentiek alapján a tervezési területet a 
övezetek részben érintik, de a tervezett terület-felhasználás és övezeti/építési övezeti 
változás

 
  

TERVEZÉSI TERÜLET 

TERVEZÉSI TERÜLET 
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5.4. A MATrT 19. § (4) bekezdésével összhangban, az Országos Övezeti 

rendeletben megállapított országos övezetek  

 
 

adottságú szántók övezete 

 

 

rinti, így a 
tervezési területet sem érinti az övezet. 
 
 

2. melléklet: 
javasolt terület övezete 

 

 

A község területét és a tervezési területet is érinti az 
övezete. 

 
  

TERVEZÉSI TERÜLET 

TERVEZÉSI TERÜLET 
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3. § 

településfejlesztési és településrendezési célokkal összhangban - a természeti és 
kulturális örökségi értékek sérelme nélkül - 
területén javasolt kijelölni. 

területfelhasználás-módosítással érintett tervezési területet érinti, de a 
településfejlesztési és településrendezési célokat figyelembe véve a tervezési 

  

területfelhasználási egységbe sorolás esetén 
a) 
területhasználat folytatható, valamint 
b) 

 
Vasad község nem tartozik a Balato lá, ezért a 

 
 
 

3. melléklet: Tájképvédelmi 
terület övezete 

 

 

A község területét a Tájképvédelmi terület övezete érinti. 
Az adatszolgáltatás alapján az övezet lehatárolása a településrendezési eszközök 
tervlapjain feltüntetésre került. A Tájképvédelmi terület övezete a pontosított 
lehatárolás alapján a tervezési területet nem érinti. 
 
 
 

TERVEZÉSI TERÜLET 
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-védelmi 
terület övezete 

 
 

A község területét a -védelmi terület övezete érinti.  
 

-védelmi terület övezete 
5. § -védelmi terület 

területrendezési tervében rendelkezni kell. 
A megyei területrendezési terv rendelkezéseit figyelembe kell venni. 

-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési 
eszközeinek készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A 
kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi 
építési szabályzatban kell megállapítani.  

-testületének a község Helyi Építési 

rendelete tartalmazza a szükséges követelmények meghatározását (HÉSZ 8. Felszíni 
és felszín alatti vizek védelme 10. §)  

-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a 
k alkalmazásával 

 
Vasad község közigazgatási területén nem folyik bányászati tevékenység és nem is 
tervezett. 

-védelmi 
terület övezet területén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett 
a) korlátozott vegyszer- -

 
b) - a komposztáló telepet és az 
átrakóállomást kivéve -  
Vasad község nem tartozik a Balato lá, ezért a 

 
 

TERVEZÉSI TERÜLET 
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5. melléklet: Nagyvízi meder 
övezete 

 
 

A község területét a Nagyvízi meder övezete nem érinti, így a tervezési területet sem 
érinti. 
 
 
6. melléklet: VTT-tározók 
övezete 

 
 

A község területét a VTT-tározók övezete nem érinti, így a tervezési területet sem 
érinti az övezet. 
 
 

TERVEZÉSI TERÜLET 

TERVEZÉSI TERÜLET 
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5.5. Pest Megye 

rendelete (PMTrT) 

 

TERVEZÉSI TERÜLET 
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A tervezési területre vonatkozó PMTrT Térségi szerkezeti terv részlete 
 

A tervezési terület térségi területfelhasználása: 
 települési térség 
  
  

 

 

TERVEZÉSI TERÜLET 
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A község területét az Országos ökológiai hálózat magterületének és az Országos 
ökológiai hálózat pufferterületének övezete nem érinti, az Országos ökológiai hálózat 
ökológiai folyosójának övezete érinti, de a tervezési területet nem érinti az országos 
ökológiai hálózat egyik eleme sem. 
 
 

 

 
 

terület övezete 
szántóterület övezete Vasad község közigazgatási területét nem érinti, így a tervezési 
területet sem érinti egyik övezet sem. 
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A község területét és a tervezési területet 
vezete is.  

 

 

 

 

A község területét a Tájképvédelmi terület övezete érinti, de a tervezési területet 
nem érinti az övezet. 

 

 

 

 

Vasad község közigazgatási területe nem tartozik a Világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete által érintett települések közé. 
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Vasad község közigazgatási területét érinti a -védelmi terület övezete. 

 

 

 

 

A község közigazgatási területét  a Nagyvízi meder övezete nem érinti. 

 

 

 

 

Vasad község nem tartozik a Honvédelmi és katonai célú területek által érintett 
települések közé. 
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Vasad nem tartozik az Ásványi nyersanyagvagyon által érintett települések közé. 

 

 

 

Vasad község közigazgatási területét nem érinti a Rendszeresen belvízjárta terület 
övezete, így a tervezési területet sem érinti az övezet. 

 

 

 

Vasad község nem tartozik a Tanyás területek övezete által érintett települések közé. 
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Vasad község nem tartozik a Földtani veszélyforrás terület övezete által érintett 
települések közé. 

 

 

 

 

Vasad községet nem érinti az Innovációs-technológiai fejlesztés támogatott 
célterületének övezete. 

 

 

 

 

Vasad nem tartozik a Logisztikai fejlesztések támogatott célterülete által érintett 
települések közé. 
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Vasad község Turisztikai fejlesztések támogatott célterülete által érintett település 
 

10. § alapján: 
A turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezetével érintett települések 
településfejlesztési koncepciója, integrált településfejlesztési stratégiája és 
településrendezési eszközei készítése, felülvizsgálata, valamint módosítása során a 
turisztikai fejlesztések (a párhuzamos fejlesztések elkerülése érdekében) a térségi 
szempontok figyelembevételével, a koordinált tervezés keretében, valamint a 
folytonosságot biztosító nyomvonalak megteremtésével valósítható meg. 
A jelenlegi településrendezési eljárásban nem tervezett turisztikai fejlesztés. 
 

 

 

 

Vasad község  nem 
érinti. 
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Vasad község nem tartozik a Klímaváltozásnak fokozottan kitett terület által érintett 
települések közé. 

Fentiek alapján a tervezési területet a 
övezetek részben érintik, de a tervezett terület-felhasználás és övezeti/építési övezeti 
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6. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK  

 
A 2016. szeptember hónapban teljes eljárás, valamint a 2019. szeptemberben történt 
tárgyalásos eljárások során jóváhagyott településrendezési eszközök 
tervdokumentációjához, a jelenleg hatályos Településszerkezeti Tervhez elkészült az 

dokumentáció részeként új Megalapozó vizsgálat, részletes Alátámasztó munkarészek 
azért nem készültek, illetve a korábbi alátámasztó munkarészek azért nem kerültek 
megismétlésre, mert a településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat és az 

nincsenek, amelyek miatt az alátámasztó munkarészek átfogó módosítása szükséges 
lenne. 
A tervezett módosítások nem teszik szükségessé a településrendezési tervek 
alátámasztó szöveges munkarészeinek módosítását, mivel azok a szóban forgó 

  

 
6.1. Tájrendezés, természetvédelem 
 
Mivel a szóban forgó területek nem tartoznak Natura 2000 terület, ökológiai hálózat 
elemei közé, valamint természetközeli, illetve egyéb országos és helyi védett terület 
nem található az érintett területeken, így a tervezett módosítások nem ütköznek 

ásokkal.  
 

6.2. Zöldfelületi rendszer 
 
A tervezett területfelhasználás-változás nem érinti a település zöldfelületi rendszerét. 
A hatályos településrendezési terv zöldfelületi munkarésze nem változik, továbbra is 
változatlanul érvényes marad. 
A rendezési tervmódosítás a tájat, illetve a települési zöldfelületi rendszert nem érinti 
hátrányosan.  

hatás és természetkárosítás nem valósul meg a terv hatására.  
A tervezett fejlesztések várhatóan nem jelentenek majd érdemben változást a 
környezetterhelés szempontjából, ezért nincs szükség új környezetvédelmi 
létesítmények, illetve intézkedések bevezetésére.  
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6.3. Közlekedés  
 
Az érintett tervlapok módosítása során a 
nyomvonalak nem változnak, a közlekedési hálózatra és azok elemeire nincs 

elfogadott szabályozáshoz képest nem módosul. 
 
6.4. tás 
 

-, szennyvíz, csapadékvíz, energia) 
és hírközlési javaslatok megoldásait. Így ezen alátámasztó munkarészek módosítása 
nem szükséges. A korábbi megoldások változatlanul érvényesek.  

 
6.5. Környezeti hatások és feltételek 
 
A módosítással érintett területre vonatkozóan a környezeti feltételek, a föld, a felszíni 

-védelem, a zaj- és rezgésterhelés, a 
hulladékkezelés vonatkozásában nem változnak. 
 
6.6. Településszerkezeti tervvel való összhang  
 
A tervezett változások egy része a településszerkezeti terv hatályos 
területfelhasználásában módosítást eredményez, ezért szükséges a jelenlegi 
eljárásban a településszerkezeti terv módosítása is. A Külterület Szabályozási Terven 
tervezett övezetmódosítások a módosított Településszerkezeti Tervvel összhangban 
történnek. 

 
6.7. Szabályozási koncepció  
 
A szabályozási terv szóban forgó területre vonatkozó módosításának célja az építési 
övezetek pontos lehatárolása. A szabályozási t
elfogadott szabályozáson feltüntetett elemeket figyelembe veszi, új övezet, építési 
övezet meghatározása a helyi építési szabályzatban nem szükséges. A tervezett 
kerkedelmi, szolgáltató terület Gksz-2 építési övezetként tervezett. 
 
6.8. Örökségvédelem 
 
Örökségvédelmi vizsgálat készült a hatályos településrendezési tervek készítése 
során, önálló fejezetrészben elemezve a föld feletti épített és táji értékeket, valamint 
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A területfelhasználás-módosítással érintett területeken nem található örökségvédelmi 
szempontból említésre méltó érték és sem található. A jelenlegi 
településrendezési eljárásban lehatárolt tervezési területek közül a 8. számú érint 

sre nem szánt terület 
és a tervezett módosítás után is beépítésre nem szánt terület marad. A vizsgált 
területeke tervezési területeken 

 

 
6.9. Biológiai aktivitásérték számítás 
 
A tervezett terület-felhasználás változások alapján végzett biológiai aktivitásérték 
számítás a 419/2021. (VII. 15.) Kormányrendelet 9. melléklet 1. pontja szerint: 
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0221/20 2,2477 Általános 

terület (Má) 

3,7 8,31649 2,2477 Kereskedelmi, 
szolgáltató 
terület (Gksz) 

0,4 0,89908 -7,41741 

0221/21 1,6333 Különleges 

üzemi terület 
(Kmg) 

0,7 1,14331 1,6333 Kereskedelmi, 
szolgáltató 
terület (Gksz) 

0,4 0,65332 -0,48999 

0224/4 0,1813 Különleges 

üzemi terület 
(Kmg) 

0,7 0,12691 0,1813 Kereskedelmi, 
szolgáltató 
terület (Gksz) 

0,4 0,07252 -0,05439 

0224/21 4,2416 Különleges 

üzemi terület 
(Kmg) 

0,7 2,96912 3,6756 Kereskedelmi, 
szolgáltató 
terület (Gksz) 

0,4 1,47024 -1,49888 

0,5660 Védelmi 
 

9,0 5,09400 +5,09400 

0224/26 0,5144 Különleges 

üzemi terület 
(Kmg) 

0,7 0,36008 
 

0,5144 Kereskedelmi, 
szolgáltató 
terület (Gksz) 

0,4 0,20676 -0,15432 

 8,8183   12,91591 8,8183   8,39592 -4,51999 

 
A tervezett területfelhasználás-változás biológiai aktivitásérték csökkenést 
eredményez, de Vasad község jelenleg hatályos Településszerkezeti Tervét elfogadó 
112/2020. (XII. 17.) Ök. határozat 5. pontja alapján a településrendezési eszközök 
módosítása során +5,58233  
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Tehát a jelenlegi településrendezési eljárás során számított biológiai aktivitásérték: 
--4,51999 +5,58233 =+1,06234  
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7. PARTNERSÉGI EGYEZTETÉS 
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8. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 
 
8.1. Településszerkezeti Terv 

 
Vasad Község Önkormányzat -testületének 

../2021. (... ...) önkormányzati határozata 
Településszerkezeti Tervének módosításáról  

 
-

bekezdése és 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapján, valamint Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § 1. pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva az alábbi határozatot hozza: 

-testület 
1. Vasad Község 112/2020. (XII.17.) Kt. határozattal elfogadott TSZT-M/2020 

Településszerkezeti Tervét a 0221/20-21, 0224/4, 0224/21 helyrajzi számú 
területekre és a 0224/26 helyrajzi számú terület egy részére vonatkozóan az 1. 
melléklet szerint módosítja (Településszerkezeti Terv – TSZT-M/2021) és a 2. 
melléklet szerinti területfelhasználás-változásokat elfogadja; 

2. a település területi mérlegét a 3. melléklet szerint módosítja; 

3. a területrendezési tervvel való összhang igazolása során Pest megye 

ságokra vonatkozóan 
megállapítja, hogy a tervezett új beépítésre szánt terület kialakítása a települési 
térség területén 2,2477 ha növekedést okoz; 
 

4. elfogadja Vasad Község Településszerkezeti Tervének módosítására 
vonatkozóan a hatályos vonatkozó jogszabályok szerint számított és 

+1,06234 biológiai aktivitásértéket; 

5. úgy dönt, hogy a településfejlesztési, településrendezési tevékenységek 
 az 1. pontban megállapított módosított Településszerkezeti 

Terv (1. melléklet) a kihirdetését  napon lép hatályba. 

Vasad, 2021. ………………….. 
 

………………………… 
Dr. Csoba Beáta 

 

……………………… 
Marton József Zoltán 

polgármester 
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1. melléklet: TSZT-M/2021 Településszerkezeti Terv  
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2. melléklet:  Területfelhasználás-változások  

1. terület-felhasználás módosítása 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területre (Kmg  Gksz) 
(Érintett terület: 0221/21, 0224/4, 0224/21 hrsz. területek és a 0224/26 hrsz. 
terület egy része) 

2.  -felhasználás módosítása kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági területre (Má  Gksz) 
(Érintett terület: 0221/20 hrsz. terület) 

3.  Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület terület-felhasználás módosítása 
 E) 

(Érintett terület: 0224/21 hrsz. terület) 

Sor-
szám 

Terület 
helyrajzi 
száma 

Érintett 
terület 

nagyság 
(ha) 

 
terület-felhasználás 

Érintett 
terület 

nagyság 
(ha) 

Tervezett 
terület-felhasználás 

1. 
0221/20 2,2477 

terület (Má) 
2,2477 Kereskedelmi, 

szolgáltató terület 
(Gksz) 

2. 
0221/21 1,6333 Különleges 

terület (Kmg) 

1,6333 Kereskedelmi, 
szolgáltató terület 
(Gksz) 

3. 
0224/4 0,1813 Különleges 

terület (Kmg) 

0,1813 Kereskedelmi, 
szolgáltató terület 
(Gksz) 

4. 

0224/21 4,2416 Különleges 

terület (Kmg) 

3,6756 Kereskedelmi, 
szolgáltató terület 
(Gksz) 

0,5660  

5. 
0224/26 0,5144 Különleges 

terület (Kmg) 

0,5144 Kereskedelmi, 
szolgáltató terület 
(Gksz) 

  8,8183  8,8183  
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3. melléklet: Vasad község területi mérlege és változásai 

 
Közigazgatási terület 3341 ha 

 

Terület-felhasználási egység Terület nagyság 
jelenleg (ha) 

Terület nagyság 
tervben javasolt 
(ha) 

Változás 

Beépítésre szánt 

területek: 

347,7011 349,3828 +1,6817 

Falusias lakóterület 165,3403 165,3403 - 

Településközpont vegyes 

terület 

5,9165 5,9165 - 

Különleges – rekreációs 

terület 

8,1038 8,1038 - 

Különleges –  2,6506 2,6506 - 

Kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület 

108,6824 116,9347 +8,2523 

üzemi terület 
57,0075 50,4369 -6,5706 

Beépítésre nem szánt 

területek:   

2993,2989 2991,6172 -1,6817 

Különleges – sportterület 15,0051 15,0051 - 

Különleges helyi 
sajátosságot hordozó terület 
- állattenyésztés 

26,6924 26,6924 - 

Különleges – 

lovassportterület 

0,9973 0,9973 - 

– 

általános 

1453,4146 1451,1669 -2,2477 

 1392,1881 1392,7541 +0,5660 

Zöldterület 1,7181 1,7181 - 

Vízgazdálkodási terület 45,5095 45,5095 - 

Közlekedési terület – 
 

57,7738 57,7738 - 
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8.2. Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv  

 
 

-testületének 
../2021. (... ...) Önkormányzati Rendelete 

5/2016. (IX. 08.) önkormányzati rendelet módosításáról 
 
 

Vasad Község Önkormányzata az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában 
meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, az épített környezet alakításáról és 

felhatalmazás alapján, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § szerint biztosított 
véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek, érintett területi és település 
önkormányzatok és a településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép-

égi egyeztetés helyi szabályairól szóló 7/2018. 
(IX. 28.) önkormányzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a 

 
 
1. § (1)  
5/2016. (IX. 08.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 1. § (2) bekezdés 
b) pontja  
 „(2) b) 2. melléklet Vasad Község Külterület Szabályozási Terv M=1:10000 
méretarányú KSZT/M-2021 rajzszámú tervlap” 
 
2. §   A Rendelet 2. melléklete a 0221/20-21, 0224/4, 0221/21 és 0224/26 helyrajzi 
számú területekre vonatkozóan a rendelet 1. melléklete szerint módosul. 
 

3. §  Ez a rendelet az elfogadását  napon lép hatályba. 
 
 

………………………… 
Dr. Csoba Beáta 

 

……………………… 
Marton József Zoltán 

polgármester 
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1. melléklet a ../2021. (... ...) önkormányzati rendelethez 
Vasad Külterület Szabályozási Terv KSZT/M-2021 
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TERVIRATOK 
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