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1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1 El6zmények és a tervezés indokoltsaga

UG Véros Onkormanyzata és a VGP Park BUD Kft kozotti telepiilésrendezési
szerz6dés megkotésével elindult az MO melletti 36 hektaros teriilet hasznositasa. A
VGP Park egy nemzetkdzi vallalkozas, ami Eurdpa szamos orszagaban épitett és
fenntart logisztikai parkokat. Budapest korzetében ez lesz az els6 fejlesztése.

Elsd 1épésként elkésziilt a Telepitési tanulmanyterv, amit Ull8 Varos Onkormanyzata
megtargyalt és 2021. oktober 28-i testiileti ilésen elfogadott.

A tervezési terlilet mar korabbi idoszakban — az elmult két évtizedben - is a
beépitésre szant teriiletek tartozott, aminek oka elsddlegesen az volt, hogy az MO
kdrgy(ir( elérkezett a térségbe és hasonlo fejlesztési szandékok jelentek meg Ulldn is
mint a korgy(ird mentén mashol is (Budaorsi térség, Csepel-sziget, stb).

A magasabb rend( kozlekedési haldzat elérése e helyekrdl idedlis, elsddlegesen a
logisztikai vallalkozasok, de a termeld-kereskedd vallalkozasok szamara is, amit csak
erosit Budapest, a kdzponti régié — mint az orszag legnagyobb gazdasagi térsége, az
agglomeracié teriiletével egyitt — kozelsége, valamint a nemzetkozi repulGtér
szomszédsaga.

Az MO 2008-ban torténd atadasaval egyértelmivé valt, hogy az M0-M4 teljesértékd,
kilonszintli csomopontjanak kdrnyezete erGteljes vonzast gyakorol a fejlesztd —
beruhazo szervezetekre.

Az els6 fejleszto a tervezési terileten még azzal szembesiilhetett, hogy a térségen
athaladd, a Vecsésen lévo foldgaz allomashoz vezetd nagykapacitasu olaj- és foldgaz
vezetékek oly moddon lettek megépitve, hogy ellehetetlenitették a gazdasagos
terlilethasznalatot és beépitést. A termékvezetékek mezOgazdasagi terlileten is
jelenthetnek korlatozast, de beépitésre szant teriileten megakadalyozzak a beépitést
a véddtavolsagok és az atldsan, toronyirant vezetett szakaszok.

Ahhoz, hogy a teriilet alkalmassa valjon beruhazasokra komoly nagysagrendii
befektetésekre, vezeték athelyezésekre volt szilkség. A kdzmiivek és az Uthaldzat
fejlesztése volt a masik jelent0s tényez6, ami fékezte a beruhazasokat, valamint a
2008-as gazdasagi valsag, ami visszavonulasra késztetett addig mar tulajdonba kerdilt
fejlesztoket.



Latvanyterv a tervezett beépitésrdl (VGP Parks)

A termékvezetékek ott ahol sziikséges volt atépiiltek, a feltaré korforgalom az Ecseri
Uton megéplilt, gazfogadd allomas, kut és vizm( létesiilt, s6t épitési engedélyt kapott
egy organikus technoldgiat hasznald, a kommunalis szennyvizet kezelni képes
szennyviztisztité mi. (Az akkori fejlesztd lemondott a tisztitd megvaldsitasardl, az
épitési engedélye lejart.)

A valsag 2008 utan mintegy 10-12 évre megtorpantotta a fejlesztéseket a térségben,
erteljesebben az elmult években indult Ujra ez a beruhazasi tevékenység az MO
délkeleti térségében.

A jelenlegi szabalyozasi keretek kozott a beruhazé VGP elinditotta az engedélyezést,
és az els0 Utem épitési engedélyt is kapott, de szandékaban all az épitési
paraméterek részbeni megvaltoztatdsa, ezért kivdant az Onkormanyzattal
teleplilésrendezési szerz6dést kotni.

A telepitési tanulmanyterv a hatdlyos jogszabalyok szerint késziilt és alapja a
telepllésrendezési terv modositasanak.



1.2. Hatalyos telepiilésrendezési tervek

UllB Véros jelenlegi hatdlyos terve tartalmazza a beruhazas teriiletének
teriiletfelhasznalasat és szabalyozasat.

Jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervek:
Telepiilésszerkezeti Terv
Ull§ Véros Onkormanyzat 91/2017.(VIL.29.) sz. O.H. 1 sz. melléklete
Kisebb mddositasok: Ull8 Varos Onkorményzat 69/2019.(1V.25.) sz. O.H.
Ull§ Varos Onkormanyzat 6/2021.(1.20.) sz. O.H.

HESZ és Szabalyozasi terv

UllB Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 20/2017.(VIL.8.) 6nkor-
manyzati rendelete Ull§ Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl

15/2020.(VIL.8.) 6nkormanyzati rendelettel egységes szerkezetben

3. sz. melléklete a Krep Kiilonleges teriilet szabalyozasi terve
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Tervezési teriilet a hatalyos Teleplilésszerkezeti terv részlete
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1.3. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontés

Ul16 Viros Onkormanyzata
Polgarmesterének
41/2021. (V.05.) szami O. H. hatdrozata

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcesolodo egyes torvények modositasarél szélé
2011. évi CXXVIIL tv. 46. § (4) bekezdésében foglalt felhatalmazis alapjin — mely
szerint veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képvisel6testiiletének feladat- és
hataskorét a polgarmester gyakorolja — az alibbi hatirozatot hozom:

Ull6 Viros Onkormsnyzata kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, valamint tirgyalasos
eljaris keretében kezdeményezi az Ull6, M4-MO autépalyak csomopontjatél északra
fekvdé és a Vecsés-Ecser kozotti dsszekoté 1t altal hatarolt belteriilet, 3619/1, 3619/2,
3626/1, 3626/2, 3626/3, 3628/1, 3628/2, 3620/1, 3620/2, 3661/1, 3620/3, 3621, 3622, 3623,
3624, 3625, 3627, 3659, 3662 és 3663/2 helyrajzi szamu teriiletekre vonatkozé
telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv, HESz és szabilyozasi ferv)
targyaldsos eljaras keretében torténé modositasat, amennyiben a VGP Park BUD
Aerozone Kft. (Beruhdzé) és Ullé Viaros Onkormanyzata kozott kotendd
telepiilésrendezési szerzédésben rogzitésre keriil, hogy a fejlesztési teriilet hatilyos
szabalyozas szerint 40%-os zdldfeliileti minimuma 25 %-ban Kkeriil meghatirozisra és
Beruh4zo6 a csokkentett zoldfeliilet kompenzilisaként, az Onkormanyzattal egyeztetett
helyszineken plusz zildteriiletfejlesztést hajt végre.

Ull6, 2021. majus 05. o8 O

J— T, T \( e

__AKissné Szabé Katalin
polgarmester

o -1
~

A Képviselo-testiilet az idokdozben megvalosult telekalakitds miatt a Telepitési
tanulmanyterv megtargyaldsa utan mddositotta korabbi hatarozatat az Uj helyrajzi
szamokkal. Kérte a csapadékviz elvezetés megoldasahoz kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat, bar az el6zetes vizsgalati anyag hatarozata nem tartja ezt
sziikségesnek.
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Ul16 Varos Onkormaényzata
2225 Ullé, Templom tér 3.

Szam: 1-166/2021.
JEGYZOKONYVI KIVONAT

Ullé Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2021. oktéber 28-an (csiitortok) du.: 17,00
orai kezdettel megtartott rendes testiileti tilésrdl.

(Kihagyva a kihagyanddk!)

Ullé Varos (")nkormény.z_at
142/2021. (X.28.) szami O.H.

hatarozata

Ull6  Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testillete az M4-MO  autépalyik
csomopontjitél északra fekvé és a Vecsés-Ecser kozotti 3101 jelii dsszekité at altal
hatirolt teriilet telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasdval kapcsolatban hozott
41/2021.(V.05.) szami O.H. hatarozatat az alabbiak szerint mddositja:

»Ull6 Viros Onkorminyzata kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, valamint
targyaldsos eljaras keretében kezdeményezi az Ullé, M4-M0 autépalyak csomépontjatol
északra fekvé és a Vecsés-Ecser kozotti 3101 jelii 6sszekoté ut altal hatarolt belteriilet,
3619/1, 3619/2, 3626/1, 3626/2, 3626/3, 3620/1, 3621/1, 3621/2, 3621/3, 3621/4, 3621/5,
3621/6, 3662, 3663/1 és 3663/2 helyrajzi szami teriiletekre vonatkozo telepiilésrendezési
eszkozok (telepiilésszerkezeti terv, HESz és szabalyozisi terv) tirgyalisos eljirds
keretében torténé modositasat.

Tovabb4 a telepiilésrendezési eszkozok modositiasdnak készitése sordan az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005.(1.11.) Korm.rend. 1.§ (3) bek. a)
pontja alapjan kéri kirnyezeti vizsgalat és értékelés lefolytatasat, kiilonds tekintettel a
Gyili 17. csatornara, mint a tervezési teriilet csapadékvizének befogadojira.”

Felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrol értesitse a Beruhazot.

Felelds: Polgirmester
Hatarid6: azonnal

K.m.f.

Foldvariné dr. Kiirthy Krisztina sk. Kissné Szabd Katalin sk.
Jegyzd polgdrmester

A jegyz8konyvi kivonat hiteles!
Csabané Szabé Eva

i

; - d
Lol l.;\,\,k_\l N i: CAD
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2. Tervezett valtozasok
2.1. A tervezési teriilet

A tervezési terlilet a varos kozponti belteriiletétdl északnyugati irdnyban
helyezkedik el, az M0-M4 csomopontjanak kozvetlen kdzelében.

A tervezési teriilet lehatarolasa az utak altal kozre zart teriilet, igy az MO — M4 —
3101 j. at (Ecseri at) altal hatarolva.

A tervezési teriileten nemcsak épitési-fejlesztési teriltek talalhatok, hanem mas
tulajdonban allé kozlekedési teriiletek, valamint gazfogadd és vizm(i teriilet.

A tervezési teriiletre tobb valtozatban késziilt szabalyozas az elmult évek soran. Az
eredeti tervekben a (Ferihegy) Liszt Ferenc Nemzetkozi replildtér hattér terlleteként
fogalmazta a terliletfelhasznalast az akkori fejlesztdé — beruhazo tulajdonos.

BELTERULET

| t'mkorményz];li

7ik oz SI-2

A tervezési teriilet jelenlegi hatalyos szabalyozasa, aminek a meghatarozott keretei
kozott késziilt az engedélyezésre benyuijtott épitési engedélyezési dokumentacio és a
beépitési javaslat.

15



A gyorsforgalmi utak csomdpontjanak kdzelsége és a varhatd kozlekedési terhelés a
mezdgazdasagi miivelést ellehetetlenitette, de az eredeti teriilet egy része mar igy is
telepitett erdo volt.

A tervezett modositott teriiletfelhasznalas megfelelt az akkori ©nkormanyzat
fejlesztési szandékainak és tamogatta az elképzelést.

A terlilet hasznositasahoz meg kellett oldani, hogy a teriileten athaladd
termékvezetékek - olaj és nagykapacitasi gazvezeték — at legyenek helyezve a a
forgalmi utak mellé, igy a bels6, beépithetd teriilet felszabadult és beépitésre
alkalmassa valt.

A 3101 jell Osszekotd uton ki kellett épiteni a terlilet kodzlekedési feltarasahoz
szilkséges korforgalmat, ami megvaldsult és a ma is innen torténik a terilet
megkozelitése.

16



2.2. A teriilet és a kdrnyezet vizsgalata

A tervezési teriilet eredeti helyrajzi szamai: 3619/1, 3619/2, 3620/1, 3620/2, 3620/3,
3621, 3622, 3623, 3624, 3625, 3626/1, 3626/2, 3626/3, 3627, 3628/1, 3628/2,
3659, 3661/1, 3663/2, 095/19, 097/23, a terlilet 6sszesen 380 480 m2.

Az Uj telekalakitasi terv engedélyezése megtortént, a modosult helyrajzi szamok a
kovetkezok:

3621/1 beépitetlen tertilet
3621/2 Ut (maganut)
3621/3 Ut (maganut)
3621/4 beépitetlen teriilet
3621/5 beépitetlen tertilet
3621/6 kozut (3101)

A tervezési teriilet hosszu évek 6ta parlagon van, semmiféle mivelési tevékenység
nem tortént rajta. A felszin magan viseli azon tevékenységek nyomat, amit el6zetes
vizsgalatoknal, feltarasoknal tobb esetben folytattak.

Mlivelés és gazdalkodas feltehetéen utoljara a kilencvenes években tortént a
terlleten. A kétezres években mar az Utépités és a beruhazas elOkészitése formalta
jelen allapotara a tajat. A teriilet a rendszervaltas utan magantulajdonba keriilt, majd
gazdasagi tarsasagok tulajdona lett.

Jelenlegi dllapot 2021

17



A felszin enyhén emelkedik északi iranyban, de a szintkiilénbség dsszesen 7 méter,
122 mBf és 129 mBf magassag kozott valtozik.

A terlileten részben még az M0 épitése kapcsan, majd a tervezett beépités miatt is
torténtek elGzetes régészeti vizsgalatok és feltarasok. Kitermelték a meglévo erdét,
eltavolitottak a tuskokat az egykori erdd teriiletérdl és természetesen talajvizsgalati
furasok, mérések is torténtek a teriileten.

Az MO keleti oldalan tovabbra folytatddik a mez6gazdasagi mlivelés, de az M4
érintett szakaszanak déli oldalan mar szintén nem jellemz6 a mezdgazdasagi
miivelés. A tervezési teriilet nyugati hatara egyben Vecsés kozigazgatasi hatara is és
a 3101 j. ut mellett egy kisebb foldrészlet még Vecsés teriilete. Ezen a részen
személygépkocsi és tehergépkocsi parkold lzemel jelenleg, a nemzetkozi replilotér
kozelségére épitve.

A Budapesti Agglomeracio Szerkezeti tervének részlete
(2. melléklet a 2021. évi XXXIX, torvényhez)

A tervezési teriiletet két jelentOs kozlekedési rendszer hatasa érinti kozvetlendil.

Az elsO tényezd, hogy a Liszt Ferenc Nemzetkozi repilotér felszalld palyajanak
tengelye metszi at teriiletet az északi oldalon, igy korabbi egyeztetések soran a 15
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méteres épliletmagassag lett meghatarozva. Ma az érvényes nemzetkdzi szabvanyok-
nak megfeleléen mar magasabb épiilet is épithetd lenne, de a beruhazd nem kivan
magasabb éplileteket épiteni.

A felszallo palya erds forgalma a kozuti kozlekedést és a logisztikai tevékenységet
nem zavarja, de az allandd munkahelyek, irodak kialakitasanal a zajvédelemrdl
fokozott mértékben kell gondoskodni.

A masodik tényez6 a nagysebességi vasuti haldzat fejlesztési terve, ami szerint itt
halad el nagytavlatban a 300 km sebességli gyorsvasut nyomvonala, ami a
terliletrendezési tervekben is abrazolva van.

Ez a nyomvonal azonban valtozott a kotottpalyas vasuti halozatok fejlesztési
tervében és ma nincs részletes kidolgozott terv rola. A teriiletrendezési tervekben
szerepl6 nyomvonalak nem egyértelmiek.

Ebbe a kategdriaba tartozik a repll6téri gyorsvasut terve is, ami athalad a tervezési
terlileten. A vasUtvonalra a kbzelmultban miszaki tervek késziiltek és kisajatitasi
terveket is zaradékoltdk, bar azok ma mar nem érvényesek. Jelenleg a vasut
megvaldsitasa nincs napirenden.

A replil6téri vasit a 100-as vasutvonal elagazé dga Monorig, egy megalldval, ez
pedig a Liszt Ferenc replil6tér. Kiszolgalja a replilétér névekvo forgalmat, de jelentds
lehet az eldvarosi forgalom szempontjabdl is.

Az elkésziilt és jovahagyott épitési engedélyezési terv és a jelenleg késziilo
teleplilésrendezési terv mddositas a repll6téri vasut nyomvonalat tiszteletben tartja,
nem épiti el a tervi nyomvonalat, a vasit a megfeleld kormanyzati és hatdsagi
dontések utan a jelenlegi hasznositastol, beépitéstdl fliggetlentil megépitheto lesz.

A tervezési teriilet képe az MO csomdpont feldl
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A teleplilési kérnyezet

A tervezési terlilet bar mar belteriilet a korabbi hatdrozatok alapjan, de nem
kapcsolddik kdzvetlenlil a varos tényleges, 6sszefliggd belteriiletéhez, a lakdhazakkal
beépiilt teriiletekhez. Ebbdl a szempontbdl a beruhazas kivételes helyzetli, mert a
legkozelebbi lakoteriilet is mintegy 1100 méterre van Vecsésen és mintegy 1900
méterre van Ull6n.

A varosi teriileteket inkabb a kozlekedési halézat forgalmabdl keletkez6 hatasok
érintik semmint a beruhazasbdl szarmazok.

A tervezési teriilet kornyezetében - a beruhazastdl és az MO-tdl keletre - jelenleg
még a mezdgazdasagi mlivelés a jellemz8 annak ellenére, hogy Ull6n az M4 masik
oldalan nagy kiterjedési ipari terilet tervezett. Vecsésen a 3101 j. Ut masik oldalan is
gazdasagi terlilet van a tervekben, melyek hasznositdsa varhatéan szintén
megkezdodik.

A 3101 j. Gttdl néhany szaz méterre nyugatra Vecsésen mar a repilotér zart
terilete talalhato.

Eszakon Ecser térségében a tervezési teriilettdl mintegy 1,5 — 2 kilométerre van
jelents fejlesztés, nagyméretli raktarbazis épil a hatalmas kiterjedésli gazdasagi
terlleten.

A kozvetlen kis terileti kiterjedésli szomszéd, de mar Vecsés teriiletén — a
kozigazgatasi hatar tuloldalan - a Dobro Car Parking, a repil6tér sz(ikds parkolasi
kapacitasara és kozelségére épitve parkoldteriiletként miikodik.
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2.3. Beépités javaslata

A szabalyozasi terv adta lehetOségek teljesmértékii kihasznalasaval (amely a felszin
feletti beépités mértékét 50%-ban hatarozza meg és nem is mddosul) épitteté VGP
csoport a terliletre épithetd logisztikai épliletek maximalizalasat tervezi,
természetesen figyelembe véve a hatarol6 foutak és a kornyezetben futd kdzmivek
nyomvonalainak védétavolsagat.

A szabalyozasi terv elGirdsai szerint az épitési telkek és az azokat megkozelitd utak
telkei kiszabalyozasra és megvaldsitasra kerlilnek. Beruhazd célia a teriileten a
logisztikai épliletek alapteriiletének maximalizalasa.

A tervezett éplletek alapvetoen standard VGP logisztikai épiletek lesznek, minden
esetben 12x24m-es szerkezeti fesztavval, bérlGi igények szerint 12x24,-es
alapteriilettel, két- vagy haromszintes irodai blokkal, amelyek a jovébeli bérlok
szamanak és igényeinek megfelel6en keriilnek kialakitasra.

Mindenképpen igény az épiiletek id6beli ltemezése, hiszen a teljes bérlGi paletta
jelenleg nem ismert. Ennek megfelelden minden éplilet, Utemezetten kerdl
kialakitasra, amely jelen esetben legalabb két litemet jelent.

A telken bellli parkolas kialakitasat minden esetben az épiiletek ltemezéséhez kell
igazitani.

A beépités egy telken, maximum két telken fog megvaldsulni. A két beépithetd telket
a vasut szamara tovabbra is fenntartott teriilet elvalasztja, ha megépil a vasut akkor
fizikailag is elzarja a toltés, mert a palya magasvezetési lesz.

=

A tervezett beépités feliilnézete — (VGP Parks)
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Beépitési terv tervezett valtozata — CMA Kt

PLOT 1

86,973 m*

PHASE 2

Plot 1 - Watehouse A ¥

Plot area 86,973 m?

Built-up area 28,820 m’ (33,1%)
Plot 2 - Watehouse B and €

(merged Plot 2 and Plot 3)

Plot area 240,015 m?
Built-up area 94,857 m? (39.4%)

Plot - R1

Plot area 17,207 m*
Plot - R3

Plot area 6,539 m?
Plot - R4

Plot area 29,389 m?

TQTAL SITE AREA: 380,213 m*



Epitteté: VGP Park BUD Aerozone Kft.
9024 Gyo6r, Kalvaria utca 55. II. emelet 3.

Tervezd: CMA Epitész Kft.
1027 Budapest Margit krt. 1.

A teriiletre jelenleg a hatalyos szabalyozasban az alabbi paraméterek vonatkoznak:

A Szabalyozasi Terv szerinti alapadatok

Ovezeti besorolds: Krep-SZ

Kiilbnleges replilotérhez kapcsolodo gazdasagiepitési ovezet
Beépitési mod: szabadonallo

Legnagyobb beépitettség (terepszint felett): 50%
Legnagyobb beépitettseég (terepszint alatt): 50%
Legnagyobb épliletmagassag: 15,0 m

Legkisebb zoldfeldlet: 40%

Legkisebb elokert: 10,0 m

Legnagyobb szinttertileti mutato.: nem szabalyozott

A szabdlyozasi terv modositasaval fog kialakulni az a végleges elrendezés, ami a
fejleszté szandékainak legjobban megfeleld.

A tervezett beépités szerint az 6ssz dolgozoi Iétszam 1.000-1.250 f6 lesz végso
kiépitésben, ami mar meglehetdsen jelentésnek mondhato.

A tervezett beépités latvanya - (VGP Parks)
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Megsziinik a kdzépsO észak-dél iranyd feltard Gt és igy a hozza kapcsolddd kisebb
telkek is. A telkek osszevonasra keriilnek, hogy fogadni tudjdk a nagyméreti
éplleteket.
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3. A magasabb szintii terveknek valé megfelelés
3.1 Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcio(OFTK)

A 2013. januar 1-t6l hatalyos, a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
varosfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 08.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Telepiilésrendezési kodex) alapjan a helyzetfeltard
munkarészben szilkséges a teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos
Terlletfejlesztési Koncepcidval, valamint a teriiletileg relevans megyei, illetve térségi
teriiletfejlesztési koncepcidkkal és programokkal) vald Gsszefliggések vizsgalata is a
terlletrendezési tervekkel vald Osszefliggések vizsgalata mellett. A Parlament
1/2014. (I. 3.) OGY hatarozataval elfogadta a Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos
Fejlesztési és Terlletfejlesztési Koncepciot (OFTK).

Az Orszagos Fejlesztési és Teriletfejlesztési Koncepcid jovoképet, fejlesztéspolitikai
célokat és elveket hataroz meg, valamint kijelli a 2014-2020-as fejlesztési id6szak
nemzeti és szakpolitikai sulypontjait.

Teriiletfejlesztési igények és feladatok - Pest megye
Pozicionalas

Hazank legnépesebb, legsiriibben lakott, és legnagyobb gazdasagi teljesitményli
megyéje. Kelet-Kozép-Eurdpa egyik legjobb adottsagokkal rendelkezd térsége —
természeti, térszerkezeti és tarsadalmi er6forrasai, azok sokszin(isége, a gazdasag
diverzitasa, a lakossag mobilitasa, valamint a kézosségek altal nydjtott életminGség
miatt. Dinamikusan fejl6dd varoshalozata szerves része a Budapest kornyezetében
fejlodd metropolisztérségnek. Térszerkezete egyediilalldé az orszagban: a Fdvaros
kdzponti szerepe, a centralis halézati elemek, az M0-as korgylr(i, a nemzetkozi
repllotér jelenléte, a Duna, a kisvarosokkal atszott tér nagy fejloédési lehetOséget
hordoznak. A tovabbi fejlddés, valamint a kozép-eurdpai régids kdzpontok -
nagytérségi csomodpontok — kozotti pozicidverseny tekintetében azonban komoly
kockazatot jelentenek a megyén belili terilleti kilonbségek novekedése, a
peremvidék lemaradasa, a kiilsG, valamint bels6 kozlekedési kapcsolatok
hianyossagai. A megye gazdasaga szorosan dsszekapcsolddik a Fovarossal — a javak,
a tudads, a szakképzett munkaer6 kétiranyu aramlasaval, a vallalkozasok,
tudaskozpontok, intézmények kozotti egyittmdikodéssel. A megyében jelen vannak a
gazdasag exportorientalt tudas- és technoldgia-intenziv feldolgozoipari agazatai,
valamint az ezek tevékenységét tamogatd szolgaltatasok is. A gazdasag
Osszteljesitményét kiilonésen a feldolgozdipar, a kereskedelem és logisztika, az
informacios technoldgiak, a turisztika, a kulturalis- és kreativ ipar hatarozzak meg. A
mezOgazdasagi termelés, és az élelmiszer-feldolgozas visszaesése komoly gondot
jelent a leszakadd térségekben; a helyi gazdasag teljesitménye jelentdsen elmarad a
lehetdségektdl.
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Fejlesztési iranyok
e Tarsadalmi meguUjuldas, a kozosségek és a bizalom erdsitése, az
egylttmiikddések Osztonzése és intézményesitése, a csaladi értékek elotérbe
helyezése, a lakossaganak egészségi allapotanak javitdasa, az oktatas
intézményi- és tartalmi megujitdsa, kiemelt figyelmet forditva a gazdasag
igényeire. Terlleti és tarsadalmi kohézio, az esélyegyenloség javitasa.

Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcio

A Koncepcié tartalmi kovetelményeit a terlletfejlesztési koncepcio, a teriiletfejlesztési
program, és a terliletrendezési terv tartalmi kdvetelményeirdl, valamint illeszkedésiik,
kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzététellik részletes szabalyairdl szold
218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet hatarozza meg. Fenti dokumentumok koziil Pest
Megye Onkormanyzata 2012 8szére elkészitette a teriiletfejlesztési koncepcit
megalapozo helyzetfeltaré dokumentumot, valamint a megye hosszu tavu fejlesztési
céljait rogzitd Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepcidt, melyet széles korl szakmai-
és tarsadalmi egyeztetés utan az Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcio
elfogadasat kovetden 2013. november. 29-i (ilésén jovahagyott Pest megye
kozgydilése is.

Az elfogadott Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepcid - a jogszabalyokkal
0sszhangban - megfogalmazza a megye hosszutavra sz6l6 (14 év) horizontalis céljait
és atfogd céljat, valamint nagytavra és nagytavon tulmutatéra (20-25 év) szolo
jovoképét.

EUROPAI TERBEN VERSENYKEPES, MINOSEGI ELETFELTETELEKET BIZTOSITO PEST MEGYE

Jovokép —
| A Gazdasagi Kérnyezet Megijitasa
Atfogd | GAZDASAG DINAMIZALASA Emﬁgﬁmusgtljlgmsm‘\se =
célok s L bR alokdlis- és makrotérségi érdekeket kiszolgdini
P tudd, fenntarthato kornyezet
L Surti A gazdasag tel ényének, haté sgd Pest megye térségének nemzetkozi és orszgos
T &s stabilitsdnak erdsitése; tobb labon 3116 multimodilis kozlekedési
e 'a‘;ai: Tt e gazdasdg; a technologia és tuddsintenziv, kapcsolatrendszerének fejlesztése a transzfer
e i valamint a foglalkoztatast erdsitd dgazatok szerep elldtdsa és halozatos térstruktira
‘tarsadalmi m ergsitése kiegyensiilyozott fejlesztése kialakuldsa érdekében
P P el e T A térség kohézidjanak javitdsa érdekében a
S L i s Gazdaségi hizétérségeink innovacids megye belsd kozlekedési
EEmer serepiokis). 8 MEEYE LE K K oot teljesitményének, versenyképességének, kapcsolatrendszerének fejlesztése, kiemelten
o7 b, kezelve a térségkdzpontok & dskirzetik
szervezetének felallitisa NS OVEESE i e e
Stratégiai
célok — Makroregionalis logisztikai funkcick és a Tervezett, koordinalt térségfejlesatés,

oS « - . 2

egészségi dllapotanak javitdsa, kiemelt

alyt fektetwe ES7SE = adra és
a prevenciora

Kreativ, tudasalapu tarsadalom, korszerid
eyakorlati tudds biztositdsa, az okiatas

raszervezhetd értékteremtd képesség erdsitése
kiemelten az MO mentén a Liszt Ferenc
nemzetkdzi repil6tér térségében

A fejlodésben elmaradott Szobi €s Nagykstai

policentrikus telepilési struktira, takarékos
terGlethasznalat, épitett és kbrnyezeti értékek
megovasa és fejlesztése

Er

intézményrendszerének infrastrukturalis és : R PR . kézmiifejlesztés és kbmyezetvédelem a
tartalmi megdjitisa, a kultira, kulturalis 'I:':;:E a]jemim@w‘;c.eg,’e”‘ #is bt ies terségek és telepilések fejisdésének
értekek megdrase és fejlesztése, a térségi- és L szolgdlataban
helyi identitas erositése
Pest Megyei Duna stratégia psitdsa ésa b ag térségének p
Horizontélis T‘k"‘::‘," =5 "”’“’_‘f;""i Pty ety thart v kit et Ideribitehe cithites: e hmtgores
1 ekt i egyittmiikdés és energiapolitika ysag megyei profil értékteremtes

célok L

felzdrkdztatds
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3.2. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
sz016 2018. évi CXXXIX. torvény (2021. évi XXXIX. torvény)

2019. marcius 15-t6l hatdlyos Magyarorszag és egyes kiemelt térségei
terliletrendezési tervérdl szAl6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MATIT)
Vasad kozségre vonatkozoan az alabbi megallapitasokat tartalmazza:
Az Orszag Szerkezeti Terv alapjan Ull§ Varos kdzigazgatasi teriilete:

o erd6gazdalkodasi térség

e mezOgazdasagi térség

e vizgazdalkodasi térség

o telepiilési térség
orszagos teriletfelhasznalasi kategdriakra oszthato.

" . - . P [ra—— e e
Orszagos teriiletfelhasznalasi kategériak Foiit (tervezett)
2 = £ wE . (= == aqvsebessaql vasitvonal (te = e
- Erd8gazdilkodasi térség MNagysebességl vasitvonal (tervezett)
. " P (=== =) Egyéb orszagos torzshilozati vasiti palya (megléwd)
Mezdgazdasagi térség 9y 9 ¥ g
e e [====:3 Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palys (tervezett)
Vizgazdalkodasi térség 4 4 !
e k. Memzetkozi kereskedelmi repllétér (meglévd
lelepiilési térség = P e )
. s o psrx - s e Kazos felhasznal sl katonai és polgari
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények = o B - ,_['_ - .
repillétérré fejleszthetd repllétér (meglévd)
==  (Gyorsforgalmi it (meglév&) W L
e Orszagos kerékparitvonal
—_— Gyorsforgalmi Ot (tervezett) ) N I .
& Orszagos kikotd (meglévd)
— Fadt (meglévd) I L
=] Hatérkikotd (meglév)

Az Orszag Szerkezeti Terve UG Vidrosra vonatkozo részlete a tervezési tertilet
jelolésevel

A tervezési teriilet a terv szerint teleplilési térségbe sorolt, megfelel a magasabb
szint(i (Orszag Szerkezeti Terve) terveknek
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3.3. Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve (2021. évi XXXIX. torvény)

> -

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Jelmagyarazat

. & = G forgalmi dt |&véE)
Teruletfelhasznalasi kategoriak yorstorgalmi (k(megleve)

Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

Erd&gazdalkodasi térség
. . L F&at (meglévd) drash
Nagy kiterjedésii z8ldterlleti telepllési térség N

— : (i mallékvonal (T
i i Fout (tervezett)
Mezdgazdaszag térség
p spi Terségi szerepkor( Gsszekdtd ot (meglévd)
Kertes mez&gazdasagi térség

Vizgazdalkodasl terseg Terségi szerepkord dsszekdtd ot (tervezett)

Telepilési térség Mellgkat (meglévd)

Mellakii ; ¢
Sajatos terlletfelhasznalasi térség Mellskiit (tervezett)

T

Térségi jelentdségli P+R parkold

Az Agglomeracid Szerkezeti Terve UlIG Vdrosra vonatkozo részlete a tervezési teriilet
jelolésével

A tervezési teriilet a terv szerint teleplilési térségbe sorolt, megfelel a magasabb
szint{ teriiletrendezési terveknek.

Fentiek alapjan a tervezési teriiletet a teriilethasznalat korlatozast el6idézo térségi
Ovezetek részben érintik, de a tervezett teriilet-felhasznalas és Ovezeti/épitési dvezeti
valtozas megvaldsitdsa nem ellentétes a teriiletrendezési tervek elirasaival.
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Az MO és M4 gyorsforgalmi utak csomopontja €s a tervezett beépités

4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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4.1 Kozlekedés

Jelen munkarész a korabban késziilt tanulmanyterv 6sszefoglaloja.

1. Tanulmany targya, célja

Az A.D.U. Epitész Iroda Kft. (1194 Budapest, Tulsk utca 41.) megbizasabdl irodank késziti a
3101 j. 6k. 4t 18+500 - 20+431 km sz. kdzdtti szakaszanak forgalmi vizsgalatat.

2021. szeptemberében A.D.U. Epitész Iroda Kft. (1194 Budapest, Tilsk utca 41))
megbizasabdl Ritzl Daniel készitette el a 3101 j. Kerepestarcsa-Vecsés 6sszekdtd at forgalmi
vizsgalata (18+500- 20+430 km sz. kdzdtt) tanulmanytervét. A tanulmany célja a vizsgalt
Utszakasz hatasteriiletébe tartozé teriiletek fejlesztése altal keltett forgalmak kézuthalézatra
gyakorolt hatasanak vizsgalata.

2. A projekt elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatok

A vizsgalt teriilet a Kézép-Magyarorszagi régidéban, Pest megyében, a Monori kistérségben
helyezkedik el, Ullé, Vecsés és Ecser telepliléseket érintve.

A vizsgalt szakaszt K fel6l az MO autéut, D felél az M4 autépalya, valamint a 4 sz. fdt, E felsl
a 31110 bekétd ut hatarolja.

A 3101 j. Gt 2x1 savos, E-D iranyu sszekosts Gt a MO j. és 4 sz. féut kozott.
A vizsgalt kiilteriileti szakaszon:

- kérforgalmu csomépont taldlhatd a 18+885 km sz-ben,
- kilénszint(i keresztezés a 19+655 km sz-ben (M4 autdpalya)
- valamint jarmliosztalyozés csomopontok a 19+525 és 19+800 km sz-ekben

(40432 és 40433; 40429 és 40431 csoméponti agak) valamint a 3101 j. ut és a 4. sz.
ut talalkozasanal. (3101. j. at — 20+431 km sz; 4. sz. ut — 23+235 km sz).

3. Jelenlegi forgalmi helyzet

Avizsgalt terlileten a kézlti forgalom megismerése céljabél feldolgoztuk a Magyar Kozut NZrt.
altal rendelkezésre bocsatott forgalomszamlalasi adatokat. A 2020-as évben az Atlagos Napi
Forgalom értéke az |. szakaszon (15+800 km sz — 19+253 km sz) 3457 E/nap, mig a
Mértékadé Oraforgalom 313 E/h. A Il. szakaszon (19+253 km sz — 20+431 km sz) ezek az
értékek 5987 E/h és 539 E/h-ra adédtak.

Az e-UT 03.01.11 Kézutak tervezése (KTSZ) szerint a "Megfeleld” szolgaltatasi szinthez
tartozé forgalomnagysag 1.400 E/h, az TEltdrhetd” szolgaltatdsi szinthez tartozé
forgalomnagysag 2.000 E/h. Ezek alapjan az utszakasz 77 és 62%-0s kapacitastartalékkal
rendelkezik. A forgalomlefolyas jellege a2.
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4. Motorizacios fok, demografia

A terlilet motorizaciés foka meghaladja az orszagos atlagot, 2016. évben 394 J/1.000 lakos
volt. Ezen differencia 2011. 6ta folyamatosan névekszik.

Az érintett telepiilések lakossaga kézill Vecsés lakénépességének szama a legmagasabb és
Ulldnek nétt legnagyobb mértékben a népessége (35 %-al, ezt kiveti Ecser 32%-al, végiil
Vecsés 17 %-al).

1990 | 2000 | 2011 2019
Ecser 3043 | 3250 | 3775 | 4038
Vecsés | 18106 | 18671 | 20088 | 21328
ulg 9038 | 9825 [ 11426 | 12194

1. tablazat Lakonépesség 1990-2019

5. Teriileti fejlesztések

+ Megvalosult teriileti fejlesztések (2013-2020)

ulié
- A 3101 ). 6k. és a 40432 - 4 -3101 csomdpont bal lehajté aga mentén parkoléteriilet
létesdilt.
Vecsés
- 3101 j. 6k. és a 4 sz. féut mentén: logisztikai kbézpont, élelmiszeriizlet és szervizépllet
létesiilt.
Ecser

- 3101 j. 6k. 174000 km sz. kdrnyezetében logisztikai beruhazas valdsult meg;

- 3101-31110-MO altal hatarolt teriileten logisztikai beruhazas valésult meg;

- 3101-31110 j. utak altal hatarolt teriileten a meglévé lzemek mentén fémmegmunkald
iizem, parkolé és betoniizem létesiilt;

- 3101-31110-MO altal hatarolt teriileten logisztikai beruhazas van folyamatban;

- Ecser NY-i terlletén a 31110 j. bek. Gt folytatdsaban logisztikai kézpont épitése van
folyamatban.

¢ Tervezett fejlesztések

Ecseren a rendelkezésre allé 448 ha gazdasagi teriiltb6l 199 ha-t értékesitettek. Ebbdl ~160
ha-on az elkévetkezd 5 évben, ~40 ha az elkévetkezd 15 évben gazdasagi beruhazas valosul
meg.

Ullén a rendelkezésre allé 350 ha-bél az elkévetkez6 5 évben 8,7 ha-on, 15 éven beliil 22,7
ha-on gazdasagi beruhazas valdsul meg. 3,5 ha fenntartandd a gyorsvasut részére.

A Vecsésen a 6139, 6140, 6141, 6143, 6144, 6145, 6146 hrsz.-( telekegylittesen kézel 15
ha-on logisztikai kézpont 1étesil, melynek Gzemelési kezdete a kdvetkezd 5 évben varhatd.

6. Tavlati forgalom meghatarozasa

A tavlati forgalmat regressziés mddszerrel (motorizicidé és lakosszam valtozasbél képzett
becsléssel) és az Utiigyi Miszaki eléiras alapjan hataroztuk meg.
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A regresszids modszer alapjan az 1. kép szerint alakultak a forgalmi adatok.
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1. kép Forgalomfejlédés
A szamitasok alapjan a 3101 j. 6k. at mértékado oraforgalma "Megfelel6” szolgaltatasi szinten

marad (e-UT 03.01.11"Megfelelé” 1.400 E/h, "Eltlirhet6 2.000 E/h). Az Giszakasz 69, illetve
47%-os kapacitastartalékkal rendelkezik majd 2030. évben

Az Utligyi Miszaki Eléiras alapjan a 2. tablazat szerinti adatokat kaptuk meg.

2022év.  ANF  MOF ANF  MOF ANF MOF

(Efnap)  (Efh) (Efnap)  (E/h) (Efnap)  (E/h)
. szakasz =~ 3.556 320 2030  3.808 343 2037 év. 3958 357
Il. szakasz  6.120 551 ev. 6.574 592 6.853 617

2. tablazat Keresztmetszeti forgalomnagysagok (UME modszer)

¢ Fejlesztések forgalmi hatasa a kozathalézatra

A fejlesztések altal keltett forgalmak idbbletként jelentkeznek a kézuthalézaton. A
forgalomnagysagokat, teriileti és iddbeli elosztasokat az alabbi tablazatokban foglaltuk dssze.
A tablazatok a 3101 j. 6k. ut vizsgalt szakaszat terhel6 forgalomnagysagokat abrazoljak. A
forgalmi értékek keresztmetszeti értékek, azaz a 6. ponthan megadott forgalmi adatok
"kétszeresét” abrazoljak.

Az utszakaszok forgalmi vizsgalatai soran kett6 esetet vizsgaltunk:
1. Ecser, UG és Vecsés egyiittes fejlesztéseinek hatas
2. Ecser és Vecsés egyiittes fejlesztéseinek hatas (Ull6i fejlesztés nelkiil)

2022. év 2030. év 2037. év
Tehergk. Személygk. Tehergk. Személygk. Tehergk. Személygk.
(Jnap) (J/nap) {(Jap) (Jfnap) (J/nap) (J/nap)
Ecser 180 815 602 1.038 962 1.478
Vecsés | (tem 40 180 161 388 354 684
II. Otem 640 430 640 430 640 430
[ | oué l. 8 22 204 879 204 879
szakasz
Il. 152 88 464 278 464 278
szakasz
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A vizsgélat soran megallapitasra kerlt, hogy a 2037. évre a 3101.-es 0t Il. szakasz forgalma
megkdzeliti az "Elfogadhatd” forgalomnagysagot, de azt nem haladja meg. A Il. szakasz
kapacitastartaléka az 1. esetben 13%, a 2. esetben 4%, az |. szakasz esetében ezen értékek
39 és 30%-ra adddnak (megfeleld szolgaltatasi szinthez viszonyitva

A csomdponti vizsgalatokat négy valtozat szerint végeztik el. Megvizsgalasra kertlt 2030.
valamint a 2037. évben a csomébpontok kapacitasa a fejlesztések egyiittes hatasaval, valamint
2030. és a 2037. évben a Vecsés |l. litem fejlesztési hatasanak kivételével.

A 3101, sz. féat 18+850 km sz-ben talalhaté kérforgalom vizsgalata soran kiderilt, hogy a
kérforgalom kapacitasa a tobblet terhelés hatasara is megfeleld.

Az M4- 3101 j. 6k. Ot csomdpontjanak forgalmi agai kéziil a 40429, 40431, 40432, 40433 jelliek

forgalmaban varhaté a legnagyobb ndvekedés.

- 40432 j. ut, 40429 j. at: a jarmlivek Kkis ives jobbra kanyarodé mozgast végeznek a
fejlesztési teriiletek felé, igy az agak kapacitasa nem lesz tulterhelt

- A 40433. j. ut: a fejlesztési teriiletek feldl 60 m hosszu balra kanyarodé sav all
rendelkezésre, mely a szamitasok alapjan megfelel a tébbletterhelés hatasara is.

- 40431 j. ut esetében a fejlesztési terliletek felél 120 m hosszu balra kanyarodd sav all
rendelkezésre. A szamitasok alapjan 141,60 méter kanyarodé savra lenne szikség a
kapacitasi megfelelésre, ezaltal a csomdpont fejlesztésére van szilkkség az adott
teriileten.

A 4. sz. féut és 3101. j. it csombpontjanak vizsgalatanal a Vecsés felél a 3101. j. dtra vald

kanyarodé irany forgalmaban varhaté a legnagyobb novekedés.

- 4. sz. Ut esetében Vecsés felél 60 m hosszu balra kanyarodé sav all rendelkezésre. A
szamitasok alapjan legaldbb 74,40 méter hosszu feldllasi hosszra lenne szikség,
ezaltal megallapithatd, hogy a tavlati forgalom esetén a kanyarodd sav nem felel meg
a kapacitasi kévetelményeknek.

A négy valtozatot megvizsgalva megallapithaté, hogy a 4. sz. féut csomépontjanak
fejlesztésére, a Vecsés Il. litemii fejlesztések nélkiil is szilkség van mar a 2030-as évben
is. 2030. évben a Vecsés Il. ilitem fejlesziése nélkil is mar 67,4 m savhosszlUsagra van
szlikség, ezaltal nem felel meg. 2037. évben mar 74,4 méter savhosszusagra van sziikség ez
altal a sav kapacitasa nem felel meg.

+ Javaslatok a csomépontok kapacitasanak novelésére

A 4. sz. féat balra kanyarodd savjanak hossza, az elézé fejezet alapjan nem megfeleld.
Javasolt a forgalomosztalyozds csomdpont tovabbfejlesziése (hosszabb Kanyaroddsavok,
tobb elklilonitett kanyarodé sav, elvalasztoé sziget), valamint a kapacitas névelésére, egysavos
kérforgalom kialakitasa is célszerl lehet. Fontos kiemelni, hogy a csomoépont kapacitasi
problémaja hosszltavon és a fejlesztések egylittes hatasaként jelentkezé probléma.

A 40431 j. Ot esetében a fejlesztési terilletek feldl 120 m hosszi balra kanyarodd sav all
jelenleg rendelkezésre, mely a vizsgalatok alapjan nem elégiti ki a kapacitas megfelelésségi
kévetelményeket. Vizsgalatok, valamint a helyszin adottsagai alapjan megallapithato,
egysavos kérforgalom létesitése a legmegfelelébb megoldas a forgalom lebonyolitasara.
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7. Palyaszerkezetek vizsgalata

Az Orszagos Kozuti Adatbank (OKA) adatait vizsgalva az 6sszek6té Ut targyi szakaszainak
- burkolatallapota kézepes:
o repedések a feliilet 4-10 %-an,
o enyhén nyomvalyuls,
o teherbirdsa jé.
- burkolata 90-100 mm aszfaltbél;
- alaprétege hidraulikus kétéanyagu alaprétegbdl, valamint aszfaltmakadambél all.

2021. majus hénapban a meglévé burkolat teherbiradsmérése, valamint allapotfelmérése
tortént a 3101. j. aton. Az eredmények kiértékelése soran kiderilt, hogy a kévetkezd
beavatkczasokra van sziikség a meglévé Utszakaszon:

- 19+140-19+210 utpalya szélesitése
- lokalis hibak javitasa

8. Baleseti adatok

A 3101 j. ok. aton 2011. és 2019. évek kdzott 4 baleset tortént. A balesetek kénnyl sériiléses
kimenetelliek voltak. A balesetek csomoéponti kérnyezetben, kanyarodé vagy savvaltd mozgas
soran, az elsébbség nem megadasa miatt kovetkeztek be. A balesetek szama aranyosan
hdvekszik a forgalom nagysagéaval.

9. Osszefoglalas

A 3101 j. ok. at taviati forgalomnagysaganak meghatarozasa a tervezett beruhazasok
hatasanak figyelembe vételével tortént. A fejlesztések révén jelentés forgalomnovekedés
prognosztizalhatd. A generalt forgalom dénté része a véaroson kivilrél fog megjelenni és
teljesen U] forgalomként fog jelentkezni. A szamitasok alapjan a 3101 j. 6k. ut mértékadé
oraforgalma 2037. évre megkdzeliti az "Elfogadhaté” forgalomnagysagot, de azt nem haladja
meg. A Il. szakasz kapacitastartaléka az 1. esetben 13%, a 2. esetben 4%, az |. szakasz
esetében ezen értékek 39 és 30%-ra adddnak (megfelelé szolgaltatasi szinthez viszonyitva);
A forgalomndvekedés altal a csomépontokban (elsésorban a jarmlosztalyozos
csomébpontokban) nagyobb idéveszteség varhatd. Két csoméponti helyszinen szlkséges
beavatkozas a torlddasok elkerlilése végett. A 4. sz. féat 3101 j. utra balra kanyarodd sav
hosszat meg kell névelni, mely altal az Gtpalya szélesitésére is sziikség van. A forgalom
zavartalan lebonyolodasara sziikséges a csomopont atépitése vagy a jarmiosztalyozé
csomopont fejlesztésével vagy egysavos kdrforgalom létesitésével. Fontos kiemelni, hogy a
csomopont kapacitdsanak névelésére a fejlesztések forgalomvonzd hatasat figyelmen kiviil
hagyva is szilkség lenne a 2030-as évre. A 40431 j. atra valé balra kanyarodas, a sav
meghosszabbitasaval nem oldhaté meg, a jelenlegi forgalmi kériilmények miatt, ezaltal a
jarmlosztalyozé csomopont kérforgalomma valé atépitése javasolt.

A balesetek szaméaban forgalomaranyos ndévekedés prognosztizalhaté.
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4.2 Kozmuvek

A tervezési teriileten jelenleg nincs kiépitett kozmdhaldzat, igy természetesen nincs
kézmdellatas sem.

A beruhazas kozmdiellatasat ki kell épiteni és a tervezett felhasznalasnak megfeleld
mennyiségeket a kdzhalozatokrol biztositani kell.

Vizi k6zmdvek
A teriiletet ellaté kdzmivek szolgaltatdi:
Vizellatas és szennyvizelvezetés
Dél-Pest Megyei Vizikozm(i Szolgaltatd Zrt. 2360 Gyal, K6rosi ut 190.
Csapadékviz elvezetés

K6zép-Duna-Volgyi Viziigyi Igazgatdsag 1088 Budapest, Rakdczi ut 41.

Ivéviz igény: LA" éplilet lvoviz igény ma/d 21, I/s 3,46
.B” épllet lvoviz igény ma/d 22, I/s 4,80
,C" éplilet Ivéviz igény ma/d 11, I/s 3,46
Osszesen: lvéviz igény ma/d 54

Mértékado tuziviz igény: kulsé I/perc 4200, nem biztosithaté haldzatrol
Mértékado tuziviz igény: belsd I/perc 300

A tlizvédelmet sprinkler rendszer kiépitésével kell megoldani.

Szennyviz elvezetd rendszer

A logisztikai kbzpont szennyviz elvezetése a DPMV Zrt. meglévo rendszerére (Vecsés,
UlIBi utcai meglévd gravitacids vezeték) csatlakozd, D110 KPE PE100 SDR11
nyomodvezetéken keresztiil biztosithatd. A nyomodvezeték a telken beliil, a déli
telekhatarnal kialakitott atemel6aknahoz csatlakozik.

A beruhazas teriiletén jelentkezd szennyviz mennyiségek:

LA" épllet Kommunalis szennyviz m3/d 22, I/s 11,21

,B” épllet Kommunalis szennyviz m3/d 21, /s 8,07
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,C" épllet Kommunalis szennyviz ma/d 11, I/s 8,07

Osszesen: ma/d 54

Csapadékviz elvezetés

A csapadékvizeket a telken kialakitott tarozokba kell vezetni, majd onnan tovabb a
befogaddba.a

A tervezési teriilett6l nyugatra huzédik a Gyali 17. csatorna, ami jelenlegi
informacidink szerint — korlatozott intenzitassal — fogadni tudja a telkeken beliil
0sszegylilekezett csapadékvizet.

Energiakézmdvek
Elektromos elldtds

Jelenleg nincs megfeleld kapacitasu elektromos haldzat a tervezési teriileten, igy
kdzcéll haldzatfejlesztést kell megvaldsitani.

ELMU Halozati Kft Miszaki gazdasagi tajékoztatd
Sziikséges teljesitmény:  1x3000,00 kVA kdzépfesziiltségli vételezéssel

Az ellatds érdekében a kiindulasi ponttdl a csatlakozasi pontig kozcéld
halézatfejlesztést kell megvaldsitani.

Kiinduldsi pont: Az Ull8-Vecsés kdzépfesziiltségli kabelének a 3659 hrsz
ingatlannal parhuzamos szakasza

Csatlakozasi pont: A teriileten létesitend0 transzformator, aminek a helyét a
felhasznald biztositja

Gazenergia

A tervezési teriilet mellett még a korabban elkésziilt termékvezeték kivaltassal
egyidoben megépiilt egy gazatadd allomas és egy korlatozott hosszisagu elosztd
vezeték. A terlileten az OERG Kft (Ozdi Energiaszolgaltaté és Kereskedelmi Kft) a
foldgaz elosztoi miikddési engedélyes.

A megéplilt halozat €16, de jelenleg nincs gaz a rendszerben, de megallapodas utan a
rendszer lizembe allithatd és a sziikséges gazmennyiség biztosithato.
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4.3. Tajrendezés és kornyezeti értékelés

A tervezési -fejlesztési terlilet az elmult években teljesen parlagon maradt, nem
tortént a teriileten novénytelepités, mert nem volt ismert a beépités, melyhez
igazodva lehetett volna a bioldgiai aktivitdst is ndvelve a taj megjelenését is
megvaltoztatd ndvénytelepitést végrehajtani.

A kornyezeti adottsagok, a sokféle érdekbdl torténé feltarasok degradaltak a teriletet
€s sem a novényallomany, sem az allatvildg nem tudott a teriileten megtelepedni és
fennmaradni.

A beépitéssel egyitt fog megtorténni a sziikséges novényallomany telepitése, ami a
beépités ellenére javitani fogja a taj megjelenését.

A kérnyezeti hatasok becslése, értékelése

Levegdtisztasag-védelem

A létesitményben a flitési igények kielégitése 14 db 100 kW tényleges bemend
hoteljesitmény( gazkazannal és 60 db 29 kW teljesitmény(i sotétsugarzdval tervezett,
melyek kilonalldan lesznek telepitve, egyenként 100 kWos teljesitménnyel, igy
bejelentésre kotelezett pontforras létesitését nem teszi sziikségessé. Az épiiletben
egyéb bejelentésre kotelezett elszivasok telepitése szintén nem tervezett.

Tajékoztato jelleggel elkészitettilk a kazanok levegétisztasag-védelmi modellezését,
melynek eredményei alapjan kijelenthetjik, hogy a létesitménynek a levegobtisztasag-
védelmi kibocsatasai nem jelentdsek.

A kozlekedd utak mentén a forgalmi eredetli |égszennyezbanyag kibocsatas
kismérték{i valtozasa varhatd, mely azonban a legkdzelebbi lakéteriiletek tavolsaga
miatt nem jelent egészségiigyi kockazatot.

Kozvetlen hatasteriilet a kivitelezés fazisaban kialakuld levegltisztasag-védelmi
hatasteriilet, mely a munkateriiletek sulypontjatdl szamitva 145 méternek adddott,
mig az l(izemelés id6szakaban a pontforrasok sulypontjatdl szamitott 510 méterben
jelolheté meg.

A hatasteriiletek lakoépliletet nem érintenek, a hatasteriilet altal érintett helyrajzi
szamok megadasa a vonatkozo fejezetben megtortént.

Kozvetett hatasteriiletként a létesitmény altal generdlt kozlekedés kornyezetre
gyakorolt hatasai vizsgalhatok.

A forgalom lebonyolitdsara hasznalni tervezett kozleked6 utak szamitott
hatasteriletében a névekmény minddsszesen maximalisan 2 méternek adddik.

Felszini és felszin alatti viz, talaj
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Havaridas eseményként a munkagépek, tehergépjarmiivek meghibasodasa
feltételezhetd. Ilyen esetekben a talaj és felszin alatti viz hidraulika olaj-, vagy
Uzemanyag szennyezése lehetséges. A kornyezetterhelés megakadalyozasa
érdekében a szennyezd forras megsziintetését, hibaelharitds, szennyezdanyag
felitatasat, a szennyezO6dott talaj eltavolitasat, cseréjét sziikséges haladéktalanul
megkezdeni.

A felszin alatti viz és a foldtani kozeg szennyezddésének megel6zése érdekében
sziilkséges a kivitelezési munkalatok soran keletkezé hulladékok megfeleld tarolasa,
gydjtése, artalmatlanitd szervezetnek torténo atadasa.

Az olajjal szennyezddheto teriileteken (parkold felliletek) a pontszer(ien 6sszegyijtott
csapadékvizek CE mindsitésli zaportulfolyds olajlevalaszton keresztiil keriilnek
bekotésre a csapadékviz csatornaba. A tisztateriileti csapadékvizek el6tisztitas nélkdil
vezethetOk be csapadékviz szikkasztdba, majd a befogadd csatornaba.

A teriileten a kivitelezés és az lizemelés idGszakaban egyarant biztositott lesz a
karelharitas altalanos eszkozallomanya a havarias események (baleset, gépborulas,
sth.) esetére.

Természet és tdjvédelem

A tervezési teriilet és a hatasteriilet mar urbanizalt kdrnyezetben helyezkedik el. A
teljes kornyezet jelenleg is er6sen zavart ruderalis élohelyekkel jellemezhet6. A
beépitésre szant helyszin teljes egészében mentes mindenféle természetes vagy
természetkozeli él6helytdl. A létesitmény kornyezetében sem fordulnak el
stabilizalodott, vagy legalabb értékesebb fajokat magukba foglald ruderalis elemekkel
rendelkez0 teriiletek. Az él6helyek természeti allapotanak romlasa, és ezzel egyiitt az
élovilag életfeltételeinek kedvezotlenebbé valasa, elsGsorban az elmult évek soran
intenziven hatd antropogén tényezoknek tudhatd be. A tervezési teriilet tagabb
kornyezetében is hianyoznak még a jo természetességli élohelyek.

A tervezési teriilet és a hatasteriilet urbanizalt és kodzlekedési teriiletekkel érintkezo
jellegzetes gazdasagi jellegl, urbanizalt taj. A tervezett |étesités és a késobbi
lzemelés élovilag-védelmi szempontbdl becsiilt hatasteriilete nagyjabdl megegyezik.
Az izemelésnél figyelembe kell venni a valdszinlisithetéen megndvekedd forgalombdl
és az Uzemeléssel egyiitt jaré zavarast, a rezgés, zaj- és porterhelést, valamint a
fényszennyezést.

A tervezési teriilet és kornyékének, illetve az élovilag-védelmi becsiilt hatasterilet
novény- és allatvilagat leginkabb az adekvat élohelyeken a térségben altalanosan
elterjedt tag tdrésl, eurindk fajok képezik. A terilethez szorosan kotodo, arra
egyedileg jellemzo, illetve kilondsen értékes vagy fokozottan védett novény és
allatfaj tartdés megtelepedése az érintett teriileten kizarhatd. Tekintettel jelenlegi
allapotukra és kornyezetiikre, a tervezési teriileten és annak kornyezetében
el6forduld élohelyeknek a természetvédelmi értéke igen csekély.

A tag térségben taldlhatd orszagos jelentoségl védett természeti teriiletekre, helyi
jelentoségl védett természeti terliletekre és az eurdpai kozosségi jelentGségli
természetvédelmi rendeltetésd teriiletekre (Natura 2000) a jelent6s tavolsagnak
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kdszonhetden, a tervezett létesités és az lzem késObbi mikodtetése értékelhetd
természetvédelmi hatassal nem lesz. A térségben kijelolt nemzeti 6koldgiai haldzat
elemeire varhatéan semlegesek lesznek a létesitéssel és az lzemeltetéssel egyitt
jard olyan hatasok, mint a varhatdan jelentos fényszennyezés.

Klimaadaptacio

A beruhdzds kapcsan nem varhatd jelent6s valtozas a kornyezet adaptacids
képességében. Megfeleld eldre tervezés mellett a létesitményre a valtozd klimatikus
viszonyok varhatéan nem fejtenek ki szamottevo hatast.

Hulladékgazdalkodas

A létesitményben keletkez6 hulladékok gylijtése, megfeleld engedéllyel rendelkezo
hasznositd, vagy artalmatlanitd szervezetnek torténé atadasa biztositott lesz. Az
Uzemeltetdé be fogja tartani a vonatkozo jogszabaly szerinti elGirasokat, teljesiti a
kotelezettségeket.

Zajvédelem
A Kkivitelezés, illetve az (zemelés okozta zajhatdsok nem okozzak a zajvédelmi
hatarértékek tullépését.

A kozlekedési utakon generalt tobblet forgalom kapcsan az alabbiak allapithatok
meg:
e A kivitelezés idbszakaban.
e Az M0-3s autdut és az M4-es autdpalya vizsgalt szakaszan a hatarérték
tullépése mar alapallapotban is feltételezhetd.
A generalédd forgalom miatt létrejovo 0,4 dB-es zajterhelés névekmény az
emberi érzékelés hatara alatt marad és nem eredményezi hatarérték
tullépését.
e Az lizemeltetés idbszakaban, illetve a taviati idoszakban
e Az M0-3s autdut és az M4-es autdpalya vizsgalt szakaszan a hatarérték
tullépése mar alapallapotban is feltételezhetd.
e A 3101-es Ut vonatkozasaban a novekmény mértéke a nappali és éjszakai
id6szakban egyarant meghaladja az 1,0 dB értéket, tehat a jelenlegi minimalis
forgalomhoz képest észlelhetd mértékii ndvekmény kialakulasa varhatd. A
novekmény mértéke azonban nem éri el a 3 dB értéket igy a kozlekedési
hatasok részletes vizsgalata a vonatkoz6 jogszabalyi el6irasok alapjan nem
szilkséges. A 3101-es Ut kapcsan a zajvédelmi hatarértékek tullépése nem
varhato, igy a beruhazasnak kornyezetvédelmi akadalya nincs.

Az Ulizemelés idOszakaban a tervezési terileten gépészeti berendezésekhez
kapcsoldodod pontszer(i forrasok, illetve fellileti forrasként jelentkez6 parkolok
kialakitdsa és hasznalata tervezett. Emellett vonalforrasként vessziik fel a rakodasi
tevékenység hatasat is, melyet a dokkoldk mentén, a homlokzaton helyeztiink el.

A szamitasi eredmények alapjan a vizsgalt pontokon a létesitmény tartani tudja a

zajvédelmi hatarértékeket. A szamitasi eredmények alapjan kijelenthetd, hogy a
létesitmény egyetlen vizsgalt ponton sem okozza a zajvédelmi hatarérték tallépését.
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A kivitelezés maximalis zajvédelmi hatasteriilete a minimalis 55 dB-es hatarértéket
figyelembe véve 220 méternek adddik.

Az lzemelés id6szakara vonatkozd zajvédelmi hatasteriilete a végrehajtott alapzaj
terhelés figyelembevétele mellett, a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § eldirasai
alapjan keriilt meghatarozasra, melynek mértéke a telekhatartdl szamitva
maximalisan 67 méternek adodik.

A tervezett beépités latvanya - (VGP Parks)
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4.4. Orokségvédelem

A tervezési terlileten épitészeti drokseg nem ismert és az el6zetes feltarasok soran
sem keriilt el6 olyan leletanyag, ami erre utalt volna. Mas a helyzet viszont a
régészeti orokséggel, amiben nagy kiterjedés(i, gazdag leletanyag kertiilt eld.

EGYSZERUSITETT
ELOZETES REGESZETI DOKUMENTACIO

U110, MOM4 PROJEKT (MODOSITOTT)
(HRSZ. 3621/1, 3621/4, 3621/5)

VGP PARK BUD AEROZONE KORLATOLT FELELOSSEGU
TARSASAG

megrendelésére
készitette:

A

VR

VARKAPITANYSAG

NONPROFIT ZRT.

2021
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A régészeti oroksége mar nagyjabdl 20 éve ismert a teriiletnek. Amikor elkésziiltek az
MO és az M4 UllSig tartd szakaszanak épitési tervei az épitést megel6z6en késziilt
hatastanulmany és a csomdpont épitése el6tt és alatt a régészeti érdek( terilet nagy
kiterjedése is ismertté valt

Tobbszor késziilt kutatd vizsgalat és elozetes feltaras, ami az itt feltart leletanyagot
és régészeti korszakokat ismertté tette. A valtozo intenzitassal torténo, tobb fejlesztd
altal folytatott beruhazasi el6készitések alatt, tobb régészeti dokumentacio is késziilt.

4 1 ‘,
Google l‘%arth

laxar Technolagies |

A legutolsd Eldzetes régészeti dokumentdcio az idén nyaron éppen a VGP Park
Aerozone Kft megbizasabdl késziilt.

Részletek az El6zetes régészeti dokumentaciobol:

3.2. Orokségvédelmi hatiselemzés, orokségvédelmi hatascsokkentd
javaslatok

A tervezési helyszin Ull8 (Pest megye) kiilteriiletén talalhato, jelenleg
hasznélaton kiviil allo, gyepes, tereprendezett, részben bolygatott, részben
korabban lehumuszolt teriileten.

A régészeti értékvizsgalat soran, a tervezett beruhdzds foldmunkai altal
érintett teriileten nem azonositottunk olyan helyben megtartandd 6rokségi
elemeket, amelyeket a Korm. R. 21. § (3) bekezdés alapjan a
foldmunkaval el kell keriilni.

42



A megrendeld altal atadott miiszaki adatok €s a régészeti értékvizsgalat (a
2.1 adatgytijtési fejezetben részletezett kutatasok) eredményei alapjan
megallapithatd, hogy a tervezett beruhdzés keretein beliil a tervezett ’A’
csarnok foldmunkdi nem érintenek ismert régészeti lelohelyet, azonban a
tervezett ‘B’ és ’C’ csarnokok foldmunkai érintik a 30899 azonositoju
Ull6-Juhdllds leléhelyet. A tobb korszakli, régészetileg kiemelten
intenziv lelhely teriiletérdl dskori (bronzkor, kelta, szkita), népvandorlas
kori (hun kori, avar kori) telep €s temetd valamint kozeépkori telepiilés
ismert. A felsoroltak mellett a lel6helyrdl intenziv szarmata kori (3-4.
szazadi) teleplilés, korarkos temetkezések €s egy fazekastelep részlete is
ismert.

A Kotv. 22. § (1) bekezdés értelmében, a lelOhely foldmunkaval
érintett részén megeldzo régészeti feltarast kell végezni.
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669000 669500

Jelmagyarazat
Régészeti lelGhelyek

Tervezett valloztatas helyszine:
viztartdly, szikkasziok, kézmdivek

T 7 teteknarar

- csamokok
Bl -iierkiosztas
— A

= A

230500

230000

229500

229000

228500

669000 669500

670000 670500

670000 670500

VR

VARKAPITANYSAG

NONPROFIT ZRT.

ELOZETES REGESZETI DOKUMENTACIO - 1. térképlap
A régészeti adatgyiijtés eredmenye
U3, MOM4 projekt (mddositott)
M=1":10 000 EQV 65-442

Készilette: Flredi Agnes

230500

230000

229500

229000

228500
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669500

670000

Jelmagyarazat
Tervezett valtoztatas helyszine:

C T tetekhatar

csarnokok

Bl -veviostias

utak_parkolok_

viztartdly, szikkaszidk, kézmddvek

230000

229500

229000

669500

VR

VARKAPITANYSAG

NONPROFIT ZRT.

Készilette: Flredi Agnes

D Régészeti lelGhelyek

Kordbbi kutatdsok:

régeszetileg negativ feltdrds

- régészetileg pozitiv feltdrds

|:| geofizikai felméres: régészeti jelenségek, ismeretien korl drkok

670000

ELOZETES REGESZETI DOKUMENTACIO - 2. térképlap
Lel6hely-feiderités, proba- és megel6zo feltarasok a vizsgalt teriileten

U3, MOM4 projekt (mddositott)
M=1:5000 EQV 65-442

230000

229500

229000
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669500

670000

Jelmagyardzat

- Régészeti leldhelyek
Tervezett valtoztatds helyszine:
] |- telekhatdr

D - csamokok

B  piverkiositas o leldhely teriletén kivi

Tervezel fereperendezés:
- varhaté feltdités terliiete:

A LELOHELY TERULETEN REGESIET MEGFIGYELES VAGY ELFEDES
D - varhatd melyites terilete a leléhelyen kivil

B vorhats métvités a letéhelyen, 50 cmnél kevesebb:

. pillérkiosztds a lelGhely terlletén: TELIES FELULET( FELTARAS TELIES FELULETO FELTARAS VAGY REGESIET MEGFIGYELES,

[=3
§ —  utak, parkoldk
) viztartdly, szikkasztok, kbzmivek
(=1
[=3
(Tl
o
[
o~
(=3
o
f=J
&
o
o~

669500

VR

VARKAPITANYSAG

NONPROFIT ZRT.

Készilette: Flredi Agnes

A REGESZET JELENSEGEK JELENTKEZES! STINTJENEK FUGGVENYEBEN
. - vérhaté mélyités a leléhelyen, 50 crm-nél tobb:
TELJES FELULETU FELTARAS

670000

ELOZETES REGESZETI DOKUMENTACIO - 3. térképlap
A teljes feliiletii feltaras javasolt teriilete

U3, MOM4 projekt (mddositott)
M=1:5000 EQV 65-442

230000

229500

229000
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4.5. Telepiilésszerkezet, HESZ és szabalyozasi terv
Teleplilésszerkezet

A tervezési teriilet mar hosszi évek oOta beépitésre szant teriiletként volt
meghatarozva, kildnleges replilotéri gazdasagi Epitési ovezetként. A statusza a
jelenlegi tervmiivelettel sem valtozik tovabbra is beépitésre szant teriilet marad.

I~ EE— N N
& o§ % 3 B -

Hatalyos Teleplilésszerkezet a tervezési terdiletrol

A hatalyos Teleplilésszerkezeti terv egységesen kilonleges teriletként kezeli, pedig
ennél differencialtabb a terilet jelenlegi hasznalata. A teriilet északi részén van vizmi
teriilet és gazatado terdilet is.

A HESZ modositasaban javaslatot tesziink arra, hogy a kdzmlivel kapcsolatban
legyen lehetGség kisebb telkek kialakitasara és ebben az esetben nem sziikséges
modositani a teleplilésszerkezeti tervet.
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A HESZ és szabalyozasi terv médositasa

A korabbi és a most hatalyos szabalyozasi terv az akkori tulajdonos és
fejlesztd elképzeléseit tartalmazza, amit a mddositott HESZ kiegészitett a
kilonleges teriiletekre vonatkozo zoldfellilet nagymértékii novelésével. A 40%
minimalis zoldfelilet nem illeszkedik a teriilet tényleges funkcidjahoz.

Az Ovezeti besorolas még abban az idészakban sziiletett, amikor a repulGtér
még nem tudott jelentds és a nemzetkozi gyakorlatban szokasos fejlesztéseket
végrehaijtani, ami az Uzleti élet felgyorsult tempdjahoz igazodott volna.

Igy a konferencidk tartisanak lehet8sége, szallodak létesitése tranzit utasok
és a konferencian résztvevok szamara, a tekintélyes mértékben egyre ndvekvo
utasforgalom kiszolgalasa. A teriilet kozelsége és a kozlekedési haldzatban
elfoglalt helyzete jo lehetGséget biztositott erre az akkori megfontolasok szerint.

Ezért alakult ki az dvezet ténylegesen kiilonleges statusza, amibdl fakad, hogy
kozelebb all egy intézményi teriiletfelhasznalashoz, mint egy kimondottan
gazdasagi teriilethez, plane nem az ipari teriiletekhez. Megvaldsithatd rajta
ugyan egy tisztan logisztikai fejlesztés, vagy mas nagyobb teriiletigényl
kereskedelem és szolgaltatas, de célszer(inek latszik a szabalyozasi paraméterek
modositasa.

A fejlesztok ezért kérték a szabalyozas modositasat, hogy a raktarbazis
kialakitdsa a lehetd legnagyobb mértékben racionalis legyen, igy is vannak a
tervezési teriileten olyan kotottségek, amelyek figyelembevétele nem hanya-
golhatd el és nincs, nem is lehet ilyen szandék.

UlG Véaros Helyi Epitési Szabalyzata a kovetkezdk szerint rendelkezik a
tervezési tertletrdl.

Ull6 Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 20/2017.(VILS.)
onkormanyzati rendelete

Ull6 Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol egységes szerkezetben a modositasarol
sz616 11/2018. (V1. 06), 16/2018. (X. 26), 9/2019. (V.03), 14/2019. (X. 4) és 15/2020.
(VIL. 8.) onkormanyzati rendelettel

35. A kiilonleges repiilétérhez kapcsolodoé gazdasagi épitési ovezet (Krep)
42.§

(1) A Krep-SZ jeli kiilonleges repiil6téri gazdasagi épitési dvezet elsdsorban
a. konferencia kdzpont,
b. szallas,
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c. egy¢éb iroda épiilet,

d. egyéb ipari ¢és kereskedelmi szolgaltatdoi gazdasagi tevékenységi
rendeltetésii épiilet,

e. sportépitmény,

f. parkolohdz, lizemanyagtoltd elhelyezésére szolgal.

(2) A zajterhelésre érzékeny rendeltetések csak passziv akusztikai védelemmel ellatva
l1étesithetok, kiilon hatdsagi engedély alapjan. A zaj elleni passziv akusztikai
védekezés koltségei az épittetdt terhelik.

(3) A megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal magasabb ¢épitményrész nem
¢épithetd.

(4) A kozteriiletek felé nézd keritések csak egységes terv alapjan, legalabb 80 %- ban
attort, kivitelben épithetd. A kerités mogott, vagy a kerités helyett sovény
telepithetd. A keritések megépitése nem kotelezo.

(5) Az épitési dvezet zoldfeliileteinek kialakitasa:

a. A gyorsforgalmi utakhoz, az orszagos mellékuthoz csatlakozo telken beliili
zoldfeliiletet egységes kertépitészeti terv alapjan kell megvaldsitani.

b. A telkeken atlagosan 200 m?-enként 1 db eldnevelt, kétszer iskolazott, nagy
lombkoronat ndveld fa telepitendd. A kotelezd ndvénytelepités helyén
parkold nem létesithetd, gépjarmii kozlekedésre alkalmas Ut lekeresztezheti
a zoldfeliiletet legfeljebb 2 helyen legfeljebb 8m-es szélességgel.

c. A 10 személygépkocsi férohelynél nagyobb burkolt feliiletet, személy és
tehergépjarmii parkolot, szabadtéri burkolt manipulacios feliiletet kdzepes
lombkoronat noveld, kornyezettiird, magas torzsli, lombhullatd, egységes
fafajtaja faegyedek felhasznalasaval kell fasitani. A 6 parkoldhely
feliilethez szamitottan egy fat kell iiltetni.

(6) A kiilonleges repiildtérhez kapcsolodd gazdasagi épitési dvezetben a kovetkezd
épitési dvezeti paramétereket kell alkalmazni:

¢épiiletek elhelyezése telekalakitas
e 1 bb . ) legkisebb
épitési beegé:n?‘?g[?sé léegﬁriztg_yobb legkisebb legkisebb keiilaili?thaté
Svezet  beépitési P8 Hfl’a gy Oldfeliiletelékert ST
jele mod terepszint terepszint gassag erule szelesseg

0
felett (%) alatt (%) (m) (%) (m) (m?) (m)

Krep-SZ SZ 50 50 15,0 40 10 20000 50

A szabdlyozas mddositasakor at kell gondolni a zoldfellilet minimalis méretét
és telepitési elGirasait, a kialakithatd telkek paramétereit, nagysagrendjét, az
éplletek magassagat egyeztetve a légiigyi hatdsagokkal.

A beépitettség mértékét nem sziikséges novelni, a sziikséges térburkolatok is
jelentOs tertiletet vesznek igénybe.

A jelenlegi kozteriilet — feltard Ut helyzete neheziti a gazdasagos beépitést,
ezért az utak nyomvonalanak kialakitasa és a telekméretek nagysagrendje
egyarant sziikségessé teszi a szabalyozas modositasat.
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Jelenleg hatalyos szabalyozas

BELTERULET

| 6nkorrﬂﬁ

zik az SZ-2

Szabalyozasi koncepcio — javaslat a szabalyozas modositasara

A megvaldsitandd beruhdzas tervezett haszndlata, a fejlesztok kialakult
Uzletpolitikdja és a létesitmény jovObeni, lehetOleg flexibilis hasznalhatdsaga
rendszerint sziikségessé teszik a hatalyos telepiilésrendezés elGirdsainak részbeni,
vagy teljes atgondolasat.

A ,Kiilonleges replilotérhez kapcsolddd gazdasagi épitési dvezet (Krep)” jelenlegi
szabalyozasa nem teszi lehet6vé, hogy az elméletileg telepithetd épitési volumen
megvaldsuljon, pedig a teriilet elhelyezkedése UlI6 varosa szempontjabdl idedlisnak
tekinthetd.

A beépitésre szant teriilet UllG kézpontjatdl tobb mint 2 kilométer tavolsagra van, a
legkdzelebbi lakdteriilet is 1,9 kilométerre van, ezért a teriilet eredd és célforgalma
minden bizonnyal nem a varosi teriileteket fogja terhelni. Ul 6sszes fejlesztési
teriilete kozelebb van a varoshoz, mint ez a teriilet.
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A teriiletet harom oldalrdl kozlekedési Ut hatarolja, melybdl ketté6 gyorsforgalmi Ut
(M0-M4) és amelyeknek elsddleges hasznalata lesz a jellemzd. A teriilet feltarasa a
3101 j. atrdl torténik. (A 3101 j. Ut szerepét, jelenlegi és tavlati helyzetét elemzi a
forgalmi tanulmany.) A gyorsforgalmi utak szerepe a nemzetkdzi és regionalis
kapcsolatok biztositdsa mellett éppen az, hogy a jelentds kozuti forgalom karos
hatasa ne a lakdteriileteket terhelje, vezesse el a kozuti aruszallitast és ossza el a
keletkez6 forgalmi terhelést a kozuti célpontok kdzott.

Az Elozetes vizsgalati dokumentdacio részletesen feltarta a beruhazasbdl szarmazoé
kornyezeti hatasokat és kifejtette, hogy a jelenlegi allapothoz képest a megvaldsuld
beruhazas hatoteriilete gyakorlatilag nem terjed tul a beépitésre szant teriileten, ha
novekedik a teriilet beépithetdsége akkor is kezelheté szinten marad. A terllet
kapacitasanak kihasznalasa nem lesz hatranyos Ull6 Varos szamara.

A megengedett 50% beépitettség csak akkor hasznalhatd fel ténylegesen, ha a
tobbi szabalyozd paraméter igazodik ehhez. A 40% zoldfeliilet és a sziikséges belso
uthalozat és parkolok burkolata mar nem teszi lehetévé, hogy gazdasagos beépités
johessen létre.

A zoldfeliilet minimalis mértékét javasoljuk 25%-ra csokkenteni és igy a teriilet
Ovezeti besorolasat a ,kilonleges teriiletekbol” atsorolni a gazdasagi teriletek kozé.
(Elképzelhet6 lenne felmentés kérése a 40% aldl, de megitélésiink szerint kevésbé
lenne szerencsés, mint az Ovezeti atsorolas!) A atsorolas tisztabb helyzetet teremt és
a logisztikai fejlesztés nem igényli mas tipusi funkciok telepitési lehetoségét a
beépitendd teriileten.

A fejlesztok részérdl felmeriilt annak igénye, hogy csokkenjen a kialakithatd telkek
méretére vonatkozo eldirds, mert vannak olyan kozmi ellatashoz tartozd elemek a
terileten, amelyek kisebb telket igényelnek, de jelenleg nem kezelhetok a
szabalyozas szerint.

Tovabbra is az a cél, hogy a felhasznalandd teriilet ne aprdzddjon el, ne
alakuljanak ki olyan beépitésii részek, amelyek nagysagrendje, épitészeti
megjelenése nem illeszkedik a f6 funkcidhoz. Atgondolandd ezért, hogy ne az
altalanos telekalakitasi lehet0séget, a telek méretét csokkentsiik, hanem tegyiik
lehetévé bizonyos esetekben a kisebb, de miszakilag sziikséges telekméretek
kialakitasat. Ilyen el6irds a HESZ-be beépithetd.

Javaslat:

Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések
A kozmUellatast szolgald mérnoki létesitmények, mdltargyak elhelyezése
céljabol barmely épitési dvezetben és beépitésre nem szant dvezetben az
elGirasoktdl eltérd, mlszakilag sziikséges méretli telek is kialakithato.
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A 20 000 m2 telekméret egyébként kisebb, 6nalld6 beruhazast végz0 gazdasagi
szervezetek szamara megfeleld méret, jelen fejlesztés azonban nem a telkek
értékesitésre torekszik, hanem a logisztikai bazis megépitésére.

Javasolt paraméterek

¢épiiletek elhelyezése telekalakités
s 1 bb . ) legkisebb
Svezet  beépitési P o8 n}:a i POldfelileteldkert SR
jele mod terepszint terepszint gassag eruie SZEIESSCE

0 [}) o
felett (%) alatt (%) (m) (%) (m) (m?) (m)

GKksz-

SZ 50 50 15,0 40-- 25 10 20000 |50
Rep

A teriilet feltarashoz a szabadlyozasi terv modositasara sziikség van. Részben meg
kell valtoztatni a teriilet tervezett feltarasat, meghatarozni a kozlekedési teriiletek
hasznalatanak és fenntartasanak feltételeit.

Ez a valtozas sziikséges ahhoz, hogy egységes, jol megépithetd épliletek jéjjenek
létre, de egyuttal tartsuk tiszteletben azokat a terlileten tulmutatd igényeket,
amelyek megvaldsitdsa a nagyobb kozosség érdeke. A javaslat szerint fenn kell
tartani a teriiletet keresztez6 vasutvonal teriiletét, Ugy kell a feltard utakat kiépiteni,
hogy ennek megvaldsithatdsaga ne sériiljon.
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5. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv tervezete

Ul16 Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
../2021. (... ...) Onkormanyzati Rendelete
Ul16 Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 20/2017.(VIIL.8.)
onkormanyzati rendeletének modositasarol

UllB Varos Onkorméanyzata az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szdl6 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl széld 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § 1. pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkdzokrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § szerint biztositott
véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek, érintett teriileti és telepiilés
onkormanyzatok és a telepilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiléskép-
érvényesitéssel 0sszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szdl6 ................
onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezOket
rendeli el:

1.8 Jelen rendelet 1. sz. melléklete:
SZ-3/M-2021 jell M= 1:4 000 Iéptékii szabalyozasi terv - M0-M4-3101 j.
ut altal hatarolt terdlet

2.§ (1) Ul Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl szdlo
20/2017. (VII. 8.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3)
bekezdés c) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
c) 3/1. melléklet: SZ-3 jeli jel(i szabalyozasi terv — Hosszuberek és
Halomhatar -ddl6

3/2. melléklet: SZ-3/M-2021 jeld M= 1:4 000 Iéptékii szabalyozasi terv -
M0-M4-3101 j. Ut altal hatarolt teriilet

— a kozponti belteriileten kiviili, jellemzéen beépitésre szant teriiletek
terliletére vonatkozd szabalyozasi tervi szelvények.

3.8§ A 22.§ kiegésziil 4j (7) ponttal:
(7) A kdzmUellatast szolgald mérnoki létesitmények, miitargyak elhelyezése
céljabol barmely épitési dvezetben és beépitésre nem szant dvezetben az
el6irasoktol eltérd, miiszakilag sziikséges méretii telek is kialakithatd.
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4.8 A 39.§ (6) bekezdés tablazata kiegésziil Uj sorral
Gksz-rep SZ 50 50 15 25 10 20 00050
5.8 A 39.§ (j (7) szamu ponttal kiegésziil:

(7) Kiegészit rendelkezések a Gksz-rep jelli épitési 6vezethez

a) A zajterhelésre érzékeny rendeltetések csak passziv akusztikai
védelemmel ellatva Iétesithetok, kiilon hatdsagi engedély alapjan. A zaj elleni
passziv akusztikai védekezés koltségei az épittetot terhelik.

b) A megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal magasabb épitményrész
nem épitheto.

c) A kozteriiletek felé néz0 keritések csak egységes terv alapjan, legalabb 80
%- ban attort, kivitelben épithetd. A kerités mogott, vagy a kerités helyett
sovény telepithetd. A keritések megépitése nem kotelezo.

d) Az épitési 6vezet zoldfellileteinek kialakitasa:

a. A gyorsforgalmi utakhoz, az orszagos mellékithoz csatlakozdé telken
bellli zoldfeliletet egységes kertépitészeti terv alapjan kell
megvaldsitani.

b. A telkeken atlagosan 200 m?-enként 1 db elGnevelt, kétszer
iskolazott, nagy lombkoronat novel6 fa telepitend6. A kotelez6
novénytelepités helyén parkold6 nem létesithetd, gépjarmi
kozlekedésre alkalmas Ut lekeresztezheti a zoldfeliiletet legfeljebb 2
helyen legfeljebb 8m-es szélességgel.

c. A 10 személygépkocsi féréhelynél nagyobb burkolt felliletet, személy
és tehergépjarmi parkoldt, szabadtéri burkolt manipulacids feliiletet
kbzepes lombkoronat noveld, kornyezettlrd, magas torzs(,
lombhullatd, egységes fafajtaju faegyedek felhasznalasaval kell
fasitani. A 6 parkoldhely fellilethez szamitottan egy fat kell {ltetni.

6.8 A kiilonleges replil6téri gazdasagi teriiletre vonatkozd 42.§ torlésre kertl

7.8 Ez arendelet az elfogadasat kdvetd napon lép hatalyba.

Foldvariné dr Kiirthy Krisztina Kissné Szabd Katalin
jegyz6 polgarmester
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1. melléklet a ../2021. (... ...) onkormanyzati rendelethez
SZ-3/M-2021 jeli M= 1:4 000 léptékd szabalyozasi terv -
M0-M4-3101 j. Ut altal hatarolt terilet
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