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Előterjesztés

a 3431/4 hrsz-ú ingatlan értékesítésére!
Tisztelt Képviselőtestület!
Bizonyára ismert Önök előtt, hogy a Pelle István utca vége és a vasút közötti 3431 hrsz-ú ingatlan megosztásra került, és abból 1300 m2 területrész a Pa-Kiss Bt. részére került értékesítésre 2019. évben, 8.873.800.-Ft. összegű vételárért. 

2020. évben pedig 600 m2 területre vonatkozóan a Liget Kertészet Kft.-vel kötött Önkormányzatunk adásvételi szerződést, a vételár összege: 4.343.400.-Ft. volt.
A Liget Kertészet Kft. részéről Dévai László szóban jelezte, hogy megszeretné vásárolni a még önkormányzati tulajdonban lévő 3431/4 hrsz.-ú, 1163 m2 területű ingatlant is, dísznövény kertészetének bővítése céljából. (térképszelvény mellékelve.)
Az esetleges ingatlan értékesítésre hivatkozva, értékbecslést készítettünk, mely szerint az ingatlan értéke: 10.420.000.-Ft. Telefonon egyeztettem ügyvezető úrral, akit tájékoztattam az értékbecslésben foglaltakról. Ügyvezető úr szóban elfogadta a vételárként megjelölt 10.420.000.-Ft. összeget.
Tisztelt Képviselőtestület!
A fent megjelölt ingatlan az ingatlanvagyon kataszterünk szerint üzleti vagyonnak, azaz forgalomképes vagyonnak minősül. Az alábbiakban tájékoztatjuk Önöket az üzleti vagyon értékesítésével kapcsolatos szabályokról:

Mint az Önök előtt ismeretes, a nemzeti vagyonról szóló törvény szabályozza az önkormányzati vagyon tulajdonjogának átruházásával kapcsolatos szabályokat.

A törvény szerint: a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben, vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni, csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet.

Megjegyezni kívánjuk, hogy a költségvetési törvény és helyi vagyon rendeletünk is 25 millió forintban határozta meg ezt az összeget. 

Tehát nincs szükség versenyeztetésre, az ingatlanrész tervezett vételárát tekintve.

A törvény értelmében: Helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén, az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. Azonban ezt a szabályt nem kell alkalmazni meghatározott értékhatár (25 millió forint) 20 %-át (5 millió forintot) el nem érő értékű ingatlan értékesítése esetén.

Tehát az államot ebben az esetben megilleti az elővásárlási jog. Az állam képviseletében a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. (továbbiakban: MNV Zrt.) jogosult eljárni. Ennek értelmében az aláírt, de még hatályba nem lépett adásvételi szerződést meg kell küldeni az MNV Zrt. részére. Az adásvételi szerződés akkor léphet hatályba, ha az MNV Zrt. az állam nevében nyilatkozik arról, hogy nem kíván élni elővásárlási jogával, vagy az elővásárlási jog gyakorlására vonatkozó 30 napos nyilatkozattételi határidő lejár.
Az előterjesztést a Városgazdálkodási Bizottság 2021. november 16-án tárgyalta, de nem javasolta az ingatlan értékesítést. Álláspontjuk szerint más alternatívát kell keresni az ingatlan hasznosítására vonatkozóan. Pl. a Sportliget lakóparkban élők részére garázs-, parkolóhely létesítése, vagy üzlethelyiség, ügyfélszolgálati iroda építése. 
Fentiekre tekintettel kérjük a T. Képviselőtestületet, hogy az előterjesztést tárgyalja meg és hozza meg határozatát. 
Határozati javaslat

I. alternatíva:
Üllő Város Önkormányzatának Képviselőtestülete nem kívánja értékesíteni az Önkormányzat tulajdonát képező, Üllő belterület 3431/4 hrsz.-ú, 1163 m2 területű ingatlant. 

Az ingatlant az alábbi célra kívánja hasznosítani: ……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Felkéri polgármesterét, hogy döntésről a kérelmezőt értesítse és a hasznosításra vonatkozóan tegye meg a szükséges intézkedéseket.
II. alternatíva:
Üllő Város Önkormányzatának Képviselőtestület értékesíti az Önkormányzat tulajdonát képező, Üllő belterület 3431/4 hrsz.-ú, 1163 m2 területű ingatlant a Liget Kertészet Kft. (Cégjegyzékszám: 13-09-206661, adószám: 27989966-2-13, székhely: 2225 Üllő, Papp László u. 14.2. képviseli: Dévai László ügyvezető) részére, telephely bővítése céljából.

Az ingatlan vételárát: 10.420.000.-Ft. azaz tízmillió-négyszázhúszezer forint összegben határozza meg, melynek kifizetése a szerződés hatályba lépését követően egyösszegben történik.
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése alapján, a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén, az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. Erre tekintettel az adásvétel akkor léphet hatályba, ha az állam képviseletében eljáró Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. (továbbiakban: MNV Zrt.) - az aláírt, de még hatályba nem lépett adásvételi szerződés megküldése után, - nyilatkozik arról, hogy nem kíván élni elővásárlási jogával, vagy az elővásárlási jog gyakorlására vonatkozó 30 napos nyilatkozattételi határidő lejár.

Felhatalmazza Polgármesterét a szükséges intézkedések megtételére és az adásvételi szerződés aláírására.
Felelős: Kissné Szabó Katalin polgármester
Határidő: 2021. december 15.
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