TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrej6u egyrészedl

U118 Varos Onkormanyzata

Székhely: 2225 Uli§, Templom tér 3.

KSH: 15730679-8411-321-13

Addszam; 15730679-2-13

Képviseletében: Kissné Szabd Katalin polgarmester
a tovabbiakban: , Onkorményzat”

és masrészrol

CTP Management Hungary Kft.

Székhely: 2051 Biatorbagy, Verebély Laszlb utca 2.
Chgjegyzéliszam: Ce.13-09-196380

KSH: 25720774-7112-113-13

Adbszim: 25720774-2-13

Képviseletében: Badacsonyi Fléra meghatalmazott
tovabbiakban: , Fejleszts”

valamint a

WINTER INGATLAN HUNGARY Kft.
Székhely: 2721 Pilis, Huba utca 20.
Chejegyzékszim: Cp.13-09-171896

KSH: 14734618-6810-113-13

Addszim: 14734618-2-13

Képviseletében: Fiiles Jozsef {igyvezetd
tovabbiakban: ,, Ipari Park Cimbirtokos”

tovabba

Fiiles Jézsef (sziiletési helye és ideje: Budapest, 1966, prilis 6., lakcime: 2225 T8, Vasadi utca 6., anyja
neve: Gydri Margit)

Takécs Viktéria (szilletési helye és ideje: Budapest, 1974 februar 6., lakcime: 1141 Budapest Kombesy
utca 40. 3. em. 2., tartdzkodési helye: 2500 Esztergom, Arpéd utca 5., any}a neve: Karacsonyi Maria Gybngyi)
Balazs Laszl6 Levente (sziiletési helye és ideje: Budapest, 1973. majus 20., lakeime: 1095 Budapest, Mester
utca 54. 6. em. 1., anyja neve: Budas Anna)

tovabbiakban egyiitt: , Tulajdonosok”

a tovabbiakban egyiittesen, mint ,,Szerz6dé felek” kdzdtt, az alulirott napon és helyen, az alibbi feltételek
szerint:

1. Elézmények

1.1 Jelen Szerzédés alapjat Ul varos He1y1 EpltCSI Szabalyzatarol 52016, hatalyban lévé 9/2004.(111.20.)
sz. OX. rendelete és a mellékletét képezd Szabalyozisi Terv alapjan a 0362/31 hrszt6l a 0362/64
hrsz-ig terjedd foldreriletekre megallapitott gazdasagi, ezen beliil kereskedelmi, szolgaltard, Ghsz-2
dvezetl jelli szabalyozas képezi.

12 A Fejlesztd célja, hogy az érintett teriileten a kereskedelmi, szolgdltatd szabalyozasinak megfeleld
fejlesztest valdsitson meg (a tovabbiakban egyiitt: ,,Fejlesztés”), melynek érdekében a 0362/31,
0362/37 és 0362/39 hrsz. ingatlanok mezdgazdasag miivelésbdl t6rténd kivonasa esetére a
Tulagjdonosokkal megallapodast kotstt ezen ingatlanok targyaban megkétendd adisvételi szerzodés
feltételeiben.

13 A Fejlesziés céljara hasznositani kivant teriiler Ul dél-keleti varosrészének kiilteriileti részén
- helyezkedik el, az Hona-diloben, kdzvetlenill a Viktoria Ipari Park mar beépiilt logisztikai teriiletei

mogott. y ,_-—-\:: \"\D %



1.4

1.5

1.6

1.7

2.1
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Ajelen Szerzddés 1.sz.Mellékletében (helyszinrajz és tulajdoni lapok) abrézolt teriileten (tovabbialban:
wFejlesztéssel érintett terfilet”) 1éva ingatlanok helyrajzi szimai az alabbiak

— 0362/31 hrsz

— 0362/37 hrsz
— 0362/39 hrsz

— 0362/40 hrsz

— 0362/41 hrsz

— 0362/45 hrsz
— (362/46 hrsz

— 0362/48 hrsz
— 0362/49 hrsz
— 0362/64 hrsz

— 0362/65 hrsz

— 0362/66 hrsz
— 0362/67 hrsz

A Fejleszt8 az Etv. 30/A. § (1) bekezdésének els§ és mésodik fordulataban foglaltak szerint, az it
teriiletek tekintetében, mint az ingatlanokon beruhdzni szindékozd jogosult a jelen Szerzbdés
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alairasara és az abban foglalt kotelezettségvallalisok teljesitésére.

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Fejlesztd 4ltal a Tulajdonosoktdl megvasirolni kivant ingatlanok
bekertiletbe vondsa és a teriilet egyetlen ingatlannd t51tén8 egyesitése (egy hrsz. alatti Ssszevonisa)
folyamatban van, melynek varhaté helyrajzi szdma Ull§ kiilteriilet 0362/39, belteriiletbe vonést
kévetden UlIS beleriilet 3757 hrsz. Onkormanyzat kijelenti, hogy a kialakitisra keriil belteriileti
ingatlan(ok) a jelen Szerz&désben foglalt kitelezettségvillalisok megtételér kovetben az OTEK
fogalom-meghatarozasa szerinti épitési teleknek fog(nak) mindsiilni.

Szerz0d6 Felek megallapitjik, hogy jelen Szerz8dés biztositja az épitésiigyi hatdsigi engedélyezési,
valamint az egyéb, elsGsorban az Ot és kdzmiépitéssel kapcsolatos hatdsigi engedélyezési
eljarasokhoz szilkséges, kotelezden csatolandb megallapodés rendelkezésre allasat.

A Szerz§dés targya

Jelen Szerz8dés térgya az Ull6 0362/31 hrsz-tdla 0362/49 hrsz-ig terjedd foldteriiletekre megallapitote
részletes  szabalyozasnak megfeleld  fejlesztéds  kbzlekedési- és  kbzmid  infrastrulairdfinak
kialakitasara— beleértve az Snkormanyzati tulajdonban és kezelésben 16v6 utak és (it teriiletek alatti
kbzmivek terveztetésér és kiviteleztetését—és a felsorok feladatok valamennyi kdliségének
finanszirozasara vonatkozd megéallapodés, melynek alapjan a Fejleszt8 az Onkorméanyzat tulajdondban
1év ingatlano(ko)n jelen szerz8désben rgzitettek szennt értélmoveld beruhdzast hajt végre.

Jelen Szerzbdés targya a fentiekkel Ssszhangban, tételesen az aldbbialban felsorols infrastrukuralis
kozm fejlesziések és beruhdzdsok Fejlesztd &ltali megvaldsitdsa, azok tervezésének és épitésének
koltségei, valamint a szolgaltatok felé viselendd dfjainak megfizetése, amelyek a Fejlesutés
megvalositasinak eléfeltételei:

a) vizellatds: A 0362/20, 3360, 3381 és 3409 hrsz- Gton meglévé DN100 mumr-es kdzcsdvezerék
meghosszabbitand az @ Gt alatti szakaszon, amennyiben a meglévd DN100 vizvezeték nem a
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(0362/20 hrsz) kizteriileti Ot alatt épiile meg, hanem a 0362/31 hrsz-0 ingatlanon, akkor a
meglévé vizvezerék szukseg estén athelyezheto a kozteruletre

b) csapadesz—elvezetes telken beliili szikkasztassal, az j burkok (tfeliletek viztelenitése szikkaszté
arkok Ietesrtesevel

¢) szennyviz halbzat: Amenny1ben a fejlesztési teriilet szennyvlzclvezetese a 3381 hrsz-G: ot masik
oldalan talalhaté ingatlanok magan cs atomalhoz csatlakozva tortemk, akkor az \yj utat merolegesen
keresztezd csavorna vagy védSes8 épitése sziikséges, az érintett magintulajdonti ingatlanra
csatorna szolgalmi jog biztositasival

d) gazhalézatra vald csatlakozas kiepltese kozcéld gazvezeték épitése (csak abban az esetben, ha a
0362/31 vagy a 0362/37 hrsz-0 mgatlanokhoz a Fejlesztd onallo gazbekotest tervez letes1tem)
egyebekben a gazellards biztosithatd a 3381 és 3409 hrsz-i Gton taldlhatd, nagykdzépnyomast

gazvezetékrol v
e) elektromos halozatra vald csatlakozés kiépitése a beruhazisi teriilet sarkatdl 45 m-re 1évé ELMU
halézatrdl

a) - e) egylttesen: , Kézmiifejlesztések”.

2.3 Jelen Szerzodes targya tovabba az Ilona (it szilird burkolatanak és csapadelmz—elvezsto rendszerének
megepltese (egy oldali jardaval) 14 m szabalyozisi szelesseg figyelembevételével, a 0362/108 hrsz.
ingatlant6l a Fejlesztési teriilet tervezett bejarataig, a kialakuld (Gt iizemeltetésével kapesolatos feladatok
arvallalasa: burkolatjavitas, téli hoelrakaritds, megépitett csapadékvizelvezetd rendszer (sziklkaszed
arok) karbantartdsa (tisztitdsa).

24 TFejlesztd 2 jelen Szerzé 5dés aldirdsaval az 1.2 pontban meghatirozott ingatlanok tulajdonjoganal
megszerzése esetere kotelezettseget vallal 2 2.2-2.3 pontban foglalt infrastrukruralis beruhézésok
megva1031tasara és tudomasul veszi, hogy a Fejlesztessel érintett ingatlanokon barmely (4 épiilet
haszndlatba vételi engedélye irinti kérelmének benytjtisaig azokar meg kell valositania,

2.5 Felek rogzitik, hogy a Fejlesztési teriilet a 2.2-2.3 pont szerinti mfmstrukturahs beruhdzisok
megval6sitasdig nem alkalmas a Fejiesztes mcgvalosmasara, a Fejleszt ezért vallai)a, hogy a fenti
mfrastmkturahs beruhdzisokat sajir forrasbdl, sajat beruhazasaban msgvalosm}a, és a 2.4 pont szermt
ezért vallal kotelezettseget késObbi fenntartissal és {izemeltetéssel kapcsolatos feladatok sa]at
koltségen torténd ellatasara. Az Onkonnanyzat tulajdondban 4llé ton elvégzett beruhdzast a Fejlesztd
idegen tulajdonban 4ll6 vagyontargyon elvégzett beruhdzisként valdsitja meg.

26  AFejlesztd a jelen Szerz8dés targyat képezd mfrastmktumhs beruhdzasokat az altala meghatarozott
titemezésben (akir t5bb megvalésulasi szakaszban) végzi el.

2.7 Fejleszt6 vallalja, hogy amennyiben a szilkséges mértékd kdzmikapacitds nem all rendelkezésre, gy
az Onkormanyzattal es a kozmivek tulajdonosaival kdzésen megkeresﬂ{ a kozmifejlesztés lehetSségét
(palyazatok) és egyiimiksdik valamennyl ehhez szukseges forras megszerzeseben Az
egylitmiikodest kiterjesztik a felek azokra az dllami vagy Eurdpai Unids palyazau lehetdségekre is,
melyek keretében lqzarolag Onkormanyzat nyujthat be kozmufe;lesztes1 pélyazatot. Ebben az esetben
amennyiben a Fejleszt az Onkonnanyzatl 6nérbt biztositja az Onkormanyzat vallalja, hogy indul a
forraslehetdséget biztositd palyazaton.

2.8 Fejleszto vallalja, hogy amennyiben a K&zmifejleszrésekre nem 4ll rendelkezésre elérhetd forras, ugy
sajat koltségére elvégezteti azt, illet8leg tudomasul veszi, hogya Fejlesztést a megievo kapacrcas ere1e1g
valosrchat]a meg (szakaszos megvalositds). Ha a Fejlesztd valosnja meg K6zmiifejlesztéseket, ugyaz
Onkorményzat va]lal;a, hogy amennyiben a Fe]lesztessel érintett Ingatlinokon kivill esd
mgatla.ntula]donosok mas celu hasznositds korében ri kivannak csatlakozni a Fejlesztd 4ltal
megvaldsitont kdzmilvekre, gy azt az Onkorméanyzat tulajdondban keriild kbzmiivek esetében,
amenn)&ben azt a hatlyos ]ogszabalyok lehetbvé teszﬂc, az mgatlan tulajdonosoknak utolagos
racsatlakozasi dij formajaban kiveti és az igy beszedett Ssszeget aranyosan a Fejlesziének visszafizeti,
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2.9

2,10

2.11
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31

32
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Miutan a Fejlesztés és a jelen Szerz8dés targyat képezd kdzteriileti beruhazasok arra flgyelemmel
kerilek meghatrozasra, hogy a Fejlesztési teriilet kdzlti meghkozelitése a Pesti Gt — Zoldmezb it
talalkozésénal lévo korforgalommal sszekotd 0368/109 hrsz. kzforgalom elol el nem zart
maganiton keresztiil valésul meg, Onkormanyzat jelen Szerzédéssel kitelezettséget vallal arra, hogy
a Fejlesztessel és a Fejlesztés erednmnyekent letrejott létesitmények rendeltetésszer( hasznilataval
osszefuggo kbzlekedési cél hasznalatar (3,5T Ossztdmeget meghaladd jarmivekkel bonyolitott
tehergep;armu forgalom) folyamatosan bthOSltja., és azzal kapcsoiatban a Fejleszt6 terhére kélség-,

Kartalanitas és mas fizetési kbtelezettség a magénit tulajdonosa irinyaban nem keletkezhet.

A Felek megallapodnak, hogy a hatalyos szabalyozasi tervnek megfeleld utkeresztmetsz,et
kialakitasahoz szilkséges teriiletek megszerzesere vonatkozd kotelezettsegvallalas nem targya a ;elen
Szerz8désnek, mely a Tulajdonosok és az Onkormanyzat kbzott létrejott kitlon megallapodss targydt

képezi.

Szerzod6 Felek kqelent]k, hogya jelen Szerz8dés eleget tesz az Fiv. 30/A. § (5) bekezdésében foglalt
azon harmonizicibs alapelvnek, amely szerint a teiepulesrendezem szerzbdésben kikototr, illetSleg
vallalt ktelezetiségek és a megvaldsuld telepiilésrendezési cél kbzot kdzvetlen osszefuggesnek kell
lennie.

Fejlesztd a jelen Szerzédés alairdsaval kijelenti és tudomdsul veszi, hogya K 8zmifejlesztéseknel és a
szilard burkolatd Ot 2.3 pont szerinti kialakitisinak a Fejlesztessel érintett mgatlanok teriiletén

Iegkesobb barmely §j épiilet hasznilatba vételi engedélye irdnti kérelem benyijtisaig meg kell
valosulniuk.

Joglemondais, tényfeljegyzés az ingatlanokra

Fejleszto a jelen Szerz8dés aldlrasaval visszavonhatatlanul és id8beli korlarozas nélkiil lemond azon
jogardl, hogy a Szabalyozasl Tervben rogzitett, jelen Szerzddés 2.1-2.10 pontjdban foglalt
kotelezettsegek, mint infrastrukruralis beruhazasok megvaldsitasat vagy azok kéltségeinek viselését az
Onkormanyzattdl kéverelje.

A Tulajdonosok a jelen Szcrzodes alafrésaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az Erv. 30/ A§.(5) bekezdése
alapjan az Onkormanyzat jegyzoOje a Jelen Szerzddés 2.2 pontjiba foglale infrastrukrurilis beruhazasok
megva1031tasara vonatkozd kotelezettsegwallalas tényének az ingatlan- nyﬂvantartasba wWrénd
feljegyzése érdekében a Fejlesztéssel érintett teriileten v ingatlanok vonatkozisaban megkereséssel
éljer.

Egyéb

A Szerz6d6 Felekvallal]ak, hogya jelen Szerzodeés céljainak megvalosnasa érdekében egyuttmukodnek
ése ceiok megvalositasa érdekeben sziikséges jognyilatkozatokar és intézkedéseket megfelel idében
- sajét déntéshozatali efjardsuknak megfeleléen - megteszik, illetve az OnkormAnyzat a szilkséges
eljarasokat lefolytatja.

Jelen Szerz6désbél szirmazd ]ogok és kotelezettségek a felek akalanos, egyetemleges jogutddjaira
valtozatlan tartalommal szillnak at. Fejleszté kdteles az Onkormanyzatot irdsban tajékoztatni az
altalinos, egyetemleges jogutddlisrdl a jogutodlast eredményezd olm‘at megkiildésével, annak alairasat
kovetd 15 napon belil A Szerz8d§ Felek megallapodnak, és a jelen szerzodes alirasiy al
hozzijarulasukat adjak ahhoz, hogy a Fejleszi6 a Jelen Szerz6désbdl szarmazd jogainak és
kotelezettsegemek Osszességét, mimt szerzodeses pozicidt a Ptk. szerzOdésatruhdzisra vonatkozo
szabalyai szerint a CIP csoporthoz tartozb bannelytarsasag részére a tovabbi felek utblagos értesitése
mellett atruhazza, azzal a feltétellel, hogy a szerz8désbe belépd fél a Fejlesztlre vonatkozb
kotelezettségek tel]esmesere kotelezetséget vallal, mely esetben a szerz8désbe belépd felet a Fejlesztd
valamernnyi joga megillet, és a Fejlesztd valamennyi kitelezettségét teljesitent koteles.
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4.5

4.6

4.7

A Szerz8d6 Felek kdlesonds egyetertesben msga]lapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszta €s a
Tulaydonosok kizdtt a 0632/31,37 és 39 (egyesités utan 0362/39 hrsz.. belteriiletbe vonis utdn
varhatban 3757 hrsz.) mgatlanra vonatkozo adasvételi szerz8dés 2018. szeptember 30-ig nem j6n letre,
vagy czt kbvetben meghilsul (vagy amennyiben ezen 1dopontot megel6z6en a Fejlesztd és a
Tulajdonosok arrdl értesitik az Onkormanyzatot hogyaz aclasveteh szerzGdés meghlusult vagy afelek
azt nem kivanjak megkbtni), Ggy ez esetben a Fejleszto e minjsége okafogyott valik. A Fejleszto e
mindsége akkor is okafogyotta valik, ha a jogerds épitési engedély 2018. szeptember 30. napjaug nem
al 2 Fe]leszto rende]kezssre és erre tekmtettel a Fejleszt8 az Orﬂmnmnyzatot arrdl értestty, hogy a
Fejlesztés megval051tasa iranti érdeke megsz{int. Erre az esetre a Szerz3d3 Felek rogzitik, hogy jelen
SzerzGdest a Fejleszté vonatkozésaban megszuntetlk alkként, hogy az Ipari Park (]'mbm:okosa a
SzerzGdés szerint a Fejlesztdt terheld kotelezettségelker atvaﬂal]a., ésa Fejlesztonek és a tovabbi

szerzGdd feleknek a jelen Szerz8dés alapjan egymassal szemben semmmemu kovetelése nem
keletkezils. ;

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a ]elen Szemodesbol eredo és az azzal kapcsolatos
kozoutitk felmeriild. valamennyl vitas kérdést egymas kdzote kozvetlenul békés {iton kisérelnek meg
rendezni. Amenny1ben a vitds kérdések rendezése ilyen médon ésszerd, révid idén belill (de a vita
felmeriilésédl szamitote Iegfeljebb lalencven napon belill) nem t&rténik meg, a Felek jogvitajukat a
Pp. szabalyai szerint hataskorrel es llletekesseggel rendelkez6 rendes birdsag (tjan rendezhetik.

Szerzod6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzbdés aldirisdhoz megfelel felhatalmazisoldkal
rendelkeznek,

A felek kézotti kapesolattartasra kijeldlt személyele
Onkorményzat:
Nev: Oltvanyi Janos

Cim: 2225 TllG, Templom tér 3.
E-mail: oltvanyijanos@ullo.hu

. Tel.: 0630-4400183 -

, Fejleszu')':

Név: Hegedlis Csaba

Cim: 2051 Biatorbgy, Verebély Liszlé utca 2.
E-mail: csaba.hegedus@ctp.cu

Tel: 0630-7790844

Ipari Park Cimbirtokosa:

Nev: Fitles Jozsef

Cim: 2225 UllG, Vasadi utca 6.
E-mail: fjdodo@gmail.com
Tel.: 0630-6944666

Tulajdonosok:

|
Név: Fiiles Jozsef %
Cim: 2225 Ull8, Vasadi utca 6.
E-matl: fydodo@gmail.com

Tel.: 0630-6944666

Egyebekben a felek az egyiittmiikddés jelenlegi szakaszaban megillapodni nem kivinnak,

AN .
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4.8 Jelen szerzédés dltal nem szabilyozott kérdésekben a felek a hatilyos magyar jogszabalyi
rendelkezéseket targjak iranyadénak.

Jelen Szerzddés 7 (hét) darab, egymissal sz6 szerint megegyezd 6 (hat) szamozott oldalbdl allo eredeti
példanyban késziile.

s, 2017. 07 - /(/L ’
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