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1. ELOZMENYEK

Vasad az elmult években tobboldalt fejlodést produkalt, a lakdterlletek beépitése
mellett tobb tertleten tortént a helyi gazdasag fejlodését igazol6 fejlesztés és
megerbsodott a kiilso fejlesztdi befektetdi érdeklddés is a telepilés irant.

Intenziv tanyas terdilet

A kiltertletek gazdasagi és laké célu hasznalata évszazados hagyomany Vasad
tertletén. JelentOs tanya allomanya van a kiltertileten és megmaradt hasznalatuk is,
nem estek a tagositas, nagy-tablasitas aldozataul.

A helyi tarsadalom fejlddése azt segitette eld, hogy a nagyobb gazdalkodok,
gazdasagok és mezOGgazdasagi vallalkozék a kulteriileten hozzak létre majorsagaikat
(birtokkdzpontjukat). Ez is segitette a tanyarendszer fennmaradasat és
sziikségtelenné tette a belteruleti nagy telkek fenntartasat.

A kezdeti id6szak utan, amikor a gazdalkodok és mas vallalkozék a belterlleten
tartottak gépallomanyukat, szallité eszkozeiket — amibll kornyezeti konfliktusok
szarmaztak — ma mar elsOdlegesen a kuls6 tertleteken torténnek a fejlesztések.
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A terlleten a telepitett erd6kben is fennmaradtak a korabbi tanyak, amelyek
nagyobb részt megdrizték gazdasagi funkcidjukat és részben lakd jellegiiket.

A telepllésen a szabadidd eltoltés és a sportolas lehetdségei is fejlodtek, népszer(i
létesitmények jottek létre, melyeknek a hasznalata egyre jelentdsebb.

Az elmult idOszakban tobb modositasi kérelem érkezett, amit az 6nkormanyzat
osszegyljtott és egy csomagban kivanja a telepuilésrendezési terveit modositani.

A Képviselo-testiilet megtargyalta a testllethez beérkezett beadvanyokat és a
kovetkezO hatarozatokat hozta:
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| 2. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

| 2.1. Telepulésfejlesztési dontések

Képvisel6-testuleti dontés
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(8. pont a targyaltak kozott)
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A Képvisel6-testileti Ulésen targyalt témak:

1.

Mészaros Sandor Laszl6 kérelme:

Vasad 09/37 hrsz megosztasa és a létrejové 09/44 hrsz terilet belteriiletbe
sorolasa.

. Mészéaros Attila kérelme:

A Vasad 480, 481,482 hrsz-ek jelenlegi Lf-2-es lakéterileti besorolasbol Gksz-
be val6 atsorolasa.

. Karcag Eva kérelme:

099/9, 087/27, 087/32 hrsz teriilet. AtminGsitését kérik, hogy parkerdd
lehessen, de ez az atmindsités 2020-ban megtortént.

Dr Tenke Sandor kérelme:

Hrsz 058/10, 0134, 0167/5,6 teruleteken méhészkedés és épitési lehetOség
megteremtése.

Marton Jozsef Zoltan Kérelme

A Vasad Kdultertlet 0213/9, 0213/10, 0213/11 hrsz-ek Gksz-b0l Intézményi
teruletre

Kollégium teriletének atmindsitése lakdbdl intézményibe.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 terllet visszaminGsitése intézmény
terdlette.

. Tanyas térség atsorolasa

Tulajdonos kérésére a 0119/16,17,18 hrsz gazdasagi erdd Eg-T Ovezetbe
atsorolasa.

. Dr Kis Balazs kérelme:

Rakdczi utca melletti tervezett lakoterilet szabalyozasanak modositasa.

. Lf-3-as dvezetekbdl Lf-2-es dvezetekre.

A gazdalkodas atalakuldsa miatt a nagytelkes teriletek telekméretének
maodositasa.
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2.2.

Hatalyos telepulésrendezési tervek

Vasad Kozség képviselO testlilete 2016. év szeptemberében fogadta el a teleptlés
teljes kozigazgatasi terlletére vonatkozo telepulésrendezési eszkdzeit az alabbiak
szerint:

106/2016.(1X.07) Kt. sz. hatarozattal elfogadott Telepilésszerkezeti terv
5/2016.(1X.08.) 6nkormanyzati rendelet a Helyi Epitési Szabalyzatarél és
Szabalyozasi tervérol

A telepulésrendezési eszk6zok tobbszor, kisebb mértékl maodositasra kertltek.

A jelenleg hatélyos telepllésrendezési tervek:

76/2021.(X1.25.) onkormanyzati hatarozattal elfogadott Telepullésszerkezeti
terv

Vasad Kozség Onkormanyzata KépviselG-testiletének a 4/2017. (IX. 29.)
onkorméanyzati rendelettel, a 6/2019. (X. 11.) dnkormanyzati rendelettel, a
12/2020. (XI1.07.) Onkorméanyzati Rendelettel és  7/2021.(X1.26.)
onkormanyzati rendelettel médositott 5/2016. (IX. 08.) Onkormanyzati
rendelete a kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi tervérdl
(egységes szerkezetben)

Vasad Kozség Onkormanyzat KépviselG-testilletének 7/2019. (X. 11.)
onkormanyzati rendelete a Vasad 0184/6 és a 0184/11 helyrajzi szamu
ingatlanokra vonatkozd helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérol.

10
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Vasad hatalyos Telepulésszerkezeti Terve

11
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Vasad hatalyos Kulterulet Szabalyozasi Terve

12
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Vasad hatalyos Belterllet Szabalyozasi Terve

13
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\ 3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALASA

\ 3.1. Tervezett telepllésszerkezeti valtozasok bemutatasa

T-4.

T-3.

T-5.

T-2.

T-1.

Vasad Teleplilésszerkezeti Terv modositas a tervezett teriietfelhasznalds-valtozassal érintett tertiletek jelélésével

14
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T-1. tervezési terulet

T-1.2.

T-1.

T-1.1.

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete A modositott teleplilésszerkezeti terv részlete
a tervezett valtozas jelolésével

= Teriilet Erintett £ | Erintett
s ~~_ | terllet |Meglévd ' | terulet |Tervezett
% helyrajzi p Jlet-felh 215 % p dlet-felh Al5
- orama | N29ysag | terilet-felhasznalas 5 | nagysag | terilet-felhasznalas
@ (ha) » (ha)
Falusias lakoterulet
09/37 egy Altalanos T-1.1.| 0,3890 (L
T-1. . 0,4100 | mez6gazdasagi
része ) . ) y
tertlet (M4) T-1.2.| 0,0210 |Zoldterulet (2)

Az érintett terilet jelenleg kilterllet — altalanos mezGgazdasagi tertlet. Vasad 09/37
hrsz megosztasaval létrejov6, 09/44 hrsz tertlet jelenlegi altalanos mezOgazdasagi
terulet teruletfelnasznalasa modosul falusias lakéteruletre és zoldteruletre a
magasabb szint(i terlletrendezési terveknek valé megfelelés érdekében (MATIT 12.8
(3) bekezdés alapjan)

A tervezett terlletfelhasznélas-valtozassal Uj beépitésre szant terilet kijelolésére
kerll sor a tervezett telekalakitds alapjan. A teriletfelhasznalas-valtozassal érintett
terilet az Orszag Szerkezeti Terve (MATIT 2. melléklet) és a Térségi Szerkezeti Terv
(PMTIT 2. melléklet) alapjan is mezOgazdasagi térség teriletére esik.

A telepulésrendezési tervek médositasa utan a Képvisel6-testilet donthet az érintett
terulet beltertletbe vonasarol.

15
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R / LR

55 S
= TR
e ]

A 09/44 hrsz terdiletre vonatkozo tervezett telekalakitas

Ortofoto a tervezési terdiletro!
(https://ekozmu. e-epites. hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)

16
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T-2. tervezési terulet

T-2.

T-2.

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete

A modositott teleplilésszerkezeti terv részlete

a tervezett valtozas jeldlésevel

. Erintett Erintett
Terulet .. o T .
Sor- .. | terulet |Meglévo terulet |Tervezett
, helyrajzi . N s , . s
szam ; nagysag | terulet-felhasznalas nagysag | terulet-felhasznalas
szama
(ha) (ha)
. L Kereskedelmi,
T-2. |479-482 4,8728 | Falusias lakoterulet (Lf) 4,8728 B , .
szolgaltato tertlet (Gksz)

A 479, 480, 481/1-3, 482 helyrajzi szamu terlletek jelenlegi falusias lakoteruleti
teriletfelhasznalasanak maédositasa kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi tertletre.

A tervezett valtozassal nem keril sor Uj beépitésre szant terllet kijelolésére, méar a
hatalyos telepllésszerkezeti terv  szerint is  beépitésre szant terllet
teruletfelhasznéldsanak modositasarol van szo.

Ortofoto a tervezési terdiletré]
(https://ekozmu. e-epites. hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)

17
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T-3. tervezési terilet

T-3. T-3.

A modositott teleplilésszerkezeti terv részlete

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete
a tervezett véaltozas felolésével

. Erintett Erintett
Terulet . _ .
Sor- .. | terulet | Meglévo terulet |Tervezett
, helyrajzi , N s J . s
szam 9, nagysag | terulet-felhasznalas nagysag | terulet-felhasznalas
szama
(ha) (ha)
Altaldnos mezOgazdasagi .
T-3. |0167/5-6 | 3,4803| " - anos Mezog 9" 13,4803 | Erdéterilet (E)
tertilet (M4)

18
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A terulet tulajdonosa az érintett ingatlanokon az erd6gazdélkodashoz, fa- vagy
szaporitbanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz, erdészeti kutatdshoz, oktatashoz
kapcsol6do funkciot tervez.

A gazdasagi erdoteriilet kijelolését az Orszagos Erddallomany Adattar szerint
nyilvantartott erdOtertleten a magasabb rend({ teruletrendezési tervnek vald
megfelelés is indokolja. A 29/N jel(i gazdasagi elsOdleges rendeltetésli erddrészlet a
tervezett teriletfelhasznalas-modositassal a 0167/5-6 helyrajzi szamu foldrészletek
teljes terlilete gazdasagi erdGteriiletre mddosul. Az érintett teriilet erddgazdasagi
térség teruletére esik, a tervezett terlletfelhasznalas megfelel a MATIT és a PMTrT
térségi tertletfelhasznélasanak.

Ortofoto a tervezési teriiletré]
(https://ekozmu. e-epites. hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)
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T-4. tervezési terulet

T-4. T-4.

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete A modositott teleplilésszerkezeti terv részlete
a tervezett valtozas felolésevel

A kudltertleti 0213/9, 0213/10, 0213/11 helyrajzi szdmu tertletek kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terilet terulet-felhasznélasrol intézményteriletre tervezett
modositasa.

A tervezett valtozassal nem kerul sor Uj beépitésre szant tertlet kijel6lésére, mar a
hatalyos telepllésszerkezeti terv  szerint is beépitésre szant terllet
teruletfelhasznéldsanak modositasarol van szo.

. Erintett Erintett
Terulet N e w 3
Sor- .. | terulet | Meglévo terulet |Tervezett
i helyrajzi . - s J . s
szam ; nagysag | terulet-felhasznalas nagysag | terulet-felhasznalas
szama
(ha) (ha)
0213/9- Kereskedelmi, szolgaltatd Intézményi vegyes
T-4. 6,4865 | g 6,4865| . o2 onYIVEdY
11 tertlet (Gksz) tertlet (Vi)

Ortofoto a tervezési terdiletré]
(https://ekozmu. e-epites. hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)
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T-5. tervezési terulet

T-5.

T-5.

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete

A modositott teleplilésszerkezeti terv részlete

a tervezett valtozas jeldlésével

e Erintett Erintett
Sor- .. | terllet |Meglévo terllet |Tervezett
, helyrajzi , . - . . 21z
szam ; nagysag | terulet-felhasznalas nagysag | terulet-felhasznalas
szama
(ha) (ha)
_ o Intézményi vegyes
T-5. 0138/5 1,7883 | Falusias lakoterulet (Lf) 1,7883 N y 9y
tertlet (Vi)
A jelenlegi lakoterileti besorolas modositasa, intézmény teriletté, hogy egy

rugalmasabb, tobbcéll épitési és funkcionalis lehetGség legyen a terlleten.

Ezzel visszadll az eredeti terllethasznalat, ill. annak lehetOsége. A tervezett
tertletfelhasznalas-valtozas a volt kollégium teriiletének atmindsitését jelenti.

Az érintett terilet a jelenleg hatélyos telepilésszerkezeti terven is beépitésre szant
terulet. A tervezett médositas soran nem torténik Uj bepitésre szant terilet kijeldlése.

Ortofoto a tervezési teriiletré]
(https://ekozmu. e-epites. hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)
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3.2. Tervezett szabalyozas modositasok

3.2.1.Kulterulet Szabalyozasi Terv - tervezett valtozassal érintett teruletek

KSZ-4.

KSZ-3.

KSz-2.

KSZ-1.

Vasad Kiiltertilet Szabalyozasi Terv modositas a tervezett modositassal érintett tertiletek jeléléséve/

22
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KSZ-1. tervezési terilet

KSZ-1. KSZ-1.
A hatalyos Kiilterdlet szabalyozasi terv A modositott Kiilterdilet szabadlyozasi terv
részlete részlete a tervezett valtozas jelolésével

Tekintettel arra, hogy az érintett — 09/37 helyrajzi szamu - terileten Uj beépitésre
szant terllet Kkijelolésére kerll sor, a falusias lakoterlletet a szomszédos mar
meglévo lakétertletekhez hasonléan javasolt belteriiletbe vonni és a tervezett
szabdlyozast a Belterilet Szabalyozasi Terv tervlapon abrazolni.

KSZ-2. tervezési terilet

KSz-2. KSzZ-2.
A hatdlyos kiiltertilet szabalyozasi terv A modositott kiilterdilet szabalyozasi terv
részlete részlete a tervezett valtozas felolésével

Tulajdonos kérésére a 0119/16,17,18 helyrajzi szamu terllet Eg gazdasagi erdd Eg-T
Ovezetbe tervezett atsorolasa.

23
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KSZ-3. tervezési terilet

KSZ-3. KSZz-3.
A hatalyos Kiilterdlet szabalyozasi terv A modositott Kiilterdilet szabadlyozasi terv
részlete részlete a tervezett valtozas jelolésével

A szbban forgd — 0167/5-6 helyrajzi szamu - terllet dvezeti besoroldsa az érintett
tertlet tervezett terlletfelnasznaldsanak megfelelden, a telepulésszerkezeti terv
maodositasaval 6sszhangban javasolt.

KSZ-4. tervezési terilet

KSzZ-4. KSzZ-4.
A hatalyos Kiilterdlet szabalyozasi terv A modositott Kiilterdilet szabadlyozasi terv
részlete részlete a tervezett valtozas jelolésével

A szoban forgé — 0213/9-11 helyrajzi szdmu - terllet épitési dvezeti besorolasa az
érintett terulet tervezett terlletfelhasznalasanak megfelel0en, a telepulésszerkezeti
terv médositasaval sszhangban javasolt.

24
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3.2.2.Belterllet Szabalyozasi Terv - tervezett valtozassal érintett teruletek

BSZ-5.

BSZ-2.

BSZ-4.

BSZ-3.

BSZ-1.

Vasad Belterdilet Szabalyozasi Terv modositas a tervezett modositassal érintett teriiletek jelolésével

25
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BSZ-1. tervezési terulet

BSZ-1. BSZ-1.
A hatalyos belterdilet szabadlyozasi terv A mddositott belteriilet szabalyozasi terv
részlete részlete a tervezett valtozas felolésével

A tervezett modositasok a tervezési teriileten:

e a 011/9 helyrajzi szamu terllet egy részén a szabdalyozds moédositédsa, az
érintett terilet dél-nyugati szélén a tervezett Ut szabalyozasanak torlése;

e a 09/37 helyrajzi szamu terile egy részének Lf-1 jelli falusias lakéterlletként
torténd szabalyozasa, valamint a terllet 5 %-an zoldterllet kijelolése a
magasabb szint(i terveknek valé megfelelés érdekében (Zkk-3 Gvezet);

e a 09/37 dvezetmodositassal érintett terlletrészén a tervezett belterileti hatar
jelolése;

e a476/2-6, 476/11-16, 476/19-34, 477/1-8, 09/12-15 és 09/34 helyrajzi szamu
terileten a tervezett szabalyozas, javasolt telekhatarok toérlése, mivel a
tervezett telekalakitdsok megtorténtek, a terllet nagy része mar beéplult.
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Ortofoto a tervezési tertiletrdl
(https://ekozmu. e-epites. hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)

BSZ-2. tervezési terilet

BSZ-2. BSZ-2.

Lf-2 épitési Ovezeti besorolds moddositasa Gksz-2 épitési OGvezetre, a tervezett
teruletfelhasznalas-valtozassal dsszhangban.
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BSZ-3. tervezési terulet

BSZ-3. BSZ-3.
A hatalyos belterdilet szabadlyozasi terv A mddositott belteriilet szabalyozasi terv
részlete részlete a tervezett valtozas jelolésével

Lf-3 épitési ovezetek Lf-2 épitési dvezetekre torténd modositasa.

Az eredetileg a gazdalkodas fenntartdsahoz és fejlesztéséhez kialakitott nagyobb
telkes épitési lehetGség nem alakult az akkori elképzelések szerint. Nem a kisbirtokok
lettek a jellemzOk a gazdalkodasban, igy sziikségtelenné valt a falusi nagy telkek léte.
Sem az allattartas, sem a kertészet, sem mas agazat nem igényli fenntartasukat.

NoOvekszik ugyanakkor az épitési telkek iranti érdekl6dés, ezért érdemes lehet a nagy
telkeket kisebb méret(i 6vezetbe atsorolni és Ujra gondolni a szabalyozast az Lf-3 jelli
épitési dvezetekben.

Az épitési ovezet mobdositassal érintett tertletek helyrajzi szamai: 02/7-10, 03, 04/1,
04/2 egy része, 08/9-13, 08/15 egy része, 08/16-170253/8, 0253/24-25, 0253/28-
68, 73-86/2, 489-492.
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BSZ-4. tervezési terulet

BSZ-4.

BSZ-4.

A modositott belteriilet szabalyozasi terv

A hatalyos belterdilet szabalyozasi terv
részlete a tervezett valtozas felolésével

részlete

Lf-3 épitési Ovezetek Lf-2 épitési Ovezetekre torténd modositasa, a BSZ-2. tervezési

terllet felasznéldsdhoz hasonléan.
Az eépitési Ovezet moédositassal érintett tertlet: 429/1-2 — 439 helyrajzi szamu

teruletek

BSZ-5. tervezési terulet

BSZ-5. BSZ-5.

A modositott belteriilet szabalyozasi terv

A hatalyos belteriilet szabalyozasi terv
részlete a tervezett valtozas jelolesével

részlete

A 0138/5 helyrajzi szamu tertlet Lf-2 épitési dvezeti besorolasanak modositasa Vi-1
épitési dvezetre a tervezett teriletfelhasznélas-valtozdssal 6sszhangban javasolt.
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3.3. Tervezett médositasok a helyi épitési szabalyzatban

3.3.1. A HESZ kiegészitése az intézményi vegyes terilet (j épitési
Ovezeteivel

A hatalyos OTEK elGirasa szerint az intézmény teriileten a kovetkez6 elGirasok
alapjan lehet épitményt, épuletet elhelyezni:

14/A. Intézmeényi vegyes tertilet

16/A. § (1) Az intézményi vegyes terllet elsOsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi,
egészségugyi, szocidlis rendeltetést szolgalo épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézményi vegyes terlleten elhelyezheté épulet - az (1) bekezdésben
foglaltakon kival:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallasjellegl, munkasszallas,

¢) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés szerinti rendeltetést tartalmazd épuletben a tulajdonos és a
személyzet szamara a Vi-1 épitési Ovezetben legfeljebb 2 lakas, a Vi-3 épitési
dvezetben legfeljebb 3 lakas alakithatd ki.

(4) A Vi-1 és Vi-2 épitési Ovezetekben Uj, 6nall6 laké rendeltetés(i épulet nem
helyezhetl el.

14/A. Intézményi vegyes terilet épitési 6vezeteiben javasolt beépitési paraméterek:

A | B C | D | E F
1| Az épitési bvezet Az épitési telek
2 A . Megengedett
" A A kialakithatd | megengedett If;a:;gkl?tlzitc)i% legnagyobb
|| Ovezeti beépité's, legkisebb legnagyobb soldfeliilet épitmény-
jel jellemzo | telekterlilet | beépitettség et magassag
modja (m?) mértéke meg}eke (m)
(%) (%)
3 Vi-1 SZ 5000 30 35 8,0
4 Vi-2 SZ 15000 30 35 10,0

Jelmagyarazat:
SZ = szabadon all6
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3.3.2. A HESZ kiegészitése az Uj zoldteriilet bvezetével

A magasabb szint(i terveknek valé megfelelés miatt az Uj beépitésre szant terulet
kijelolésével egyidGben zoldterllet kialakitdsa is szilkséges a BSZ-1. tervezési
tertleten a 09/37 helyrajzi szamu foldrészleten.

A kialakithato teleknagysadg miatt javasolt a Zkk-3 zoldterllet Ovezet (kdzkert)
bevezetése, (j paraméterek meghatarozasaval a HESZ 24. § (4) bekezdésében
taladlhat6 9. tablazat kiegészitése az alabbiak szerint:

6| Zkk-3 - 200 - 80 -
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