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Vecsés varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkbzeinek felllvizsgdlata és részieges modositdsa a telepilés tobb pontjan

1 BEVEZETO

Vecsés Varos Onkormanyzatédnak Képviseld-testilete

a 122/2020. {VIl. 23.),

az 51/2021. (V1. 17.),

az-52/202). VI 149,

az 5372021 . (VL. 17,

a 4/2022. (1. 18.),

szamU Kt. hatdrozataival déntdtt Vecsés Véros hatdlyos TelepUlésszerkezeti terve, Helyi Epitési
Szabdlyzata és annak mellékletét képezd Szabdlyozdsi terve felllvizsgdlatdrdl és egyes eseti
modositasairdl. A telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgdlata az orszagos jogszabdlyok kdzelmultban
tértént valtozdsa miatti jogharmonizdcic okén valt szikségessé. Ezen felUl a rendezesi eszkdzok, a
legutdbbi maoédositdsuk 6ta  felmerllt beruhdzdi széndékok és lakossagi modositasi  igények
megjelenése miatt, illetve egyes dnkormdanyzati észrevételek (4/2022. (1. 18.) &k. hat.; 25/2022. (1.01.)
ok. hat.) alapjén is tébb helyen Ujabb mddositdsokra szorultak.

Vecsés Varos Onkormdanyzatdnak Képviseld-testllete Vecsés Vdaros Telepllésszerkezeti Tervét
(tovdbbiakban: TSIT) a 94/2016. (IV. 26.) szdmU Kt. hatdrozatéval, mig Vecsés Vdaros Helyi Epitési
Szabdlyzatdt (tovabbiakban VESZ) és annak mellékletét képezd Szabdlyozdsi tervét (tovdbbiakban:
SIT) a 6/2016. (IV. 28.) rendeletével hagyta jova. Mind a TSZT, mind a VESZ és a SZT hatélyba IépésUk
6ta tébb alkalommal médosultak, utoljdra 2020-ban, egységes szerkezetl dokumentdlds mellett.

A kordbbi médositdsok megalapozdsa a hatdlyos tervekhez — a teljes telepUlés terlletére - készUlt
megalapozo és aldtdmasztd vizsgdlati munkarészek felhaszndldsaval és aktualizaldsaval tértént. Jelen
modositas sordn a kordbbi, telepllési szint( vizsgdlatokat Gtfogdan aktualizéliuk a legtdbb szakdg
tekintetében, a jelen tervezési folyamattal pdrhuzamosan készUlé Fenntarthatd Varosfejlesztési
Stratégidval ésszefiggésben is, de alapvetden a jelen tervezési feladathoz szUkséges mélységben és
tartalommal. A magasabb szintl jogszabdlyi valtozdsok kapcsan, a szlkseges jogharmonizdcio
tekintetében a telepUlés egészére, az egyes fejlesztések, illetve eseti modositasi igények és komrekciok
tekintetében pedig az adott terllet-lenatdroldsokra vonatkozoan.

A szerkezeti terv és a szabdlyzat eseti modositdsai részben az dnkormdanyzat, részben oz érdekelt
tulojdonosck kezdemeényezésére térfénik. Ez utobbi esetekben az egyes magdnbefektetdi es
lakossdgi  megkeresések kezdeményezéseit az Onkormanyzat KépviselS-testilete elézetesen
tadmogatta.

A tervezési feladatot az épitett kérnyezet alakitasardl és vedelmerdl szold 1997. évi LXXVII. térvény, az
orszagos ftelepilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szol6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet, a
telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesziési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozEkrdl, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 314/2012. (1X.8.) Korm.
rendelet, a kdrnyezet védelmének dlitaldnos szabdlyaird! szolé 1995. évi LIl toérvény és a kulturdlis
Orékség védelmérdl szold 2001, évi LXIV. térvény tartalmi  kdvetelményekre vonatkozd
rendelkezéseinek figyelembe vételével készitjik el, illeszkedve Vecsés kialakulf fervrendszerehez.

Jelen tervmodositas a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégicrdl és
a telepulésrendezési eszkbzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet 36. §-a szerinti teljes eljards szerint torténik.
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2 HELYZETFELTARO MUNKARESZ

B TGRTENET, ’TE,LEPULESHAgC')ZATI OSSZEFUGGESEK, A TELEPULES HELYE A
TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

Vecses varos elsd okleveles emlitése 1318-bdl szarmazik, azonban a régészek szerint ferlletén mar a
romai korban is Iétezett telepllés. A XIV-XV. szdzadban a terség mdr sird faluhdldzattal rendelkezett.
A 150 évig tartd t6rok uralom alatt a terllet elinéptelenedett, pusztdva valt. A XVII. szdzad mdasodik
felében Grassalkovich herceg 50 csalddot telepitett le az akkor 4302 magyar hold terlletl Vecsésen,
akik elsésorban svab, illetve kisebb részben a kérnyezd falvak szlovdk és magyar lakosaibdl keriltek ki.

Vecsés a XVII. szdzad végéig Pest-Pilis-Solt varmegye vaci, majd pesti jardsdhoz tartozott. 1876-ban a
Pest-Pilis-Solt-Kiskun varmegye monori jarasdhoz soroltdk. A XIX. szdzad kdzepén feléplld mai
Budapest-Szolncok vasUtvonal, valamint Budapest 1873-as egyesitése fellendilést hozott a févaros
kérnyéke, igy Vecsés szamara is. Vecsés nagykdzségi rangjat 1950-ben elveszitette és csak 1969-ben
nyerte vissza. Az Ujabb fellendUlés a rendszervalt@stdl volt megfigyelhetd a varos életében. A
kdzsegkent mikddd Vecses varosi rangot 2001. jUlius 1-jén kapott.

2.1.1 Vecsés elhelyezkedése, térségi kapcsolatrendszere

) Vecsés foldrajzi szempontbdl a Duna teraszos
_M‘-’\f

: \ vélgymedencéjében helyezkedik el. Keleti oldalan
{’ ; a Goédolldi-dombsaghoz  tartozd  vonulatok
{ ~ huzddnak, mig dél felé mar a Duna-Tisza kdzotti

r:ﬁ_? e ‘. hatsag terllete kezdédik. Vecsés vdros terilete

=4 : ] korlbelUl 36,17 km?2-t tesz ki.

Vecsés varos a Kdzep-Magyarorszagi régidban, Pest

megyében, Budapest szomszédsdgdban taldlhato.

2013-16l a Vecsési jards (Vecseés, Maglod, UG, Ecser)

kdzpontja. Vecsés a févaroson kivll Ecser kdzséggel
* (észak), UlS (kelet) és Gydl (dél) varossal, valamint
' Felsépakony nagykdzséggel (dél) hatdros.

:- { Vecsés varos telepiléshaldzati kapcsolatrendszerét

alapvetéen meghatarozza, hogy a pest megyei

telepllések kdzOl azok kdzé tartozik, amelyek a

févaros agglomerdacios dvezetét alkotjak.

~ Elhelyezkedését tekintve Vecsés Budapest és az

\ = agglomeracios zona dél-keleti részenek taldlkozasi

Budapest WEMVecsésijoras Wl Vecsés [_IPestmegve  nontidban taldlhaté. Ezenfelll Vecsés része a Liszt

Ferenc Nemzetkdzi RepuUl&tér térségét (a |, Ferihegy-
térséget”) alkotd 10 telepUlésnek.

1. dbra; Vecses elhelyezkedese

A varos agglomerdciés helyzetének kinangsulyozdsa elengedhetetlen, hiszen ez nagy mértékben
befolyasolja a telepllés demografiai és gazdasagi helyzetét, fejlédési lehetdségeit is. A Pest Megyei
TerUletfejlesztési Koncepcid 2014-2030 (fovdbbiakban: PMTK) alapjan:

~Pest megye belsé térszerkezetét sajatos kettdsseg jellemzi. A budapesti agglomeraciod az orszag
kézlekedési haldzata — részben az eurdpai fé forgalmi irdnyokra szervezddd — sugdriranyu elmeinek
kiinduldopontjaként, a gazdasag strukturdlis jellege s akfivitdsdnak magas szintfje, szellemi potencidlja
révén, az Uj vallalkozdsok, valamint a kulfoldi tékebefektetések iranyultsaga alapjan az orszag
térszerkezetének kiemelt fontossdgu részeve valt.
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A févdros elhelyezkedése meghatdrozza a térség gazdasdagi strukturgjat és a népesseg terileti
elhelyezkedését is. A megye népességének ndvekvd hdnyada (tEbb mint fele) a 80 telepllésbdl allé
agglomerdcids bvezetben él a fSkdziekedési utak, vasutvonalak mentén kialakult urbanizdcios
sdvokban, ahol a telepllések ezekre a fengelyekre felflzddve helyezkednek el Ezekben a
térségekben Ugy a népesség koncentrdcioja, mint a gazdasdg fejlédésének mértéke is gyorsabb
Utemd az atlagosnal.” (PMTK, 16.0.)

Vecsés varos megkozelitése kdziton, vasUton és légi Oton egyardnt kdnnyen lehetséges. A
telepUlésen t6bb orszdgos f& kdzlekedési Utvonal is keresztUlhalad, mint a 4. szamu féUt, az M4 autdut,
vagy az M0 autépdlya. Vecsésen Budapesttel a f6 kézlekedési kapcsolatot az Ull&i Ut biztositja, mely
kelet felé (400. szamuy Ut) Ulldvel létesit dsszekdttetést. Ecserrel a 3101-es (Uj Ecseri Ut), mig Gydllal a
4602 szamu Ut (Dézsa Gyorgy Ut/Vecsési Ut) biztositia a varos k&zUti kapcsolatat.

A vasUtvonalak kézUl Vecsés varost a Budapest-Cegléd-Szolnok vasUtvonal érinti, melynek két
megdlldja - Vecsés vasutdllomas: a kdzpont kdzelében; Vecsés-Kertekalja megdlldhely: belterilet
keleti részén - taldlhatd a varos terlletén. Vecsésen helyezkedik el fovabbd a Budapest Liszt Ferenc
Nemzetkdzi RepUlétér egy része is, mely szintén jelentds gazdasdgi potencidllal rundzza fel a kémyezd
terlleteket.

2.1.2 A tervezett mddositdssal érintett teriletek elhelyezkedése és kapcsolatai

Vecsés varosban 4 terlleten jelentkezett beruhdzéi szandékbdl, vagy lakossagi valtoztatasi igénybdl
szdrmazd telepUlésrendezési eszkdzoket érinté modositds. A terlletek elhelyezkedését a kdvetkezd

dbra mutatja be.

1. sz. terilet: TelepUlésszerkezeti
tervi modositdst, Szabdlyozdsi
tervi modositast és a Helyi
Epitési Szabdlyzat médositasat
is igényli

Kérelmezd: Szildgyi Rébert

2. sz. terulet: TelepUlésszerkezeti
2 ; tervi maédositdst, Szabdlyozdsi
2 tervi maddositast és a  Helyi
A v a Epitési Szabdlyzat mdodositasat
s 7 j is igényli

| Kérelmezd: AIRON IMMO Kft. és
: / Airport Hotel Budapest**** Kft.

1 e g

3. sz. terulet: Szabdlyozdsi tervi
maodositdst igényel
Kérelmez&: FRUH-KER Kft.

4. sz. terilet: TelepUlésszerkezeti
- tervi és Szabdlyozdsi tervi

4 ' modositast igényel
; ) Kérelmezd: Frihwirth Nandorné
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nédositdsa a telepllés tébb pontjan

1. 52admU modositassal érintett terilet:

A maodositassal érintett terllet az Achim Andrés utca 17., 5107 helyrajzi szamu ingatlant foglalja
magadba, mely Vecsés ,, Andrdssy telep” varosrészének északi részén helyezkedik el. Az Achim Andrds
utca nyugat felé a Dézsa Gydrgy Utba kdt, mely orszagos mellékdt, és mely dltal észak felé elérhetéveé
vdlik a 400. szamu Ut (F6 Ut), valamint dél felé Gydl. A vizsgalt terUlettdl gyalogldsi tavolsagon beldl
(300 méter) elérhetd a Budapest-Cegléd-Szolnok vasitvonal Vecsés vasitdllomasa.

3. abra: 1. szamu madositassal erintett terllet elhelyezkedese

Mddositasi igény a teriileten: A ferllet kertvdrosias lakéterilet terUletfelhaszndldsi kategéridbol
k&zponti vegyes terlletfelhaszndldsba valé dtsoroldsa a kévetkezd tervezeft paraméterekkel
(legfeliebb 5 db 6ndllé rendeltetési egység, max. 30% beépitettség, max. 6,50 m épuletmagassdg,
min. 50% zéldfellleti mutatd, max. 0,6 szinfterlleti mutatd, tébb éndlld féépllet elhelyezésének
lehetésége, az épitési helyen belll az épitési oldalon épulletek 0-3,0 m k&z6tti elhelyezhetdsége)

2. szadmuU moédositassal érintett terilet:

s Y Sl

o

4. Gbra: 2. szaimu modositdassal érintett terdlet elhelyezkedsgse
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A tervezési terUlet Vecsés véros nyugati részén a ,,Nyugati kilterUleti gydrG"” vérosrész keleti hataran,
és a ,Halmi telep" varosrész nyugati hatdrdn helyezkedik el. A tervezési terllet a Lérinci utca - Eléd
utca nyugati hézsora - Széchenyi kdz — belterllet hatdra hatdrolja. A Lérinci utca telepllési
jelentéségy Ut, mely dltal a Budapestre vezetd UlSi O, a 4-es szamu f60t, valamint a véroskdzpontba
és Gydira vezetd Dozsa Gydrgy Ut érhetd el. A terllet ezenfelUl egy az EI&d utcardl kialakitott magdanot
(6161 hrsz}, valamint délen a Vaghy Kdimdn utca feldl kézelithetd meg. Utdbbi kdzvetlen kapcsolattal
rendelkezik a Széchenyi utcdval, mely szintén telepulési jelent&ségy Ut

Méddositdsi igény a terileten: A 6118/11 hrsz-U, Vi-SZ-14 épitési Svezetbe tarfozo felek, valamint a
6168/10 hrsz-U és 6168/13 hrsz-U utak feleslegessé vald részeinek lakddvezetbe térténd atsoroldsra,
biztositva a gyalogos atjdrast az EIéd utca felé. A 6168/13 hrsz-G magdnut, a 6168/12 hrsz-0 és 6168/25
hrsz-U telkek k&z8thi szakasza lakébvezetbe térténd dtsoroldsra. A 6119 hrsz-U terlletre vonatkozd
épitési bvezet paramétereinek médositdsa oly mdédon, hogy a meglévd szdlloda éplletre még 2 szint
raépithets legyen, de legfeliebb 18,00 m megengedett éplletmagassdggal.

Kiegészité médositdsi igényként (4/a. sz.) jelentkezett, részben ezen terllet megkdzelitését is biztosito,
0152/44 helyrajzi szamu kbzterllet szabdlyozdsi szélessé gégének névelése.

3. szdmyU médositdassal érintett terilet:

A modositdssal érintett terllet a 031/36 helyrajzi szamu telekre terjed ki, mely Vecsés Eszaki kulterUleti
gydrd" varosrészében taldlhatd. A vizsgalt terilet Vecsés keleti hatdran, az Uj Ecseri 0ttél keletre, a
Maglédi (17.) -csatorna mentén, U6 kdzvetlen szomszédsagdban helyezkedik el. A terUlet
megkdzelitése az Uj Ecseri Utrdl ledgazd burkolt Ut segitségével tériénik, mely a hatdlyos TSZT-n
telepulési jelentdségl Utként dbrazolt. Az Uj Ecseri Ut orszagos Il. rendd f8Utként jelslt, mely délen a
400. sz&mU Utba kdt, mig északon kapcsolatot létesit az M4-es autdittal és az MO autdpdlydval,
valamint Ecserrel.

5. abra: A 3. szamu modositassal érintett terlilet ethelyezkedése

Mdédositdsi igény a teriileten: A Szabdlyozdsi terven jelélt zéldfellletként fenntartandd felekrész”
toriése, valamint a telektémb épitési dvezeti dtsoroldsa (Gksz-SZ-2 — Gksz-SZ-1).
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Vacses vares hatalyos telepilésrende

4. szamU modositdssal érintett terilet:

A modositassal érintett terllet Vecsés kdzépsd-déli részén hizddik a ,,Déli kilterGleti gydrd"
varosrészben kévetve a TSZT-n szerepld, a telepUlést atszeld tervezett agglomerdcids Ut nyomvonalat.
A tervezett Ut Gydl és UllG kdzdtt 1étesitett volna kapcsolatot, csomépontot alakitva ki az Alacskai
uttal, azonban a nyomvonal kijelélése targytalanna vélt, igy megszintetése javasolt.

6. abra: A 4. szamid modositassal érintett

ferdlet elhelvezkedeésre

ens. R
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Mddositasi igény a terileten: A 6125 és a 6126 hrsz-U ingatlanok ferlletén kijeldlt 22 méteres
szabdlyozasi szélességU Ut nyomvonaldnak, szabdlyozdsi elemeinek megszintetése, valamint a

TelepUlésszerkezeti tervben szerepld tervezett agglomerdcios Ut teljes nyomvonaldnak tdriése
tervezett.
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