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E l ő t e r j e s z t é s
a lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló helyi rendelet felülvizsgálatával kapcsolatosan

Tisztelt Képviselőtestület!
Üllő Város Önkormányzata Képviselőtestületének 6/2006. (III.30.) számú Ö.K. rendelete szól a lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról. (továbbiakban: helyi rendelet) 

Megjegyezni kívánjuk, hogy önkormányzatunk 3 db lakás tulajdonjogával rendelkezik, melyek az alábbiak: Kistemető u. 1. sz. alatti (költségelven bérbe adható, 92 m2, komfortos, jelenleg üresen álló), Kertekalja u. 26. sz. alatti (szociális, jelenleg üresen álló), valamint a Malom u. 2/a. sz. alatti (költségelven bérbe adott, 66 m2, komfortos) lakások. Tehát jelenleg 1 lakás van bérbe adva a 3 lakás közül.
Felülvizsgálat:

Helyi rendeletünk 30. §. (4) bekezdése szerint, a lakbérek mértékét a Képviselőtestület minden év augusztus 31-ig felülvizsgálja. Tájékoztatjuk Önöket, hogy a Képviselőtestület korábban az alábbi bérleti díjakat határozta meg: 

a.) Költségelven bérbe adott lakások bérleti díja – mely a szolgálati jelleggel bérbe adott lakásokra vonatkozik – :

aa) komfort nélküli lakások esetén:

61.-Ft./m2

ab) komfortos lakások esetén:


233.-Ft./m2

ac) összkomfortos lakások esetén:

349.-Ft./m2


b.) Szociális helyzet alapján bérbe adott lakások bérleti díja:  

ba) komfort nélküli lakások esetén:
 
34.-Ft./m2

bb) komfortos lakások esetén:


115.-Ft./m2

bc) összkomfortos lakások esetén:

172.-Ft./m2 

Tisztelt Képviselőtestület!

Az elmúlt években a Képviselőtestület úgy döntött, hogy nem emelte meg a lakbéreket az infláció alacsony mértékére tekintettel. 2021. évben pedig a Kormány döntése miatt nem volt lehetősége a Képviselőtestületnek a lakbérek emelésére. 
Megjegyezni kívánjuk, hogy az utolsó emelésre 2013. évben került sor. Ennek alapján a Malom u. 2/a. sz. alatti, szolgálati lakás lakbére jelenleg: 18.480.-Ft., tekintettel arra, hogy a lakbér tartalmazza a lakásrendelet szerinti 20 %-os emelést is, mivel a lakás a település központjában található.
A KSH közleménye szerint 2021. évben a fogyasztói árak átlagosan 5,1 %-kal nőttek az előző évhez viszonyítva, így lehetőség van a bérleti díjak emelésére, azonban természetesen dönthet úgy is a T. Képviselőtestület, hogy nem emeli meg a bérleti díjakat.  

Ha a bérleti díjak emeléséről dönt a Képviselőtestület, akkor az inflációs rátát figyelembe véve az alábbiak szerint alakulnának a bérleti díjak: 
„ a.) Költségelven bérbe adott lakások bérleti díja – mely a szolgálati jelleggel bérbe adott lakásokra vonatkozik – :

aa) komfort nélküli lakások esetén:

64.-Ft./m2

ab) komfortos lakások esetén:


244.-Ft./m2

ac) összkomfortos lakások esetén:

366.-Ft./m2


b.) Szociális helyzet alapján bérbe adott lakások bérleti díja:  

ba) komfort nélküli lakások esetén:
 
36.-Ft./m2

bb) komfortos lakások esetén:


120.-Ft./m2

bc) összkomfortos lakások esetén:

180.-Ft./m2 ”

Mintahogyan a fentiekből látszik, az emelés mértéke mindösszesen 3-17 Ft-ig terjedne m2-enként.
Az előterjesztést a Városgazdálkodási Bizottság 2022. augusztus 16-án tárgyalta és nem javasolta a lakásbérleti díjak emelését. 

Fentiekre tekintettel kérem a T. Képviselőtestületet, hogy tárgyalja meg az előterjesztést és a VGB. javaslatát figyelembe véve hozza meg határozatát. 
Határozati javaslat:
Üllő Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felülvizsgálta a lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló 6/2006. (III.30.) számú Ö.K. rendeletét és figyelembe véve, hogy a KSH közleménye szerint 2021. évben a fogyasztói árak átlagosan 5,1%-kal nőttek az előző évhez viszonyítva, ezért a lakbérek összegét - a következő felülvizsgálatig - változatlanul hagyja, rendeletét nem módosítja.
Felhatalmazza Polgármesterét, hogy az érintettet a döntésről értesítse.

Határidő: 2022. szeptember 5.
Felelős: Kissné Szabó Katalin polgármester
Üllő, 2022. augusztus 18.
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