TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

A jelen szerzodés ("Szerzédés") létrejott

(1) Ullé Varos Onkormanyzata (székhely: 2225 UllS, Templom tér 3.; térzsszam: 15730679

adészam: 15730679-2-13; statisztikai szamjel: 15730679-8411-321-13; képviseli: Kissné
Szabo Katalin, polgarmester) ("Onkormanyzat"); és

(2) S and S Projekt A Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1173 Budapest, Pesti ut 166. 1.

em. 7.; cégjegyz€kszam: 01 09 379883; adoszam: 29036387-2-42; képviseli: Horvath Richard
ligyvezetd) ("Beruhazo")

(az Onkormanyzat és a Beruhazé egyiittesen "Felek", barmelyikiik kiilon-kiilon "Fél") kozott, alulirott
helyen és idoben, az alabbi feltételekkel.

1.

1.1

1.3

ELOZMENYEK

A Felek rogzitik, hogy a Beruhazo S and S Projekt A Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhely:
1173 Budapest, Pesti Gt 166. 1. em. 7., cégjegyzékszam: 01 09 379883: adoszam: 29036387-2-
42) a tulajdonaban allo, Ull6, belteriilet 3342/7, 3342/8, 3342/10 és 3342/11 helyrajzi szam
alatti ingatlanokon (,.Fejlesztési Teriilet”) raktarépiileteket kivan létesiteni. A raktarépiiletek
beépitési terve az /. sz. mellékletben csatolt rajzon keriilt feltiintetésre.

A Fejlesztési teriileten tervezett raktarépiiletek és elhelyezésiik a hatalyos helyi épitési
szabalyozas gazdasagi, kereskedelmi szolgaltato dvezetében eldirtaknak megfelelnek, azonban a
kozvetleniil szomszédos lakoteriileteken élok megfeleld életmindségének biztositasa érdekében
torténd szabalyozas-modositas idejére az Onkormanyzat 16/2021.(VIL.7.) szama rendeletével
valtoztatasi tilalmat rendelt el a Fejlesztési Teriiletre.

A Beruhazo a jelen szerzodés 1. sz. melléklete szerinti raktarépiiletek tervezésénél mar
figyelembe vette a kdzvetleniil szomszédos lakoteriileteken €10k érdekeit, erre tekintettel kérte
az Onkormanyzattol a Fejlesztési Teriilet kivételét a valtoztatasi tilalom hatalya alol.

Az Onkormanyzat a Beruhazo 1.3 pontban foglalt kérésének teljesitéséhez biztositani kivanja a

rrrrr

Ezért az Onkormanyzat 138/2022. (V1.23.) szami O.H. szimu hatirozataban dontott
arrol, hogy a Fejlesztési teriiletként megjelolt ingatlanoknak a valtoztatasi tilalom
hatalya alél torténo kivételéhez telepiilésrendezési szerzédést kot az ingatlanok
tulajdonosaival és a telepiilésrendezési szerzédésben (TRSz) rogziti, hogy épittetd
mar a modositott szabalyozas hatalyba lépése elott is a szigoriibb paramétereket
alkalmazza az ingatlanok esetleges beépitése soran, tovabba Onkormanyzat a
TRSz-ben rogziti a létesitendd épiiletek homlokzatanak anyaghasznalatira és
szinezésére vonatkozo kovetelményeit.

A fentiekre tekintettel a Felek az épitett kdrnyezet alakitasarol ¢és védelmérol szolo 1997, évi
LXXVIIL torvény (az "Etv.") 30/A. § szakaszara hivatkozassal a jelen Szerzodést kotik.

A HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
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2.1 Onkormanyzat vallalja, hogy a jelen Szerzédés 1.1 pontjaban foglalt cél megvaldsitasa
érdekében 138/2022. (VL.23.) szami O.H. hatarozataval kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitott Fejlesztési Teriileten a 419/2021. (VII.15.) Korm.rend. 68.§ szerinti egyszeriisitett
eljarasban kezdeményezi a teriiletre vonatkozd helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
(tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési eszkdzok) modositasat az alabbiak szerint:

2.1.1. Legnagyobb épiiletmagassag csokkentése maximum 8 m-re;

2.1.2. Tobbszintes novényzettel kotelezéen beiiltetendé védo zoldfeliilet novelése a
Medikus utcai és Pesti tti lakoingatlanok kertvégeit6l 12,49 m-re.

2.2 Onkormanyzat vallalja, hogy a Szerz6dés alairasat kovetden haladéktalanul meginditja a
telepiilésrendezési eszkozoknek a 2.1. — 2.1.2. pontokban foglaltak szerinti mddositasahoz
sziikséges eljarast. Az Onkormanyzat minden tSle elvarhatot megtesz annak érdekében, hogy
a telepiilésrendezési eszkdzok elfogadasa a lehetd leghamarabb megtorténhessen.

2.3 Beruhazo vallalja, hogy a Fejlesztési Teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak hatalyba Iépése el6tti beépités esetén is a korabbihoz képest szigorubb,
2.1.1. és 2.1.2. pontban foglalt paramétereket alkalmazza, tovabba az épiiletek
homlokzatat nem tiikrozodo feliilettel és tajba illeszked6 szinnel alakitja ki.

2.4 Onkormanyzat vallalja, hogy amennyiben a Szerzédés alairasra keriil, az alairast koveté
elsé6 KT iilésen a Képviselo-testiilet elé terjeszti a Fejlesztési teriiletként megjelolt
ingatlanok valtoztatasi tilalom hatalya alol torténd kivételét.

2.5 A Felek megallapodnak, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok jelen Szerzddés szerinti
modositasanak hatalyba 1épésér6l az Onkormanyzat haladéktalanul irasban értesiti a
Beruhazot.

3 FELEK KOZOTTI EGYUTTMUKODES

3.1 Felek vallaljak, hogy a Fejlesztési Teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszk6zok modositasa
soran szorosan és johiszemien egyiittmiikodnek, és valamennyi lényeges vagy ezen
modositasokat befolyasold koriilményr6l egymast haladéktalanul tajékoztatjak, tovabba
késedelem nélkiil megtesznek minden olyan intézkedést vagy nyilatkozatot, amely jelen
Szerzddés teljesitéséhez szikséges - ideértve kiilondsen a telepiilésrendezési eszkozok
véleményezési eljarasa soran a véleményezok részérdl esetlegesen felmeriild, jogszabaly altal
alatamasztott észrevétel kapcsan sziikséges intézkedések megtételét, és a tervekben
végrehajtando valtoztatasokat - annak érdekében, hogy a jelen Szerzddés célja az €szszerlien
elvarhato id6n beliil megvalosuljon.

4 VEGYES RENDELKEZESEK

4.1 A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés alairasara az Onkormanyzat képviseldtestiilete a
138/2022. (V1.23.) szama 6nkormanyzati hatarozataval felhatalmazta polgarmesterét.

4.2 Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Beruhdzé atalakul, vagy egyébként
jogutodlassal megsziinik (generalis jogutodlas), jogutédja a jelen Szerzédés
alkalmazasaban helyébe 1ép; illetve amennyiben Beruhazo a jelen Szerzddésben
meghatarozott Ingatlan tulajdonjogat barmilyen moédon elidegeniti, kiteles a jelen
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Szerzédést az j Ingatlan tulajdonosra atruhazni és tajékoztatni az aj Ingatlan
tulajdonost a Szerzédésben foglalt jogairol és kitelezettségeirol.

A kotelezettségekrol valo tajékoztatas hianyabol ered6 karokért a Beruhazo felelésséggel
tartozik.

4.3 A jelen Szerz6dés mindkét Fél altali alairasaval 1ép hatalyba és kizardlag irasban, a Felek k6z6s
akaratabol, a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfelelden modosithato.

4.4 A jelen Szerzddésre a magyar jog az iranyado, a Szerzddésben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a magyar jog rendelkezéseit kell alkalmazni.

4.5 A Felek kijelentik. hogy a jelen Szerz6désbol eredd barmilyen esetleges vitajukat elsédlegesen
békés uton kisérelik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezetne eredményre, ugy a Felek jelen
Szerzddéssel kapesolatos barmely jogvitajukra a hatalyos jogszabalyok altal kijeldlt birosag
illetékes.

4.6 A jelen Szerzddéshez csatolt melléklet a Szerzddés elvalaszthatatlan részét képezi. A Szerz6dés

¢és a mellékletek kozotti barmely eltérés vagy ellentmondas esetén a Szerzodés szovege az
iranyado.

A Felek jelen Szerzodést kolesonosen elolvastak és értelmezték és azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, jovahagyodlag irtak ala.
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