TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

A jelen szerzddés ("Szerzadés") Iétrejott

(1) Ullé Varos Onkormanyzata (székhely: 2225 Ullo, Templom tér 3. torzsszam: 15730679
adoszam: 15730679-2-13: statisztikai szamjel: 15730679-8411-321-13; képviseli: Kissné Szabd
Katalin, polgarmester) ("Onkormanyzat"); ¢s

(2) Rossmann Magyarorszag Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 2225 Ull6, Zsaroka ut 8.
cégjegyzékszam: 13 09 088090; statisztikai szamjel: 11149769-4775-113-13; adoszam:
11149769-2-44; képviseli: Florian Laszlo Andras és Németh Komél ligyvezetok egyiittesen)
("Beruhazo")

(az Onkormanyzat és a Beruhazo egyiittesen "Felek", barmelyikiik kiilon-kiilon "Fél") kozott, alulirott
helyen és idoben, az alabbi feltételekkel.

1. ELOZMENYEK

1.1 A Felek rogzitik, hogy a Beruhazd Rossmann Magyarorszag Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
(székhely: 2225 Ull6, Zsaroka Gt 8.; cégjegyzékszam: 13 09 088090; adoszam: 11149769-2-44)
a tulajdonaban allo, UlS, belteriilet 3666/2 helyrajzi szam alatti ingatlanon (..Fejlesztési
Teriilet”) logisztikai csarnokot kivan létesiteni.

1.2 A Fejlesztési Teriileten tervezett csarnoképiilet és elhelyezése a hatalyos helyi épitési
szabalyozas gazdasagi, kereskedelmi szolgaltatd dvezetében eldirtaknak megfelelnek, azonban
a kozvetleniil szomszédos lakoteriileteken ¢lok megfeleld  életmindségének biztositasa
érdekében torténd szabalyozas-modositas idejére az Onkorméanyzat 16/2021.(VIL7.) szami
rendeletével valtoztatasi tilalmat rendelt el a Fejlesztési Teriiletre.

1.3 A Beruhazo a jelen szerzddés 1.1 pontjaban megnevezett logisztikai csarnok tervezésénél mar
figyelembe vette a kozvetleniil szomszédos lakdteriileteken €16k érdekeit, erre tekintettel kérte
az Onkormanyzattdl a Fejlesztési Teriilet kivételét a valtoztatasi tilalom hatalya alol.

1.4 Az Onkormanyzat a Beruhazé 1.3 pontban foglalt kérésének teljesitéséhez biztositani kivanja a

rrrrr

Ezért az Onkorményzat 93/2022. (IV.12.) szami O.H. szama hatarozataban dontott
arrol, hogy a Fejlesztési Teriiletként megjelolt ingatlannak a valtoztatasi tilalom hatalya
alol torténd kivételehez teleptilésrendezési szerzodést kot a Fejlesztési Teriilet
tulajdonosaval és a teleptilésrendezési szerzodésben rogziti, hogy ¢Epittetdé mar a
modositott szabalyozas hatalyba Iépése eldtt is a szigoribb paramétereket alkalmazza a
Fejlesztési  Teriilet esetleges  beépitése  sordn, tovdbba  Onkormanyzat a
telepiilésrendezesi  szerzddésben rogziti a Gyomroi uti lakodvezet telekvégeitdl
szamitott 20 méteres zo6ld védosav kialakitasara vonatkozd kovetelményeit.

1.4 A fentiekre tekintettel a Felek az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény (az "Etv.") 30/A. § szakaszara hivatkozassal a jelen telepiilésrendezési
szerzddést (,.Szerzodés™) kotik.

2 A HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

t2

Onkormanyzat vallalja, hogy a jelen Szerzédés 1.1 pontjaban foglalt cél megvaldsitasa
érdekében 138/2022. (VI1.23.) szamu O.H. hatarozataval kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitott Fejlesztési Tertileten a 419/2021. (VI1.15.) Korm.rend. 68.§ szerinti egyszerfisitett
eljarasban sajat koltségen kezdeményezi a teriiletre vonatkozé helyi épitési szabalyzat és
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szabalyozasi terv (tovabbiakban egyiitt: ,telepiilésrendezési eszk6zok™) modositasat az
alabbiak szerint:

2.1.1. a Fejlesztési Teriiletként megnevezett 3666/2 hrsz-0i ingatlanon az épitési vonalat a
Gyomrdi ti lakoovezet telekvégeitdl szamitott 40 méterben hatarozza meg;

2.2 Onkormanyzat vallalja, hogy a Szerz6dés alairasat kovetden haladéktalanul meginditja a
telepiilésrendezési eszkdzoknek a 2.1. pontban foglaltak szerinti mddositasdhoz sziikséges
eljarast. Az Onkormanyzat minden t6le elvarhatot megtesz annak érdekében, hogy a
telepiilésrendezési eszkdzok elfogadasa a lehetd leghamarabb megtorténhessen.
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Beruhazo vallalja, - feltéve, hogy a jelen Szerzddés alairasat kovetd elsd KT iilésen a Képviseld-
testiilet a Fejlesztési Teriiletként megjeldlt ingatlanon fennallo, 16/2021.(VIL7.) szama
onkormanyzati rendelettel elrendelt valtoztatasi tilalmat megsziinteti és err6l az ingatlaniigyi
hatdsagot 15 napon beliil értesiti - hogy a Fejlesztési Teriiletre vonatkozoé telepiilésrendezési
eszkdzok modositasanak hatalyba 1épése elbtti beépités esetén is a korabbihoz képest szigorabb,
2.1.1. pontban foglalt paramétereket alkalmazza, tovabba vallalja, hogy a hatalyos
szabdlyozasban is szerepld és a modositast kovetden is megmaradd 20 méter széles, haromszintes
novényzettel (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyiittes alkalmazasaval) kotelezden beiiltetendd
zoldfeliiletet a kovetkezok szerint alakitja Ki:

a Gyomr6i ati lakddvezet telekvégeitdl 2 m széles savban fiives teriiletet, ezt kovetden 13 m

széles, 3 m magas, tobbszintes novényzettel beiiltetett dombot/sancot, majd ezt kdvetéen 5 m
széles, a rézstihoz igazodo zoldfeliiletet [étesit.

2.4 Onkormanyzat vallalja. hogy amennyiben a jelen Szerz6dés alairasra keriil, ugy az alairast kovetd
elsd KT iilésen a Képviselo-testiilet elé terjeszti a Fejlesztési Teriiletként megjeldlt ingatlan
valtoztatasi tilalom hatalya alol torténd kivételét.

2.5 Onkormanyzat vallalja, hogy a jelen Szerz6dés alairasat kovetéen a Fejlesztési teriilet
vonatkozasaban tovabbi. a Fejlesztési teriileten megvaldsitani kivant beruhazast hatranyosan
érintd épitési korlatozast nem rendel el, ilyen korlatozasokat el6iro rendelkezéseket a modositasra
keriil telepiilésrendezési eszkdzokben nem fogad el.

2.6 A Felek megallapodnak, hogy a telepiilésrendezési eszkozok jelen Szerzédés szerinti
modositasanak hatalyba 1épésérdl, illetve a jelen Szerz6dés alairasat kovetd elsd KT iilés
eredményérdl az Onkormanyzat haladéktalanul frasban értesiti a Beruhazot.

2.7 A Felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha a jelen Szerzdés alairasat kovetd elsé KT iilésen a
Képviseld-testiilet a Fejlesztési Teriiletként megjeldlt ingatlan valtoztatasi tilalom hatalya alol
torténd kivonasat elutasitja, ugy a jelen Szerzodés minden tovabbi jogeselekmény nélkiil,
automatikusan hatalyat vesziti.

3 FELEK KOZOTTI EGYUTTMUKODES

3.1Felek vallaljak, hogy a Fejlesztési Teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkdzok
moédositasa sordn szorosan €s johiszemiien egyiittmikodnek, €s valamennyi lényeges, vagy
ezen modositasokat befolyasold koriilményrdl egymast haladéktalanul tajékoztatjak, tovabba
késedelem nélkiil megtesznek minden olyan intézkedést vagy nyilatkozatot, amely jelen
Szerzddés teljesitéséhez szikséges - ideértve kiilonosen a telepiilésrendezési eszkdzok
véleményezési eljarasa soran a véleményez6k részérol esetlegesen felmeriil®, jogszabaly altal
alatamasztott észrevétel kapcsan sziikséges intézkedések megtételét - annak érdekében, hogy
a jelen Szerzddés célja az észszerlien elvarhato id6n beliil megvalosuljon.

4 VEGYES RENDELKEZESEK

4.1 A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés alairasara az Onkormanyzat képviselOtestiilete a
93/2022. (IV.12.) szamu énkormanyzati hatarozataval hozzajarult. Onkormanyzat szavatolja,
hogy a jelen SzerzOdés megkotésének jogszabalyi feltételei fennallnak, és az annak
megkotéséhez szitkséges valamennyi felhatalmazassal és hattérinformacioval rendelkezik.
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Onkormanyzat kijelenti, hogy a Szerzédés megkotéséhez sziikséges valamennyi dokumentumot
a Beruhazé az Onkormanyzat rendelkezésére bocsatott.

4.2 Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Beruhazé atalakul, vagy egyébként jogutodlassal
megsziinik (generalis jogutddlas), jogutddja a jelen Szerzodés alkalmazasaban helyébe Iép;
illetve amennyiben Beruhdzo a jelen Szerzodésben meghatarozott Ingatlan tulajdonjogat
barmilyen modon elidegeniti, kételes a jelen Szerzodést az 0j Ingatlan tulajdonosra atruhazni és
taj¢koztatni az Gj Ingatlan tulajdonost a Szerzédésben foglalt jogairdl és kotelezettségeirdl.

A kotelezettségekrol valo tajékoztatas hianyabol eredd karokért a Beruhazo felelosséggel
tartozik.

4.3A jelen Szerz6dés mindkét Fél altali alairasaval Iép hatalyba és kizardlag irasban, a Felek
kozos akaratabol, a vonatkozo jogszabalyoknak megfelelden modosithatd.

4.4A jelen Szerz6désre a magyar jog az iranyado, a Szerzodésben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a magyar jog rendelkezéseit kell alkalmazni.

4.5 A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6désbol ered6 barmilyen esetleges vitajukat elsédlegesen
bekés Gton kisérelik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezetne eredményre, Gigy a Felek
Jelen Szerz6déssel kapesolatos barmely jogvitdjukra a hatalyos jogszabalyok altal kijelolt
birosag illetékes.

A Felek jelen Szerzodést kolesondsen elolvastak és értelmezték és azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, jovahagydlag irtak ala.
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