FOEPITESZI FELJEGYZES
A VIZSGALATI ES AZ ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK TARTALMARA VONATKOZOAN

U6 Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és szabalyozasi tervének
a 3757 hrsz-0 foldrészletre vonatkozé modositasa kapcsan

Az Onkormanyzathoz beérkezett egyedi kérelem a belteriilet délkeleti részén talalhaté gazdasagi teriileten belill
a 3757 hrsz-u foldrészletet érinti. A modositasi igény a teriileten talalhatd lGzemi és logisztikai csarnokok
funkcidihoz — dsszeszerel6 (zem, labor, logisztika — kapcsolodoan a burkolt feliletek kismérték névelésére
vonatkozik. Ez a telekre nézve jelenleg hatélyos, 25%-0s minimalis z6ldfellleti el6irdas médositasat vonja
maga utan, az OTEK adta keretek figyelembevételével. A tervezett fejlesztés megvaldsithatésaga a telek U
épitési ovezetbe torténd atorolasaval biztosithato.

A tervezett fejlesztés a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcid elhatarozasait és a telepllésszerkezeti terv
koncepcionalis javaslatait nem érinti, azokkal nem ellentétes. A mddositas részteriiletét az dnkormanyzat
166/2021. (XII. 16.) szamu hatérozataval kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitotta.

A modositas nem érinti a teriiletfelhasznalasi besorolasokat, sem a telepiilésszerkezeti jelentéségii
infrastruktura-halézati elemeket. A mddositas soran nem torténik Uj beépitésre szant terlilet vagy kildnleges
beépitésre nem szant teriilet kijeldlése és nem torténik zold, vizgazdalkodasi erdd- és természetkdzeli terilet
megsziintetése. A beépitési paraméterek valtozdsa nem okozza a beépitési intenzitds — megengedett
legnagyobb beépitettség, beépitési magassag vagy szintterlleti mutatd — névelését. A meglévd vagy tervezett
kézterilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem csokken. A modositassal érintett terilleten régészeti
lel6hely talalhatd, a modositas jellegébdl addddan azonban erre a modositas nincs hatassal.

A 419/2021. Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés értelmében a mddositashoz sziikséges megalapoz6 vizsgélat és
alatdmasztd javaslat tartalmat és annak részletezettségét a telepiilési f6épitész irdsban hatarozhatja meg..

A teleplilés hatélyos telepilésfejlesztési koncepciojanak egyik f6 célkitiizése a gazdasagi versenyképesség
erbsitése, amelyhez a mddositads nyoman megvaldsulo fejlesztés, azaz a meglévé gazdasagi telephely bévitése
is hozzajarul. A modositas kornyezeti hatasa lokalis. A zoldfeltileti minimum csokkentésének feltételéll az
Onkormanyzat a csokkenés kompenzalasaként a varos egyéb teriletein végrehajtandd zéldterilet-fejlesztési
projektre vonatkoz6 tamogatasi szerzédés megkotését irta eld.

A fentiek alapjan a mddositdshoz olyan megalapoz6 vizsgalati és aldtamasztd javaslati munkarész kész(l, amely
a mddositas jellegéhez, telepllésen bellli jelentéségéhez igazodik. A vizsgalati és javaslati munkarészeket az
alabbiak szerint kell kidolgozni, a médositas értelmezéséhez szlikséges mélységben:

MEGALAPOZO VIZSGALAT
1. A TERVEZESI HELYSZIN ELHELYEZKEDESE ES TOMBJENEK LEHATAROLASA
2. AMODOSITAS CELJA ES INDOKLASA
3. KOZVETLEN KORNYEZET VIZSGALATA ES BEMUTATASA
4. OSSZHANG A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL ES AZ IVS-SEL
5. TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK
6. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK RENDSZERE

TELEPULESRENDEZESI ES SZAKAGI ALATAMASZTO JAVASLAT
1. TERSEGI SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES
2. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TERVEZETT VALTOZASA
3. TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK EGYENSULY ALAKULASA
4. TAJRENDEZESI ES KORNYEZETALAKITASI ZOLDFELULET! JAVASLAT
5. ATERVEZETT BERUHAZAS ES KORNYEZETI HATASAI, A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE
6. OROKSEGVEDELEM
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A polgarmester megbizasabol a f6épitész
Takécs Tamés



