Előterjesztés
a rendezési terv módosítására az elővásárlási jogok bejegyzésére vonatkozóan
Előterjesztő:



Medvedovszky Béla VGB elnök

Előterjesztést készítette:

Oltványi János településfejlesztési ügyintéző

Véleményezésre megkapta:

Fazekas Krisztina Városfejlesztési Irodavezető

Megtárgyalta:


Városgazdálkodási Bizottság
Törvényességi véleményezésre bemutatva: Földváriné dr. Kürthy Krisztina jegyző részére

Észrevétel*: az előterjesztés törvényes

Földváriné dr. Kürthy Krisztina sk.

Döntés*: egyszerű többség


   minősített többség 

Ülés*: nyilvános

zárt

Előterjesztés

a rendezési terv módosítására az elővásárlási jogok bejegyzésére vonatkozóan  
Tisztelt Képviselő-testület!

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 25.§ (1) bekezdése szerint a települési önkormányzatot elővásárlási jog illeti meg a helyi építési szabályzatban (tov.: HÉSz) meghatározott településrendezési célok megvalósításához szükséges ingatlanok esetében.
Az elmúlt időszakban áttekintettük rendeletünk ezzel kapcsolatos szabályait és megállapítottuk, hogy a hatályos jogszabályok szerint nem függelékben, hanem mellékletben kell szabályozni az ezzel kapcsolatos kérdéseket, továbbá vannak olyan ingatlanok, amelyek időközben már az önkormányzat tulajdonába kerültek, így további szerepeltetésük nem indokolt. Ugyanakkor vannak olyan ingatlanok, amelyekre a korábbi HÉSZ alapján történt meg a jog bejegyzése, viszont jelenleg nem szerepelnek a rendeletünk függelékében, amely csak a bejegyzésre javasolt ingatlanok körét tartalmazza.   Ennek kapcsán felmerült továbbá, hogy településfejlesztési céljaink megvalósítása érdekében célszerű lenne további ingatlanokra kiterjeszteni az elővásárlási jog bejegyzését. Erre tekintettel javasoljuk a HÉSZ módosítását úgy, hogy abban már ne szerepeljenek az önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanok, viszont feltüntetésre kerüljön minden elővásárlási joggal érintett terület.
1. Már részben, vagy egészében az Önkormányzat tulajdonában lévő illetve megvásárlás alatt álló ingatlanok:  
Malom u. 3. és 5. (48 és 47 hrsz), 
Kertekalja u. 26. (2215/2 és 2215/3 hrsz), 
Ócsai út 10. (1659 hrsz).

2. A függelékben szereplő további, elővásárlási joggal érintett területek a következők:

· a Deák Ferenc utcai önkormányzati beruházási terület és a Batthyány u. gyalogos, kerékpáros összekapcsolása érdekében a Batthyány u. 45. (1257/1 hrsz);

·  a Faiskola utcai tömbbelső feltárására a 1620/3 hrsz;
· a Kertekalja és Vasadi utca közötti tömbbelső feltárás útnyitásának biztosítására a Gyár utca 8. (2188 hrsz) és a szabályozási terven jelölt feltáró út másik végén az Ócsai út 1. (2243 hrsz-ú üzletsor), valamint a Vasadi u. 4. (2241 hrsz) telekvége. Ezen ingatlanok viszont akár kivehetőek lennének az elővásárlási jog bejegyzésére javasolt területek közül, mert a tömbfeltárás a legutóbbi szabályozás-módosítást követően már csak javasolt szabályozási vonallal, közforgalom elől el nem zárt magánút kialakítással maradt a tervben, ha az érintett telektulajdonosok élni kívánnának a lehetőséggel;
· Gyömrői út 10. (18/1 hrsz)
· Gyömrői út 26. (26 hrsz) közvetlenül a Művelődési ház mellett;
· az Önkormányzat tulajdonát képező 26 hektáros ipari beruházási területbe beékelődő 0149/2 hrsz-től 0149/9 hrsz-ig terjedő 8 db kis földrészlet.
· a Városi sétány és a Sportcsarnok gyalogos, kerékpáros összekapcsolása érdekében a Templom tér 4. és 6. számú (12 hrsz és 13 hrsz) területeket ugyan nem tartalmazza a függelék, azokon már régóta bejegyzett az önkormányzat elővásárlási joga. Ugyanakkor véleményünk szerint a tényleges adásvétel megtörténtéig célszerű benntartani az ingatlanokat a HÉSz elővásárlásra javasolt területei között.
A felsorolt területeket— a Kertekalja—Vasadi utca közötti tömbbelső feltárásra megjelöltek kivételével— javasoljuk továbbra is szerepeltetni a HÉSz rendelet elővásárlási jog bejegyzésére javasolt területei között.
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3. Elővásárlási jog bejegyzésére javasolt új területek: 
Az alapintézmény hálózat fejlesztésére:
· Deák Ferenc utcai intézményi fejlesztési terület melletti 1243/1 hrsz, valamint a Pesti út 108.-tól 112.-ig terjedő, 1254/1, 1255/1 és 1256/1 hrsz-ú ingatlanok, elsősorban a telekvégek megszerzése érdekében, amellyel a Deák utcai terület tovább bővíthető.
· Pesti út 104. és 106. (1248/2 és 1248/3 hrsz);
· Templom tér 5. és 7. alatti teljes ingatlanok (1243/4 és 1242/4 hrsz);
· Damjanich utca—Pesti út—körforgalom, 404-es út és Kistemető utca által határolt, kb. 15 ha terület (02/4 hrsz-tól 02/17 hrsz-ig tartó, valamint 02/196 hrsz-tól 02/252 hrsz-ig terjedő területek). A területek jelenlegi szabályozása szántó, 0%-os beépíthetőséggel, de a településszerkezeti terv már településközpont vegyes területbe (Vt) sorolja. Ahhoz viszont, hogy beépíthető legyen részletes szabályozást kell majd készíttetni a területre.
· Dóra Sándor körút 19., 23. és 25. szám (3607, 3608 és 3610 hrsz) alatti— jelenleg még beépítetlen— kisvárosias lakóövezetbe (Lk) sorolt ingatlanok.

· Faiskola utcai tömbben a Faiskola u. 8.-tól 40-ig terjedő ingatlanok (1651, 1650, 1649, 1648, 1645/1, 1645/2, 1644, 1643/1, 1643/3, 1643/4, 1639, 1638, 1634, 1633, 1632, 1629, 1628, 1625, 1624, 1621/4 és 1620/3 hrsz), továbbá a Pesti út 67.-től 99-ig terjedő ingatlanok (1653, 1652, 1647, 1646, 1642, 1641, 1640, 1637, 1636, 1635, 1631, 1630, 1627, 1626, 1623, 1622, 1620/2, 1620/1, 1618 és 1617 hrsz), elsősorban a telekvégek megszerzése-, valamint a tömbbelső feltárása és újra osztása érdekében.
A hatályos szabályozási tervlap szerint kijelölt védelmi rendeltetésű erdő telepítése érdekében elővásárlási jog bejegyzését javasoljuk a 0362/68 és 0362/69 hrsz-ú földterületekre.

Fentiek alapján javasoljuk a HÉSz 5. függelékéből mellékletbe átemelni a már korábban elővásárlási jog bejegyzésre javasolt azon ingatlanokat, amelyek megvásárlása még nem történt meg; továbbá javasoljuk bővíteni az elővásárlási joggal érintett ingatlanok körét  további, alapintézmény hálózat fejlesztésére megjelölt ingatlanokkal az alábbi határozati javaslat szerint. A HÉSz módosítására a Képviselő-testület 2022. októberi döntéseivel kezdeményezett rendezési terv-módosításokkal egy eljárásban kerülne sor.
A Városgazdálkodási Bizottság az előterjesztést 2022. november 15-ei ülésén tárgyalta és a felsorolt— elővásárlási jog bejegyzésére javasolt— ingatlanokat javasolta kiegészíteni a Széchenyi-Batthyány u. sarkán lévő Széchenyi u. 8. (1266/1 hrsz), valamint a mögötte lévő Batthyány 49. (1260 hrsz) és Batthyány 47/A magánút (1259/3 hrsz) ingatlanokkal, elsősorban a Batthyány u. zsákutca jellegének feloldása érdekében, továbbá a most jégpályának helyet adó Pesti út 78. (53/1 hrsz) ingatlannal, jövőbeni intézményfejlesztés céljára.
Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy a Bizottság javaslata alapján hozza meg határozatát:
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Határozati javaslat

Üllő Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 25.§-a alapján kezdeményezi a HÉSZ módosítását az önkormányzatot megillető elővásárlási jog bejegyzésére vonatkozóan, az alábbi ingatlanokat illetően:

1. településrendezési célok érdekében: 
· a Deák Ferenc utcai intézményi fejlesztési terület és a Batthyány u. gyalogos, kerékpáros összekapcsolása érdekében a Batthyány u. 45. (1257/1 hrsz);

· a Batthyány u. zsákutca jellegének feloldása érdekében a Széchenyi u. 8. (1266/1 hrsz), valamint a mögötte lévő Batthyány u. 49. (1260 hrsz) és Batthyány u. 47/A magánútja (1259/3 hrsz)

· Deák Ferenc utcai fejlesztési terület melletti 1243/1 hrsz, valamint a szintén a terület melletti Pesti út 108.-tól 112.-ig terjedő, 1254/1, 1255/1 és 1256/1 hrsz-ú ingatlanok.
·  a Faiskola utcai tömbbelső feltárására a Faiskola u. 1620/3 hrsz, továbbá az alapintézmény hálózat fejlesztésére a Faiskola utcai tömbben a Faiskola u. 8.-tól 40-ig terjedő ingatlanok (1651, 1650, 1649, 1648, 1645/1, 1645/2, 1644, 1643/1, 1643/3, 1643/4, 1639, 1638, 1634, 1633, 1632, 1629, 1628, 1625, 1624, 1621/4 és 1620/3 hrsz), továbbá a Pesti út 67.-től 99-ig terjedő ingatlanok (1653, 1652, 1647, 1646, 1642, 1641, 1640, 1637, 1636, 1635, 1631, 1630, 1627, 1626, 1623, 1622, 1620/2, 1620/1, 1618 és 1617 hrsz)
· a Városi sétány és a Sportcsarnok gyalogos, kerékpáros összekapcsolása érdekében a Templom tér 4. és 6. (12 hrsz és 13 hrsz);
· Gyömrői út 10. (18/1 hrsz);
· Gyömrői út 26. (26 hrsz)

· Önkormányzat tulajdonát képező, 0149/1 hrsz-ú, egyéb ipari terület egységes beépíthetősége érdekében az ipari területbe ékelődő 0149/2, 0149/3, 0149/4, 0149/5, 0149/6, 0149/7, 0149/8 és 0149/9 hrsz.
2. Az alapintézmény hálózat fejlesztése érdekében:

· Pesti út 78. (53/1 hrsz);

· Pesti út 104. és 106. (1248/2 és 1248/3 hrsz);

· Templom tér 5. és 7. számú ingatlanok (1243/4 és 1242/4 hrsz);

· Damjanich utca—Pesti út—körforgalom, 404-es út és Kistemető utca által határolt, kb. 15 ha terület (02/4, 02/5, 02/6, 02/7, 02/8, 02/9, 02/10, 02/11, 02/12, 02/13, 02/14, 02/15, 02/16, 02/17, 02/196, 02/198, 02/200, 02/204, 02/208, 02/212, 02/240, 02/244, 02/246, 02/248, 02/250 és 02/252 hrsz-ig terjedő területek).

· Dóra Sándor körút 19., 23. és 25. szám (3607, 3608 és 3610 hrsz) ingatlanok.
3. A hatályos szabályozási tervlap szerint kijelölt védelmi rendeltetésű erdő telepítése érdekében: a dél-keleti gazdasági területek és a Gyár utcai lakóterületek közötti 0362/68 és 0362/69 hrsz-ú földterületek.
Felkéri a Polgármestert a további intézkedések megtételére.

Felelős: Polgármester
Határidő: azonnal
2022. 11. 21.                                      Medvedovszky Béla
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