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1. EL6ZMENYEK

Ul Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 91/2017. (VI. 29.) szamu 6nkormanyzati hatarozataval fogadta el
az akkor hatalyos jogszabalyi kornyezetnek és onkormanyzati szandékoknak megfelelé Teleplilésszerkezeti
tervét (TSZT), valamint a 20/2017. (VII. 8.) énkormanyzati rendelettel a varos kozigazgatasi teriletére épitési
jogot add Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ) és annak szabalyozasi tervi mellékleteit.

Az elfogadott teleplilésszerkezeti tervet az dnkormanyzathoz érkezett egyedi kérelmek és az dnkormanyzati
fejlesztési szandék alapjan tobbszor — a 69/2019. (IV. 25.) és a 6/2021. (1. 20.) dnkormanyzati hatarozatokkal —
maddositottak. Az elfogadott helyi épitési szabalyzatot és mellékleteit tobb izben is modositottak: a 11/2018. (VI.
6.), 16/2018. (X. 26.), 9/2019. (V. 03.), 14/2019. (X. 04.), 15/2020. (VII. 8.), 2/2021. (1. 22.) és 1/2022. (Il. 4.)
dnkormanyzati rendeletekkel.

A kozelmultban a CTPark Eleven Kift. részérdl beérkezett, a belteriilet délkeleti részén talalhatd iparteriileten az
llona Gt menti, 3757 hrsz-G foldrészletet érintd Uj kérelem, fejlesztési igény szikségessé teszi a HESZ és a
mellékletét képez6 szabalyozasi terv médositasat a fejlesztési elképzelések megvalosithatdsaga érdekében. A
terlleten talalhat6 tizemi és logisztikai csarnokok funkcioi — 6sszeszereld tizem, labor, logisztikai funkcio — a
telekre nézve jelenleg hatélyos, 25%-0s minimalis zéldfeliileti eléiras moédositasat teszik szikségessé, az
OTEK adta keretek figyelembevételével.

Az Onkorméanyzat, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrél szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 32. §-a szerint a képvisel6-testilet 166/2021. (XI1.16.) szamu O.H. hatarozataban kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta. Az idékdzben bekdvetkezd jogszabalyi valtozasok miatt a telepilésrendezési
eszkdzok modositasanak egyeztetése mar a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
egyszer(sitett eljarasra vonatkoz6 szabalyai szerint torténhet.

A médositasi igény illeszkedik Ull6 varosfejlesztési elképzeléseibe, amelyekben a munkahelyteremtés elsédleges
célként szerepel, igy az énkormanyzat kezdeményezi a HESZ és a mellékletét képez0 szabalyozasi terv
médositasat. A zoldfellleti minimum csokkentésére iranyuld mddositas feltételéil az Onkormanyzat a csokkenés
kompenzalasaként a varos egyéb teriletein végrehajtandé zoldtertilet-fejlesztési projektre vonatkozé tamogatasi
szerz6dés megkotéseét irta eld.

A modositas a magasabb szintli terlletrendezési tervek kereteit nem érinti, a térségi besorolasok
kévetelményeinek valo megfelelést nem befolyasolja. A médositasi helyszin a telepiilési térség részét képezi. A
modositdis nem valtoztatia meg a szerkezeti jelentdségl infrastrukturdlis halézatok rendszerét,
telepllésszerkezeti tervi mddositdssal nem jar. Jelen médositas célja a modositasi teriletre vonatkozd épitési
ovezeti paraméterek modositdsa a logisztikai park terlletén tervezett fejlesztések, a meglévé funkciok
intenzitasndvelésének megvalosithatdsaga érdekében. Mivel a modositas kapcsan a teriletfelnasznélasi
egységekben nem torténik valtozas, igy jelen mddositds részeként nem valik sziikségessé a térségi Gvezetek
kiterjedésére vonatkozo elézetes adatszolgaltatas-kerés.

A targyalasos eljaras részeként a polgarmester a telepilésrendezési eszkozok tervezetét a végsé szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel a telepilésfejlesztéssel,
teleptilésrendezéssel és a teleplléskép alakitdsaval dsszefiggé partnerségi egyeztetés szabalyairél szolo
16/2017. (V1. 3.) 6nkorméanyzati rendeletben foglaltak szerint.

Jelen egyeztetési dokumentacio tartalmazza a jovahagyandé munkarészeket: a helyi épitési szabalyzat
modositasat és mellékleteként a szabalyozasi terv modositasat, vagyis a rendelettel jovahagyandd munkarészt.
A dokumentaci6 részeként a kotelezdé megalapozé vizsgélati és alatamasztd szakagi munkarészek azon részei
kertlnek kidolgozasra, amelyeket az uj besorolas érint. Jelen mddositas keretében a jovahagyast kovetden kertl
sor a szabalyozasi tervek és a HESZ egységes dsszeszerkesztésére.

A telepllésrendezesi eszkozOk modositasi dokumentacidja a 314/2012. (XI. 8. Korm. rendelet tartalmi
eléirasainak és a 6. melléklete szerinti jelmagyarazatanak megfeleléen, valamint az OTEK 2021. julius 15-én
hatalyos 1. Fejezete és 1. és 2 melléklete el8irasainak figyelembevételével késziilt.
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Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szoldé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdése értelmében a teleplilés egy részére készilé rendezési tervnél és helyi épitési szabalyzatnal a rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességét varhatd kornyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasa
alapjan kell eldonteni. Mivel tervezett modositas megvalosulésa jelentGs kornyezetterheld hatast nem keletkeztet,
a burkolt felliletek kismértékii ndvekedésével jar, szamottevé forgalomnévekedéssel nem jar, és a kismérték(
kérnyezeti terhelés az érintett foldrészleten jelentkezik, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa az
onkormanyzat véleménye szerint nem sziikséges.

Jelen moédositasnak nem része a kulturalis 6rokségvédelmi hatastanulmany. A telepilésre 2015. évben
készilt kulturalis orokségvédelmi hatastanuimany a teleplilésfejlesztési koncepciohoz és az integralt
telepllésfejlesztési stratégiahoz, valamint a varos telepilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatahoz. Mivel a
KOH 10 évnél nem régebbi, a 2001. évi LXIV. torvény 85/A. § értelmében a modositas részeként nem
sziikséges az orokségvédelmi tanulmany kiegészitése vagy készitése. 2017. év végén késziilt el a TAK
(Telepulésképi Arculati Kézikdnyv) és a TKR (TelepUlésképi rendelet). A részteriilet orszagosan vagy helyileg
védett épilettel, miemléki kérnyezettel nem érintett. A telek 4 db nyilvantartott régészeti lel6hellyel van
részleges atfedésben. Az érintettség okan egyszersitett el6zetes régészeti dokumentacié készilt 2019-ben, a
csarnokok épitése kapcsan a lel6helyek foldmunkaval érintett részén megel6z6 régészeti feltarast kellett végezni.

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt, a tervezd részére adatszolgaltatasként
atadott, foldmérési és térinformatikai allamigazgatasi szerv altal szolgaltatott ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép
digitalis adatallomanya alapjan. A dokumentacioban szerepld ortofotd-kivagatok szintén az allami
adatszolgaltatasként kapott adatok felhasznalasaval késziltek. Az egyeztetési anyagba csak a fejlesztési
terlletet abrazolo kivagatok kertilnek
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2. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Jelen megalapozé vizsgélatokat tartalmazé munkarész kidolgozésa a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1.
mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelményei alapjan késziil, a 2016-ben a teljes kozigazgatasi teriiletre
késziilt megalapozo vizsgalat figyelembevételével. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A. § (2) bekezdés
értelmében a megalapoz6 vizsgalatot a tervezési ferillet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével aktualizalni kell olyan médon, hogy a szikséges tartalmat és annak részletezettségét az
onkormanyzati féépitész irasban hatérozza meg. Jelen esetben a modositassal érintett teriiletre, a modositas
jellegébdl addddan csak azok a fejezetek kerlinek kidolgozasra, amelyeket a 2016-ben készlilt megalapozd
vizsgalatok nem tartalmaztak, vagy kiegészitésre, aktualizalasra szorulnak.

A modositas kapcsan az épitési dvezeti paraméterek valtozadsa nem teszi szlikségessé a tarsadalmi, gazdasagi
és az épitett kornyezetre vonatkozd vizsgalatok, illeszkedési szabalyok részletes elkészitését, ismertetését.
Ugyancsak indokolatlan a térségi terveknek valé megfelelés részletes vizsgalata és az 6sszhang igazolasa, mivel
telepulésszerkezeti valtozassal a modositas nem jar. A térségi tervek szerint a modositasi helyszin telepulési
térség részét képezi. Az épitési Gvezeti besorolas pontositasa nem hat az infrastrukturalis halozatok rendszerére,
nem valtoztatjia meg a telepulésszerkezetet meghatérozé kozlekedéshalozattal és a kozmdiellatassal szemben
tamasztott igényeket sem.

2.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE ES TOMBJENEK LEHATAROLASA

Ulé varos a Budapesti Agglomeracio része; a
févaros, a Budapesti Nemzetkézi Repiil6tér, az M0-as
és az Md4-es autbutak kdzelsége révén jelentds
gazdasagi potenciéllal rendelkezik. A mddositassal
érintett terGlet a kdzponti belterilet délkeleti részén, a
Déli varosrész gazdasagi teriiletén helyezkedik el, a
CTPark Budapest East logisztikai kdzpont (korabban
Viktoria ipari park) részeként. A 3757 helyrajzi
szamui telek az llona diil6ében, a 4. szaml Budapest—
Debrecen-Zahony elsérend(i féuttél délre talalhaté.
Eszakkeleten az lona Gt és a 3760/1 hrsz-G
foldrészlet, délkeleten a belterlleti hataron tul a
0362/76  hrsz-U  szantd, délnyugaton  és
északnyugaton 6nkormanyzati ut hatérolja, amelyet a
belterlilet hatara és délnyugaton erdtervezett
erdéterlilet,  északnyugaton  szantd, tervezett
gazdasagi terlilet dvez.

A terlilet a 4-es sz. f6ut mellett, a varos délkeleti
kijaratanél talalhaté logisztikai park feltaré utjaként
kialakitott llona utrdl kézelithetd meg, a Pesti Utrol
vagy a 4-es féut és a 404-es féut csomdpontjabol
kézvetlendl elérheté K-Sped krt. érintésével.

TERVEZEST TERILET

A kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi terilet ULLG VAROS ES A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE A
részeként Gksz-SZ/5 épitési Ovezetbe tartozo, 16,07 BUDAPESTI AGGLOMERACIO VISZONYLATABAN
ha-os, beépiilt telekre vonatkozéan, a fejlesztési (ortofotd forrésa: Lechner TudéskGzpont

igények figyelembevételével, az épitési ovezeti adatszolgaltatasa, Google Earth)

paraméterek pontositasa szikséges.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE ES KOZLEKEDESI KAPCSOLATAI
(ortofotd forrésa: Lechner Tudask6zpont adatszolgaltatasa, Google Earth)

2.2. A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA
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A CTPARK BUDAPEST EAST ULL5 ES ULL6

KODSZAMU CSARNOKAI A 3757 HRSZ-U TELKEN

(ortofoto forrésa: Google Earth)

Az Ul kdzponti lakoteriiletétd| délkeletre, az llona
dllében talalhatd 3757 hrsz-u telken, a feltard ut
északi oldalahoz hasonloan, tizemi és logisztikai
csarnokok éplltek. A CTPark Budapest East
komplexum logisztikai és termel6 vallalatok szaméra
ad bérbe magaspolcos logéisztikai raktarakat.

A 160.716 m2-es telek beépitettsége a 2 északkelet—
délnyugat tajolasu, szabadon &llé csarnoképilettel és
2 portaéplilettel, azaz 0Osszesen 78.489,88 m?
beépitett alapterilettel, jelenleg 48,8 %-os.

A telek északnyugati részén taldlhatd ULLS
kodszamu csarnokban a Lenovo cég részére
Osszeszerel6 Uzem, a Kadrion cég részére
vérplazmatérolé és —feldolgozd labor, a délkeleti
részen felépilt ULL6 csarnokban pedig logisztikai
funkcio kap helyet. A vasbeton oszlopokra és
fétartokra, szendvicspanel homlokzati burkolattal,
konnylszerkezetes tetbvel épilt csarnokok a
raktarfelliletek mellett a logisztikai tevékenységhez
szilkséges irodablokkoknak is helyet adnak.

A csarnokok egylégteres kialakitastak, az irodarészek foldszint+2 emeletesek, 13,2 m-es épiiletmagassaggal. A
telephely kozmiiellatadsa megoldott. A tuziviz-igények ellatasat az llona ut mellett elhelyezett sprinkler tartaly és

géphaz biztositja.
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ULLE
41 048,80 m?

A LETESITMENY HELYSZINRAJZA A JELENLEGI ALLAPOTOT TUKRGZO ORTOFOTOVAL OSSZEVETVE
(a kivitelezési tervdokumentacidt készitette: Peterplan Studio Kit., 2021, ortofoto forrasa: Google Earth)

A gazdaséagi egységekhez kapcsolddd gépjarmii elhelyezésének helyigényét telken belll kell biztositani. A
létesitmény kivitelezési terveiben az épiiletek koril sszesen 348 féréhelyes felszini személygépkocsi-parkold,
fedett kerékpartarolo és a belsd Uthalézat kialakitasa szerepelt. A telken bellil kialakitott parkolok a csarnokokban
dolgozok és a szallitmanyozok részére biztositiak a parkolasi lehetséget. A teherszallitd jarmivek szaméra
dokkolé rakodédterlletek létestltek. A két létesitményhez az llona utrdl nyilo, kilon bejarat és kilén belsé
uthalozat tartozik. A telken beliili zoldfeliilet aranya a jovahagyott terveken 25,05%-os.

A kdrnyezetrendezés a telek nagy részén a kiviteli terveknek megfelel6en valésult meg. A telephely déli sarkaban
gyepes szikkasztomedencét és a kapcsolddd telekhatarok mentén huzddd gyepes szikkasztéarkot létesitettek. A
burkolt feliletekre hullé csapadékviz olajfogdkkal ellatott viznyel6kon és folydkakon keresztl kerll szikkasztasra.
A telekhatarok mellett és az utak, parkolok és egyéb burkolt feliiletek kozott tervezett zoldfellletek a terveknek
megfeleléen keriltek kialakitasra. Az llona ut mentén, a sprinkler tartaly mellett a tervezett zoldfellilet egy részét
jelenleg konténerek tarolasara hasznaljgk. Az ULL5 kédszamU csarnok déli sarkanal tervezett korforgalom
terlilete, a tervekkel ellentétben, telies egészében burkolt fellletként ker(l kialakitasra. A ndvényzettel boritott
feliiletek egyiittes valos aranya jelenleg 20% koriili.

A beruhazéi kérés arra vonatkozik, hogy a 3757 hrsz-U telken, az dsszeszerel§ izem funkciohoz tartozo,
nagyobb manipulaciés és parkolofellleti igénynek megfeleléen a burkolt feliiletek aranya kismértékben
novelhetd legyen. A burkolt teriiletek bévitése az ULL6 csarnok déli sarkanal taldlhaté beugrasban, a
csapadékviz-szikkasztd kornyezetében, dsszesen 3484,16 m>rel tervezett. Mivel a burkolt feliletek novelése a
telken beliili zoldfeliileti arany csokkenését vonja maga utan, az épitési ovezet eldirasainak modositasa
sziikséges, a tobbi épitési ovezeti paraméter megtartasa mellett.

A Gksz-SZ/5 jelli épitési dvezet el6irasai szerint a telek minimalis zéldfeliilete 25%-ban van meghatarozva.
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Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK)
2. szamu melléklete a zoldfeliileti arany minimumat a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési
ovezeteiben 20%-ban hatarozza meg. Ezaltal, amennyiben a telepulésen fellépd fejlesztési szandék indokolja,
és a telepllésszerkezeti Gsszefliggések, kornyezeti viszonyok megengedik, 6nkorményzati déntés alapjan
lehetbéség van az épitési Gvezeti paraméterek valtoztatdsa vagy Uj épitési dvezet meghatarozésa révén a
zoldfeliileti minimum csokkentésére, az OTEK-ban eldirt 20%-0s mértékig.

Az OTEK 9/B.§-a lehet6séget ad tovabbéa a miianyag gyepraccsal kialakitott feliilet 6sszteriiletének 30%-aig
a telekre, épitési telekre elgirt zoldfeliiletbe torténd beszamitasara. A hatalyos HESZ ezt nem teszi
lehetévé, ugyanis a 32.§ (6) bekezdése alapjan a telek zoldfeliiletébe csak a vizzard burkolatu felliletek nélkdili,
gyeppel, cserjékkel, fakkal, egyéb novényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes siku teriilete
vehetd szamitasba, akkor, ha a zoldfelllet szélessége eléri és meghaladja a 2,0 m-t. Gyephézagos burkolat,
gyepracs (pl.: parkoldk, jaréfeliletek) feliilete jelenleg nem szamithaté be a zdldfellileti fedettségbe. A kérelmezd
a rendelkezés feliilvizsgalatat javasolja, figyelembe véve az OTEK hatalyos allapotat.

Az egyedi kérelemben megfogalmazott igény teljesitéséhez a telek zoldfellleteinek Ujragondolasa sziikséges. A
zoldfellileti arany csokkenését helyben, telken belil a meglévé zéldfeliiletek intenzitasanak novelésével
javasolt kompenzaini a nagy burkolt felliletek és csarnoképiletek kornyezetében kialakulé mikroklima javitasa
érdekében. Ez tobbszintes, honos fajokbdl &llé névényallomany telepitésével érhetd el.

Az onkormanyzat meg kivanja adni a lehetdséget a folyamatosan fejl6dé (zleti-logisztikai park legujabb
egységeként miikodo teriiletnek a beruhazoi szandék szerinti fejlesztésére. A teleplilésrendezési eszkdzoknek az
épitési Ovezeti paraméterek valtoztatasat célz6 modositdsa kapcsan az Onkorményzat, a zéldfellleti arany
csOkkenésének telepllési szinti kompenzalasaként, a varos egyéb teriiletein végrehajtandé zoldteriilet-
fejlesztési projektre vonatkozé tamogatasi szerzédés megkotését irta el6.

2.3. K6ZVETLEN KORNYEZET VIZSGALATA ES BEMUTATASA

A mddositasi helyszin a kozponti belteriilet délkeleti részén kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi célu fejlesztésre
kijelolt, korabban szantoként hasznositott, viszonylag sik terileten talalhato. A 4. szamu Budapest-Debrecen-
Zahony elsérend( féut déli-délkeleti oldalan létrehozott logisztikai park beépiilése a féut mentén kezdédott, majd
a teleksor mogott kialakitott feltard ut, az llona ut déli-délkeleti oldalan folytatodott. It talalhatd a 3757 hrsz-q,
csarnoképiiletekkel beépiilt telek.

A teriiletet Budapest, a nemzetkdzi repulétér, az MO-as korgy(irli és az M4d-es autdpélya kdzelsége, valamint a
Budapestrdl kivezetd jelentés tranzitut, a 4-es szamu f6ut melletti elhelyezkedése teszi a logisztikai és termeld
vallalatok szamara idedlis helyszinné. A jé kozathalozati kapcsolatoknak koszonhetéen a telephelytél északra,
északkeletre hasonl¢ ipari, logisztikai 1étesitmények helyezkednek el. A teriletet délkeleten és északnyugaton
mezBgazdasagi teriiletek, déinyugaton erdd hatérolja. A teleplilés kzponti lakéterllete északnyugati irdnyban,
mintegy 450 m tavolsagra helyezkedik el.

A logisztikai park csarnoképiletekkel valo beéplilése napjainkban is fokozatosan zajlik. Az llona ut déli-délkeleti
oldalan a médositasi helyszin az elsé beépitett foldrészlet.

R .-T.:" - = _ ;
A 3757 HRSZ-U TELEK ES KORNYEZETE - LEGIFOTO
(foto forrasa: https://www.ctp.eu/)
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A terlilethasznélat-valtas folyamatat a telekszerkezet
alakuldsa és a tulajdonviszonyok is jol mutatjak. A
szantoteruletek szalagparcellait gazdasagi
tarsasagok vasaroligk meg, és az 0Osszevont
telkeken épitik fel a foldszintes vagy legfeljebb
kétemeletes csarnoképlleteket, mig a kornyez6
parcellék még természetes személyek
tulajdonaban vannak, és a tovabbi beruhazasok
megvalésulasaig folytatodik rajtuk a szantéfoldi
mivelés. A tervezési terliletbe az llona ut irdnyabdl
beékel6dd 0,28 ha-os telek (hrsz. 3760/1) szintén
természetes személy magantulajdona, amelyen
sz6l6ultetvény talalhato.

A terilletet dvez6 utak 6nkormanyzati tulajdonban,
a szomszédos erdéteriilet pedig allami tulajdonban
vannak.

Allami teriiletek
Onkormanyzatok teriilete
Gazdasagi tarsasagok teriilete
Természetes személyek terilete

A 0361/2 hrsz-0 6nkormanyzati Ut tdloldalan huz6dé 1
erdstombok  faagyagtermelG,  erddtervezett A TERVEZES| TERULET KORNYEZETE - TULAJDONVISZONYOK
erdéterliletek, amelyek nem részei sem a (adatok forrésa: Lechner Tudéskézpont adatszolgéaltatasa)
Natura2000, sem a védett teriiletek halézatanak.

2.4. OSSZHANG A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL ES AZ IVS-SEL

A modositasok nem vonnak maguk utan teriiletfelhasznalasi valtozasokat. A hatalyos telepllésszerkezeti
tervi besorolasok figyelembe vették a teleptilésfejlesztési koncepciot és az integralt telepilésfejlesztési stratégia
elhatarozasait, célkitiizéseit. Az dsszhangot a telepilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata biztositotta, és a
modositasuk utdn is megmarad. A mddositasi helyszin a telepilési térségen belll taldlhatd. A terliletre
vonatkozdan az épitési dvezet paramétersora valtozik kismértékben, annak érdekében, hogy a gazdaségi terilet
fejlesztése a beruhazdi igénynek és a funkcidonak megfeleléen torténhessen. A moddositas ezéltal a
telepilésfejlesztési koncepcidban és stratégiaban megfogalmazott célt, a gazdasagi versenyképesség erdsitését
szolgélja, a meglévd gazdasagi telephely bvitésének elbsegitése révén.

2.5. TELEPULESSZERKEZETI 0SSZEFUGGESEK

A modositas nem érinti a hatalyos telepiilésszerkezeti tervet, a telepiilésszerkezeti dsszefliggések nem
valtoznak. A f6 kozlekedéshalozati elemek altal meghatarozott teleptilésszerkezetet tekintve a Déli varosrészben,
a belteriilet délkeleti részén, a 4-es f6uttol délre fokozatosan kiéplilé ipari-logisztikai park a varoskdzpontot és a
lakoteruleteket Ovezd gazdasagi teriletek gydrdijébe illeszkedik. A terllet kdzlekedési kapcsolatai telepUlési és
orszagos szinten is rendkivil jok, az infrastrukturalis ellatds megoldott.

Ul varos térszerkezeti helyzete, térségi szerepe valtozatlan marad, éa az infrastrukturalis ellatasi
rendszerében sem kovetkezik be valtozas.

\§E TER-T-RENDKFT. 8
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2.6. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK RENDSZERE

A hatélyos telepulésszerkezeti terv a modositasi
helyszint Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletekre
vonatkozdan a telepilésszerkezeti terv leirdsa 2,0-es
beépitési  slrliséget és legalabb  részleges
kozmiivesitettséget hataroz meg.

A fteriiletet az llona ut északkeleti oldaldn mar
korabban beépult telephelyhez tartozo
katasztréfavédelmi veszélyességi dvezetek (1., 2.,
3. z6na) érintenek. A telek déli sarkan halad &t a 220
kV-os villamos tavvezeték és annak biztonsagi
dvezete.

A tervlap feltlinteti tovabba a 3757 hrsz-u telket érintd
4 db régészeti lelohely lehatarolasat.

\ b %
KIVAGAT A HATALYOS SZABALYOZASI TERV SZ-2 JEL( TERVLAPJABOL
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A hatélyos szabalyozasi terven a korabbi szalagtelkek 6sszevonasabdl létrejott 3757 hrsz-U telek Gksz-SZ/5 jelli
épitési ovezetbe tartozik, ahol a beépitési mod szabadon allé, a megengedett legnagyobb beépitettség 50%,
20,0 m-es épiiletmagassaggal. A telek legkisebb zoldfeliilete 25%-ban van meghatarozva, legalabb 10,0 m-es
el6kert megtartasaval.

A tervezési részterilettél északnyugatra talalhato, szintén kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi célu fejlesztési
terilet a szabédlyozasi terv szintién még mezdgazdasagi besoroldsban maradt. A 3757 hrsz-G telek
kérnyezetében a hatalyos terven kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi épitési dvezetekbe tartozd tdmbok Gksz-
SZ/1, Gksz-SZ/3 és Gksz-SZ/5 jelii épitési dvezetekbe tartoznak.

A Gksz-SZ/5 épitési 6vezet minden iranybol szabalyozasi vonallal keriilt lehatérolasra. A modositasi helyszint
hatarolo kozteriiletek kiszabalyozasa a kovetkezOképpen tortént: északkeleten az llona Ut szabalyozasi
szélessége 14,0 m, északnyugaton és délnyugaton a 3761/3 hrsz-U telek igénybevételével kiszélesitendd
0362/20 és 0361/2 hrsz-u dnkormanyzati utak tervezett szélessége 12,0 m. A tervlap a tervezési terlilettdl
délkeletre, az épitési dvezet hataran, a 0362/49 hrsz-u telken egy Uj feltar Ut kiszabalyozasat arbrazolja, az llona
Uthoz hasonldan 14,0 m-es szabalyozasi szélességgel.

Az épitési dvezetbe tartozo telkeket egy teriiletként kezelve, az épitési hely minden oldalon a szabalyozasi
vonaltél mért 10,0 m-es elbkerttel kerdlt kijelolésre. A modositassal érintett telket érintéen a telekalakitas a
szabalyozasi terven jel6ltenek megfelel6en lezajlott, igy a hatérol6 kdzteriletek helyigénye biztositva van.

A szabalyozasi terv a korlatozasokat, védétavolsagok (katasztrofavédelmi dvezet, 220 kV-os villamos tavvezeték
nyomvonala és biztonsagi 6vezete) és a régészeti leléhelyeket a telepiilésszerkezeti tervvel megegyezé médon
abrazolja.

A 3757 hrsz-U telken a 2 db csarnoképliilet és a (E .. =
portaéplletek a szabalyozasi terviapon jelolt épitési | [ =B
helyen belll, az épitési Ovezeti paramétereknek ‘

megfeleléen éplltek. A minimum 10,0 m széles el6-,
oldal- és hatsokert nagyrészt zoldfeluletként kerdlt
kialakitdsra, amelyet az llona Ut feléli oldalon
szakitanak meg kozlekedési és parkolofellletek.

A Dberuhazas szempontjabol korlatozast jelenthet a
telek déli sarkat atszel6 220 kV-os villamos
tavvezeték A villamosmivek, valamint a termeldi,
magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi 6vezetérdl

sz616 2/2013. (1. 22.) NGM rendelet alapjan 200-300 %‘qp

kV névleges fesziltségszint kozott a fold feletti A

vezeték 18,0-18,0 m-es biztonsagi Ovezetében fi——T—%:" : . . :
barmilyen tevékenység csak a villamos berendezés A JELENLEGI TELEKSZERKEZET ES BEEPITETTSEG A
Uzemben tartéjnak elézetes hozzajérulasaval SZABALYOZASI TERVEN ABRAZOLVA

végezhetd.
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3. TELEPULESRENDEZESI ES SZAKAGI ALATAMASZTO JAVASLAT

3.1. TERSEGI SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A terlletrendezési terveknek és az Uj jogszabalyi kornyezetnek valdo megfelelés igazolasa teleplilésszerkezeti
tervi véltoztatasi igénynél valik szikségessé. Jelen modositas csak a szabalyozasi terv, az épitési 6vezeti
paraméterek modositasara vonatkozik. A hatalyos terliletfelnasznalasi besorolasok és a miszaki
infrastruktira-halézat valtozatlan marad, ezéltal a térségi szintli tervekkel valé o6sszhang tovabbra is
megmarad.

A médositassal érintett helyszin telepiilési térségbe tartozik, és a telepilésszerkezeti terv szerinti beépitésre
szant belterileten talalhaté. Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor.

A térségi jelentdségii miiszaki infrastruktiira-halézathoz tartozik az Ocsa — Magléd — Budapest [XV. keriilef]
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték, amely a foldrészlet déli sarkan halad at. A vezeték biztonsagi
ovezetében a 2/2013. (1. 22.) NGM rendelet eléirasait kell figyelembe venni.

3.2. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TERVEZETT VALTOZASA

A teleplilésszerkezeti terv a modositas kapcsan nem valtozik. A valtoztatas nem érinti a szerkezet alakitd
kézlekedéshaldzati rendszert, és a teriiletfelnasznalasi besorolasok is valtozatlanok maradnak. A hatarozatba
foglalt korlatozasok, véddtavolsagok (katasztréfavédelmi Gvezet, villamos tavvezeték biztonsagi dvezete) és a
kornyezetvédelmi kovetelmények nem valtoznak.

A kérelem és az dnkormanyzati hatarozat alapjan az llona Uti, 3757 hrsz-U telek 0j, Gksz-SZI7 jeli épitési
dvezetbe kerlll, amelynek paramétersora a HESZ 6. mellékletében keriil meghatarozasra. Az Uj épitési
dvezetben a hatalyos Gksz-SZ/5 épitési dvezet elirasaihoz képest a legkisebb zoldfelllet paraméter valtozik,
ami 20%-ban keril meghatarozasra.

A teriilet beépitettsége nem valtozik, a telken bellil mar kialakitott zéldfelliletek kiterjedése nem csdkken.

A mddositas kapcsan valtozik tovabba a HESZ szdvege az épitési dvezetek zoldfeliileteire vonatkozéan: az
Onkormanyzat, az OTEK 9/B. §-aval dsszhangban, lehetdséget kivan biztositani a miianyag gyepraccsal
kialakitott felliletnek a telek zoldfellletbe torténé beszamitasara, az igy kialakitott feliletek sszterlletének
legfeliebb 30%-aig. Ezt a HESZ 32.§ (6) b) pontjanak médositasa és az OTEK altal rogzitett el§iras teszi
lehetévé.

A miianyag gyepracsok parkoléfelilleteken torténé alkalmazasanal figyelembe kell venni, hogy a hatalyos HESZ
30. § (1) bekezdése szerint 10 féréhelynél nagyobb, telken beliili parkold vizzard burkolattal alakitandd ki. A 20
gépkocsi befogadasanal nagyobb kapacitasu parkolo feliiletrél, és 200m?-nél nagyobb vizzaré burkolattal ellatott
manipulacios térrél dsszeqylilé csapadékvizek hordalékfogo, olaj és homokfogéval térténé elbtisztitasa, az
el6tisztitott csapadékviz rendezett elvezetése, vagy a teriileten, telken tartasa biztositando.

A kornyezetalakitasra vonatkozo egyéb elhatarozast, valtozast a médositasok nem tartalmaznak. A teriilet
kozlekedési kapcsolatai, infrastrukturalis ellatottsaga a moédositas kapcsan nem valtozik.

3.3. TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK EGYENSULY ALAKULASA

A hatélyos teleplilésrendezési eszkozok terileti mérlege nem valtozik, mivel a modosités nem érinti a
teleplilésszerkezeti tervet, a teriletfelnasznalasi besorolasokat. Nem véltozik a terileti mérleg, nem valtozik a
biolégiai aktivitasérték egyensilya sem. Nem torténik Uj beépitésre szant teriilethasznalati kijelolés, igy a
hatalyos jogszabalyi kdrnyezet alapjan a szamitas nem sziikséges.

3.4. TAJRENDEZESI ES KORNYEZETALAKITASI, ZOLDFELULETI JAVASLAT

Ullé terilletén, igy a modositassal érintett belterilleti telken és szomszédsagaban sem talalhaté védett
természeti teriilet, érték. A terliletet sem az orszagos okologiai halozat, sem NATURA 2000 terlletek nem
érintik. A tervezési terlileten egyedi tajérték, illetve védelemre érdemes természeti érték nem talalhato.
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A telken megépllt nagyméretii csarnoképiiletek a tajképben valtozast jelentenek, azonban a jelen modositas
nyoman bekovetkez§ valtozasok - telken belll a burkolt fellletek kismértéki ndvelése és a zoldfeliletek
kismértékl csokkenése — az igy atalakult tajképben nem szamottevéek. A modositas kapcsan a tajhasznélat nem
valtozik. A tervezési terilettdl déinyugatra talalhaté erd6tombok kornyezeti szempontbdl és a tajbaillesztés
szempontjabol is kedvezd hatasuak: déli iranybdl a teljes logisztikai parkot takarjak, mig északi irdnybdl a nagy
alaptertletd, de legfeliebb kétemeletes csarnoképiletek szamara hattérként szolgalnak, igy nem kizérélag az
éplletek sziluettje dominalja a feltaruld latképet.

A modositassal érintett telekbe az llona ut iranyabdl beékelédd 3760/1 hrsz-U foldrészleten szélbiiltetvény
talalhatd, amelynek fennmaradasa hosszu tavon kérdéses a fokozatosan beéplilé gazdasagi fejlesztési terlilet
belsejében.

A nagymértékben beépitett és burkolt, intenziv hasznalatra kialakitott terlleten a zoldfeliiletek mindségi
kialakitasa kulcsfontossagu. A telken bellli fejlesztésnél torekedni kell biodiverz, haromszintes
novényallomany, vagyis gyep-, cserje- és lombkoronaszint telepitésére a mikrokdrnyezet allapotanak
szintentartasa érdekében. A HESZ 39.§ (3) a) pontja alapjan a keritések mentén legalabb 3,0 m-es
szélességben sovény és fasor telepitendd. A zoldfeliileteket kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani. Fas
szaru névényzet telepitésére csak a tajra jellemzé, honos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

A gazdasagi célu terlileten fokozatosan végbemend funkcidvéltds sordn meg kell Grizni a mez8gazdasagi
tajfasitas meglévé elemeit, és ki kell egésziteni a fasorok, védésavok megujitasaval, Ujratelepitésével.

3.5. A TERVEZETT BERUHAZAS KORNYEZETI HATASAI, A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE

A tervezési teriileten az elmilt idészakban megvalosult, a 2 nagyméretii csarnokeépiilet létesitését magaban
foglald beruhazasra vonatkozéan a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala nem tartotta
sziikségesnek a kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasat, mivel a kérnyezetre gyakorolt hatast nem
itélték jelentbsnek.

Jelen médositas jelentdsége nem teszi sziikségessé és indokoltta az egyes tervek, illetve programok kémyezeti
vizsgalatardl szol6 2/2005. (1. 11.) Korményrendelet 1. § (3) bekezdése szerinti kornyezeti vizsgélat lefolytatasat
az oOnkormanyzat véleménye szerint. A mddositds terlletfelnasznélasi véltozassal nem jar, jelentds
forgalomndvekedést nem general a korabbi tervi allapotokhoz és a valds allapotokhoz képest. A telken belili
burkolt feluletek kismértékben névekednek, ezt a kialakitott zoldfellletek intenzitdséanak ndvelése ellensulyozni
tudja.

A tehergépjarmi-parkolohelyeket nem lehet vizéteresztd burkolattal kialakitani. Az 6sszegy(ijtétt csapadékviz
tisztitva, hordalék- és olajfogd mitargyon keresztlil juttathaté a befogadoba.

A nagy kiterjedésdi, szilard burkolattal ellatott fellletekrél és a tetéfelliletekrél 6sszegy(ilé csapadékviz helyben
tartasa, a lefolyasi cslcs csokkentése érdekében a teriileten gyepes szikkasztomedence és —arkok keriltek
kialakitasra.
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3.6. OROKSEGVEDELEM

A modositasi helyszin miiemléket, miiemléki kornyezetet, helyi védelem alatt allé6 6rokségelemet nem érint.

A 3757 hrsz-0 telek a kovetkezd régészeti e | ™ T4 ) N
leléhelyekkel van részleges atfedésben: '

- DK-i gazdasagi tertilet (azonosito: 32556),
- 08 34. Ih, Vasuti dilé (azonosito: 56971),
- llona 0t (azonositd: 28904),

- Kelet homokbanya (azonosito: 32601).

Mivel a csarnokok épitése  Orokségvédelmi \ >33
szempontb6l  nagyberuhdzasnak mindsiilt, azt ; : 7 56970
megel6zéen egyszerlsitett elézetes régészeti oy /7 -

dokumentacio  készllt 2019-ben  (készitette:
Varkapitanysag ~ Nonprofit  Zrt). A régészeti
értékvizsgalat sordn nem azonositottak helyben &
megtartandé  Orokségi elemeket. A lel6helyek
foldmunkaval eérintett részén megel6z0 régeészeti ‘&
feltarast, valamint megfigyelés  keretében
bontomunkat kellett végezni.

Jelmagyarazat

= Beruhazas tertilete

it Tl . EE Erintett régészeti lelGhelyek
ey NN Bl i !
[TEFE A Régészeti lelchely

A TERVEZESI TERULETET ERINTO REGESZETI LELOHELYEK
(abra forrésa: ERD, Varkapitanysag Nonprofit Zrt., 2019)

35666 [ Régészeti leldhelyeket érintd foldmunkak

\§E TER-T-RENDKFT. 13



ULL® VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA, 2022 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TARTALOMJEGYZEK

ULLG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK .../2022. (... ....) ONKORMANYZATI RENDELETE
ULLG VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 20/2017. (VII. 8.) GNKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

MELLEKLETEK:
1. MELLEKLET: SZ-2IM-9 jelli szabalyozasi tervi modositas

2. MELLEKLET: A HESZ 6. mellékletének modositasa - A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi épitési
Ovezetek épitési paraméterei




ULLO VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA, 2022 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

U6 Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2022. (... ...) dnkormanyzati rendelete
UN16 Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6
20/2017. (VII. 8.) 6nkormanyzati rendelet mddositasarol

Ul Varos Onkormanyzat képviselé-testiilete, az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény 62.§ (6) bekezdésében kapott felnatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6
2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott feladatkérében eljarva, a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szdl6 149/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott egyszerisitett eljaras keretében, és
a telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és a telepiléskép alakitasaval dsszefiggé partnerségi egyeztetés
szabalyairdl szol6 16/2017. (V1. 3.) dnkormanyzati rendelet szerinti véleményezési eljarasban részt vevé partnerek
véleményének kikérésével, a kbvetkezdket rendeli el:

18 (1)Az Ullg Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 20/2017. (VI1. 8.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
HESZ) 1. § (3) bekezdés b) pontja a kdvetkezd bi) alponttal egésziil ki:

»Di) 2.9. melléklet: SZ-2/M-9 jelli médositas a dél-keleti gazdasagi teriiletre vonatkozéan”.

2.§ A HESZ 328§ (6) bekezdésében az ,Az egyes épitési Ovezetekre, vezetekre” szdvegrész helyébe
LAmennyiben az épitési Ovezeti, dvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek, az egyes épitési
dvezetekre, dvezetekre” szdveg Iép.

3.§ AHESZ 39.§-a a kdvetkezd (8) bekezdéssel egészill ki:

.(8) A Gksz-SZ/7 jelii épitési 6vezetben a miianyag gyepraccsal kialakitott feliilet dsszteriiletének 30%-a
beszamithaté az épitési telekre eldirt zoldfeliiletbe.”

4.§ AHESZ 2. melléklete szerinti SZ-2 jelli szabélyozasi terv a médositassal érintett teriilet vonatkozasaban az
1. melléklet szerinti, SZ-2/M-9 jelii szabalyozasi terv szerint modosul.

5§ AHESZaz 1. melléklet szerinti 2.9. melléklettel egészil ki.
6.§ AHESZ 6. melléklete helyébe a 2. melléklet I&p.

7.§ Ez arendelet a kihirdetést kdvetd napon Iép hatalyba.

Foldvariné dr. Kiirthy Krisztina Kissné Szab¢ Katalin
jegyzé polgarmester
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. e ) 1. meléklet a../2022. (... ...) dnkormdnyzatirendelethez
2.9. meliéklet a 20/2017. (VI. 08.) &nkomdnyzatirendelethez

ULL® VAROS
SZABALYOZASI TERV - MODOSITAS

koézponti belteriletet érinté 1 részterilet kapcsan
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Jelmagyarazat
TERVMODOSITASI ELEM

m modositassal érintett tervezési terlilet hatara

kotelez6 szabalyozasi elemek

EI szabalyozasi vonal (meglévé kozterileti telekhatar)

E tervezett szabalyozasi vonal (tervezett kozterileti telekhatar)
!! szabalyozasi szélesség

E épitési Gvezet, Gvezet hatara
3 1 épitési hatérvonal

Lke-O/1 eépitési ovezet, bvezet jele

A
4"

mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek

mivi értékvédelmi elemek

régészeti leléhely

védateriiletek, védosavok, korlatozasok

Gksz-SZI7

50
=== kézlekedési es kozmdilétesitmenyek védbsavja

E 220 KV villamos tavvezeték

IZ_' katasztréfavédelmi veszélyességi dvezetek (1. zona)

katasztréfavédelmi veszélyességi dvezetek (2. zona)

katasztréfavédelmi veszélyességi dvezetek (3. zdna)
Gksz-SZ/5

# / tajékoztato, egyéb szabalyozasi elemek
4
4 “ .
E— beltertilet hatara
~ // 7 ~ ’ IE szintvonal
"4
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ULL® VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA, 2022

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

0. melléklet

2. melléklet a .../2022. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez

A kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi épitési dvezetek épitési paraméterei

épitési dvezet jele |épiletek. épitménvek elhelvezése telekalakitas
beépitési mod|leanagyobb beépitettséq  |legnagyobb |legkisebb legkisebb  |legkisebb kialakithato
terepszint terepszint  |épllet- zo\dfeli- tet“" széles
felet|alatt (%) |magassdg |let (%) elékert (m) ?mZ) ség
Gksz-SZ/1 Sz 40 20 20.0 25 i 20000
Gksz-S7/2 Sz 40 20 8.0 25 5.0 2 000
Gksz-SZ/3 Sz 40 8.0 25 i 5 000
Gksz-S7/4 Sz 40 15.0 25 5.0 1000 30
Gksz-SZ/5 Sz 50 20,0 25 10,0 8 000
Gksz-SZ/6 Sz 50 14.0 25 5.0 2 000 14
Gksz-rep Sz 50 50 15.0 25 10 20000 |50
Gksz-SZ/7 Sz 50 20.0 20 10.0 8 000




MELLEKLETEK

A 419/2021. (VII. 15.) KORM. RENDELET 68.§ (1) BEKEZDESE SZERINTI EGYSZERUSITETT ELJARAS DOKUMENTUMAI

TARTALOMJEGYZEK

ULLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 166/2021. (XII. 16.) OKT. HATAROZATA AZ ERINTETT
TERULETEK KIEMELT FEJLESZTESI TERULETTE NYILVANITASAROL ES A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASAROL

ULLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 190/2022. (X. 27.) OKT. HATAROZATA AZ ALATAMASZTO
MUNKARESZEK TARTALMARA VONATKOZO FOEPITESZI FELJEGYZES ELFOGADASAROL ES A HELYI PARTNERSEGI
EGYEZTETES LEZARASAROL



U118 Varos Onkormanyzata
2225 Ull6, Templom tér 3.

Szam: 1-194/2021.
JEGYZOKONYVI KIVONAT

Ullé Véros Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének 2021. december 16-an (csiitdrtok) du.:
17,00 6rai kezdettel megtartott rendes testiileti tilésrol.

(Kihagyva a kihagyandok!)

Ull6 Varos ﬁnkorménvz.?t
166/2021. (X11.16.) szamu O.H.
hatarozata

Ull6 Varos Onkorminyzatanak Képviselo-testiilete a CTPark Eleven Kft. (2051
Biatorbagy, Verebély Laszlo u. 2.) kérelmére, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tov.:
Rendelet) 32.§ (6) c) pontja szerint kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja az Ullg, 3757
hrsz-u teriiletet és kérelmezé koltségére a Rendelet 42.§-a szerinti targyalasos eljaras
keretében kezdeményezi a teriiletre vonatkozo gazdasigi kereskedelmi, szolgiltato
(Gksz) szabailyozas zoldfeliileti minimumanak csokkentését. A szabalyozas-modositas
feltétele, hogy kérelmezé a csokkentett zoldfelillet kompenzaldsaként tamogatasi
szerzédést kot Onkorményzattal a  varos egyéb teriiletein végrehajtando
zoldteriiletfejlesztési projektek tamogatasara.

Felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrél értesitse a kérelmezét.

Felelés: Polgirmester
Hataridé: azonnal

Km.f.

Foldvariné dr. Kiirthy Krisztina sk. Kissné Szabé Katalin sk.
jegyzdé polgarmester

A jegyz8konyvi kivonat hiteles!
Csabané Szabd Eva [ o
p &

(% QL)\/\ \U\/\,LL A S



U116 Varos Onkorményzata
2225 Ullg, Templom tér 3.

Szam: 1-212/2022.

JEGYZOKONYVI KIVONAT

U116 Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2022. oktober 27-én (csiitértok) du.: 17,00
orai kezdettel megtartott rendes testiileti tilésrol.

(Kihagyva a kihagyanddk!)

Ullé Viros (.jnkorménvisat
190/2022. (X.27.) szamu O.H.
hatarozata

Ull6 Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a 166/2021. (XII.16.) szdmi O.H.
hatdrozattal a CTPark Eleven Kft. (2051 Biatorbagy, Verebély Laszlé u. 2.) Ullg, 3757
hrsz-t, kiemelt fejlesztési teriiletté myilvanitott teriiletére vonatkozé szabalyozds
zildfeliileti minimumanak csokkentésére kezdeményezett médositasi eljaras megalapozo
vizsgalatinak és aldtamaszté javaslatanak tartalmidt meghatdrozé Onkormdnyzati
foépitészi feljegyzést elfogadja.

Ullé Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete, a vdros dél-keleti gazdasagi
teriiletén, a 3757 hrsz-i kiemelt fejlesztési teriiletre vonatkozé rendezési terv
moédositasdara a 20/2022.(X.6.) szamidG oOnkormanyzati rendelet szabdlyai szerint
lefolytatott helyi partnerségi egyeztetését lezdrja és kezdeményezi a 419/2021. (VIL15,)
Korm.rend. szerinti véleményezési szakasz elinditasat.

Felkéri a Polgarmestert a tovabbi intézkedések megtételére.

Felelés: Kissné Szabé Katalin Polgarmester -
Hatdridé:  azonnal UlLl6i Polgsirmesteri Hivatal
s 2022 NOV 0,
leviril s . ._:_7{!_ (_"- ; ((‘ ‘ ‘ A ‘-3"
Km.f.
Foldvariné dr. Kiirthy Krisztina sk Kissné Szabo Katalin sk.

jegyzd polgarmester




FOEPITESZI FELJEGYZES
A VIZSGALATI ES AZ ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK TARTALMARA VONATKOZOAN

U6 Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és szabalyozasi tervének
a 3757 hrsz-0 foldrészletre vonatkozé modositasa kapcsan

Az Onkormanyzathoz beérkezett egyedi kérelem a belteriilet délkeleti részén talalhaté gazdasagi teriileten belill
a 3757 hrsz-u foldrészletet érinti. A modositasi igény a teriileten talalhatd lGzemi és logisztikai csarnokok
funkcidihoz — dsszeszerel6 (zem, labor, logisztika — kapcsolodoan a burkolt feliletek kismérték névelésére
vonatkozik. Ez a telekre nézve jelenleg hatélyos, 25%-0s minimalis z6ldfellleti el6irdas médositasat vonja
maga utan, az OTEK adta keretek figyelembevételével. A tervezett fejlesztés megvaldsithatésaga a telek U
épitési ovezetbe torténd atorolasaval biztosithato.

A tervezett fejlesztés a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcid elhatarozasait és a telepllésszerkezeti terv
koncepcionalis javaslatait nem érinti, azokkal nem ellentétes. A mddositas részteriiletét az dnkormanyzat
166/2021. (XII. 16.) szamu hatérozataval kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitotta.

A modositas nem érinti a teriiletfelhasznalasi besorolasokat, sem a telepiilésszerkezeti jelentéségii
infrastruktura-halézati elemeket. A mddositas soran nem torténik Uj beépitésre szant terlilet vagy kildnleges
beépitésre nem szant teriilet kijeldlése és nem torténik zold, vizgazdalkodasi erdd- és természetkdzeli terilet
megsziintetése. A beépitési paraméterek valtozdsa nem okozza a beépitési intenzitds — megengedett
legnagyobb beépitettség, beépitési magassag vagy szintterlleti mutatd — névelését. A meglévd vagy tervezett
kézterilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem csokken. A modositassal érintett terilleten régészeti
lel6hely talalhatd, a modositas jellegébdl addddan azonban erre a modositas nincs hatassal.

A 419/2021. Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés értelmében a mddositashoz sziikséges megalapoz6 vizsgélat és
alatdmasztd javaslat tartalmat és annak részletezettségét a telepiilési f6épitész irdsban hatarozhatja meg..

A teleplilés hatélyos telepilésfejlesztési koncepciojanak egyik f6 célkitiizése a gazdasagi versenyképesség
erbsitése, amelyhez a mddositads nyoman megvaldsulo fejlesztés, azaz a meglévé gazdasagi telephely bévitése
is hozzajarul. A modositas kornyezeti hatasa lokalis. A zoldfeltileti minimum csokkentésének feltételéll az
Onkormanyzat a csokkenés kompenzalasaként a varos egyéb teriletein végrehajtandd zéldterilet-fejlesztési
projektre vonatkoz6 tamogatasi szerzédés megkotését irta eld.

A fentiek alapjan a mddositdshoz olyan megalapoz6 vizsgalati és aldtamasztd javaslati munkarész kész(l, amely
a mddositas jellegéhez, telepllésen bellli jelentéségéhez igazodik. A vizsgalati és javaslati munkarészeket az
alabbiak szerint kell kidolgozni, a médositas értelmezéséhez szlikséges mélységben:

MEGALAPOZO VIZSGALAT
1. A TERVEZESI HELYSZIN ELHELYEZKEDESE ES TOMBJENEK LEHATAROLASA
2. AMODOSITAS CELJA ES INDOKLASA
3. KOZVETLEN KORNYEZET VIZSGALATA ES BEMUTATASA
4. OSSZHANG A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL ES AZ IVS-SEL
5. TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK
6. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK RENDSZERE

TELEPULESRENDEZESI ES SZAKAGI ALATAMASZTO JAVASLAT
1. TERSEGI SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES
2. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TERVEZETT VALTOZASA
3. TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK EGYENSULY ALAKULASA
4. TAJRENDEZESI ES KORNYEZETALAKITASI ZOLDFELULET! JAVASLAT
5. ATERVEZETT BERUHAZAS ES KORNYEZETI HATASAI, A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE
6. OROKSEGVEDELEM

U118, 2022. augusztus 23.

| —
AN I'?IT
A polgarmester megbizasabol a f6épitész
Takécs Tamés



