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1. TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESENEK CELJA, INDOKA

A ,Modern varosok” program részeként létesiilhet a 175 magyarorszagi jarasban I6tér, vivoterem és lovas
kdzpont. Ennek keretében valosulhat meg az UlI6i Lovész Kézpont is.

Lévész létesitmények szempontjabdl hdrom kategdria kilonbdztethetd meg. Az egyik kategéria a katonai és
rendvédelmi szervek I6terei, a masik kategoria a professzionalis versenysportot kiszolgald verseny I6terek és
vannak még az élmény-turisztikai céld 16terek. A fejleszték, Ull6 kozigazgatasi teriiletén beliil, terveik szerint
a harom kategoériat egyesitenék, mert kizarélag egy multi-funkcios 16tér miikodhet gazdasagosan. Ennek
a nagyobb léptéki fejlesztésnek a kiterjedése nagyobb, mint a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzdkben
meghatarozott terilletfelhasznalasi és dvezeti besorolas szerinti teriilet igény.

A fejlesztési elképzeléshez igazodva, a fejleszték, a majdan hasznalok szamara és a varos szamara is
kedvezObb helyszinre kerll a létesitmény a telepulésrendezési eszkozOkben meghatarozottdl eltérd Uj
helyszinen.

Regionalis szinten, magas mindséggel, minden l6vészeti szakéagat legkorszerlibben szeretnének kiszolgaini.
Fontos szakmai elvaras a I6térrel szemben, hogy mindig legyen az eltéré tipusu l6vészek szamara megfeleld
palyahasznalati idé.

A fejlesztés el6készitése folyamatban van. Késziilnek a tervek az Uj helyszinre és sor keril az Uj, a korabban
kijelolthoz kepest lényegesen nagyobb teriilet megszerzesére. A telepilésrendezesi eszkozok modositasa és az
atsorolasok révén az épitésjogi feltételek teremtédnek meg az UlIGi Lovész Kdzpont befogadasara. A telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv a telepillésrendezési szerz6dés megkotését és a telepllésrendezési eszkbzok
maodositasat alapozza meg.

2. AZERINTETT TERULET, INGATLANOK ROVID BEMUTATASA

Az Ui Lévész Kozpont Uj fejlesztési terllete a varos kézigazgatasi teriilete délnyugati hatara mentén
helyezkedik el. Eszakkeletrél a Szilassy — csatorna medre parti savja hatarolja, délkeletr6l a 4603 jeld U6 -
Ocsa 6sszekotd ut, mint orszagos mellékut, déinyugatrél a kdzigazgatési hatér kiséri.

A varoshoz viszonyitott helyzete kedvezd, a kizponti belteriilettél délnyugatra valosul meg a kiemeltnek
tekinthetd fejlesztés. Kozelében beépitésre szant védendd rendeltetési teriilet (lako teriletfelnasznalas,
telepuléskdzponti tertiletfelnasznalas, kdzponti vegyes intézményi terlletfelnasznalas) nincsen.

s TR o

bh s

Légvonalban Ulls belteriletének legkdzelebbi lakotelke es FelsGpakony belterlletének legkozelebbi lakotelke
4,5km-re van, az orszagos mellékuton ez a tavolsag Ull6 belterilete iranyaban 6km.

A megvaldsitani kivant Lovész Kozpont bejaratanak kozeleben, az orszagos mellékut délkeleti oldalan kulterileti
kérnyezetben Kutya Panzi6 mikodik. Eszaki iranyba haladva a varos felé, elsGként a Dora major napjainkra
kiépdlt, felfejlédott Allatorvos-tudomanyi egyetemi telephelyével és tangazdasagaval talalkozunk. A varos felé,
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kozel 1 km-rel északi iranyban tovabb haladva érjuk el Tornyoslob, Pusztalob térségének hasznélt, hasznositott
beépitett telkeit. Csak ezt kdveti a varos belteriletének legdélebbi lakotelek sora.

Az orszagos mellékut jellemzéen témbszerl erdék mellett, valamint rét - legel6 és szantéteriiletek mellett vezet
el. A hasznositani kivant terllett6l északra az orszagutat lekeresztezi a Szilassy- (21) - csatorna. Az uthoz
kapcsolodé szlikebb és tagabb kérnyezetre is a kilterlleti foldrészlet hasznalat a jellemzé. A hasznositani kivant
telkek egyittese jelenleg beépitetlen.

Dél és délnyugat felé, a kozigazgatasi hatarral parhuzamosan helyezkedik el Ocsa kiilteriiletén a Magyar
Honvédség ,I6- és gyakorlo tere”. Az lizemszer(i hasznalat soran a zajterhelés a rezgésterhelés és az esetleges
porterhelés is lényegesen nagyobb, mint a kozigazgatasi hatarnal megvalositani kivant UlIGi Lovészeti Kozpont
varhato zajterhelése. A honvédseégi 16- és gyakorlotér védotavolsaga UlI6 kozigazgatési teriletén Tornyoslob és a
Déra major déli hatarat kozeliti meg.

A tervezett Lovész Kozpont mindennemi kiszolgalasa a 4603 jeli Ull6 — Ocsa Gsszektd utrol, mint orszagos
mellékutrdl biztositott, akar Ocsa felél az M5-0s autdpalya feldl érkeziink, akar Ullén keresztll a 4. szamu
elsérendi féut, vagy az M4-es gyorsforgalmi Ut feldl. A létesitmény egyetlen kapubehajtén keresztiil
miikddtethetd, lebonyolithatd a vendégforgalom a hivatasforgalom és az lizemeltetés gazdasagi forgalma.

Kornyezeti terhelés az orszagos dsszekotéut forgalmabol és a 16- és gyakorlotér idészakos hasznalatabdl adodik
a fejlesztés kornyezetében. A jelenleg meglévé napi kozuti forgalmat a tervezett napi latogatoi forgalom novelheti
kisebb mértékben. A versenyek forgalomtobblete csak idészakos és I6késszer(, az adott alkalomra korlatozddik.

2.1. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

UNlg varos Onkormanyzatanak képviseld-testiilete 91/2017. (VI. 29.) szamu dnkormanyzati hatarozataval fogadta
el az (j jogszabalyi kornyezetnek és Onkormanyzati szandékoknak megfeleld telepilésszerkezeti tervét
(tovabbiakban: TSzT) és a véros kozigazgatasi teriletére épitési jogot adé Helyi Epitési Szabalyzatat
(tovabbiakban: HESZ), valamint a HESZ szabalyozasi tervi mellékleteit a 20/2017. (VII. 8.) dnkormanyzati
rendelettel.

Az elfogadott teleplilésszerkezeti tervet az dnkormanyzathoz érkezett egyedi kérelmek és az onkormanyzati
fejlesztési szandék alapjan tobbszér médositottak, utoljara 2020. évben. Az eddigi modositasok a beltertiletet
érintették és a kilterilet egyéb részeit. Az elfogadott helyi épitési szabalyzatot és mellékleteit szintén tobb izben
is mddositottak: a 11/2018. (V1.6.), 16/2018. (X.26.), a 9/2019. (V.03.), a 14/2019. (X.04.), valamint a
2/2021. (1.22.) sz&mu 6nkormanyzati rendelettel.

2.1.1. Telepiilésszerkezeti terv (TSzT)

k>

A hatalyos telepiilésszerkezeti terven az Ulisi Lévész Kozpont
megvalosithatosaga érdekében atsorolni kivant terlletrész &ltalanos
mezégazdasagi terlletfelnasznalasba és elsédleges rendeltetés szerint
| gazdasagi céli erdd teriiletfelhasznalasba tartozik. Eszaknyugatrdl,
északkeletrél és délkeletr6l gazdasagi erdd besorolasu teriletek veszik
kérul a fejlesztési terlletet. Kozvetlen hatar északkeleten a Szilassy-
csatorna, délkeleten a 4603 jelii Osszekotdut és délnyugaton a
kozigazgatasi terulet hatara.

A TSzT-n tajékoztatd jelleggel szerepelnek a korlatozasok: a honvédelmi
I6- és gyakorldtér védbtavolsaga, ami a fejlesztési teriiletet telies
mértékben lefedi, az Okologiai halozat puffer terllete, ami a fejlesztési
terlilet erdé besorolasu részét fedi le. Az 6sszekét6ut tengelyétdl szamitott
50m-es védétavolsag figyelembe veendé és a fejlesztést kdvetben is
megmarad, az Ut kulterileti jellege miatt. Korlatozo hatésa jelenleg nincs az
erd6 hasznalat okan.

A teleplilésszerkezeti tervi hatarozatban Kb-Sl jelii 1,26ha-os terilet volt
kijelélve a sport célu [dvészet szamara az (j gyorsforgalmi nyomvonal és a
kbzigazgatasi hatar kozétt, a beépitési sdrisége 0,1, a kdzlzemi
kézmivesitettség mértéke hianyos. A TSzT-n az Eg jelli besorolas a varos
kozigazgatasi teruletén 1257,98ha, az M3 jelli altalanos mezGgazdasagi
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besorolas 1565,18ha. A kézigazgatasi terllet és a telepiilési térség mérete szerepel az Uj 2018. évi CXXXIX.
torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél (MTrT) mellékletében. E szerint
Ullé Kézigazgatasi terilet: 4812,17 ha, a szamitott érték valamivel 0,85 ha-ral kevesebb. Ezen beliil a telepilési
térség: 1596,51 ha, a szamitott érték egy picivel 0,18 ha-ral tobb.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoéridk Teriilet (ha)
Erdégazdalkodasi térség 1218,47
Kertes mez0gazdasagi térség 33,97
Mezégazdasagi térség 1764,90
Nagy kiterjedési z6ldtertileti telepllési térség 173,14
Sajatos terlletfelnasznalasu térség 21,94
Teleplilési térség 1596,69
Vizgazdéalkodasi térség (Vasadi 2. fécsatorna) 2,21
Osszesen 4811,32

Az MTIT erdégazdalkodasi térségbe 1218,47 ha-t sorolt, mig a hatélyos TSzT-n 1257,98 ha tartozik erdd
terliletfelhasznalasba. A TSzT szerinti erdd teriletfelnasznalas 39,51 ha-ral tébb mint a térségi besorolas. A
fejlesztési elképzelés szerint és a beépitési terv szerint 24,28 ha ha sorolédna at Eg-b6l Kb-SI jelii
terliletfelhasznalasba, vagyis a TSzT szerinti tébblet 15,23 ha marad, anélkil hogy a varos igénybe venné a
torvényben meghatarozott eltérési lehetdséget.

A torvényben meghatarozott mezégazdasagi térség 1764,90 ha, ezzel szemben a TSzT 1565,18 ha-t sorolt
altalanos mez6gazdasagi terliletfelnasznalasba, 199,72 ha-ral kevesebbet. A torvény szerinti 25%-0s eltérési
lehetdség 441,23 ha lehet. A mar meglévo eltérés és az UlIGi Lovész Kozpont megvaldsitasahoz szikséges
eltérés egyuttesen 220,92 ha, vagyis a megengedetinek kozel a fele. A telepulésrendezési eszkdzok modositasa
soran a MTrT és a BATIT kozotti 6sszhang megteremthetd, az 6sszhang biztositasa feltehetden nem hiusitja
meg az atsorolast, a fejlesztést.

Ule +282,52 pontérték tobblettel rendelkezett a biolégiai aktivitasi érték egyensily kapcsan a TSzT
elfogadasakor (91/2017. (VI. 29.) 6nkormanyzati hatérozat).

2.1.2. Hatalyos Kiilteriileti szabalyozasi terv

Az Ulisi Lévész Kdzpont igénybe
venni kivant tervezett teriilete a
kivagat ~ délnyugati  részén
. helyezkedik el (kdrilkonturozott
' és attetszd kitoltéssel jeldlt). A
terlilet 3 északabbi foldrészlete
.4 Ma-2 jelli altalanos
¥ mezbgazdasagi Ovezetbe
tartozik, az U6 - Ocsa
Osszekotd ut melletti foldrészlet
Eg jeli gazdasagi erd6
besorolasu Ovezet része. Utobbi
az Okologiai halozat puffer
terliletébe is beletartozik (a
Magyar Honvédség 16- és
gyakorlétere is az Okoldgiai
halézat része). A hasznositani
kivant terllet harom oldalrol Eg
jeli gazdasagi erdd Ovezettel
keretezett. Az erd6n keresztl
halad északnyugat - délkeleti
nyomvonallal a  Szilassy-
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csatorna vizgazdalkodasi 6vezete, aminek 6m-es karbantartd sévja a Lévész Kbzpont északkeleti hataran halad.
A tervezett fejlesztés kdzelében Kutya-panzié létestlt az elmult években a Viragh - tanyan, kilénleges
beépitésre nem szant dvezeti besorolassal.

A terilethasznalatban korlatozast jelent az orszagos dsszekotd ut 50m-es uttengelytdl mért védétavolsaga, a
honvédségi 16- és gyakorlotér védbtavolsaga, ami megkdzelitéen a keretez6 erdd északkeleti hataraig terjed. A
puffer terilet térségi Gvezetébe tartozas jellemzéen beépitésre nem szant terlilethasznalati besorolast enged.

A hatalyos HESZ a Kb-Sl killdnleges beépitésre nem szant sportcéld I5vészeti dvezetben 5%-os beépitést enged
meg, legfeliebb 7,5m-es épiiletmagassaggal. A kialakitando zoldfelilet mérteke 35% kell, hogy legyen. A
kézmivesitettség mértékét a HESZ dvezeti rendelkezése részleges kozmiivesitettségben hatérozta meg, annak
ellenére, hogy a TSzT-ben hianyos kézmiivesitetiséget rogzit. A korabban kijeldlt telkek és a belterilet valamint a
belteriileti kozmlvezetékek kozotti tavolsag 1,5km korll adodik, ami a meglévd kozmiihalozatokra valo
racsatlakozas megvalosithatatlansagat vetiti elére. Az Uj fejlesztési elkepzelés szerint ez a tavolsag tobb mint 6
km, igy a részleges kdzmdivesitési igényt médositani sziikséges a HESZ-ben.

Az Ma-2 jelii dvezet 5ha telekteriilet felett 3%-0s beépithetéséget enged épiilet épitése szamara, legfeliebb
7,5m-es éplletmagassaggal, hianyos kdzmivesitettséggel, mezdgazdasaghoz kapcsolodo rendeltetéssel.

Az Eg 6vezet beépithetdsége 0,5%.

3. ATELEKES KORNYEZETE VIZSGALATI BEMUTATASA

A fejlesztési terlilet tombjét jelenleg 4 db foldrészlet alkotja. Ezek a 4603 jelli orszagos dsszekét6ut északnyugati
oldalan egymas mdgott helyezkednek el. Kdzvetlen Ut kapcsolata jelenleg egyik teleknek sincs. A 0276 hrsz-(
erdd kdzvetlendl hataros az sszekotdut telkével. A tobbi telek szantd besorolasu és mivelési. Megkdzelitésik a
kézigazgatasi hataron haladé folduton lehetséges a kanyar — iv domboru és homoru oldalan.

A Kutya-panzi6 elétt az Ut mindkét oldalan a padka kiszélesedik és vizzaro burkolattal ellatott, ez teszi lehetévé a
balesetmentes megallast, leallast. A terilet siknak tekinthetd, enyhén lejt észak északnyugat felé a Szilassy-
csatorna irdnyaba. Az 6sszekdtd utat mindkét oldalon sarj bokor és cserjesav kiséri a padka, az arok és az erdd
koz6tt. A nyugati oldalon az erd6 hatéraban villamos szabadvezeték halad.

A Szilassy-csatorna hosszan az erd6vel hatéros, a szanté feldl foltokban cserje és facsoport jelenik meg a parti
savban.

A telkek jelenlegi erdd és szantd hasznalatanak nincsen kozmdiigénye és nincsen parkolasi igénye sem. A kivett
beépitetlen terllet telke is mara mar beerddsult, kozmiellatottsaga nyilvan csak hianyos volt.

4. BEEPITESI JAVASLAT SZOVEGESEN
UnI8i Lovész Kozpont (Hungaro Range) fejlesztési elképzelései:

A kdzpont hasznalbinak célkozonsége: a versenysportolok, a hivatasbol fegyvert hasznaldk (vadaszok, fegyveres
és rendvédelmi szervek tagjai), a szabadidét eltélteni kivandk és az utanpétias nevelésben résztvevd tanulni
vagyok kozil kerdl ki.

Kielégitend6 igények:

* A biztonsagos, jo minéségl és megfelelé méretli palyaknak fontos a talajfellilete. A megfelel6en laza talaj
és a jo zoldfelulet biztositando, fontos hogy ne legyen poros a palya.

«  Evente tdbbszor palyakarbantartast kell végezni, mely soran a golyofogékat, védmiiveket karban kel tartani,
és a folyamatos palyahasznélat kapcsan fellépd erozio eredményeként létrej6tt egyenetlenségeket korrigaini
kell.

»  Alapkdvetelmény, hogy legyen parkolé ahonnan az 6It6z6ig vagy akér a 16allasokig télen is tdcsamentes”
szilard burkolaton, lehessen eljutni.

»  Fontos, hogy legyen kulturalt, megfeleld méretli 6lt6zé a latogatok részére kilon szekrénnyel, ahol a
felszerelésuket lehet tarolni.
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A fejlesztés iitemezése a kovetkez6:

Rovid tava jove (1-3 év)
5db Olimpiai skeet - olimpiai trapp - duplatrapp palya hangvezérléssel, eredményjelzé falakkal
6 db korongvadasz palya
3 db toronykakas palya
3 db szarnyas-korong palya
2 db 10 &llasos statikus és 3 db dinamikus I6vész palya
1 db karabély pélya
1 db roncslovd gyakorld palya
1 db 30 alldsos komplex 50-100-300-600-800-1200 méteres puska palya
1 db 50-100-200-300 méteres vadasz-oktato palya
2 db futd vad I6v6 palya
Fedett 25 m-es pisztoly és kiskarabély palya + szituaciés mozi
Airsoft, légpuska és ijasz palyak a fiatalkoruak részére
Székhaz

Kozéptavu jovo (3-4 év)
Fedett multifunkcionalis koronglévész csarnok
Fedett félkorives, dinamikus pisztolypalya + szituacios mozi
Este is kivilagitott palyak biztositasa

Hosszu tavu jovo (5-8 év)
Fedett - 25m, 50m, 100m, 300m - palya
Taktikai haz

A fejlesztés tervezése és megépitése legfébb biztonsagi szempontjai a kovetkezok:

A kis és nagygolyos palyak az elSirasok altal megtervezett, tdbb méter magas, U alakban kialakitott goly6fogd
folddombok védelmében keriilnek megépitésre. A 16 iranynak megfeleléen véddpalankok keriilnek kiépitésre,
amelyeknek a feladata, hogy semmilyen mddon nem lehet kiléni a 16allasokbol a meghatarozott célterilet folé,
mellé vagy a védédombok folé, ezaltal veszélyeztetve barkinek és barminek az épségét. A golydfogo folddombok
magassaga minden esetben a domb szélességének fele.

A hosszu tavu palyakon a l6allasok és a célzénak még nagyobb biztonsaga érdekében folyamatos, vide6
kameras megfigyelé és adatrogzité rendszer keriil kiépitésre, amely a lovészet teljes ideje alatt monitorozni fogja
az ott tartézkoddkat és tevékenységiiket.

A fegyverek és l6szerek tarolasara kifejezetten erre a célra kialakitott épiletben, azon belil kilon helyiségben
keril sor. A helyiségen belill is pancélszekrényben téroljak majd a fegyvereket és I6szereket. A I6szer
onmagaban nem gyulékony, de az egyes tlizszakaszok (I6szertarolok, fegyverszekrények) automatazarédasu
tlizzaro ajtokkal lesznek ellatva. Hozzéférhetdséglkhdz, hasznélatukhoz és kezelésikh6z kizérolag a 16tér
meghatarozott alkalmazottainak lesz joguk és lehetdséguik.

A |6tér érzése folyamatos élerés, fegyveres biztonsagi 6rrel, vided kamera és tavfeligyelethez bekotott
riasztérendszer megépitésével lesz biztositva.

Beépitési koncepcio

A Lovész Kozpont telke 4 foldrészlet és a kivett beépitetlen tertilet besorolasu kisebb telek dsszevonasabdl
alakulna ki. Az U] telek a 4603 jelli 0sszekotd utra kozel merblegesen jonne létre, északnyugat - délkeleti
tengellyel. A telek szélessége megkozelitden 180,0 m-370,0 m kozott valtozik. Az uj telek mélysége 1,55 km. Egy
nagy kiterjedési 45,48 ha-os dnallé rész alakulna at egységes kialakitassal és hasznélattal.

Az (j telket az uj telekhatarok mentén, a telekhatéroktél 3-6 m-t elmaradva 4 m széles és 2 m magas foldsanc
jellegli domb keretezi. Ez a domb mindenféle szempontbdl biztonségot és védelmet nydjt a Iétesitménynek.
Rézsiit mérndk biologiai eszkdzokkel célszer(i kialakitani, ami az &llékonyséagot erdsiti, védi a viz- és a
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szélerdzié ellen, zajvédelmet is biztosit a kérnyezé terlilethasznélatok iranyaban (ami a Kutya panziét kivéve
jellemzéen erdd és a honvédségi 16- és gyakorlotér) és az egész létesitmény tajba illesztését teremti meg. A
keretezd dombon egyetlen egy bejarat alakul ki, a 4603 jelli 6sszek6td ut feldl, a létesitménynek kozel a
kdzépvonaldnal. A bejératnal 16,0 m-es szélességben megszakad a keretezé6 domb. A ki-behajtast és a bels6
gépjarm( forgalmat is 6m burkolati szélesség (2x1 forgalmi sav) bels ut szolgalja.

A bejarat kdzelében az elékerttel parhuzamosan alakul ki az egyik kézlekedési tengely, erre fliz6dik fel a parkolok
tobbsége. A parkol6 sav az uttengelytél szamitott 30 m-es védétavolsagot tlti ki. A csatorna feldli szakasznal
meréleges beallasu egyoldalas parkolé létesiilne, mig az Ocsa feldli részen szintén meréleges, de kétoldalas
beallast parkold valésulna meg. A parkolok OTEK szerinti fasitasat kétféleképpen lehet biztositani. A parkolét
kiséré dombba és zéldfelliletbe (iltetett fasorral, vagy a parkol6 allasok monotonsagat 6 allasonként megszakitva
alakithatd ki 2 mx5 m-es zoldsav, Ultet6-godor. A 30 m-es védGsavban 42-50 db illetve 72-82 db parkold
létesithetd. A Kdzponton belil a masik kozlekedési tengelyre felflizve a vendégforgalmi lelatd kdzvetlen
kdzelében tovabbi 72-80 db parkol6 valésulhat meg. A Lévész Kdzpont tervezett parkold kapacitdsa 186-210db
parkolé hely. Ez biztositani tudja a varhat6 kalkulélt napi vendégforgalom és az idénként megrendezésre kerilé
versenyrendezveny parkolasi igényeit. A Lovész kdzpont tomegkozlekedési eszkozokkel nem kozelithetd meg,
igy a vendég és hivatasforgalom szdmara biztositani kell a parkolékat.

A masik kozlekedési tengely a telek belseje felé halad, megkerli a kisebb és nagyobb épiileteket és felfiizi a
palyak egy részét. Szempont hogy minden palya gépjarmivel megkdzelithetd legyen a folyamatos karbantartasi
igény miatt. A belsé utak tobbsége gyalogos kozlekedést is szolgal, 7-8 palyahoz — l6allashoz azonban csak
6nallé gyalogut vezet.

Az épiletek az uj telek déli részére, az orszagut 50 m-es védétavolsaghoz igazodva kertilnek elhelyezésre. 2
kisebb foldszintes és 2 nagyobb csarnok Iéteslil. Az iroda és raktar épllete 2000m2-es a sportkdzpont éplilete
1500m?-es. A 2 db nagy csarnok egyenként 5000-5000 m2-es, a tervezett épiletmagassaguk 22 m. A tomeg
alapter(leti kiterjedésben és a magassag sem zavard a kérnyezetben és a tajban. A 45,48 ha-nak, a szélességi
és mélységi méreteknek kbszénhetben az egyes épitmények kelld tavolsagra kerilhetnek egyméstdl. A
telekhatarhoz viszonyitottan az Uthoz kozelebb lévé csarnok épulete is 100 m-nél beljebbre kertl, a telken 1évd
erdd megmarado fai kdzé. A kdzigazgatasi hatart a csarnokok 28-40 m-re kozelitik meg, a telekhatar és az
épuletek kozotti tavolsag a csarnokok épliletmagassagat meghalado.

A l6allasok fole tobbnyire 7,5m széles teté kerll. Ez a biztonsagi kovetelmények mellett az idGjaras
viszontagsagai elleni védelmet is biztositja, véd a tiz6 naptol, az es6tdl, vihartdl, hotol. Az épuletnek nem
mindsilé védotetd igazodik a palyakat keretezd golyéfogd dombok magassagahoz. A SKEET palyak és a
korongvadasz palya létesiil goly6fogd domb nélkil. A golyéfogd dombok szélessége 8-30m kozétt valtozik, a
védémivek magassaga is a szélességhdl adéddan véltozik 2m-15m kdzott. Az egymas mellé sorolt palyak
kozotti dombok flivel boritottak, a zdldfeliilet, el6kert, oldalkert és hatsokert, parkol6 felé forduld domboldalak
egyéb ndvényzettel, gyeppotlo cserjével, kis lomkoronat noveld faval is beliltethetdk az erézié elleni védelem
okan.

ULLGI LOVESZ KGZPONT MADARTAVLATBOL A SZILASSY-CSATORNA FELOL. (FORRAS: HAP EPITESZIRODA)

A megjelenités egy kicsit csaldka mivel a valésagban északnyugatrol, északrol és keletrdl az uj 1étesitmény telkét
erdd veszi kérdl, igy nem jelenik meg a tajban. Az orszagos mellékuton haladék szdmara is rejtézkédé marad. A
biztonsagi elvarasoknak és kovetelményeknek, az egyes elemek egymastdl valé tavolsaganak, a golyéfogd
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domboknak, a l6allasokat fedé tetbknek és a gazdag zoldfellletnek kdszonhetben az egymas mellé kerild
elemek, épitmenyek nem zavarjak egymast sem hasznalatban sem megjelenésben. Besimulnak a kornyezé erdo
boritotta tajba, Ull6 kdzigazgatasi tertiletébe. Kedvezdtlen kornyezeti hatas keletkeztetése nélkiil.

Az (j Lovész Kdzpontban az egyedi kézmlipotiok szamara is biztositott a hely: zoldfellleten belll, jellemzéen
térszin ala keril, bels6ut kdzelébe a furt kit a hazi-vizmivel, a méretezett tiziviz tarozé a csarnokok mentési
tavolsagaban. Az éplletek és a belsd Ut kozelében csapadékviz gyijtd tarozo is 1étesilhet kertépitészeti terv
alapjan. Az alacsony beépitettség és alacsony burkolt fellleti arany ellenére a megfeleld gyepfellilet
fenntartdsaban segitség lehet az dsszegy(ijtott és helyben tartott csapadékviz. A telek mérete és elhelyezkedése
az egyedi szennyvizgytijtés és kezelés szamara is biztosit helyet.

A fejlesztés kapcsan sor keriilt elézetes megkeresésre, véleménykérésre.
Duna - Ipoly Nemzeti Park lgazgatésag elfogado levele és tajékoztatasa:

Ull6 0276 hrsz-t ingatlan részét képezi a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvényben (MaTrT) megjelent Orszagos Gkol6giai halozat pufferteriilet
dvezetnek. Az Gkologiai halozat pufferteriilet dvezetbe olyan rendeltetési teriiletek tartoznak, amelyek
megakadalyozzak vagy mérséklik azon tevékenységek negativ hatasat, amelyek a magteriiletek és az
Gkologiai folyosok allapotat kedvezétleniil befolyasolhatiak vagy rendeltetésiikkel ellentétesek. Az
MaTrT 27.§ (1) bekezdése szerint az 6kologiai haldzat pufferteriiletének Gvezetében a telepiilésrendezési
eszkdzOkben olyan Gvezet és épitési Gvezet jelélhetd ki, amely az dkoldgiai haldzat magteriilete, 6kologiai
folyoséja és pufferteriilete Gvezetek természetes és természetkbzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.

A targyi foldrészleten okologiai haldzat pufferteriilet dvezet kijelélésének indoka az Ocsa 0152 és
Csévharaszt 022 8/4 hrsz-u ingatlanokon lévd természeti értékekben igen gazdag, az 6koldgiai halozat
magterilet dvezet részét képezl gyeptertleteket éré kedvezotlen hatdsok mérsékiése.

Ullé 0276 hrsz-u ingatlanon Igazgatésagunk adatbazisa szerint védett ndvény- vagy allatfaj, illetve azok
éléhelye, vagy természetvédelmi szempontbdl kiemelkedd értéket jelentd életkdz6sség nem taldlhatd. A
tervezett teriilethasznalat, sportcéli I6tér kialakitasa, allaspontunk szerint nem veszélyezteti az Ocsa
0152 as Csévharaszt 0228/4 hrsz-u ingatlanokon lévé természeti értékek hosszu tavi fennmaradasat.
A sportcélu 16tér kialakitasa mellett a terilet puffer-funkcidja megérizhetd.

Mindezek alapjan természetvédelmi kezelbként a tervezett sportcéll I6tér kialakitasa ellen taj - és
természetvédelmi szempontbdl kifogast nem emeliink.

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fosztaly feltételei:

- az Ocsa 0150 és 0152 tovabbé Csévharaszt 0228/4 hrsz-ii ingatlanokon a Magyar Honvédség I6-
és gyakorloteret (katonai objektum) iizemeltet; ezért - a katonai objektum rendeltetésszerii
hasznélatabol adddé hatasokat (zaj, por, rezgés, stb.) tiirni koteles;

—  amennyiben sziikséges, az épitendd sportlétér épliletein olyan miiszaki megoldast, hangszigetelést,
szerkezeti megerdsitést kell alkalmazni, ami kielégiti az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekr6l szold6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 55. § (1) bekezdésében
megfogalmazott zaj- és rezgésvédelmi kbvetelményeket és biztositja, hogy abban a katonai objektum
lizemeltetésével egyiitt jard hatasok semminemii karosodast ne okozhassanak. A kévetelmények
teljesitési kotelezettségének elmaradasabol adédoan a Honvédelmi Minisztérium, valamint aldrendelt
szervezetei felé kartéritési igénnyel nem élhet;

— ingatlanain tiz és robbanasveszélyes anyagokat kizarélag oly médon és mennyiségben tarolhat, hogy
azok hatésai havaria esetén a katonai objektum iranyaba és teriiletére nem érvényesiilhetnek;

— a sportlétér kivitelezése és iizemeltetése a katonai objektum honvédelmi rendeltetésii
lizemeltetését nem korlatozhatja.

UNé Varos Polgarmestere

Elviekben tamogatia a szanto és erdé besorolasu ingatlanokon a sportlétér megvalositasat. Ehhez a
teleplilésrendezési  eszkbzoket Osszhangba kell hozni a fejlesztéssel. Az infrastrukturalis és
kérnyezetvédelmi (zajkibocsajtas és zaj elleni védelem) kéltségeket is a fejlesztének kell vallalnia.

\§ TER-T-RENDKeT. 10



ULL6 VAROS  TELEPULESRENDEZES| SZERZODES — ELOKESZITES ULLG LovESZ KOZPONT TELEPITESI TANULMANYTERV

Kornyezetvédelem - Zajterhelés

LA I6téren hasznalt, a Ibvészet soran felhasznalt és az utana megfeleléen dsszeszedett és reciklalt anyagoknak
elenyész0 a kdrnyezetterhel6 hatasuk. A I6tér és kdrnyezetének folyamatos rendben és tisztantartasa a projekt
arculatanak is fontos része.”

A tervezett létesitmény a hatélyos jogszabalyok: a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kérnyezeti zaj és rezgés
elleni védelem egyes szabalyairdl, valamint a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egyiittes rendelet a kérnyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol altal meghatarozott paraméterek szerint éptine.

Nem csak a tervezett
létesitményeket kell védeni a
kérnyezeti zajtol, de biztositani kell,
hogy a létesitmény se novelie a
zajterhelést a védend6
rendeltetéseknél, épuleteknél,
telkeknél, a kornyez6 telepllések
kdzponti  belteriletének lakd és
telepGléskdzponti, valamint az
inttzményi  telkeinél. A déli
kdzigazgatasi hatar melletti
tervezett UlISi Lovész Kozpont a
védendd telkektél 4,3 km-re van
légvonalban (bordd nyil jeldli az
ranyt és a tavolsagot). Eszaki és
északkeleti iranyban legkozelebb az
Ocsai i lakételkek vannak Ul
beltertiletén, mig nyugati iranyban
Fels6pakony belteriileti lakdtelkei
vannak. A 4603 jelli 6sszekotéuton
északra haladva 1,5 km-re,
legkdzelebbre van az Allatorvos-

/ tudomanyi egyetem Déra
majorjnak bejarata. Az elébbiekben tobbszor emlltett létesitményt keretezd erdétomboket dbran zold kitbltés
jeloli. Az erd6tdmboét foltszerlien szakitja csak meg egy-két szanto, rét, vagy legeld. A tavolsag is és az erdf is
zajvédelmet teremt 6nmagaban.

Ezen tUl zajgatlo szerepe is van a biztonsagi mellett a Lovész Kozpont palyait hatarolé golyofogo
domboknak és a kézpontot korbe keretez6 dombnak is. Ezek magasségai 2-15 m kdzéttiek. A legalacsonyabb a
telekhatart kisér6 domb, a legmagasabb az 1200 m-es palyat szegélyezd. Megvalésitasuk a beruhazas
szerves része.

5. ALKALMAZHATO PARAMETEREK

- 5 1o fal 15 fo 20 el 30 - o - i Az épiteni kivant épuletek a kbvetkezdk:
W ST T PR * Iroda és raktar a bejarathoz a legkozelebbi foldszintes
R S éplletoen kap helyet, bruttd alapterllete az éplletnek
o 1 2000 m2,
g B el o), *  Sportkdzpont szintén foldszintes épilet, brutté
b et Csamok || S| ous) S alapteriilete 1500m?2.
3 | i 5000 m2 so00mz || &2 I ®BE «  2db csarnok 5000 mes bruttd alapterilettel, 22 m-es
}‘ @ faic @ épiletmagassaggal. A 2 utobbi épillet a meghatarozé az
o3 §f§; : E épitésjogi paraméterek szempontjabdl. A csarnokok a
Ly w Eo Jueiedp hasznalok szamara optimalis  kormyezetet, zart belso
e ——= ‘4ol Klimatizalt teret biztositanak idéjarasi viszonyoktol fliggetlen
' Q01 =)} sportlovészet szaméra. Az épllet tervezése soran
S =1 anyaghasznalatban és a funkciok egymas mellé rendelésében
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elsddleges szempont az élet- és vagyon biztonsagi, tlzrendészeti, kornyezetvédelmi kovetelmények
betartasa.

Az épiilettel beépiteni kivant dsszes terlilet 13 500 m2. Az éplletek az erdd és a kivett beépitetlen teriilet telkére
kerllnek, aminek a terlilete 242 771 m?, igy a beépitettségi igény 5,6% lenne. Azonban mind az 5 telket javasolt
egyesiteni ahhoz, hogy beépithetdvé valjon.

A beépitési mérték a telies terliletre vetitetten 3%. Az nem ismert, hogy a telkek dsszevonasara milyen
utemezésben keril sor. Ahhoz hogy a fejlesztés itemezetten is megvalésithatova valjon 10% beépités javasolt a
Kb-SI jelii kiildnleges beépitésre nem szant sportlovészeti dvezetben.

A javasolt éplletmagassagi fels6hatar 25 m. Mivel beépitésre nem szant terilet-felhasznalasba tartozik az
ovezet, a kialakithato legkisebb zéldfelileti mértéket nem szlikséges meghatérozni. A Lévész Kézpont biztonsagi
kévetelményei 85%-o0s zoldfellileti minimumot tesznek szlikségessé (ez a palyak, a golyéfogd dombok és a
kdzpont egyéb zéldfeliiletei, a fasitott parkolok).

6. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK ES OSSZEFOGLALASUK

A médositassal a ,Modern varosok program " megval6sitasanak épitésjogi feltételei teremtédnek meg. Lehetévé
valik a szilkséges paraméterek szerinti atsorolas, telekegyesités, tovabbi engedélyezési és kiviteli terveztetés
megvaldsitas. Cél a 3 célcsoport szamara térségi és nemzetkézi szintli Lovészkozpont létrehozasa.

7. A MODOSITASI IGENYEK TELEPULESSZERKEZETI TERVI KONCEPCIOJA

A 4 foldrészlet és a kivett beépitetlen teriilet terlilet-felnasznalasi besorolasa valtoztatasa a kdvetkez6 képpen
javasolt:

Hrsz. Terlllet | Terilet-felhasznalas valtozas

0275/1-3| 21,2ha | Ma (altalanos mezégazdasagi teriilet) = Kb-SI (kiilénleges beépitésre nem szant sportidvészeti terillet)

0276 243ha | Eg (gazdasagi erdéteriilet) => Kb-SI (kiilsnleges beépitésre nem szant sportidvészeti teriilet)

Ennek révén a TSzT hatarozatban régzitett teriileti mérleg valtozik, az altaldanos mezégazdasagi és az erdd
besorolas dsszteriilete csokken, mig a Kb-Sl jelli besorolas terllete né. Az atsorolasok nem valtoztatjak meg a
varos biologiai aktivitas érték egyensulyat, mivel a valtozas beépitésre nem szant terilet felhasznalasok kozott
megy végbe. Az atsorolés telepiilésszerkezetet meghatarozo kézlekedési infrastrukturalis fejlesztést nem
tesz sziikségessé. A rendeltetést kiszolgald parkold igény a 45,5 ha-on biztosithato a fejlesztési teriileten bellil.

A telepllésszerkezeti terven rogzitett korlatozasok a moédositassal nem valtoznak. Az okoldgiai haldzat
részeként a puffer terlleti lehatarolds és a honvédségi 16- és gyakorld tér zaj és minden egyéb védelmi
lehatarolésa valtozatlan marad.

Az Ull6i Lovész Kozpont kiilon zajvédelmi védétavolsagot és lehatarolast nem igényel. A csarnokok és az
épliletek megtervezésére, a zajvédelmi jogszabalyok figyelembe vételével keriil sor.

8. A MODOSITASI IGENYEK SZABALYOZASI TERVI KONCEPCIOJA

A szabalyozasi terven a teljes teriilet Kb-SI jelli dvezetbe kerill. Epitési hely, parkolohely jelolése nem igény a
kiilonleges teriileten beliil. Az épiletek helyét és a végleges parkoldk helyét egyrészt a bels6 mikodési
technolégia hatarozza meg, az alapvetd mindent fellilird biztonsagi kévetelmények, masrészt a teriiletre hato
korlatozasok. llyen korlatozas a 4603 j. Osszekotd Ut védétavolsaga, ezen bellilre a kerités, a védelmi
kérulhatarold domb és a végleges kiépitett parkolok és feltard utjuk kerdl. A két nagyméretli csarnok egymas
mogott valosul meg, az 50 m-es védGtavolsagon kivil. A beépitésre nem szant terileteknél nem sziikséges az
el6kert az oldalkert &s a hatsokert meghatarozasa, 45 ha-t meghaladé teleknél nem is indokolt. igy a szabalyozas
ezekre nem tér ki. A Szilassy-csatorna karbantartd savja rakerll a médositott szabalyozasi tervre. A hatérold
védelmi domb ennek eredményeként a telekhatartol 6,0 m-rel beljebb kerdil.

A talaj-, a felszini és felszin alatti vizek védelme is biztositandd, de a lakott teriletektdl val6 jelentés tavolsag
miatt kozmiipétiokkal sziikséges biztositani a teljes kozmiiellatast. A kdzmiip6tlok szintén telken belll
helyezenddk el. (Furt kut az ivoviz ellatashoz vezeték az éplletekhez, vezetékek és zart szivargdsmentes
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tarozok a szennyvizgyijtés és kezeléshez, csapadékviz gyljtés térszin alatti tarozoja és Ujrahasznosités locsold
halozata, térszin alatti oltdviz tarozo, esetleg napelem panelek a csarnok tetékon, vagy a zoldfellleti
héatsokertben). A kdzmiipotiok alkalmazasat az OTEK megengedi teljes kdzmiiellatasi igénynél is, ennek ellenére
bekerilhet az 6vezet szoveges rendelkezései kdzé az alkalmazhatdsag.

Nem igény a telekhatarok menti tajba illeszté fasitas, mivel erd6tombok keretezik a fejlesztési teriiletet, igy a
szabalyozasi tervre telekhatar menti fasitas nem kerl.

Az orszagos 6sszekotd ut menti 50,0 m-es védétavolsag, a 6,0 m-es Szilassy-csatorna menti karbantart6 sav, az
okoldgiai haldzat puffer teriilet Gvezete és a honvédelmi tertilet védétavolsaga jeldlése megmarad.

9. Az ULL6I LOVESZ KOZPONT INFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI IGENYEI

9.1. KOZLEKEDESFEJLESZTES

Az Ui Lovesz Kdzpont tervezési teriilete UIIS kiilteriiletén, a 4603 j- Mende - Ul — Ocsa 6sszekotd ut mellett,
a 15+635 - 15+955 km szelvények kozotti szakasz északi oldalan talalhaté. Kézuti megkozelitése errél a kdzutrdl,
behajto létesitésével lehetséges.

A 4603 j. ut a tervezett létesitmény szamara kozvetlen kozuti kapcsolatot teremt Ull6 kézponti belterUlete feldl,
a 4. szamu elsérendi féut és az M4 gyorsforgalmi Ut felél, valamint a szomszédos Ocsa telepiilésen at az
M5 autdpalya felél. Az M5 autépalya és az orszagos 6sszekétout kiilonszintli csomépontot alkot.

A mellékut forgalma a Magyar Kézut Nzrt. jelenleg rendelkezésre allo, 2019. évre vonatkoz6 forgalomszamlalasi
adatai alapjan 5527 J/nap, 5547 E/nap, ami 553 J/h, illetve 555 E/h mértékadd oraforgalmat feltételez. Az
e-UT03.02.21 Kézutak melletti ingatlanok Utiigyi Miiszaki Eldiras alapjan, az Gt napi forgalmanak figyelembe
vételével, kiilteriileten egy kapubehajto létesitése megengedheté minden ingatlanhoz, ha mas
megkozelitési lehetdség nincs. Jelen esetben a tervezett Lovész Kozpont megkozelitésére mas lehetbseg
nincsen. Eszak felél a Szilassy-csatorna hatérolja, dél feldl a honvédségi 16- és gyakorlétér. Uj funkcioju teriiletek
kialakitasanal az UME eléirasai alapjan torekedni kell szervizit kiépitésére és arrdl torténé megkozelitésre, ez
azonban a 4603 j. Ut legkdzelebbi Utcsatlakozasainak tavolsagat tekintve 500 — 600 méter hosszu szervizut
kiepitesével lenne lehetséges, ugy hogy a szervizit ezen az egy kapubehajton kivil semmit nem szolgal ki es
semmit nem tar fel. Az Ull6i Lovész Kdzpont esetében a szervizit a behajtdn kivil egyéb telket, [étesitményt nem
szolgal ki.

A behajtd kialakitdsara vonatkozdan tovabbi elSirds, hogy csak Utcsatlakozédsra vonatkozd paraméterekkel
épithetd ki. A behajtd burkolati szélessége 10,00 m, a lekerekitd ivek sugara 15,00 m, amely kialakitassal
biztosithaté a tehergépjarmiivek sajat savon kanyarodasa. A behajto kdrnyezetében 2,0-2,5 m magas, 4,0-5,0 m
széles védelmi célt szolgalé dombok kerlinek kialakitasra. A dombok megval6sitasanal figyelembe kell venni,
hogy a becsatlakozas kornyezetében az elindulasi latdmezét szabadon kell tartani 2,5 m magassagig.

A tervezett beruhazas helyszinén hétkdznap edzéseket tartanak, utanpotlast nevelnek. Hétvégén évente 3-4
alkalommal orszagos versenyek, évente 1 alkalommal vilagverseny megrendezését tervezik. A jarmivek
érkezése és indulasa a beruhazas helyszinére reggel 8.9 és délutan 17.90 ¢ra kdzott egyenletes eloszlasban
varhat6 mind a hétkdznapi edzésnapokon, mind a rendezvények ideje alatt.

A tervezett létesitmény varhaté atlagos napi forgalma, illetve mértékadd oraforgalma gépjarmi forgalma
2 fé/személygépkocsit figyelembe véve az alabbi:

Latogatok ANF MOF
hétkdznapi hasznalat 50 fé/nap 25 jarmii/nap 3 jarm(i/ora
hétvégi orszagos esemény 100 fé/nap 50 jarmii/nap 6 jarm(i/ora
hétvégi vilagverseny 600 fé/nap 300 jarmi/nap 34 jarm(i/ora

A 4603 j. uton keletkezé tobbletforgalomrél megallapithaté, hogy hétkéznapokon, illetve orszagos
versenyek alkalmaval alig észreveheté mértékben terhelik az orszagos kozutat.
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A behajtd kiépitésének miszaki paramétereit a Magyar Kézut Nzrt-vel, mint a 4603 j. it kezelGjével kell a
tervezés tovabbi fazisaiban egyeztetni, az épités megkezdéséhez kozutkezeléi hozzajarulas beszerzése
szlkséges.

A beruhazas terlletére érkez6 gépjarmiivek parkolasat az ingatlanon beliil kell biztositani mind a hétkdznapi
hasznalat, mind az orszagos és nemzetkdzi rendezvények, versenyek megtartdsa esetében. A beruhazd
tajékoztatasa alapjan a Lovész Kdzpontot egyszerre 500 f6 tudja hasznalni, a biztonsagi alapkdvetelményekbdl
kovetkezéen. A Kdzpont dsszevont telkén 1400 m?-es raktar 520 m?-es iroda rendszer, 80 m?-es kavézo-biifé
létesiil. Ezek parkold igénye az OTEK eléirasai alapjan a kdvetkezo:

A létesitményt egyszerre 500 f6 hasznélja  (vendég, szolgaltatast igénybe vevé és dolgozé) 5 th/1 db P 100 db
Raktar minden megkezdett 1500 m?/ 1db parkold 1db
Iroda minden megkezdett 20 m2/ 1db parkold 26 db

Parkolasi igény 6sszesen 127 db

200-210 allandéra kiépitett parkold létestl a bejérat kdzelében jobb és baloldalon, egyoldalas és kétoldalas
merdleges beallassal. A parkol6 felliletet a nagysagabél adoddan vizzaré burkolattal, kiemelt szegéllyel, olaj- és
homokfogaval kel ellatni, az OTEK szerinti mértékben kell fasitani, vagy egyéb médon arnyékolni. Tovabbi 100
ideiglenes parkol6 alakitandd ki a nemzetkozi verseny idGszaka alatt jelentkez0 tobblet igényre, lehetdség szerint
a belsd burkolt kiszolgald at mentén. Az ideiglenes parkol6ktol is szérazon tarthatd burkolaton kell megkdzeliteni
a lelatot és a palyakat, biztositani kell a palyak hasznalatanak zavartalansagat, az érkezés-tavozas zaj és latvany
hatasainak kisz(irését, esetliikben sem lehet a Kézpont teriiletén kivil, az orszagut mentén parkolni (élet és
balesetveszélyes). Az ideiglenes parkold (évi egyszeri hasznalat) burkolata vizatereszté is lehet — murvas
kdzuzalékos vagy miianyag gyepracsos.

9.2. K6zMUFEJLESZTES — A TELKEK ES KORNYEZETUK BEMUTATASA A DONTESHEZ SZUKSEGES MELYSEGBEN

9.2.1. Vizikozmiivek (vizellatas, csatornazas)

UNlg varos vizellatasa és szennyvizelvezetése a telepiilés belteriiletén teljesnek mondhatd. A killterilleteken a
nagy tavolsagok miatt a vizikdzmavek kiépitése nem mindenhol tortént meg.

A vizellatast és a tiizivizigény kielégitését a Dél-Pest Megyei Vizikdzm( Szolgaltatd Kft. biztositja. A nagyrészt
kérvezetékes halozat 6 vezetekei DN 200-as és DN 150-es meéretl, KM-PVC anyagu vezetékekbdl all. Az
elosztovezetékek DN 100-as méretiiek, és KM-PVC anyagbol épiltek ki. UlI6 varos ivéviz ellatasat a kdzponti
beltertilet déli hataraban 1évd vizmii telepen, és kozvetlen kornyezetében 1évo kutakbol biztositjak.

Ulén, a szennyvizek elvezetésére, elvélasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halézat épilt ki. A tobb
részvizgyjtd teruletbdl allo csatornahaldzatbol atemeldkon keresztll nyomovezetékek segitségével kerll a
szennyviz a végatemeldbe. Innen a regionalis, Vecsés terlletén talalhato kozponti atemeldbe keril a szennyviz,
ahonnan nyomévezetéken a budapesti halézat Halom uti befogadé kozcsatornaba jut el. A Févarosi Csatornazasi
Mivek Zrt. halozatan keresztil a szennyvizek a Dél-Pesti szennyviztisztito telepre jutnak, ahol azokat
megtisztitiak. A szennyvizcsatorna haldzatot a Dél-Pest Megyei Vizikdzmii Szolgaltaté Kft. iizemelteti. Az UlI8i
Lovész Kozpontban keletkezé szennyvizmennyiség, valamint az igen hosszi csatlakoz6 szakasz miatt
meg kell fontolni a helyben telepitett egyedi szennyviztisztito kisberendezés épitését.

Ulle belterilletén és killterilletén a felszini vizrendezés, vizelvezetés nyilt arkos rendszerrel torténik. A
talajadottsagok miatt a csapadékvizek legnagyobb részben elszikkadnak, vagy a telepiilés kiilterlletén, annak
a belteriletétdl keletre, majd délre 1évé részein huzodé Gyali (1.)- csatorndba gravitéinak, amely azokat a
végbefogadd Rackevei (Soroksari) — Duna-agba szallitja. Az arkok féleg burkolat nélkiliek, igy a csapadékvizek
a homokos talajban gyorsan el tudnak szikkadni. Jelentésebb vizfolyasok, csatorndk még a Szilassy-csatorna, a
Vasadi-fécsatorna, valamint Gyali (1.) - csatorna mellékégai.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (MaTrT),
és a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (V1. 14.)
MvM rendelet alapjan elmondhat6, hogy UlI6 teriiletének egészét Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete érinti.
Nem érinti ,nagyvizi meder” Gvezete, VTT-tarozok” Gvezete és rendszeresen belvizjarta teriilet” Gvezete.
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A fejleszteni kivant ingatlanok kozelében, gazdasagilag még ilizemeltethetd tavolsagon beliil vizellaté és
szennyvizelvezetd halézat nem talalhato. A terliletet vizbazis védéteriiletek (bels6, kiilsd, hidrogeolégiai ,A”,
hidrogeoldgiai ,B”) nem érintik.

9.2.2. Energiakozmiivek
Villamosenergia-ellatas

U6 villamosenergia-ellatasat az ELMU Halozati Kft. elosztéhalézata biztositia. Az orszagos alaphalozati
alallomasokbdl induld 120 kV-os f6elosztd halozat fiizi fel a 120/20 kV-os f6elosztohalozati alallomasokat. Az
elektromos alallomasokbol induld kdzépfesziiltségi elosztdhaldzatra csatlakoznak a fogyasztoi transzformator
allomasok. Az UlI8 120/20kV-os alallomasbol érkezd 20 kV-os halozatok latjak el a tervezési teriilet térségének
fogyasztéit.

A 20 kV-o0s halézat jellemzéen szabadvezetékként kerillt kivitelezésre, amelynek AL3 (AASC 95 mm?) sodronyai
a tervezési terllet dél-keleti hataraban haladnak. Nyomvonalait és biztonsagi Ovezetének helyigényét a
tovabbtervezés soran figyelembe kell venni. A szabadvezetéki nyomvonal athelyezésével vagy féldkabelbe
helyezésével a telket érintd korlatozas feloldhatd, de adottsagként is kezelhetd.

A biztonsagi dvezet mértékét és az abban korlatozottan végezhetd tevékenységeket, tilalmakat a villamosmiivek,
valamint a termel8i, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi dvezetérdl sz6lé 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet
hatarozza meg. Ennek alapjan mintegy 12 méter széles savként veendd figyelembe a 20 kV-os szabadvezetékes
elosztohaldzat biztonsagi dvezete, amely kismértékben érinti a tervezési teriletet.

A kozépfesziiltségi halozatok fiizik fel az igények kielégitéséhez szlikséges fogyasztoi transzforméatorokat. llyen
22/0,4 kV-os transzformator lizemel a 0276 hrsz-U ingatlannal szemben, amely attort gerincli vasbetonoszlopon
elhelyezett oszloptranszforméator. A fogyasztéi igények az arrdl taplalt kisfesziltségli halézatrdl nyernek
kielégitést.

YA - CICA * ["\@

ANZIO *36

20 kV-os elosztéhalézati szabadvezeték és 20/0,4 kV-o0s oszloptranszformator és tartdszerkezete
tartdszerkezete
forras: maps.google.com

A kisfesz(iltségii elosztohalozat a térségben nem épiilt ki, az a fogyasztoi igények megjelenésével keriil
kialakitasra. A tervezési terlleten jelentkezd villamosenergia-igények kielégitéséhez az ELMU 20 kV-os
kézépfesziltségu elosztdhalozata vehetd figyelembe.

Gézellatas

UN6 foldgazellatasanak lizemeltetéje az OPUS TIGAZ Gazhalozati Zrt., a gazellatas a févaros teriiletén egységes
héalézati rendszerként éplilt ki.

Nagykdzépnyomasu halézat taplalja be a kérzeti, illetve a nagyobb fogyasztok helyi nyomascsokkentdit, amelyrdl
induld kdzépnyomasu halozatrol elégitik ki kozvetlen a fogyasztéi igényeket. Az UllSi kézépnyomasu
elosztohalozat a belteriileten kiéplilt, a tervezési teriilet kozelében figyelembe vehetd elosztohalézat viszont
nem talalhatd. A legkdzelebbi kozépnyomasu DN 63 PE vezeték a tervezési terilettdl mintegy 2 km tavolségra
uzemel, amely az Allatorvostudomanyi Egyetem L6-gyogyaszati Tanszék és Klinika (Déra major) terliletét Iatja el.

Megujulé energiaforrasok hasznositasa
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Az energiatermelésre alkalmas megujulé energiaforrasok hasznositasa nem ujszerd, csak id6kozben hattérbe
szorult. Ujra el6térbe kerillését a hagyomanyos energiahordozok fogyd készlete és hasznositasanak
kérnyezetszennyez§ hatésa inditotta el és az a felismerés, hogy a megujulé energiahordozok kuldndsebb
raforditasi igény nélkil rendelkezésre alinak, hasznélatuk nem okoz halmozodd kéros hatésokat, kdrnyezeti
terhelést. Ezekkel az adottsadgokkal a fenntarthaté fejlédés lehetéségét szolgaljak.

A térségben is elérheté megujuld energiaforras a napenergia, a geotermikus energia, biomassza-biogaz és a
szélenergia. Ezek el6fordulasa nem egyenletes és altalanos, befolyasolja a féldrajzi elhelyezkedés, a topogréafiai
és a légkari viszonyok, valamint a felszin alatti geologiai adottsagok.

A tervezési teriileten energiaellatds tekintetében a vezetékes energiahordozok kézil kizardlag a villamos energia
van elérheté kdzelségben.

Emellett meg kell emliteni a természeti adottsagként rendelkezésre allo napenergiat és a geotermikus héellatas
lehetdségét, mint megujuld energiaforras hasznosithatosagot, amit az energiaigények egy részének fedezéséhez
hasznositani lehet. A tervezési teriilet vonatkozésaban elsésorban a napenergia és a geotermikus energia vehet6
figyelembe a megujulé energiaforrasok kozil.

9.2.3. Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A telepiilés belteriiletén a vezetékes tavkdzlési ellatast a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. Ullé kézigazgatasi
terllete 29-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halozathoz. A belteriilet jelenlegi
vezetékes tavkozlési ellatottsaga teljes korli, azaz valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

A kiépitett vezetékes tavkozlési halozat jellemzOen légkabeles, részben a haldzat 0nalld oszlopokra szerelten,
részben a kisfeszliltségl haldzat tartdoszlopaira szerelten éplilt ki.

A piaci verseny tobb szolgaltatd szaméra is ad szolgéltatési lehetdséget, amelyek jellemzéen vagy a kiépitett
halézaton keresztiil szolgaltatnak, vagy sajat halozat 1étesitésével tudjék a szolgaltatast teljesiteni.

A korszer(i adatatvitel is egyel6re a vezetékes tavkdzlési halézaton keresztiil oldhaté meg nagyobb biztonsaggal.

A telepilésen jelen van a DIGI Tavkozlési és Szolgaltatd Kft. KTV halézata, valamint a Vodafone Magyarorszag
Kft. (korabban: UPC Magyarorszag Kft.) hélozata is.

A tervezési tertilet térségében vezetékes elektronikus hirkdzlési halozat nem Gizemel. LegkGzelebb a Vodafone
szimmetrikus fémvezetds tavkozlési halézata izemel, az Allatorvostudomanyi Egyetem Lo-gydgyaszati Tanszék
és Klinika (Déra major) teriletének eléfizetéit szolgalja ki.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot tovabb ndveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznélata. Ennek tertileti korlatja nincs.
A vételi lehet6séget a varos teriletén belll elhelyezett antennak biztositjak. A Vodafone 2G, 3G, a Telenor 2G,
3G, 4G, Hipernet, a Magyar Telekom 2G, 4G/LTE technologiakkal all rendelkezésre a terileten. A DIGI
mobilhalézata a térségben még hianyos.

Az NMHH a teriileten szolgéltatasi jogosultsaggal rendelkez6kr6l vezet nyilvantartast. A szolgaltatasi jogosultséggal
rendelkez6k kdre Iényegesen bévebb, mint ahany szolgaltatd tényleges szolgéltatast végez, a piaci verseny a szolgaltato
Szabad kivalasztasara biztositott, tekintettel arra, hogy az elektronikus hirk6zlés alanyi jogu szolgaltatas.

9.3. A FEJLESZTES - VALTOZAS VARHATO JAVASOLT KOZMUFEJLESZTESE, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE

A tervezési terlleten elhelyezésre kertilg funkciok és a beépithetdség alapjan (beépitési terv) megbecsiilhetéek a
kézmiigények. A lehetséges kialakithatd funkciok, valamint az azokon bellil alkalmazott épiiletgépészethez
kéthetd felhasznalas jelentds eltéréseket mutathat kozmdigény tekintetében. A kozmiigények a beépitési
tervben jelolt szintteriiletek és funkciok alapjan keriilnek becslésre.

9.3.1. Vizikdzmiivek (vizellatas, elvezetendé szenny- és csapadékviz) fejlesztése

A Lovész Kozpont becsiilt vizigénye, illetve becsiilt keletkezd szenny- és csapadékmennyiségei a

kovetkezok:

- Becsiilt kommunalis ivovizigény: 6-9 m3nap (az id6szakosan megrendezett versenyek sorén a
tervezett nézbket is figyelembe véve).

- A becsult kommunalis ivovizigény szamitasa soran nem kerlt beszamitasra a locsolasi igény.
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- A fterileten a mértékadd tiizivizigény: 3900 l/perc, a varhatd jellemzd érték: 2400 I/perc. A

- Becsiilt keletkez6 szennyviz mennyisége: 5,7 — 8,5 m3/nap (az idészakosan megrendezett versenyek
sorén a tervezett nézoket is figyelembe véve).

- Az elvezetni kivant becslilt csapadék mennyisége mintegy 300 I/s, az alabbiakat feltételezve:

—  atervezett beépités alapjan a zoldfeliileti arany 86 %,

— a zoldteriileteken a csapadékvizek elvezetése nem sziikséges, azok a terileten elszikkadnak,
igy azzal nem szamoltunk,

- egy éves gyakorisagu, 10 perces intenzitasu esé mennyisége 95,25 Is,
- lefolyasi tényezok: tetd esetében 0,9; aszfaltburkolat esetében 0,9.

A vizellatas, a szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés, illetve a csapadékviz elvezetés, csapadékviz kezelés
mbdszerének meghatarozasa soran figyelembe kell venni a hatalyos épitési szabalyzat alabbi elirasait:

- 10. § (4) A teleplilés kbzigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad. Ha a
szennyviz kbzcsatorndba nem vezethet, zart szivdrgdsmentes szennyviztarold vagy komyezetvédelmi
engedéllyel egyedi, korszert, szakszer(i szennyviztisztito berendezés létesitend®.

- 10. § (6) A vonatkozd jogszabalyi el6irdsok értelmében a befogadoba a csapadékviz csak tisztan vagy a vizjogi
engedélyben el6irt mindségben keriilhet. A szennyezbdésmentes csapadékviz a létesitmények zéldfeliiletein
elszivarogtathato, vagy kdzvetleniil a befogaddba vezethett.

- 11. § (4) A vizfolyasok, belvizlevezetd csatornak medrébe és parti savjaba, felhagyott kutakba barmely hulladékot
elhelyezni, szennyvizet vezetni tilos.

- 22. § (2) Szennyviz-szikkasztas ideiglenes jelleggel sem engedélyezhetd.

- 22. § (3) A csapadékviz elvezetésére a zart és nyilt csapadekviz - elvezet6, szikkasztd hélozatot kell
tovabbfejleszteni, elézetesen elkészitett vizelvezetési koncepcié alapjan. A beépitett, a beépitésre szant
teriileteket kiszolgélo burkolt Ut csak a vizelvezetés megoldasaval egyiitt épitheto.

- 22. § (4) 20 gépkocsi ferbhely befogadaséanal tébb féréhelyes parkolot, 200 m?-nél nagyobb vizzard burkolattal
ellatott manipulacios teret létesiteni — a csapadékviz kbzcsatornaba, vagy él6vizfolyasba vezetése, vagy éntézésre
térténd felhasznaldsa esetén — csak kiemelt szegéllyel és vizzard burkolattal, hordalék és olajfogé mdtarggyal
Szabad.

- 22. § (5) Az elttisztitott csapadékvizek teriileten, telken tartasa, Ontizésre torténé felhasznaldsa csak a
szomszédos telek hasznélatanak veszélyeztetése nélkdil folytathato.

- 24. § (1) Az épitési Gvezetekre megallapitott kézmiivesitettségi mérték kérnyezettudatos energiagazdalkodés
eszkozeivel, koziizemi szolgéltatéssal vagy egyedi modon is teljesithetok.

- 24. § (3) A kbzponti belteriilethez és a kiépitett kbziizemi szennyvizcsatorna haldzathoz nem kapcsolodé egyéb
ipari gazdasagi dvezetben, kereskedelmi szolgéltato gazdasagi dvezetben, kiilbnleges gazdasagi, kilbnleges
mez@gazdasagi Uzemi, majorsagi, oktatasi, rekreacios idegenforgalmi évezetben a részleges kézmdivesitéssel
ellatott ingatlan beépithetd.

- (24. § 4) A kilbnleges beépitésre széant kiilteriileti lakott helyen és a beépitésre nem szant teriiletfelhasznaldsok
telkein éplilet, hianyos kb6zmiivesitéssel létesithet6, talajszennyezés megakadélyozéséval, kornyezetkimél6
médon, a viziigyi hat6sag altal engedélyezett korszerii szakszerii k6zmiip6tlo alkalmazéséval.

A terlilet kozeleben, gazdasagilag még Uzemeltethetd tavolsagon belul vizellato és szennyvizelvezeto haldzat

nem talalhato. Az épitési szabalyzat és az OTEK altal el6irtaknak megfeleléen a vizikozmiivek ellatasa egyedi

megoldasokkal biztosithaté.

A vizellatas biztositasa érdekében furt kut kiépitése javasolt. A furt kit pontos helyének meghatérozasa
érdekében prdbafirasokat kell végezni, amely sorén vizsgalni kell a kitermelheté viz mennyiségi és mindségi
tulajdonsagait. A fart kutbdl szarmazé viznek ivéviz minéséglinek kell lennie, ezért be kell tartani az ivoviz
mindségi kovetelményeirdl és az ellendrzés rendjérél szold 201/2001. (X. 25.) Korm. rendeletben elGirtakat.
Tovabba figyelembe kell venni a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalo
tevékenységekre és létesitményekre vonatkoz6 altalanos szabalyokrdl szdlo 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendeletben meghatarozottakat. A prébafirésok alkalmaval meghatarozott kitermelt viz minésége alapjan meg
kell hatarozni a szikséges viztisztitasi modszert.

A furt kat létesitése vizjogi létesitési engedély koteles.
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A vezetékek épiilettdl valo legkisebb védétavolsagat, amit az MSZ 7487/2-80 szabvany tartalmaz, az épitkezések
soran be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atméréjének fliggvényében valtoznak:

Tavolsag védbészerkezet, illetve fokozott védelem

Vezetek belsd atmérdje (mm) i alkalmazasaval
<300 3,00
301-700 5,00 nincs megkotés
701-1200 7,00
1201 - 8,00

A vizigények mellett sziikséges biztositani a tliziviz-igényt is, amely érdekében az oltdviz biztositaséat a tertleten
belili tlizcsap(ok) kialakitasaval vagy egyéb modon szilkséges megoldani. A tlizcsap(ok) szamat és pontos
helyét, valamint az oltovizigény nagysagat, vagy az oltoviz biztositdsanak egyedi megoldasat a kiviteli tervek
ismeretében (tlizszakaszok, szintszdm, funkciok stb.), az illetékes Tilzvédelmi Szakhatdséggal toérténd
egyeztetést kovetben lehet pontosan meghatarozni. A tiizivizigények biztositdésa érdekében a teriileten
felszin alatti tiiziviz tarozo kialakitasa javasolt. A tliziviz tarozo feltoltéséhez szikséges viz mennyisége a furt
kutbol biztosithato.

Az zoldfeliiletek 6ntozése érdekében a locsolévizek biztosithatéak az ivoviz ellatasat biztositd fart kutrél, vagy
tovabbi talajviz kit/kutak kialakitasa javasolt. Tovabba ontézésre felhasznalhatok a megfelel6 el6kezelés utan
a burkolt feliiletekrél szarmazé6 csapadékvizek is (lasd lejjebb).

Mivel az ingatlanon keletkez6 szennyvizek elvezetésére a kozelben nem talalhato kiépitett
csatornahalozat, ezért annak gy(jtésérdl, kezelésérél helyben szilkséges gondoskodni. A szennyvizek helyben
torténd kezelésére alapvetben kétféle modszer létezik: egyedi szennyviztisztitd kislétesitmény és egyedi
szennyviztisztitd  kisberendezés. A két szennyviztisztitasi modszer kozotti alapvetd kilonbségeket az
alabbiakban lehet dsszefoglalni:

- Az egyedi szennyviztisztito kislétesitmény a szennyez6anyagok lebontasat energia-bevitel nélkil végzi.
Az oldomedencébdl kikeriil6 szennyviz tovabbi biolgiai tisztitasa sziikséges, mely a szikkasztomezd
alatti talajtérben jatszodik le.

- Az egyedi szennyviztisztitd kisberendezés olyan létesitmény (épitmény), amely a szennyezGanyagok
lebontésat energia-bevitel segitségével végzi, a teljes szennyviztisztitdsi folyamat végbemegy. A
tisztitott szennyviz elszikkaszthatd, vagy befogadoba vezetheté.

- Az egyedi szennyviztisztitd kislétesitmény esetében a szikkasztomez6 mérete nagyobb, mert a talaj
tisztitasi képessége, kapacitdsa kimertl, ezért regeneralni kell.

Egyedi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazésa sorén fontos, hogy csak olyan kisberendezés kertiljon
elhelyezésre, amely megfelel az MSZ EN 12566-3:2006 szabvanynak, és CE mindsitéssel rendelkezik. Az egyedi
szennyviztisztitd berendezés harom részbél all:

- El6ulepité: durva, mechanikus tisztitd rész. Feladata a héztartasi szennyvizben talalhato
szennyezédések mechanikus kisziirése és a bioldgiai lebomlas kozben létrejott f6los iszap tarolasa.

- Aerob medence (reaktortér): itt megy végbe a komplett bioldgiai lebomlas, valamint a komplett
nitrifikacio.

- Utolilepitd: kisz(ri az Ulepithetd anyagokat és az iszapot. A lellepedett szennyviziszapot az ebben a
térben elhelyezett mamutszivattyu visszajuttatja az aerob térbe, ahol az Ujra bekapcsolodik a tisztitasi
folyamatba.

A tisztitoberendezés kilonallé terei kdzott a szennyviz gravitacidésan kédzlekedik. Ebbe a folyamatba besegit egy
mamutszivattyl is, melyet a szennyviztisztitd berendezéshez tartozd elekironika vezérel. Végul a tisztitott
szennyviz gravitaciosan jut ki a készilékbdl. Az oldott oxigént, mely az oxidaciohoz szukséges stiritett levegével
biztositjuk. Ezt egy membran-kompresszor éllitia el, mely a vezérlbegységgel egyltt a vezérldszekrényben
talalhato. A sdritett levegd csédiffizoron keresztil jut az aerob térbe. A szennyviztisztitd kisberendezés
leveglellatasat, és a mamutszivattyuk megfeleld idékozonkénti mikddtetését a vezérld rendszer biztositja. Ez a
rendszer miikddtethetd manuélisan, illetve automatikusan. Automatikus (izemben a szivattyuk és a leveg6ztetd
egységek egy, a vezérld egységben elére meghatarozott program szerint miikddnek. A berendezésben anaerob
kortimények kozott zajlik az iszap stabilizalédésa az iszaptarolds eléllepitd medence részben. Lakosegyenérték
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fliggvényében 0,5 - 1,5 év ideig lehet az iszap ebben a részben. Az iszap stabilitasa ekkor a legkedvezébb. Végil
a stabilizalt iszap szippantassal eltavolithatd. A folyamat sordn megtisztult szennyviz egy elfoly6 csévon keresztil
lép ki. A kilépés utan a tisztitott szennyviz altalaban elszikkasztasra, vagy elvezetésre keriil befogaddba. A
tisztitott szennyviz minésége alapjan akar Ujrahasznosithato a haztartasban ivoviz minéségu vizet nem igényld
célokra, igy példaul akkor, ha a szirke viz szamara WC oblitésre kiépitenek egy vizkért, vagy kerti locsolasra
hasznaljak. llyen technologiai igények esetén a tisztitott szennyvizet példaul egy UV 1dmpés kezel6 egységen kell
keresztlil vezetni, ahol a csiratlanitdsa megtérténik, majd egy ezen célra telepitett tarozéba (néhany m3-es tartaly,
tébbnyire a talajszint alatt elhelyezve) helyezik el, ahonnan a tovabbi felnasznélésra szivattyu segitségével
juttatjak a felhasznalasi helyre. A szikkaszto arkok egymassal parhuzamos elhelyezésével szikkasztomezoket
lehet létrehozni. A szikkasztomez6 kialakitdsaval megvalosithatd a vizek helyben tartdsa. A mezékben
elhelyezett szikkaszto arkokban szivarogtatd alagcsovek kerlinek elhelyezésre, egymastol méretezés szerinti
tavolsagra. A szikkasztdo arkok és mezék tervszerinti kialakitast igényelnek, amelyekre a szikséges
szennyvizelhelyez0 terllet szamitasat a tervezonek kell elvégezni. A szikkasztasos elhelyezéshez ismerni kell az
adott ingatlan, vagy terilet geotechnikai viszonyait.

Ugyancsak egy lehet6ség a szikkasztasi rendszer kiépitésére az alagutas szikkasztasi rendszer/szivarogtato-
alagut kialakitasa. A szivarogtat6-alagut egy specidlisan kifejlesztett rendszer. A szivarogtato-alagut struktiraja
megengedi a felszin kdzeli és helykiméld installaciét kozlekedési fellilet szamara is.

Az el6zbeken til az egyedi szennyviztisztitd kisberendezés esetén az engedélyezési tervek készitése soran
vizsgalando az 6ntézési céllal valo hasznosités, a 45,5 ha-os dssztelek terlilet 85%-ot meghaladd zéldfelllete
fenntartasa miatt. Ha erre valamiért nem kerllhet sor, vizsgalni kell a tisztitott szennyviz bevezethetdségét a
Szilassy-csatornaba. Ebben az esetben szikséges megkérni a Szillasy-csatorna tizemeltet6jének, fenntartojanak
az engedélyét is.

Mind az egyedi szennyviztisztité kisberendezés, mind az egyedi szennyviztisztitd kislétesitmény
létesitése is vizjogi létesitési engedély koteles. A tervezés soran tobbek kdzott figyelembe kell venni a vizek
hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo
altalanos szabalyokrdl sz6l6 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendeletben meghatarozottakat.

A zoldfeliileti teriileteken keletkez6 csapadékvizek elszikkadnak. A burkolt feliileteken keletkezé
csapadékvizek esetében meg kell kiildnbdztetni a tetéfellletekrdl és az egyéb burkolt felliletekrél szarmazd,
szennyezett csapadékvizeket. A tet6feliiletekrél szarmazd csapadékvizek elszikkaszthatok, elvezethetdk
befogadoba, vagy Osszegylijtés utan hasznosithatok, példaul ontdzésre. Az egyéb burkolt fellletekrdl
(kézlekedési utak, parkolok stb.) szarmazd csapadékvizek mar szennyezettségik miatt elbkezelést igényelnek
masodlagos felhasznalds, vagy befogadéba torténd bevezetés elbtt. A fentiek miatt javasolt elkilonitetten
gy(jteni ezeket a csapadékvizeket.

A csapadékvizek masodlagos hasznositdsaval csokkenthetdek a felhasznalt vizmennyiségek. Amennyiben a
csapadékvizek nem kertliinek hasznositasra, ugy bevezethetéek azok a Szilassy-csatornaba. Ebben az esetben
szilkséges megkérni a Szillasy-csatorna Uizemeltetéjének, fenntartéjanak az engedélyét is. A befogaddba torténd
bevezetés el6tt a csapadékvizeket eld kell tisztitani, amely egyrészt mechanikai tisztitast jelent (legalabb durva
és finom uszadék sz(irdbél és homokfogdbol kell, hogy alljon), mésrészt ezt ki kell egésziteni zsir- és olajfogéval.

9.3.2. Villamosenergia-ellatas

A tervezési terileten elhelyezésre kerUl6 létesitményekben és a kulsé teriileten varhatéan megjelend elektromos
igények az alabbiak szerint becs(lhetd:

Csarnokok — Pye/Pei=40/49W/m?, Pue/Pei (6sszesen)= 700/490 kW

Iroda-raktar — Pue/Pei=90/72W/m2, Pye/Pei (6sSzesen)= 180/144 kW

Sportkdzpont — Pye/Pei=90/72W/m?2, Ppe/Pei (0sszesen)= 135/108 kW

Loallasok — Pue/Pei=18/14,4 WIm2, Pye/Pei (6sSzESEN)= 31/25 KW

Skeet palyak, 800 m? lelatoval — Pye/Pei=8/6W/m?, Pye/Pei (05szesen)=6/5 kW

Térvilagitas, parkolok, parkfenntartas — Pye/Pei=50/46W/m? Pye/Pei (6ssz€SEN)= 3/3 KW

OSSZESEN Pye/Pei (9sszesen)=1055/775 kW.

A fenti teljesitmény kielégitéséhez, a kapacitds és a terileti elhelyezkedés figyelembevétele alapjan 1 MVA
teljesitmény( transzformator allomés(ok) létesitésére van szlikség. Egyes funkciok kettds biztonsagu villamos
betaplalast igényelhetnek technoldgiai eléirasaik, illetve OTSZ szerint. Ezen létesitmények ellatasara villamosan
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fliggetlen kozépfesziiltségl haldzatrol torténd ellatas kiépitése valhat szikségessé. A tartalék betaplalas (kettds
betaplalas) diesel aggregattal is megvalosithatd, igy a villamosan fliggetlen kézépfesziiltségli nyomvonal és
halozati transzformator kivalthaté.

A villamos energia csatlakozas torténhet kisfeszliltségen és kozépfesziltségen is. Mindkét esetben a 20/0,4 kV-
os transzformatorok szdmara épileten bellil javasolt helyet biztositani, a meglévd kdzépfesziltségli haldzathoz
foldkabeles csatlakozas kiépitése javasolt.

Kisfesziiltségll vételezés esetén a transzforméatorok és azok kézépfesziiltségli csatlakoz6 kabelei a halozati
engedélyes tulajdonaban és lizemeltetésében maradnak. A tulajdoni hatér a kisfesziltségl méréhely.

Kozépfesziltségli  vételezés esetén, az egyes éplletben  elhelyezett transzformatorok a
beruhazo/éplilettulajdonos birtokaban maradnak, a fogyasztasmérés/elszamolas kdzépfesziiltségen torténik.

Mivel a terilet egy egységként kezelhetd, (ipari vagy logisztikai parkokhoz hasonl6an), villamos fogad6 helyiség
alakithaté ki, amelynek lizemeltetése a létesitmény-komplexum feladata. Ebben az esetben a fogyasztasmérés a
villamos fogad6 aramszolgaltatéi kdzépfesziltségli kapcsold helyiségeiben torténhet. Szilkség esetén diesel
aggregat is elhelyezhetd a fogaddban. Ebben az esetben az éplileteket, csarnokokat ellaté transzformatorok a
létesitmény Uzemeltet6jének tulajdonaban maradnak, és a terilet tizemeltetje biztositja — sziikség esetén akar
almérékén keresztll — az elektromos csatlakozasokat. Azoknal a létesitményeknél, amelyek elektromos
csatlakozasainak biztositasahoz kiilon-kilon transzformator szlikséges, a csatlakozas térténhet kisfeszlltségen,
illetve kdzépfesziiltségen is.

Kdzlizemi halozat elhelyezése csak kozterlleten vagy a kdzforgalom szamara a nap 24 érajaban megnyitott
maganuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett lehetséges.

Tovabbtervezés soran — a gépeszeti szakagi tervek es energiaigények ismeretében - el6zetes energiaigény
bejelentd dokumentumot kell benydjtani az ELMU Nyrt.-nek, amely alapjén irasban adjdk meg vélaszukat a
konkrét elektromos ellatas lehetdségeirdl.

A fiitési hoigény villamos elosztohalozatrdl torténd fedezését feltételezve Gsszesen mintegy 1500 kVA
teljesitmény kisfesziiltségen torténd vételezését és 100 fm kozépfesziiltségl kabel létesitését feltételezve,
valamint a meglévd halézat tartdszerkezetének atépitését is figyelembe véve a halézatfejlesztés nagysagrendje
nettd 26 millio Ft-ra becsiilhet. A szilkséges halozatfejlesztés tényleges miiszaki tartalmat és koltségét a
szolgéltatd mlszaki-gazdaséagi tajékoztatdjaban adja meg.

9.3.3. Hoigény

A komplexum teriiletén mintegy 13 500 nm szinttertlet csarnok, egy iroda-raktar funkcioju épllet és egy sport
kozpont hdellatast szukséges biztositani. Az épuletek hGenergia-igénye a tertileten mintegy 540 kW-ra tehetd.
Ez 65 gnm3/6 gazigényt jelentene, viszont figyelembe vehetd foldgaz elosztohalézat a kdzelben nem lizemel.

A fiitési/hGtési rendszer kialakitasahoz a villamos elosztohalézat igénybevétele szikséges, a hdigények egy
része helyi megujuld energiaforrasokkal is fedezheté. Elsésorban talajszondds vagy talaj kollektoros
hészivattylk, napelemes rendszerek, levegds hészivattyls rendszerek alkalmazésa javasolt.

Napelemek idedlis tajolasa: déli tajolas 30-40° kozotti dblésszdg, amely a gyakorlatban DK és DNY kozotti
tajolas és 20-50° kozotti dolésszog megfeleld (K-NY-i vonaltdl északra nézé felllet nem alkalmas napelem
modulok elhelyezésére). A K-NY-i kis délésszdgl (10-25°) teték esetében az elmult évek altalanos telepitési
tapasztalatai alapjan, a napelemek fejlesztésének koszonhetden ezen tetéfelliletek is hasznosithatoak
gazdasagosan energiatermelésre. Lapostetékon a megfelelé tajolas kialakithatd tartokonzolok alkalmazasaval,
amennyiben az statikailag megfeleld (a tartoszerkezeten elhelyezett modulok stlya mellett a fellépd szélterhelést
is figyelembe kell venni). Mindéssze 10%-0s részleges arnyékolas akar 30-50%-os teljesitménycsokkenést
okozhat (fak, villanyoszlopok). A napelemes rendszer atlagos tervezett élettartam 20-25 év, a teljesitmény az idé
elérehaladtaval kismértékben csokken (a szilicium degradacioja 0,8% alatti), a kulfoldi hosszabb tavi
tapasztalatok alapjan a 20-25 éves tervezett élettartam végén is 80%-os teljesitmény felett izemelnek.

A napenergia kdzvetlen aktiv hasznositdsa szakaszos zemiddvel valdsul meg, igy ezen energiahasznositasa
mellett is szukséges vezetékes kozmUihalozat kiépitése.

A konkrét igényeket az épiiletek ténylegesen hdigénye fogjadk meghatérozni, ehhez az épiiletenergetikai
szamitasok elvégzése szlikséges.
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9.3.4. Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A tervezési teriilet kdzelében vezetékes tavkozlési halézat nem épiilt ki. Legkdzelebb a Vodafone Magyarorszag
Kft. halézata Uzemel, a tervezési terilettdl mintegy 2 km-re. A szolgaltatok halozataikat piaci alapon,
igénybejelentés alapjan jellemzden sajat beruhazasban épitik.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A mobil telekommunikacios hélézat mikddéséhez a szolgaltatok bazisallomasokat lzemeltetnek, amelynek
bdvitésére a beltéri szélessavu lefedettség biztositasahoz, nagy forgalmu rendezvények esetében szikség lehet.
Az elektronikus hirkozlési igények kielégitése — vezetékes haldzatok hidnyaban — elsGsorban mikrohullamu
kapcsolaton keresztll valosithatd meg. Ehhez iranyitott antenna elhelyezése sziikséges a megfelelé optikai
ralatas biztositasa mellett. A pont-pont 6sszekottetés elsé Fresnel zonajaba mas tereptargy nem kerilhet. Az
érintett terileten a magassagkorlatozas meghatarozasahoz a Fresnel zéna alatti domborzatot is figyelembe kell
venni.

Az elektronikus hirkdzlési épitmények engedélyezésének és bejelentéssel torténd legalizalasanak feltételeit az
elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérdl és az elekironikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos
hatdsagi eljarasokrol sz6l6 20/2020. (XI1.18.) NMHH rendelet irja el6. A rendelet hatalya kiterjed az elektronikus
hirkdzlésrél szold 2003. évi C. torvény (Eht) 188. § 12. pontjdban meghatarozott elektronikus hirkdzlési
épitmények, mint sajatos épitmények létesitésére és bontasara. A rendelet hatdlya ala tartoz6 engedélyezési és
bejelentési Ugyekben elsé fokon a Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag Hivatala jar el. Az elektronikus
hirkozlési épitmények engedélyezését — 2013. julius 1-jétél az antennak, antennatartd szerkezetek, valamint az
azokhoz tartozé matargyak tekintetében is —a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala végzi.

10. VARHATO KORNYEZETI HATAS

Az Ullsi Lovész Kdzpontnak kedvezétien kdmyezeti hatasa nem varhatd sem a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa kapcsan, sem a hasznalat, az lizemeltetés soran.

Az épités soran jelentds tereprendezés varhat6 a védelmi és goly6fogd dombok Iétrehozasanél. A bevizsgalt,
engedélyezett fold terlletre szallitasa, valamint az épitd anyagok beszallitasa forgalomndvekedést jelent az
Bsszekotd ut nyomvonalan UllS és Ocsa iranyabdl is az épitkezés ideje alatt. A forgalomnovekedés
kornyezeti hatasai csak atmenetiek a hasznélatba vétel idejére megsziinnek.

A talaj allapota nem valtozik. Az Ull6i Lovészeti Kézpont megvalésitasanak és (izemeltetésének nincsen
kedvezébtlen hatédsa a talaj szerkezetére, allapotara. Teljes évben biztositott a novényboritottsag a telek
terliletének legaldbb 85%-an, a fiivesitett golydfogd dombokon, a mérndkbiologiai eszkdzokkel kialakitott
domboldalakon, az intenziven parkositott zoldfelileteken. A dombok kialakitasanél az 0j kérnyezetvédelmi
torvénynek megfelelden hulladéknak nem minésuld, inert anyag is felhasznélhato illetve olyan talaj, ami nem
szennyezett, megfeleld allékonysagu és talajtoréshez nem vezet. A palyak kialakitdsanal és hasznélatanal a
rendeltetésbdl addddan talajszennyezés nem jon létre. A golydfogé dombok karbantartaséra és a
|6szermentesitésre az év soran folyamatosan sor kertl. Kedvezétlen talaj allapotokat ez sem idézhet elé.

Felszini és felszin alatti vizek védelme biztositott. A teriilet északi oldalan halad a Szilassy-csatorna. A kozds
telekhatar mentén a 6,0 m-es karbantarté sav, gyeppel fedetten szabadon marad. A zoldfellileten a
csapadékvizek még intenziv esézés esetén is elszivarognak a terlleti kiterjedésnek (kdzel 40 ha) és a homokos
altalajnak koszénhetden. A zoldfeliileti teriileteken keletkez6 csapadékvizek elszikkadnak. A burkolt
feliileteken keletkezé csapadékvizek esetében meg kell kildnbdztetni a tet6felliletekrdl és az egyéb burkolt
felliletekrdl szarmazo, szennyezett csapadékvizeket. A tetéfellletekrél szarmazd csapadékvizek Osszegyijtés
utan hasznosithatok, példaul 6ntdzésre. Az egyéb burkolt feliletekrél (kdzlekedési utak, parkoldk stb.) szarmazo
csapadékvizek elékezelést igényelnek masodlagos felhasznalas, vagy befogadéba térténd bevezetés elbtt. A
fentiek miatt javasolt elkilonitetten gy(jteni ezeket a csapadékvizeket. A kiildn kezelt dsszegylijtott csapadék
egyrészt mechanikai tisztitast igényel (ami legalabb durva és finom uszadék sz(ir6bdl és homokfogdbdl kell, hogy
alljon), masrészt ezt ki kell egésziteni zsir- és olajfogéval.

A csapadékvizek masodlagos hasznositasaval csokkenthetdek a felnasznalt vizmennyiségek.

A levegdtisztasagra gyakorolt karos hatas nem varhaté a mikddés, izemelés alatt. A forgalom névekedés
csekély, a légallapotot nem valtoztatja meg az edzés jellegli mindennapi hasznalat soran. A legnagyobb forgalom
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az évenkénti 1 nemzetkdzi rendezvény idején varhaté. Az is a nap folyamén 8-9 ¢réban oszlik el, ennek
koszonhetden nem terhel mértéka.

Mivel folyamatosan karbantartottak a I6allasok, palyak, golyéfogd dombok, ezért a fejlesztésbdl zaj por
rezgésterhelés ndvekedés nem varhatd. A 85% feletti a zoldfellilet és a folyamatos ndvényboritottsag és a
golyofogd domboknak, valamint a zart hangszigetelt korszerli csarnoktereknek koszonhetben a fejlesztési
terliletrél tobblet zajterhelés nem iranyul a védendd terillethasznalatok felé. Az Ull6i Lovész Kézpont
kérnyezetében valtozatlanul a honvédelmi 16- és gyakorlotér a zaj a por és a rezgésterhelés kelté. Ezeket a
tervezés, épités és mikodtetés, hasznalat soran a fejlesztés tlirni koteles. Mivel a kedvezétlen hatasok a
szabadtéri palyaknal nem szirhetk ki a szabadtéri palyahasznalati naptart célszerli a honvédségi gyakorlotér
hasznalati idépontjainoz igazitani.

Zajterhelés, por és rezgésterhelés szempontjabol a létesitménynek kedvezétlen hatasa nincsen. A nagy
csarnokok az akusztikai és zajvédelmi jogszabalyok figyelembe vételével épliinek. A szabadtéri palyakat minden
esetben golyofogd dombok keretezik, amik hangterjedést gatlé dombként is miikddnek.

A taj és természeti allapotokra az Ull6i Lovész Kozpontnak kedvezétlen hatasa nincsen. A megvalésitas,
szantoként hasznalt foldrészleteket és kisebb tomberdét szlintet meg. Egyiken sincs orszagosan vagy helyileg
védett, vagy védendd tervezett természeti érték. A terliletet az eurdpai kdz0sségi jelentdségii természetvédelmi
rendeltetésii teriletekrél szol6 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet szerinti EU-normativak alapjan meghatarozott
,NATURA 2000” terilletek nem érintik. Felszini vizfolyas az északkeleti telekhatarokat kiséri. A szantok mellett az
éléhelyek alacsony természetességliek. Az 6kologiai haldzat puffer teriiletébe tartozéd erdd atalakul. A helyére
keril a 85%-os zoldfeliiletl Lovész Kézpont. Zéldfellileti fedettségével és kialakitasaval be tudja tolteni a puffer
terlleti jelleget, szerepet is. Egyedi tajérték nincsen a szantéféldeken az erdében. Nem talalhaté védendd
ndvényfaj, ndvénytarsulas.

Tajképvédelmi szempontbdl sincsen kedvezétlen hatas, annak ellenére, hogy a 2 db 5000 m2-es nagy 22,0m-es
éplletmagassagu csarnok épil a kozterileti hatartél 50 m-re. A telekhatartdl 3 m-re kerild védédomb és
ndvényzete, a fasitott parkolé lomkorona szintje tajba illeszti a létesitményt az sszekotout felél. Minden egyéb
iranybol a Lévész kdzpont besimul a keretezé erdé mélyébe.

,UlI6 0276 hrsz-u ingatlan részét képezi a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervéré
52016 2018. évi CXXXIX. térvényben (MaTrT) megjelent Orszagos koldgiai halozat pufferteriilet 6vezetnek. Az
kolbgiai halozat pufferteriilet 6vezetbe olyan rendeltetésii teriiletek tartoznak, amelyek megakadélyozzak vagy
mérséklik azon tevékenységek negativ hatasat, amelyek a magteriletek as az Gkoldgiai folyosék allapotat
kedvezétlendil befolyasolhatjak vagy rendeltetésiikkel ellentétesek. Az MaTrT 27. ~ (1) bekezdése szerint az
Gkologiai halézat pufferteriiletének 6vezetében a teleplilésrendezési eszk6zbkben olyan Gvezet és épitési 6vezet
jelblhet6 ki, amely az dkologiai halozat magteriilete, 6koldgiai folyosoja és pufferteriilete Gvezetek természetes és
természetkOzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

A targyi foldrészleten Skoldgiai halozat pufferteriilet dvezet kijeldlésének indoka az Ocsa 0152 és Csévharaszt
0228/4 hrsz-u ingatlanokon 1évé természeti értékekben igen gazdag, az okoldgiai halézat magterilet dvezet
részét képezd gyepterlleteket érd kedvezétien hatasok mérséklése.

Ullé 0276 hrsz-U ingatlanon Igazgatdsagunk adatbazisa szerint védett ndvény- vagy allatfaj, illetve azok éléhelye,
vagy természetvédelmi szempontbdl kiemelkedd értéket jelentd életkoz6sség nem taldlhatd. A tervezett
teriilethasznalat, sportcélu 16tér kialakitasa, allaspontunk szerint nem veszélyezteti az Ocsa 0152 as
Csévharaszt 0228/4 hrsz-U ingatlanokon lévé természeti értékek hosszu tavu fennmaradasat. A sportcéll
|6tér kialakitasa mellett a teriilet puffer-funkcidja megérizhetd.” (forras: DINPI elézetes megkeresésre irott vélasza)

11. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEKEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID OSSZEFOGLALO

A telkek beépitetlenek, beépitésre korabban nem kerilt sor. Nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti a
foldrészleteket, egyedi épitett, védett vagy védelemre javasolt orszagos és helyi érték nincsen a foldrészleteken
és kozvetlen kornyezetiikben. Igy a fejlesztésnek nincsen kedvezétlen hatésa.
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