ULLO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA TAJEKOZTATAS TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES

Tajékoztatas
UlI6 teleplilésrendezési eszkdzeinek a Ferihegy Ipari park és M4 autdut tervezett kilénszint(
csomdpontja, valamint a kapcsolddo szerviztt épitéséhez sziikséges mddositasardl

1. El&dzmények

Ull6 Varos Onkorményzatanak KépviselS-testiilete, telepilésfejlesztési elképzelései és az érvényben
lévé teleplilésrendezési eszkdzeiben rogzitettek alapjan, a 25/2022. (1. 24.) szamu O.H és 45/2022. (lIl.
31.) szamu O.H. hatarozata szerint mddositani kivdnja a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeit. A
moddositast a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségl kozigazgatasi hatdsagi lUggyé
nyilvanitott (345/2012. (XI1.16.) Korm. rendelet) Ul§ (Ferihegy) lpari park és M4 autéut kilénszintd
csomdpontja, a kapcsolédd uthaldzat médositasa, illetve az dnkormanyzat altal tdmogatott fejlesztési
igény teszi sziikségessé. A modositasi igény elsésorban a HESZ-t és a szabalyozasi tervet érinti,
amennyiben szikségessé valik a telepilésszerkezeti terven csak ezeknek megfelel6 pontositas
torténik. A moddositds a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet szerinti egyszerdsitett eljaras keretében torténik.

A beruhézédshoz kapcsoléddan az M4 gyorsforgalmi Ut fejlesztése az MO — Ull6 csomdpont kozdtt és U
kilénszintld csomdpont és érintett 1étesitményeire vonatkozdan Kérnyezeti Hatdsvizsgalat készilt, a
kapcsolddd oOnkormanyzati Uthaldzatra vonatkozdan a kornyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes
kornyezethasznalati eljarasrol széld 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 13. melléklete szerinti adatlap
készilt a kdrnyezeti hatasok jelent8ségének vizsgalatahoz (készitette: VIKOTI Mérnok Iroda Kft.). A
Pest Megyei Kormanyhivatal Orszagos Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkozasi
F6osztaly kérnyezetvédelmi engedélyt adott (PE/KTFO/1551-39/2022.), melyben megallapitasra kerult,
hogy a telepllésrendezési eszkozokkel vald Gsszhangot az épitési engedély kiadasaig meg kell
teremteni.

A tervezett beruhdzas engedélyezési és Kkiviteli terveinek készitése soran El6zetes régészeti
dokumentdcid el6készité munkarész (ERD-I. 2022., készitette: Magyar Nemzeti Muzeum — Nemzeti
régészeti intézet) készilt. A régészeti értékvizsgalat soran, a tervezett nyomvonal teriiletén nem
azonositottak olyan helyben megtartando 6rokségi elemeket, amelyeket a féldmunkaval el kell kerdini.
Az ERD kovetkezd fazisaban egyes lel6helyek esetében és azok kornyezetében geofizikai kutatas és
prébafeltaras javasolt.

2. A médositdssal érintett, tervezési tertlet

A médositdssal érintett teriletek Ull§ varos belteriiletének északi részén helyezkednek el, a Ferihegy
Ipari Park tertletén. Az IVS és a TSZT fejlesztési gazdasagi terlletként kezeli az MO-M4-404 j. Ut és a
MAV 100 vasUtvonal altal hatarolt teriiletet, mely telepiilési térség részét képezi. Ennek része jelen
tervezési terilet, melyet a Gyomrdi Ut, az M4 autéut, a Gyali-csatorna és a 100. sz. vasutvonal hatérol.
Az ipari park megkozelitése jelenleg a Zsardka utcan keresztll torténik, melynek Utkategdridja nem
ilyen nagyardnyl kamionforgalom szdmara tervezett. Emellett a Zsardka utcaval parhuzamosan
kdzvetleniil szomszédos Arvacska utcaban lakéhazak taldlhatok, melyek lakdinak életminéségét a
nagymeértéki kamionforgalom zaj- és porszennyezése jelentésen rontotta. A park jelenlegi forgalma a
tavlati bévitések nélkil is szikségessé tenné mas kdzuti kapcsolat kialakitdsat, mely az el6bb emlitett
forgalom hatékony lebonyoldddsat biztosithatja és a Zsardka utca jelentés nehézgépjarm( forgalomtél
mentesllhetne.
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Ull8 elhelyezkedése Ferihegyi lpari Park
forras: OpenStreetMap kivagat a telepllésszerkezeti tervbdl

A modositas a Ferihegyi ipari park és az M4 gyorsforgalmi Uthoz kapcsolédd Gthalézatat és ennek
helyigényét, illetve déli részén egy gazdasdgi fejlesztési teriiletet érint, mely teljes egészében a
telepiilési térséghez tartozik.

A Ferihegy lpari Park infrastruktura fejlesztése alapvet6en az M4 gyorsforgalmi Ut nyomvonaldra épdl.
Az ipari park kiszolgdldsat Uj kuloén szintd csomdpont fogja biztositani, a meglévé kilon szintd
keresztezés felhaszndldsaval. Az M4 autéut meglévé 2X2 forgalmi savja mellé mindkét oldalon 1-1
gyljt6-elosztd sav és Uzemi sav létesll, a rendelkezésre allo6 kozlekedési terileten belldl. A
telepllésrendezési tervek szintjén az Uthaldzati médositdsok (1. részterillet) az aldbbi elemeket érintik:

= M4 gyorsforgalmi Ut- Maglddi Gt Uj kilon szintl csomdpont és érintett [étesitményei, tervezett
elemek: az M4 gyorsforgalmi utat a déli oldaldn az azt kdveté 1. sz. szervizut, délkeleten az
autopalya és a 404.szamua féut meglévé kilon szintl csomodpontjdhoz, masik pontjan a
Maglddi Uthoz csatlakozva. Eszaknyugaton dj kilén szint csomdpont tervezett, mely az Ipari
Parkban a Maglddi Uthoz, északi irdnyba a tavlati Gydomré-Magldd felkotd dthoz csatlakozik.

= belsé 6nkormanyzati utak, meglévé, maddositassal érintett elemek: a Zsardka ut a Gyali-
csatornaig, a Maglodi Ut a lakéterlletek és M4 gyorsforgalmi Ut tervezett csomdpont kozotti
szakasza, valamint a Zsardkahegyi Ut.

A gazdasagi terllet (2. részterllet) a Zsardka Ut és 100-as vasUtvonal kozott taldlhatd, keleten meglévé
tanya, nyugaton 058/2 hrsz.-i dnkormanyzati tulajdond sajat hasznélatd Ut hatérolja.
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Kivagat a hatdlyos szabdlyozasi tervbdl

Gazdasagi épitési dvezet = = m m Modositdssal érintett Utszakasz, csomdpont

3. Tervezési felada, modositasa célja

Az 1. szamu moédokitassal érintett teriilet, a tervezett gy(jtéut—haldzat és a tervezett M4 autout — UllG
ipari park csomdépont helye a jelenlegi telepilésszerkezeti terv szerint helyi gyUjtéutak, szabdlyozasi terv
szerint KOu-3 Ovezetbe soroltak. Az utak az engedélyezési, kiviteli terveknek megfelelSen, egységesen
22,0 m szabalyozasi szélességre névekednek, dvezeti besorolasuk, haldzati szerepiik nem valtozik. Az
M4 gyorsforgalmi Ut melletti 1. sz. szervizUt az autépdlya nyomvonalat nem érinti — az eddigieknek
megfelel6en —, annak szabdlyozdsi szélességén belll fut: egyedil a csomdpontjainal valtozik
kismértékben a nyomvonala.

A mddositas célja, hogy a (kiemelt jelent&ségl) Ferihegyi Ipari Park Utjai és a tervezett csomdpont
helyigényét biztositsa, épitésjogi kovetelményeit megteremtse.

A 2. helyszin gazdasagi terilete ipari-gazdaséagi tertletfelhasznélasba, nyugati része Gip-SZ/3, keleti
része 3 db telek Gip-SZ/2 épitési Gvezetbe sorolt. A Zsardka Uthoz csatlakozd tervezett Ut, illetve
057/1 hrsz. Ut Kou-3 besorolasuak, utdbbit a tulajdonos megvasarolta, a telekalakitds megtortént. A
telkek egységesen Gip-SZ/3 épitési Ovezetbe kerlilnek, a déli irdnyba tartd, 16,0 m szabalyozasi
szélességl, a vasutvonal mellett (057/1 hrsz.-U teleknél) végforduléval ellatott tervezett Ut megszinik,
a gazdasagi teriletekbe olvad. A vasut mentén tobbszintl novényzet alkotta zoldfelllet kialakitasa
javasolt.

A médositds célja, hogy az egy fejleszté tulajdondba keriilt terlilet egységes épitési Gvezetbe
tartozzon, Osszevonhatd legyen és egy telephelyként hasznosithatd legyen, ennek épitésjogi
kévetelményeit a szabalyozasi terv megteremtse.
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Atnézeti helyszinrajz (forras: Kérnyezeti hatastanulmany)

R

Ferihegyi |pan Park
tervezell kilonszint(
csomépont

W4 autdit - 404, sz, faat
killgnszintd csomdpont

2. modositds: gazdasagi terllet O

] R , , L R Mddositassal érintett csomdpont
Ovezet atsoroldssal érintett terllet

Meglévs, modositassal nem érintett o
T Meglévé / tavlati uthaldzati elem
Uthalozati elem

s Meglévé, mddositassal érintett
Tervezett Uthaldzati elem o
uthdlézati elem
Ennek érdekében a szabdlyozdsi terv moddositdsa szikséges, az utak szabdlyozasi szélessége, a
csomopont szabalyozasa szlikséges. A gazdasagi terlleten az egy telephelyként torténd hasznositas
érdekében a telkek egyesitése, Gip-Sz/3 épitési dvezeti atsoroldsa, illetve a funkciojat veszts feltaro
utak megszilintetése szlkséges. A Gip-SZ/3 épitési OGvezethez rendelt telekalakitdsi és épitési
paraméterek nem valtoznak, igy a terllet beépitési intenzitdsa a koradbbi el6ira

Girdsokhoz képest az
Ovezeti atsorolasbdl adédoan kismértékben valtozik. Eszerint a kordbban Gip-SZ/2 épitési 6vezethez
tartozo terileten (3db telken):

= 3 beépitési mérték 40%-rol 50%-ra né,

= alegkisebb zoldfelllet mértéke 20%-rél 25%-ra né,
= az éplletmagassag 8 méter/kialakult helyett, 20,0 méterre vaéltozik,
» 3 kialakithatd legkisebb telekterilet 5000 m* helyett 8000 m? lesz.

A modositdsi igények Uj beépitésre szant teriilet kijellésével nem jarnak, a gazdasagi tertleten belili
kiszolgdld utak megszlintetésébdl addddan kismérték( (+0,86 ha) gazdasagi épitési dvezetbe torténd
sorolas torténik. Ezt ellensilyozza a tervezett csomodpont helyigénye, valamint a gy(ijt6é utak és feltard
utak kiszabalyozasa, mely soran ipari gazdasagi épitési Ovezet kerll kozlekedési Ovezetbe
nagysagrendileg (-2,5 ha) tertleten.
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2. RESZTERULET: KIVAGAT A HATALYOS SZABALYOZAS!I TERVBOL, TERVEZETT MODOSITAS

4. A modositas eredeti tervhez mért jelent8sége

A tervezett moddositdsnak nincs hatdsa a terlletrendezési tervekkel valé Osszhangra, moddositas
szintjén nem érint orszagos vagy térségi jelent6ségl szerkezeti elemet, a tervezési terllet a
terlletrendezési tervek szerint telepilési térség részét képezi. A 2. helyszin mar kijeldlt ipari-gazdasagi
terlletei régészeti lel6helyekkel, a 100 vasutvonal védétavolsagdval (itt tobbszintes védd zoldsav
telepitését is tartalmazza a fejlesztési szandék), nyugaton pufferterilettel érintett.

A moddositasi igény a magasabb szint( terliletrendezési tervek kereteit, a teleplilésfejlesztési koncepcid
elhatarozdsait és a teleplilésszerkezeti terv koncepcionalis javaslatait nem érinti. Nem keril sor Uj
beépitésre szant terllet kijeldlésére, a telepllésszerkezetet meghatdrozd mdszaki infrastruktira-
f6haldzat nem valtozik, az Uthaldzat terileti igénye kismértékben modosul.

Az eredeti tervhez képest a mddositas jelentdsége nem szamottevs, mivel meglévd, mar kordbban
kiszabdlyozott Uthdldzati elemeket érint, illetve mar meglévd, kordbban kijeldlt gazdasagi terileten
torténik kismértékd szabalyozasi tervi médositas.

A modositas nem jelent8s, nincs kdros kérnyezeti hatasa, a természeti, vagy mdvi értékek védelme,
megovasa biztosithatd. Az utak fejlesztéséhez el6zetes régészeti dokumentdcid készilt, a gazdasagi
terlletek esetében is varhatdan sziikség lesz ennek készitésére.
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