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E l ő t e r j e s z t é s

a lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló helyi rendelet felülvizsgálatára
Tisztelt Képviselőtestület!
Üllő Város Önkormányzata Képviselőtestületének 6/2006. (III.30.) számú Ö.K. rendelete szól a lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról. (továbbiakban: helyi rendelet) 
A Városgazdálkodási Bizottság is tárgyalta az előterjesztést és kérdésként felmerült, hogy egyes ingatlanok miért nem szerepelnek a bérbe adható lakások között. Tájékoztatásul közöljük, hogy helyi rendeletünk 1. sz. melléklete tartalmazza az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek felsorolását, melyet jelen előterjesztés mellékleteként csatolunk. 

A mellékletet a Képviselőtestület 2023. májusi ülésén módosította, mely értelmében önkormányzatunk 5 db lakás tulajdonjogával rendelkezik, melyek az alábbiak:
Jelenleg üresen álló lakások: 

Kistemető u. 1. sz. alatti, Kertekalja u. 26. sz. alatti, Pesti út 41. sz. alatti hátsó ingatlanrész, valamint a Malom u. 5. sz. alatti lakások.

Bérbe adott lakás: Malom u. 2/a. sz. alatti lakás. 
Tehát jelenleg 1 lakás van bérbe adva az 5 lakás közül.

Felülvizsgálat:

Helyi rendeletünk 30. §. (4) bekezdése szerint, a lakbérek mértékét a Képviselőtestület minden év augusztus 31-ig felülvizsgálja. Tájékoztatjuk Önöket, hogy a Képviselőtestület korábban az alábbi bérleti díjakat határozta meg: 

a.) Költségelven bérbe adott lakások bérleti díja – mely a szolgálati jelleggel bérbe adott lakásokra vonatkozik – :

aa) komfort nélküli lakások esetén:

61.-Ft./m2

ab) komfortos lakások esetén:

233.-Ft./m2

ac) összkomfortos lakások esetén:

349.-Ft./m2


b.) Szociális helyzet alapján bérbe adott lakások bérleti díja:  

ba) komfort nélküli lakások esetén:
 
34.-Ft./m2

bb) komfortos lakások esetén:

115.-Ft./m2

bc) összkomfortos lakások esetén:

172.-Ft./m2 

Tisztelt Képviselőtestület!
Az elmúlt években a Képviselőtestület nem emelte meg a lakbéreket az infláció alacsony mértékére tekintettel. 

Az utolsó emelésre 2013. évben került sor. Ennek alapján a Malom u. 2/a. sz. alatti, szolgálati lakás lakbére jelenleg: 18.480.-Ft., tekintettel arra, hogy a lakbér tartalmazza a lakásrendelet szerinti 20 %-os emelést is, mivel a lakás a település központjában található.

A KSH közleménye szerint 2022. évben a fogyasztói árak átlagosan 14,5 %-kal nőttek az előző évhez viszonyítva, így lehetőség van a bérleti díjak emelésére, azonban természetesen dönthet úgy is a T. Képviselőtestület, hogy nem javasolja a bérleti díjak emelését.  

Ha a bérleti díjak emelését javasolja a T. Képviselőtestület, akkor az inflációs rátát figyelembe véve az alábbiak szerint alakulnának a bérleti díjak: 

„ a.) Költségelven bérbe adott lakások bérleti díja – mely a szolgálati jelleggel bérbe adott lakásokra vonatkozik – :

aa) komfort nélküli lakások esetén:

70.-Ft./m2

ab) komfortos lakások esetén:

267.-Ft./m2

ac) összkomfortos lakások esetén:

400.-Ft./m2


b.) Szociális helyzet alapján bérbe adott lakások bérleti díja:  

ba) komfort nélküli lakások esetén:
 
39.-Ft./m2

bb) komfortos lakások esetén:

132.-Ft./m2

bc) összkomfortos lakások esetén:

197.-Ft./m2 ”

Az előterjesztést a Városgazdálkodási Bizottság 2023. augusztus 15-én tárgyalta és javasolta a Képviselőtestületnek, hogy módosítsa a lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló 6/2006. (III.30.) számú Ö.K. rendeletét a csatolt rendelet-tervezet szerint. (14.5 %-os emelés)
A Rendvédelmi és Ügyrendi Bizottsága is felülvizsgálta a lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló 6/2006. (III.30.) számú Ö.K. rendeletet és – a VGB álláspontjára figyelemmel – a Képviselőtestületnek elfogadásra javasolja a mellékelt rendelettervezetet.

Fentiek alapján kérem a T. Képviselőtestületet az előterjesztés megtárgyalására és a rendeletének megalkotására. 
Üllő, 2023. augusztus 18.
Medvedovszky Béla


Udvardi Mátyás

VGB elnöke




RÜB elnöke
ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLATI LAP
a lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló 6/2006. (III.30.) számú ) Ö.K.  rendelet módosításáról
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX törvény (továbbiakban: Jat.) 17. §.-ának (1) bekezdése szerint, a jogszabály előkészítője, előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit. Az előzetes hatásvizsgálat eredményéről, önkormányzati rendelet esetén a helyi önkormányzat képviselőtestületét tájékoztatni kell.

A Jat. 17. §. (2) bekezdése értelmében, a hatásvizsgálat során vizsgálni kell a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen társadalmi, gazdasági, költségvetési hatását, környezeti és egészségi következményeit, adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható következményeit, és a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételeket.

I. A végrehajtás feltételei

A végrehajtás feltételei biztosítottak.

II. Társadalmi hatások 

A rendelet-tervezet elfogadásának nincs társadalmi hatása.

III. Gazdasági hatások

A rendelet-tervezet elfogadásának nincs gazdasági hatása.

IV. Költségvetési hatások

A rendelet-tervezet elfogadásának nincs költségvetési hatása.

V. Környezeti hatások

A rendelet-tervezet elfogadásának nincs közvetlen környezeti hatása.

VI. Egészségi hatások

A rendelet-tervezet elfogadásának nincs közvetlen egészségi hatása.

VII. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások

A rendelet-tervezet elfogadásának nincs közvetlen adminisztratív terheket befolyásoló hatása.

VIII. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei

A lakásrendelet 30. §. (4) bekezdése szerint, a lakbérek mértékét a Képviselőtestületnek minden év augusztus 31-ig felül kell vizsgálni. 
IX. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételei

A jogszabály alkalmazásának személyi, szervezeti és tárgyi, pénzügyi feltételei rendelkezésre állnak. 

Üllő, 2023. 08. 18.



Földváriné dr. Kürthy Krisztina










jegyző

Üllő Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelettervezete
a lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló 6/2006. (III.30) önkormányzati rendelet módosításáról

Üllő Város Önkormányzat Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvényének 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 2. számú mellékletében kapott felhatalmazás alapján, Magyarország Alaptörvényének 32. cikk (2) bekezdésében foglalt feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1. §

A lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló 6/2006. (III. 30.) önkormányzati rendelet 30. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„ (1) Az önkormányzati lakások lakbére a következő:
a)
Költségelven bérbe adott lakások bérleti díja – mely a szolgálati jelleggel bérbe adott lakásokra vonatkozik – :

aa)
komfort nélküli lakások esetén: 70.-Ft./m2

ab)
komfortos lakások esetén: 267.-Ft./m2

ac)
összkomfortos lakások esetén: 400.-Ft./m2

b)
Szociális helyzet alapján bérbe adott lakások bérleti díja:

ba)
komfort nélküli lakások esetén: 39.-Ft./m2

bb)
komfortos lakások esetén: 132.-Ft./m2

bc)
összkomfortos lakások esetén: 197.-Ft./m2

2. §

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba, és a kihirdetését követő második napon hatályát veszti.
Végső előterjesztői indokolás

Helyi rendeletünk 30. §. (4) bekezdése szerint, a lakbérek mértékét a Képviselőtestületnek minden év augusztus 31-ig felül kell vizsgálni. A felülvizsgálat eredményeként a rendeletmódosítás az infláció mértékének megfelelő emelésre tartalmaz javaslatot.
