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1. EL6ZMENYEK

UIl8 Varos Onkormanyzat Képvisels-testilete 91/2017. (VI. 29.) szdmu &nkormdnyzati hatarozatdval
fogadta el az akkor hatalyos jogszabalyi kornyezetnek és dnkormdanyzati szandékoknak megfelel§ Tele-
pulésszerkezeti tervét (TSZT), valamint a 20/2017. (VII. 8.) 6nkorményzati rendelettel a varos kozigaz-
gatasi teriiletére épitési jogot add Helyi Epitési Szabdlyzatat (HESZ) és annak szabalyozasi tervi mellék-
leteit.

Az elfogadott telepilésszerkezeti tervet az 6nkormanyzathoz érkezett egyedi kérelmek és az dnkor-
manyzati fejlesztési szandék alapjan tobbszor — a 69/2019. (IV. 25.), a 6/2021. (I. 20.) és a 2/2022.
lékleteit tobb izben is modositotték: a 11/2018. (VI. 6.), 16/2018. (X. 26.), 9/2019. (V. 03.), 14/2019. (X.
04.), 15/2020. (VII. 8.), 2/2021. (1. 22.) 1/2022. (II. 4.) és 3/2023. (II. 2.) &nkormanyzati rendeletekkel.

Ull6 északi belteriiletén a gazdasagi—logisztikai teriileten belill kettd fejlesztési igény szilkségessé teszi a
teleplilésszerkezeti terv, a HESZ és a mellékletét képezd szabalyozasi terv moédositasat a fejlesztési
elképzelések megvalodsithatésdga érdekében. Az 1. helyszin, az M4 autdéut tervezett kildnszintld cso-
mopontja, a meglévd feltard utak, illetve ezek kapcsolddo kdzlekedéshaldzati elemei az egyes kozleke-
désfejlesztési projektekkel 6sszefliggé 345/2012.(XI1.16.) Korm. rend. alapjan — nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelent8ségii kdzigazgatasi hatdsagi liggyé nyilvanitott, M4 autéat- Ull6 ipari park
kilon szintld csomdpontja és annak kapcsolddd Uthalézati elemei. A meglévd és tervezett utak kapcsan
a szabalyozasi vonalak pontositasa, a szabalyozasi szélesség novelése, a csomdponti rakotések mddosi-
tasa torténik, a terlletre készult Utépitési tanulmany-, és engedélyezési tervekkel 6sszhangban (készi-
kerdl a kijelolt komplex pihenéhelyekkel kapcsolatban. Az erd6tervezett erd6k igénybevétele miatt,
csereerd@sités kijelolése és telepitése szliikséges, a 049/1 hrsz.-U telek egy részének besoroldsa vélto-
zik. A 2. helyszin szintén az ipari-gazdasagi terileten beldl taldlhaté, egy tulajdonoshoz kerilt tébb
telek, melyet a fejlesztéshez egy telephelyként 6sszevonva kivannak hasznositani, ehhez egységes épi-
tési dvezetbe sziikséges sorolni.

A modositasi igény illeszkedik Ull6 vdarosfejlesztési elképzeléseibe: az infrastruktira fejlesztése
hosszUtavu részcél, az ipari terilet komplex fejlesztése tovabbi kiemelt cél, igy az 6nkormanyzat kez-
deményezi a HESZ és a mellékletét képezd szabalyozasi terv médositasat.

A moddositas a magasabb szint( teriletrendezési tervek kereteit nem érinti, a térségi besorolasok ko-
vetelményeinek valé megfelelést azonban kismértékben befolydsolja. A mddositasi helyszin nagyrészt
telepulési térség részét képezi, az M4 gyorsforgalmi Ut csomdpontjanak északi része mezégazdasagi,
illetve erd6gazdalkodasi térséghez tartozik. A mddositds nem valtoztatja meg a terlletrendezési ter-
vekben jelolt szerkezeti jelent&ségl infrastrukturdlis halézatok rendszerét. A telepllés térszerkezeti
helyzete, térségi szerepe valtozatlan marad, és az infrastrukturalis ellatasi rendszerében el6nyos valtozas
kovetkezik be a fejlesztések hatasara. Jelen mddositds célja az ipari park feltdrd Utjainak megvaldsitasa
érdekében a szabdlyozdsi vonalak pontositdsa, a szabdlyozasi szélesség novelése.

A moddositas a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egysze-
rdsitett eljarasban torténik.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés ba) alpontja értelmében, a képviselS-testiilet
89/2023. (V. 25.) szdmu O.H. hatarozatdval a médositassal érintett teriiletet kiemelt fejlesztési terilet-
té nyilvanitotta, mivel a modositds beruhdzas megvaldsitasa érdekében indokolt. A modositas sordn,
kizarélag a szabalyozasi vonal valtozasa miatt torténik Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése, belterileten

ben mar kijelolt épitési dvezetbe sorolt beépitésre szant terlletek hatdara médosul.

Az eljards részeként a polgarmester a telepllésrendezési eszk6zok tervezetét véleményeztette a part-
nerekkel helyi partnerségi egyeztetés keretében, és az E-TER egyeztetési feliiletén, illetve az énkor-

& TER-T-REND KFT. 2
S



ULLS VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA, 2023. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

manyzat honlapjan. Az egyszer(sitett eljaras véleményezési szakasza soran észrevétel, vélemény nem
érkezett, igy a képvisel8-testiilet 91/2023. (V. 25.) szdmu O.H. hatdrozataval majd a 151/2023. (IX. 28.)
szamu O.H. hatarozatdval a véleményezési szakaszt, igy a partnerségi egyeztetést lezarta.

Jelen egyeztetési dokumentdcio az egyszer(sitett eljaras zard szakaszanak lefolytatasahoz készilt.

A telepllésrendezési eszk6zok modositasi dokumentacidja a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi
elSirasainak és 6. melléklete szerinti jelmagyarazatdnak megfeleléen, valamint az OTEK 2021. julius 15-
én hatalyos Il. fejezete és 1. és 2 melléklete elSirdsainak figyelembevételével készilt. Ennek megfele-
I6en jelen dokumentdcio tartalmazza a jévahagyandd munkarészeket, igy a telepllésszerkezeti terv, a
z0s alatdmaszté munkarész tartozik. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet értelmében a mar elkészilt
megalapozd vizsgdlat és alatamasztod javaslat felhaszndlhatd, igy csak annak aktualizalasa torténik a
mddositassal érintett terliletre vonatkozdan a szerkezeti dsszefliggések bemutatdsaval a mddositds
jellegéhez igazodva, a mddositas értelmezéséhez sziitkséges mélységben, a féépitészi feljegyzés alapjan.
Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3)
a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességét varhato kornyezeti hatdsa jelentfségének eseti
meghatdrozasa alapjan kell eldénteni. A kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasardl szélé dontés megalapoza-
sdhoz az Onkormanyzat kikérte a kérnyezet védelméért felel8s szervek véleményét arrél, hogy a ha-
taskorikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szakterUletet illetéen varhato-e jelent8s kor-
nyezeti hatds, és ez alapjan szlikséges-e a telepllési kornyezeti vizsgélat és értékelés készitése. A beér-
kezett vélemények alapjan jelen mddositasok alatdmasztasdhoz nem sziikséges telepilési kérnyezeti
vizsgdlat és értékelés készitése, illetve az ehhez tartozd egyeztetési eljaras lefolytatdsa, errél a képvise-
|6-testilet 90/2023. (V. 25.) szdmu O.H. 6nkormanyzati hatarozatdval hozott déntést.

A beruhdzéshoz kapcsoléddan az M4 gyorsforgalmi Ut fejlesztése az MO — Ull6 csomdpont kdzott és Uj
kulonszintli csomopont és érintett |étesitményeire vonatkozdan Kornyezeti Hatdsvizsgalat készilt, a
kapcsoldodd dnkormanyzati Uthaldzatra vonatkozdan a kdrnyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kor-
nyezethasznadlati eljarasrél szold 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 13. melléklete szerinti adatlap
készilt a kdrnyezeti hatdsok jelentéségének vizsgéalatdhoz (készitette: VIKOTI Mérndk Iroda Kft.). A
Pest Megyei Kormanyhivatal Orszagos Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddalkozasi
FGosztaly kérnyezetvédelmi engedélyt adott (PE/KTFO/1551-39/2022.), melyben megéllapitdsra kerdlt,
hogy a telepllésrendezési eszkdzokkel vald dsszhangot az épitési engedély kiadasaig meg kell terem-
teni.

Jelen moddositasnak nem része telepilési kulturdlis 6rokségvédelmi hatastanulmany. A telepllésre
2015. évben készilt kulturdlis orokségvédelmi hatdstanulmany a telepllésfejlesztési koncepcidhoz és
az integralt telepUlésfejlesztési stratégidhoz, valamint a varos telepilésrendezési eszkdzeinek felllvizs-
galatdhoz. Mivel a KOH 10 évnél nem régebbi, a 2001. évi LXIV. térvény 85/A. § értelmében a mddosi-
tas részeként nem sziikséges az 6rokségvédelmi tanulmany kiegészitése vagy készitése. 2017. év végén
készilt el a TAK (Telepulésképi Arculati Kézikonyv) és a TKR (Telepiilésképi rendelet). A részterllet
orszdgosan vagy helyileg védett épulettel, mlemléki kornyezettel nem érintett. A tervezett beruhdzas
engedélyezési és kiviteli terveinek készitése sordn El6zetes régészeti dokumentacié el6készité munka-
rész (ERD-I. 2022., készitette: Magyar Nemzeti Mlzeum — Nemzeti régészeti intézet) készilt. A régé-
szeti értékvizsgalat sordn, a tervezett nyomvonal terlletén nem azonositottak olyan helyben megtar-
tando orokségi elemeket, amelyeket a foldmunkaval el kell kerllni. Az ERD kovetkez§ fazisdban egyes
lel6helyek esetében és azok kdrnyezetében geofizikai kutatds és prébafeltaras javasolt. A 2. helyszin a
Kotv. alapjan varhatdan nagyberuhazasnak mingsul, el6zetes régészeti dokumentacio készitése szlk-
séges a megvaldsitdshoz. A lelShelyek foldmunkaval érintett részén megel$z6 régészeti feltarast, vala-
mint megfigyelés keretében bontdmunkat kellett végezni.

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt, a tervezd részére adatszolgaltatds-
ként atadott, foldmérési és térinformatikai dallamigazgatasi szerv altal szolgaltatott ingatlan-
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nyilvantartasi alaptérkép digitalis adatdllomanya alapjan. A dokumentdcidban szereplé ortofoto-
kivagatok szintén az allami adatszolgaltatasként kapott adatok felhasznalasaval késziltek.

A telepllésrendezési eszkdzok jelen modositasa soran a tervezett beruhazasok kapcsan készult, alabbi
adatszolgdltatasként kapott dokumentacidk kerlltek figyelembevételre és felhasznalasra:

»= M4 autdat- Ull6 ipari park kildn szint(i csomdpontja és annak kapcsolédé uthaldzati elemei
Utépitési tanulmany-, és engedélyezési tervek (készitette: Ut-Teszt Mérnoki és Szolgéltatd
Kft.)

= El§zetes régészeti dokumentdcid elSkészité munkarész (ERD-I. 2022., készitette: Magyar
Nemzeti MUzeum — Nemzeti régészeti intézet),

= M4 gyorsforgalmi Ut fejlesztése az MO — Ul csomdpont kdzott és Uj killdnszintld csomo-
pont és érintett létesitményeire vonatkozdan Kérnyezeti Hatasvizsgélat (készitette: VIKOTI
Mérnok Iroda Kft.).

= telepitési tanulmanyterv, szabdlyozasi koncepcid (készitette: ECE Projectmanagment
G.m.b.H&Co)
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2. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE ES LEHATAROLASA

Ull& varos a Budapesti Agglomeracio része; a févaros, a
Budapesti Nemzetkdzi Repil6tér, az M0O-3s és az M4-es
autéutak kozelsége révén jelentds gazdasagi potenciallal
rendelkezik.

A moddositasi helyszinek a belteriilet északi részén, az
UNl8 ipari park (vagy Ferihegyi ipari park) lakéteriiletek és
az M4 gyorsforgalmi Gt kozotti térségben helyezkednek
el, az ipari park uthalézatat és kapcsolédo forgalmi ele-
meit érinti. A helyszin hatarai: a Gyomrgi ut, az M4 au-
téut, a Gyali-csatorna és a 100. sz. vasutvonal.

Budapest

Az IVS és a TSZT fejlesztési gazdasagi terlletként kezeli
az M0-M4-404 j. Gt és a MAV 100 vasUtvonal &ltal hata-
rolt terlletet, mely telepllési térség részét képezi.

A moddositas a Ferihegyi ipari park és az M4 gyorsfor-
galmi Uthoz kapcsolddd uthalézatat és ennek helyigényét
(1. helyszinek), illetve déli részén egy gazdasagi fejlesztési
terliletet (2. helyszin) érint, mely teljes egészében belte- (j,; §viros Es A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE
rilethez, telepllési térséghez tartozik. A BUDAPESTI AGGLOMERACIO VISZONYLATABAN

(Lechner Tuddskézpont adatszolgaltatds, Openstreetmap)
A gazdasagi terilet (2. részterilet) a Zsardka Ut és a 100-as vasuUtvonal kézott taldlhatd, keleten meg-
lévé tanya, nyugaton 058/2 hrsz.-U 6nkormanyzati tulajdonu sajat hasznalatud Gt hatérolja.

3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

Jelen megalapozé vizsgalatokat tartalmazé munkarész kidolgozéasa a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
1. mellékletében meghatarozott tartalmi kbvetelményei alapjan készil, a 2016-ben a teljes kdzigazga-
tasi tertletre készlt megalapozd vizsgalat figyelembevételével. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A.
§ (2) bekezdés értelmében a megalapozo vizsgalatot a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a terve-
zési cél figyelembevételével aktualizalni kell olyan mdédon, hogy a szlikséges tartalmat és annak részle-
tezettségét az dnkormanyzati féépitész irdsban hatarozza meg. Jelen esetben a mddositdssal érintett
terlletre, a mdodositds jellegébdl addddan csak azok a fejezetek kerlilnek kidolgozdsra, amelyeket a
2016-ben késziilt megalapozd vizsgalatok nem tartalmaztak, vagy kiegészitésre, aktualizalasra szorul-
nak.

A  modositds kapcsan az utak nyomvonaldnak, szabdlyozasi vonalainak pontositdsa és
terlletfelhaszndldsi szinten torténd dtsoroldsa nem teszi szikségessé a tdrsadalmi, gazdasagi és az
épitett kornyezetre vonatkozo vizsgalatok, illeszkedési szabalyok részletes elkészitését, ismertetését.
Ezeket a kérnyezetvédelmi hatdstanulmany tartalmazza, valamint a kérnyezetvédelmi engedély kiko-
téseket tesz a megvaldsitas és (izemelés soran jelentkezd kdros hatdsok mérséklésére —a megalapozd
és aldtamasztd munkarészekben ezeknek vonatkozd részeit emeljik ki.

A térségi tervek szerint a maddositdsi helyszinek nagy része telepllési térségbe sorolt. Az
M4 gyorsforgalmi Ut Uj csomdpontjanak északi része mezégazdasagi, illetve erd6gazdalkodasi térség
részét képezik, valamit az erddk dvezetévek is érintett (erdétervezett erdd), ezek beépitésre nem szant
kdzuti kdzlekedési teriiletbe (KOu) kerlilnek, ezekkel az 6sszhang biztositdsa, csereerdd kijelélése szik-
séges. Az utak szabdlyozasi vonalainak pontositdsa nem hat az infrastrukturalis halézatok rendszerére,
nem valtoztatja meg a telepillésszerkezetet meghatdrozé kozlekedéshaldzattal és a kbzmiellatassal
szemben tamasztott igényeket sem.

§§ TER-T-REND K. 5
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3.1. TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

Ull8 telepllésszerkezetét alapvetdn a nyomvonalas miszaki létesitmények, vizfolydsok hatarozzak meg:
a kozigazgatasi terlletet a vonalas kozlekedéshaldzati meglévé és tervezett elemek, valamint a vizfo-
lydsok, északnyugat - délkeleti tengellyel kdzel parhuzamosan, jelent6sen tagoljak. Az ipari park a ki-
emelkedd kozlekedéshaldzati kapcsolatokat kihaszndlva, az M4 gyorsforgalmi attdl délre, a
100. sz. vasutvonalig teril el. Az M4 gyorsforgalmi Ut és 404. sz. f6ut csomdpontjatdl indulva telepdl be
folyamatosan. Az ipari park fébb szerkezetet meghatdrozé gydjtSujtai a Zsardka ut és a Maglddi ut.
Meglévd telephelyeket tar fel a dél felé kanyarodd Zsardkahegyi ut. Délkeleten a mar beéplt gazdasa-
gi terllet a kdzponti lakoterllettel kdzvetlendl érintkezik, teherforgalmaval, zaj-, rezgés- és légszeny-
nyezésével folyamatosan terhelve azt. Nyugati irdnyba haladva a vasutvonal koézvetlentl ékel&dik kozé-
juk, a lakoteruletek iranyaba végig zajvédé fal taldlhato.

Alaptérkeépi elemek
-‘j Belterilet hatar

=== Tervezett belterlilethatar

1. helyszin- Ipari pak uthaldzat o korforgalom, sorszammal

meglévd, modositassal .
érintett elem csereerdo [77] Epitési 6vezeti atsorolas

= (1j Uthdlézati elem I Il meglévs / tervezett miitargy teriilete 2. helyszinen belil

: 2. helyszin teljes teriilete

MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK ATTEKINTOJE
(alaptérkép és alaptérképi elemek: Lechner K6zpont adatszolgaltatas, 1. helyszin Uthdaldzati elemei: Utiber Bt.)
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Tovabbi meglévs, szerkezetet meghatdrozd elemek a vizfolydsok: az M4 autdutat északon kisérs, majd
dél felé kanyarodva azt keresztez6 Gyali (1.)-csatorna, a 104. sz. csatorna, a 100. sz. vasUtvonalat kisérd
Régi-Gyali-1.-csatorna. A Maglddi Ut jelenlegi nyomvonala északon, a kilterileten az M4 gyorsforgalmi
utat, majd a Gyali-csatornat is keresztezi, mindkét helyen 2x1 savos hid taldlhaté. A gazdasagi terile-
teket atszel§ vizfolydsok menti gyepes-cserjés savok maradhattak meg természetkdzelibb, beépitésre
nem szant terileteknek, ezek az 6koldgiai folyosdkhoz tartoznak.

Tervezett elem a telepllés északi részén haladd Liszt Ferenc Nemzetkozi RepilStér nagysebességli
vasUtvonala, melyet keresztez a tavlati Gyomré — Maglod felkotd ut (itt dj fellljaro épitése tervezett).

A mddositds kismértékben érinti a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervet, azonban a telepilésszerkezeti
Osszeflggések nem valtoznak. Az ipari park mar meglévd, kijelolt f6 kozlekedéshalézati elemeinek
nyomvonala és szélessége, valamint az 4j csomépont helyigénye az Utterveknek megfeleléen médosul.
Az altaluk meghatdrozott telepllésszerkezet a fokozatosan kiépllS ipari-logisztikai parkban pozitiv
irdnyban valtozik, mivel a teherforgalom a lakoterlleteket hatarolé Zsardka Utrdl varhatdan szinte
teljesen eltlinik, élhetébb kdrnyezetet hozva létre.

Ull8 véros térszerkezeti helyzete, térségi szerepe valtozatlan marad, és az infrastrukturalis ellatasi rend-
szerében el6nyos valtozas kdvetkezik be a fejlesztések hatdsara.

3.2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET VIZSGALATA ES BEMUTATASA

A mddositasi helyszinek a kdzponti belterilet északi, az MO-M4-404 j. Gt és a MAV 100 vasutvonal 4ltal
hatdrolt, — az IVS és a TSZT &ltal is gazdasagi fejlesztési terlletként kezelt — részén taldlhatok. A teljes
tertlet telepilési térség részét képezi.

Két részteriileten szlikséges a telepllésrendezési eszkdzok modositasa (L.: attekints rajz el6z6 fejezet-
ben):
= az 1. helyszin a Ferihegyi ipari park Uthalézatat, csomopontjait (ezek helyigényét), illetve cse-
reerddsités teriletét érinti,
= a 2. helyszinen konkrét gazdasdgi fejlesztési igény jelentkezett, ezt lehetévé tevl egységes
szabdlyozas szlikséges.

3.2.1. Elhelyezkedés, kézlekedési kapcsolatok

A terlletet Budapest, a Liszt Ferenc nemzetkdzi repiilétér, az M0-as korgylirl és az M4-es autdpalya
kdzelsége és ledgazdsa teszi a logisztikai és termel§ vallalatok szamara ideadlis helyszinné. A meglévé
ipari terllet és a kapcsolddo gazdasagi fejlesztési terlletek az M4 gyorsforgalmi Ut és a 404. sz. masod-
rend( féut kalonszintl csomdpontjatdl, majd az innen kidgazd Gydémrdi, majd kelet-nyugati irdnyu
Zsaroka uton keresztil kozelithetd meg. Ez a f6 feltard Ut, a Spar logisztikai kbzpontjaig kiépitett, valto-
z6 mUszaki allapotu aszfaltburkolattal ellatott, ezutan folddtban folytatddik. Tovabbi fontos Uthaldzati
elem az észak-déli irdanyd Maglddi Ut: a lakéterileti szakasz utan féldutban, majd Magldéd terlletén
Déra Tivadar utca néven az ottani tavlati gazdasagi teriletek f6 feltard utjaként folytatddik — ezt az
Osszekottetést teremti majd meg a tavlati Gyomré6—Maglod feltard Ut. Szerkezetet nem meghatarozo a
dél felé kanyarodo Zsardkahegyi Ut, mely a szintbeni keresztezéssel éri el a vasutvonalat és folytatddik
a Széchenyi utcaban a lakéterlleteken.

A vonalas elemek — kdzutak és vizfolydsok — tobb ponton keresztezik egymast, az aldbbi mtargyakon:
= a2 Magldédi Ut kilterileti szakasza az M4 gyorsforgalmi Uton (M4 ~26+879 km szelvényénél),
majd kozvetlen ezutan a Gyali 1.-f6csatornan 2x1 savos fellljardéval kel at,
= 3 Gydli 1.-f6csatorna dél felé kanyarodd szakaszan az M4 gyorsforgalmi Gt fellljaréja
(M4 26+221 km szelvény)
A 2. helyszin az Ipari park déli részén, a Spar logisztikai kdzpont kornyékén, a 100. vasutvonal mellett
taldlhatd, északrél a Zsardka Ut hatarolja — ugyaninnen tarhaté fel. Délen kozvetlendil a 100 vasutvonal,
és foldut hatarolja. Az Ut nyugat felé atszeli a teriletet, majd észak felé fordulva csatlakozik a Zsardka
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Ut folytatdsdhoz (ez a 058/2 hrsz.-4 6nkormanyzati tulajdonu sajat hasznélatd dt jelenti a helyszin nyu-
gati hatarat).

3.2.2. Jelenlegi teriilethasznalat

Az iparterilet a Zsardka Ut mentén kezdett beépilni: az M4-404. f6Ut csomdpontja kozelében kisebb
telephelyek (tlzép, faanyagkereskedés, fuvarozocég stb.) taldlhatdk, tdvolabb mar tébb multinacionalis
vallalat 1étesitett logisztikai kbzpontot. Dél felé, a Zsardkahegyi Ut és 100a vasutvonal mellett Ujra ki-
sebb telephelyek taldlhatok. A logisztikai park csarnoképiletekkel vald beépllése napjainkban is foko-
zatosan zajlik. Jelenleg a Zsardka Ut képezi a lakéteriiletek északi, illetve a gazdasagi tertletek déli ha-
tdrat, itt zajlik a teher- és hivatasforgalom legnagyobb része.

Kelet felé haladva a nem beéplilt, de gazdasagi tertletek céljara kijelolt teriletek szantdként hasznosi-
tottak, vagy gyepfellletek boritjdk Sket. Két erdé6tomb taldlhatd a terileten. Meghatarozd elemek a
vizfolydsok, az azokat kiséré keskeny cserjés-gyepes savok, illetve a csatlakozd mélyebb fekvés(, érté-
kes novényzettel boritott (id6szakosan) vizallasos tertletek. A 104-csatorna mentén két nagyobb, ér-
tékesebb gyepterilet talalhato, egy részik az orszagos 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjahoz, vagy
puffertertlethez tartozik. Az M4 gyorsforgalmi Ut menti beépitetlen teriletek erés emberi hatas alatt
allo, leromlott természetességli szantd-, illetve gyepterlletek. A tervezett csomdponthoz északon
telepllési viszonylatban nagy (erdétervezett) erd6tombok csatlakoznak: szabdlyos sorokban telepitett
nemesnyarasok. Az erdék és a gyorsforgalmi Ut kozott folyik a Gyali (1.)-csatorna, melyet a Maglddi Ut
meglévd fellljardra, valamint egy foldut jelenleg is keresztez: a beruhdzasban ezek a mdtargyak feluji-
tasa, bdvitése is tervezett.

1. helyszin:

—— Mmeglevo, modositassal
erintett elem

- U] uthalozati elem
korforgalom, utterv
szerinti sorszam

% csereerdd

Alaptérképi elemek Meglévé (fé)uthalozati elem ---- vasutvonal

|:] Telepliléshatar ==== Tervezett belterllethatar gyorsforgalmi Ut Inn meglévé /
T Belteriilet hatar Vizfolyas —— fout tervezett mitargy

A MODOSITASI HELYSZINEK ES KORNYEZETUK
alaptérképi elemek: Lechner Kdézpont adatszolgaltatas, alaptérkép: Google Earth 2022., 1. helyszin Uthaldzati elemei: Utiber Bt.)

A meglévd gyljtéutak kilterileti telkek, a kiséré gazdasagi tertletek (az utak bdvitési irdnyai) belterile-
ti, mQvelés aldl kivett telkek. A Gyali-fécsatorna el6tti utolsd Utszakasz és az ipari-gazdasdagi terlletek
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kltertlethez tartoznak — ezek telepilésszerkezeti és szabalyozasi szinten is egyel&re tavlati gazdasagi
fejlesztési teriletek, épitési dvezeti besorolassal nem rendelkeznek.

A gyorsforgalmi utak, illetve a meglévé, vagy kordabban tervezett ipari parki csomoépontok teriletén a
mdvelés aldli kivonas, a telekalakitds nem tortént meg: az M4—MO. illetve az M4-404. sz. Ut csomo-
pontjai szanto, erdd mivelési agu telkek.

A jelenleg tervezett csomdpont I. Uteme, a déli 2. és 3. kdérforgalom belterileten, mvelés aldl kivett
terileten talalhatd. A Il. Gtem részét képez§ északi 1. korforgalom mar kiltertleten helyezkedik el, f6-
ként szantéterileteket érint. A csomoépont keleti dga, az M4 gy(ijt6-elosztd sdvjanak ledgazdsa erd6te-
rileteket érint. A 047/1, 047/2, 045/4 hrsz. telkek erd6 mdvelési aguak, terlletfelhasznaldsi és szaba-
lyozasi szinten gazdasagi erdéteriletek. Jelen mddositashoz kapott erdészeti adatszolgaltatas alapjan
erdétervezett erdé6teriiletek, telepitett nemesnyarasok, failtetvény természetességi besoroldsu, nem
természetes vagy természetszer( erddk. Az erdéterileteket tombjikkel szomszédosan, a Gyali (18.)-
csatorna tulpartjan potoljak, szantdként hasznositott, 2,04 ha kiterjedés( terileten. A telek nyugati
része 5-6 mindségi osztalyl, mez6gazdasagi mivelési agu. A csatorna mellett 0,25 ha kiterjedésd
7 mindségi osztalyu legel§ érintett, mely szintén szantad.

A 2. helyszin beépitetlen, muvelés alatt nem &ll6 gyepteriilet. Eszaknyugati része m(ivelés aldl kivett,
beleértve a 057/5 hrsz.-U korabbi utat. Az egykori Ut telekrésze mar a fejleszt§ tulajdonaban van. A
104-csatorna korili mélyebb fekvésl, gyeppel boritott terllet részben a helyszint is érinti. A terlletet
szantok ovezik, keleti hatdrat egy tanya jelenti, északkeleten erd6k csatlakoznak hozza. A mddositas
soran a tanya megkozelitését tovabbra is biztositani kell.

. 1. helyszin:
4 meglévd, modositassal
~100d-vasdt.[téwaﬁ} érintett elem

Uj uthalozati elem
@ korforgalom, utterv
szerinti sorszam

csereerdd

Aaaee 2. helyszin

\ Zsaroka ut /-
3;:\. .
¢} '\_ ’.'
3 Ve
A

-3
‘S‘ .
LN
ISRy
) f - G

Cad

i
;ﬁ;}:’-—-—[— Liszt:Ferenc ut

L R
“"_;-..__‘__ 6\ v
Uiy S %
6 g |
Sa e ~ L Y I 1
Miivelési ag gyep (rét) [N kert gyep (legeld) - erdd halasto
szanto 52616 gyimélesos M nadas kivett [l fisitott terulet

MUVELESI AGAK
(alaptérkép és alaptérképi elemek: Lechner K6zpont adatszolgaltatas, 1. helyszin Uthaldzati elemei: Utiber Bt.)

3.2.3. Tulajdonviszonyok

Az 1 helyszin Gtjai, az M4 autdpélya, és a Maglddi Ut kordbban tervezett részleges csomoépontjanak déli
része allami tulajdonban van. A tavlati Gyomré-Maglod felkotd ut (Maglodi Gt kilterdleti szakasza)
szintén allami tulajdond. A korforgalmak tervezett terillete gazdasagi tarsasagok, maganszemélyek
tulajdondban van.
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Az iparterllet belsd gy(jt8 és feltard utjainak telkei (1. helyszin) dnkormanyzati tulajdonban allnak, a
szomszédos telkek — az Utszélesités terlletei — valtozdan magan, vagy gazdasagi tarsasagok tulajdonat
képezik. A csereerdd magantulajdonban van.

A 2. helyszin északi része, beleértve az egykori Ut telkét, gazdasagi tarsasagok tulajdondban van, délen
és keleten magantulajdonosé. A szomszédos tanya megkozelitését szolgdld 057/6 és 057/3 hrsz.-U
onkormanyzatl tulajdonu ut telkei nem tartoznak a fejlesztési tertlethez.

1. helyszin:

meglévd, modositassal
erintett elem

Uj uthalozati elem
korforgalom, utterv
szerinti sorszam

‘| csereerdd

Saaei 2. helyszin

Zsaroka ut

@x
.’%’\
oc‘;\
L%
=

s
e

Tulajdonviszonyok

Allami teriiletek Gazdasagi tarsasagok terllete | Tartés foldhasznalok teriilete
Egyhazak és egyesiiletek teriilete Onkormanyzatok teriilete Természetes személyek terlilete
TULAJDONVISZONYOK

(alaptérkép és alaptérképi elemek: Lechner K6zpont adatszolgaltatas, 1. helyszin Uthaldzati elemei: Utiber Bt.)

3.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK RENDSZERE

Ull8 varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan az aldbbi telepiilésfejlesztési dokumentumok és tele-
pllésrendezési eszkdzok vannak hatdlyban:
= Ull& Varos Onkorményzat képvisel§-testilletének 63/2015. (IV. 30.) 6nkormanyzati hatdrozat-
tal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidja (tovabbiakban: TFK),
* |ntegralt telepiilésfejlesztési stratégia, amelyet a képvisels-testiilet a 48/2022. (I1l. 31.) O.H. ha-
tarozatdval fogadott el, (a tovabbiakban: ITS),
= a képvisel6-testulet 91/2017. (VI.29.) szdamU 6nkormdényzati hatarozataval elfogadott Telepu-
Iésszerkezeti terv, (a tovébbiakban- TSZT) vaIamint

/////

mellékletét képez§ szabalyozasi terv (a tovabb|akban. HESZ).

Az elfogadott telepiilésszerkezeti tervet az dnkormanyzathoz érkezett egyedi kérelmek és az 6nkor-
manyzati fejlesztési szandék alapjan tobbszér —a 69/2019. (IV. 25.) és a 6/2021. (1. 20.) 6nkormanyzati
hatarozatokkal — moédositottak. Az elfogadott helyi épitési szabdlyzatot és mellékleteit is mdédositottak:
a 11/2018. (VI. 6.), 16/2018. (X. 26.), 9/2019. (V. 03.), 14/2019. (X. 04.), 15/2020. (VII. 8.), 2/2021. (1.

22.),1/2022.(Il. 4.) és 3/2023. (ll. 2.) bnkormanyzati rendeletekkel.
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3.3.1. Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv

A hatdlyos telepllésszerkezeti terv a gyorsforgalmi- és f6utakat, valamint az ipari park gyUjtéutjait
meglévd vagy tervezett, szerkezetet meghatarozd kozlekedési infrastruktura elemekként kezeli. Az 1. sz.
szervizUt tervezett, szerkezetet meghatdrozé Utként kiséri az M4 gyorsforgalmi utat, annak kozuti kozle-
kedési terlletén és 100 m-es véd&tdvolsdgan belll. A szervizdtnak csak nyomvonala valtozik,
teriletfelhasznalasban és a véddétavolsagon belll az eddigiekhez képest Uj elem nem jelenik meg. A mo-
dositassal érintett utak kozul a Zsardkahegyi Ut szerkezetet nem meghatarozé ut.

A Zsaroka Ut menti, f6ként logisztikai kozpontokkal beépllt, északi-északkeleti rész a beltertlethez tar-
tozik, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletbe sorolt. Délen, a lakdterllet és vasut hatarolta, ki-
sebb telephelyekkel (részben) betelepilt ipari gazdasagi teriiletek szintén a belteriilethez tartoznak. A
nyugati felé elterll6 tavlati fejlesztési terlletek ipari gazdasagi teriiletbe soroltak. A Zsarékahegy mel-
letti, haromszog alaku, gazdasagi erd6be sorolt, erd6tervezett erd6tdmbét Utbévités nem érinti, a hata-
rolé 053/48 hrsz.-i dnkormanyzati Uttelken a vizelvezet§ arkok kapnak majd helyet. A lakdterilet feldl
teleplléskdzpont vegyes teriilet hatdrolja.

A Magldédi utat és a 3. korforgalom déli becsatlakozd dgat keresztezi a Nagyhegyes—Kenderes—

]

imusspEnsRa b N
7

KIVAGAT A HATALYOS, T-1 JELU TELEPULESSZERKEZETI TERVBOL
m = = m 1 modositassal érintett utak, és hataros terilet(ek) :csereerd()’
s Meglévd, szerkezetet meghatarozd ut s tervezett, szerkezetet meghatdrozo ut

L] meglévd, szerkezetet nem meghatarozo ut

Az Ujonnan tervezett elemek k6zll a 2. korforgalomba kotd nyugati gydjté-elosztd sdv az MO. 13. és
17., valamint az 1. szervizut érinti az MO 18. és 19. régészeti lel6helyet. A Zsardka Ut Uj szakasza az
Ull8, 24. leléhelyet érinti, ahol kora bronzkori, szarmata telep nyomai taldlhatdk. Az engedélyezési és
kiviteli tervek készitése soran készllt El6zetes régészeti dokumentdcid elSkészitd munkarészében a
tervezett nyomvonalon nem azonositottak olyan helyben megtartandé 6rokségi elemeket, amelyeket a
foldmunkaval el kell kerdlni. A csereerdé terlilete mez&gazdasagi terlletbe sorolt, védelmi és korlatozo
elem nem érinti, tavlati 100 d vasutvonal védétavolsagan belll helyezkedik majd el.
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A hatalyos telepllésszerkezeti terv a 2. helyszint
Gip jelli egyéb ipari gazdasagi terlletfelhasznalasi
egységbe sorolja. Az ipari gazdasagi tertletekre
vonatkozéan a telepllésszerkezeti terv leirdsa
1,5-0s beépitési slrliséget és legaldbb részleges
kdozmlivesitettséget hataroz meg. A kordbban
északkelet-délnyugati irdnyban kiszabalyozott Ut
tervezett, szerkezetet nem meghatdrozé ut. Az
északi hatarold Zsaroka Ut folytatdsa szerkezetet
meghatarozo, tervezett helyi gyUjtéut, ezt jelen
maodositds nem érinti.

=2 helyszin
.

| | Epitési dvezeti dtsoroldssal érintett terilet
KIVAGAT A HATALYOS, T-1 JELU TELEPULESSZERKEZETI TERVBGL

A teriiletet délen a hatdrold 100 sz. vasutvonal 50,0 m-es véd&tavolsaga érinti, itt épitményt elhelyezni
csak a vonatkozd feltételek szerint lehet — a tervek szerint haromszintes védd zoldsavot kialakitasa
szlkséges.

Ateriletet a Liszt Ferenc Nemzetkozi Repll&térhez tartozd zajévezeti zondja érinti.

Nyugaton a 104.-csatorna folytatdsaban az 6koldgiai hdldézat pufferteriletének dvezete érinti — a vizfo-
lyds idadig mar nem ér el, az dkoldgiai folyosdhoz tartozd szakasza altaldnos mez&gazdasagi terlletbe
sorolt.

A terilletet harom, a 24., 25. és 31. szamu régészeti lel6hely érinti, melyek kis kiterjedésd, Gskori szar-
mata telepek emlékeit 6rzik.

Az 1. helyszin iparterileti részein, a szerkezetet meghatdrozo gy(ijtéutak nyomvonaldhoz igazodo ipar-
tertletekkel ,terlletcsere” torténik: a régi utak helyén G beépitésre szant teriiletek jonnek létre, de az
Uj, szélesebb utak (18,0 m helyett 22,0 m szélesek) kdzuti kdzlekedési teriiletbe kerililnek. Osszességé-
ben az Uj beépitésre szant terileti kijeldlés ellenére azok dsszterilete varhatdan csdkkenni fog.

,,,,,

A hatélyos szabdlyozasi terven az iparteriilet gydjtSutjai KOu-3 évezetbe tartoznak. A HESZ szerint
tervezett gy(ijt6ut szabalyozasi szélessége legalabb 18 m. A kiépitettség igényszintje 2x1 forgalmi sav
vizzadré burkolattal, kétoldali jarda, kerékparsav, csapadékviz elvezetés, kozlekedési zoldfelllet
[46.§ (3) bek. c. pont].

Az utak kornyezetében a hatdlyos terven kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi épitési dvezetekbe tarto-
26 tombok Gksz-SZ/2, Gksz-SZ/5, Gip-SZ/3, illezve Gip-SZ/2 jeld épitési dvezetekbe tartoznak. A lakodte-
riletnél taldlhatd telepuléskdzpont vegyes terllet egy része Vt-SZ/2 épitési Ovezetbe tartozik, a terllet
tovabbi részének nincs épitési dvezeti besoroldsa, de ez a telepillésszerkezeti terv (és telepUlési jové-
kép) szerinti célzott terlletfelhaszndlds. Az épitési Ovezetekbe tartozo telkeket egy tertletként kezelve,
az épitési hely minden oldalon a jelenlegi kozterlleti hatarvonaltol mért 10,0 m-es elSkerttel kertlt
kijelolésre. A kozlekedési és kozmU [étesitmények mentén az épitési hatdrvonal a véd6tavolsdgon ha-
lad, ezen kivil épllet nem helyezhetd el. A kilterUleti ipari gazdasagi terlleteknél ez a célzott
terUletfelhasznalds, de épitési dvezeti besorolast még nem kaptak. A csereerdé Ma-1 6vezetbe sorolt.
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1. helyszin:

meglévé, modositassal
erintett elem

Uj uthalozati elem

o korforgalom, utterv

szerinti sorszam
nn meglévé / tervezett

mitargy

Csereerdd

Célzott TSZT szerinti
tertletfelhasznalas

KIVAGAT A HATALYOS, EGYBESZERKESZTETT Sz-1 ES S22 JELU SZABALYOZASI TERVEKBOL

[ ~ayy

A 2. helyszin gazdasagi terllete ipari-gazdasagi  / S 0 ' =
tertletfelhasznéladsba, nyugati része Gip-SZ/3, 4
keleti része 3 db telek Gip-SZ/2 épitési dvezetbe
sorolt. A Zsardka Uthoz csatlakozd tervezett Ut,
illetve 057/1 hrsz. Ut Kou-3 besorolastak, utdb-
bit a tulajdonos megvdsarolta, a telekalakitds
megtortént. A Zsardka Ut — Maglddi at kereszte-
z6désétsl dél felé 16,0 m szabdlyozasi szélessé-
g, végfordulodval elldtott feltard ut jelenik meg,
mely a megszintetett 057/5 hrsz.-U Gthoz csat-
lakozott. A mddositds sordn a megmaradt Ut
el6irdsoknak megfelel§ szabalyozadsardl, végfor-
duldjardl, a tanya megkozelithet8ségérdl gon-
doskodni kell.

=2 helyszin Epitési Ovezeti
s atsoroldssal érintett teriilet
Célzott TSZT szerinti

teriletfelhasznalas

KIVAGAT A HATALYOS Sz2 JELU BELTERULETI SZABALYOZASI
TERVBOL

e
1
1
L 1]

A szabalyozasi terv a korlatozasokat, védétavolsagok (katasztréfavédelmi ovezet, foldgazvezeték
nyomvonala és biztonsagi 6vezete, M4 autopalya védG6tavolsaga) és a régészeti lel6helyeket a telepl-
lésszerkezeti tervvel megegyezé mddon dbrazolja mindkét helyszin esetében.

3.4. OSSZHANG A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL ES AZ ITS-SEL

A mddositdsok nem vonnak maguk utan nagymértékd terlletfelhaszndlasi valtozasokat. A hatdlyos tele-
pllésszerkezeti tervi besorolasok figyelembe vették a telepulésfejlesztési koncepcidt és az integralt
teleplilésfejlesztési stratégia elhatarozasait, célkitlizéseit. Az dsszhangot a telepllésrendezési eszkdzok
felllvizsgdlata biztositotta, és a mddositasuk utan is megmarad. A mddositasi helyszinek teleptlési
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térségen belll taldlhaték. Az 1. helyszin Uthaldzati bévitései a gazdasagi terllet jobb elldtasat szolgal-
jak, emellett magasabb szint(i nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségli kozigazgatasi hato-
sagi Ugy [345/2012. (XI.16.) Korm. rendelet]. A 2. helyszinre vonatkozdan az épitési Ovezet paraméter-
sora valtozik kismértékben, annak érdekében, hogy a gazdasagi terllet fejlesztése a beruhazoi igény-
nek és a funkcionak megfelel6en torténhessen. A mddositds ezaltal a telepulésfejlesztési koncepciod-
ban és stratégiaban megfogalmazott célt, a gazdasagi versenyképesség erésitését szolgélja, a gazdasa-
gi terlletek jobb feltdrdsa, a meglévé gazdasagi telephely bévitésének el6segitése révén. A Zsardka Ut
tehergépjarmi forgalomtdl mentesilése a lakoterlletek és lakok védelmét is szolgalja, dsszességében
jobb lakékornyezeti minGséget eredményez.

3.5. FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA — A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

Mindkét mddositas a Ferihegyi Ipari Park teriletén belll helyezkedik el, egymastdl figgetlentl felme-
rilt fejlesztési igények indokoljak a telepllésrendezési eszkdzok mddositasat. Az ipari park infrastruk-
tura fejlesztése alapvetéen az M4 gyorsforgalmi Ut nyomvonaldra épll: az ahhoz kapcsolddo Uthaldza-
tat, csomdpontjait, azok helyigényét érinti (1. részterllet). Déli részén egy gazdasagi fejlesztési terilet
modositasa is szUkséges (2. részterilet).

ATNEZETI HELYSZINRAJZ (FORRAS: KORNYEZETI HATASTANULMANY)

L= F

2 f /
\ = OYd A /| Ferihegyipar Parx
% F ! tervezet Kilonszintd
& ¥ 7

csomapant

Fier ten gzell

o Repll

5 onc NemzeX o o
S [ i:ia‘;\\oé\vﬂ?' nyomvandl

nopont | W _r

Dk

2. modositas: gazdasagi terllet O

. . . - y Mddositassal érintett csomdpont
Ovezet atsoroldssal érintett tertlet

Meglévs, mddositassal nem érintett o
T Meglévé / tavlati Uthaldzati elem
Uthaldzati elem

Meglév6, modositassal érintett Utha-

Tervezett uthaldzati elem L.
|6zati elem

1 7

Az 1. médositas célja a tervezett M4 autéut—Ull8 ipari park csomdpont és a tervezett gy(ijt6ut—haldzat
helyigényének biztositasa és épitésjogi kbvetelményeinek megteremtése. Az utak az engedélyezési és
kiviteli terveknek megfelel6 nyomvonallal és egységesen 22,0 m szabalyozasi szélességgel szerepelnek
a telepllésrendezési eszkdzokben, ugyanakkor haldzati szerepiik nem valtozik. Az M4 gyorsforgalmi Gt
nyomvonala, szabdlyozasi szélessége nem valtozik, a mellette haladd 1. sz. szervizit — az eddigieknek
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megfelel6en —, annak szabalyozasi szélességén belll fut: egyedil a csomdpontjaindl valtozik kismér-
tékben a nyomvonala.

Az ipari park kiszolgaldsat 0 kilon szint(i csomdpont fogja biztositani, a meglévé Maglddi ati kilén
szint(i keresztezés felhaszndldsaval. Az M4 autdut meglévé 2X2 forgalmi savja mellé mindkét oldalon
1-1 gylijt6-eloszto sav és Uzemi sav létesl, a rendelkezésre allé kozlekedési terlleten belll. A telept-
lésrendezési tervek szintjén az Uthaldzati modositasok (1. részterilet) az aldbbi elemeket érintik:

= Tervezett elemek az M4 gyorsforgalmi Ut- Maglddi Ut Uj kilon szintl csomdpont és érintett |é-
tesitményeihez kapcsolddnak: az M4 gyorsforgalmi utat a déli oldaldn kovet§ 1. sz. szervizut,
mely délkeleten az autdpdlya és a 404. szamu f6Uut meglévd kilon szintl csomodpontjdhoz, ma-
sik pontjan a Maglddi Uthoz csatlakozik. Eszaknyugaton (j kiilén szintl csomdpont tervezett,
mely az Ipari Parkban a Maglddi Uthoz, északi irdnyba a tavlati Gyomré-Maglod felkété dthoz
csatlakozik.

=  Meglévs, mddositassal érintett elemek a belsé 6nkormanyzati utak: a Zsardoka Ut a Gyali-
csatornaig, a Maglddi Ut a lakdtertletek és M4 gyorsforgalmi Ut tervezett csomdpont kdzotti
szakasza, valamint a Zsardkahegyi ut.

A 2. helyszin tobb telekbdl allé gazdasagi terllet, mely egy fejleszt§ tulajdonaba kerdlt. A terilet nyu-
gati része Gip-SZ/3, keleti része 3 db telek Gip-SZ/2 épitési Ovezetbe sorolt. Kelet—nyugati irdnyban
szeli 4t a 057/1 hrsz.-U Ut telke, melyet a tulajdonos megvésarolt, a telekalakitds megtortént. Eszak-
déli irdanyban keresztezi a Zsardka Uthoz csatlakozé tervezett Ut. Mindkét Ut Kéu-3 besoroldsu, egysé-
(Gip-Sz/3) tartozzon, Gsszevonhato és egy telephelyként hasznosithatd legyen, és ennek épitésjogi kéve-
telményeit a szabalyozasi terv megteremtse.

A gazdasagi terllet déli részén, a MAV 100 a jelzés( Budapest - Cegléd - Szolnok vasuti févonalardl
ledgazoan logisztikai kdzpontot kiszolgald sajat célu iparvaganyok kialakitasara készlltek engedélyezési
tervek (készitette: MAVTI Kft.) 2009-ben. A teriilet fejlesztéje az iparvaganyok kialakitasanak lehet&sé-
gét tovabbra is meg kivanja tartani.

4, TELEPULESRENDEZESI ALATAMASZTO JAVASLAT

A teljes kozigazgatdsi terlletre vonatkozd telepllésrendezési eszkozok készitése kapcsan részletes
alatdmasztd javaslatok készlltek. Jelen dokumentdcié csak a modositdssal érintett terllet és a terve-
zési feladatnak megfeleld mélységben tartalmazza az aldatdmasztd munkarészeket.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 11.§ (5) bekezdése lehetbséget ad arra, hogy a telepllésszerkezeti
tervhez készitett megalapozd vizsgalat és alatamaszté javaslat — szilkség szerint aktualizalva és kiegé-
szitve — felhasznalhato a helyi épitési szabdlyzathoz is. Mivel jelen esetben a telepilésszerkezeti terv és
a helyi épitési szabdlyzat mddositasa egyszerre készll, és egyeztetése egyszerre zajlik, ezért kozos
alatdmasztd munkarészek készilnek. A megalapozo vizsgalatra és aldtamasztd javaslatra vonatkozé,
Korm. rendeletben meghatdrozott tartalom elemei 6sszevonhatdk, fejezeten belll dtcsoportosithatok,
bévithetdk, egyes részelemei a telepilésrendezési feladatnak megfelel6en a telepiilés adottsagainak,
valamint a telepllés teleptléshaldzatban elfoglalt helyének figyelembevételével indokolt esetben el-
hagyhatok. Az aldtamaszto javaslat ennek megfeleléen készul.

4.1. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

Jelen mdédositas célja, hogy a tervezett autdpalya csomodpont, a hozza kapcsolddd korfogalmak és az
ipar terllet feltarasat szolgald gyljté- és kiszolgdld utak helyigénye az elkésziilt kdzlekedési agazati
tervek szerint biztosithatd legyen, illetve a beruhazdi igények szerinti telephely megvaldsithaté legyen.

Ennek megfelel6en kismértékben mddosul a telepllésrendezési terveken jeldlt kozlekedési teriiletek
nyomvonala és szélessége, ebbdl addddén a szomszédos terlletek hatdra, mely kismértékben
teruletfelhasznalasi egység és dvezeti hatar véltozassal jar. A moédositasi igény a magasabb szint( terd-
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letrendezési tervek kereteit, a telepiilésfejlesztési koncepcioé elhatarozasait és a telepiilésszerkezeti terv
koncepcionalis javaslatait nem érinti.

4.1.1. A Telepiilésszerkezeti terv modositasi javaslata

A teleplilésszerkezeti terv a mddositas kapcsan valtozik: a szerkezet alakitd kozlekedéshaldzati rendszer
nyomvonala pontosodik, illetve a tervezett M4 csomépont Uj elemként jelenik meg. Az M4 autdpdlya
ipari park Uthaldzataval (a tavlati Gyomré-Maglod felkoté uttal) alkotott csomdpontja északon 1 db,
délen 2 db korforgalommal egészil ki. A korforgalmak, a csatlakozd, szerkezetet meghatarozd Uthalédza-
ti elemek kozuti kozlekedési teriletfelhasznalasba és dvezetbe keriilnek, a tervezett kisajatitasi vonallal
hataroltan. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertletfelhasznalasban és épitési Gvezetben maradnak a
3725 és 3702/4 hrsz.-u telkeknek a 2. -3. korforgalom agai, és az 1. sz. szervizut altal kozrezart tertle-
tei. A gy(jtéutak kozlekedési terlletfelhaszndlasba és 6vezetbe kerilnek.

1. helyszin:
i telepllésszerkezeti tervi valtozas
szabdlyozasi tervi valtozas

megszling, szerkezetet kiszélesedd, szerkezetet
nem meghatdrozd, meghatéfrézé utak
kiszolgdld utak

.t 2. helyszin: szabdlyozasi tervi valtozas

TERULETFELHASZNALAS (OVEZETI) VALTOZASOK

BEEPITESRE SZANT TERULET BEEPITESRE SZANT TERULETBE BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
VISSZAMINGSITESE SOROLAS K&zOTTI CSERE

. Vi > KOu 0,14 ha | 4 KOu = Gksz 0,58 ha KOu > V 0,01 ha
2. Gksz > KOu 3,54 ha [ 5. KOu - Gip 1,18 ha - Eg > KOu 0,92 ha
3. Gip > KOu 1,20 ha - FEg>V 0,20 ha
osszesen: 4,88 ha Osszesen: 1,76 ha - M3 = KOu 4,10 ha
Osszesen 3,12 ha-ral csdkken a beépitésre szant teriilet a . M& > Ev 2,04 ha
mddositasok soran a szabalyozasi vonalak pontositasabdl - M3 DV 039 ha
adodoan. |12. V> KOu 0,61 ha

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjan nem mindsul (j beépitésre szant
terilet kijelolésnek, ha a kozut elhelyezése céljara szolgald terilet csokkentése miatt novekszik a be-
épithetd terllet nagysaga.
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A csomopont terlletén a vizfolydsok (a Gyali (1.)-
fécsatorna és Gyali (18.)-csatorna) vizgazdalkodasi
terlletbdl kozuti kozlekedési teriletfelhasznalasba -
kertlnek. A Gyali (1.)-f6csatorna csoméponti sza-
kasza Uj nyomvonalat kap (az Uttervezési engedé-
lyezési eljdras soran a Vizlgyi |gazgatdésaggal
egyeztetve): észak felé kanyarodik, itt keresztezi az
1. kérforgalom felett a Maglod felkété utat. A mo-
dositds soran a leegyeztetett nyomvonal és terlle-
ti kiterjedés szerint a csatorna Uj nyomvonalan
vizgazdalkodasi teriiletbe kerdil.

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK A CSOMOPONT KOR-
NYEZETEBEN

vizfolyas
Gyali (1.) csatorna
tervezett nyomvonala

A tervezett csomoépontnal az 1. kérforgalom beké-
t6 Utjai — az M4 autdpalya gyorsito-elosztd sdvjai,
valamint meglévé kulterlleti feltaro (fold)utak
korrigdlt nyomvonalai — keleten erd6tervezett
erdéterileteket sziintetnek meg 1,04 ha-on. A
megsziintetett erd6k helyetti csereerds 2,04 ha-os,
mely a Magléd felkété at keleti oldaldan a b SISl
049/1 hrsz.-U telek északi, kozigazgatdsi hatar mel- érintett elem

letti részén talalhatd. gjathiczatielem I 1| megiévs/ tervezett mitargy

Keletrél a Gyali (18.)-csatorna, délen arok hatdrolja, mindkett6 vizgazdalkodasi teriletbe sorolt. A
telekrész dltaldnos mez6gazdasagi oOvezetbdl (Ma-1) gazdasagi erd6 Ovezetbe (Eg) és
terlletfelhaszndlasba kerll. A tervezett erd6 meglévd, és az igénybevétellel érintett erd6tombokkel
szomszédos, a kettd kozott folyik a Gyali (18.)-csatorna.

tervezett korforgalom

A modositas sordn, kizarélag a szabalyozasi vonal valtozdsa miatt torténik Uj beépitésre szant terllet
kijelolése, belterlileten és telepllési térségen belll. A mddositas soran Uj épitési telek nem jon létre, a
hatalyos telepulésrendezési eszkdzokben mar kijeldlt épitési Gvezetbe sorolt beépitésre szant terile-
tek hatara modosul.

TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERV
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Az 1. helyszinen Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése a csomdponti dgak nyomvonaldnak eltolasabdl
adddik. A szerkezetet meghatarozo gy(jtéutak nyomvonaldhoz igazodé ipari gazdasagi teriletek hata-
ra valtozik: a régi utak helyén ,0j” beépitésre szant gazdasagi terlletek jénnek létre, 6sszesen 0,65 ha
terlleten. Az atsorolt beépitésre szant terlletek a jelenlegivel megegyezd teriletfelhasznalasba és
3. korforgalomnal). A 2. helyszinen telepllésszerkezeti tervi valtozds nem torténik: a két megsziinte-
tett Ut szerkezetet nem meghatdrozd mellékut, azonban ipari gazdasagi épitési dvezetbe sorolds tor-
ténik a megszing kiszolgald utak teriletén. Ugyanakkor a most kiszabalyozott szélesebb utak (18,0 m
helyett 22,0 m szélesek), valamint a megnoévelt csomdpont kézuti kbzlekedési teriiletbe keriilnek, 6sz-
szesen 4,88s ha beépitésre szant teriilet szlinik meg.

,,,,,

A moddositdssal érintett terlletek épitési dvezeti, dvezeti elBirdsai, paraméterei jellemz6en nem val-
toznak, csak ezek hatdrai, igy a teriilet beépitési intenzitdsa a korabbi el6irdsokhoz képest nem valtozik.

,,,,,

sara és egységes szerkezetbe illesztésére vonatkozik.

A gyorsforgalmi Ut mentén, kétoldali komplex pihen6hely kialakitasa tervezett, a telekalakitas is ennek
ben a komplex pihenbhely és toéltéallomas is nevesitésre kertl. A Medikus utcai lakételkek védelme
érdekében, az Onkormanyzat 50 méteres szélességben haromszintes belltetés(i zéldfelllet kialakitdsat
tartja indokoltnak a vasutvonal mentén. Ugyanezen a terlletrészen tervezett iparvaganyok megvaldsi-
tésa esetén a Medikus utcai lakételkek védelmét a vasutvonal déli oldaldn zajvédd fal |étesitésével sziik-
séges biztositani.

4.1.3. Szabdlyozasi tervi valtozasok

1 ikl & /3031, () ety sl eecdaiabins

ULLS VAROS

Telepilésrendezési eszkéz6k modesitdsa
SZABALYOZASI TERVMODOSITAS
Ferihegyi Ipari Park gazdasagi terillefre vonatkozdan

Mi=1:4.000

S e oy
%G é‘é‘@@:&y@ ,
e

TERVEZETT SZABALYOZASI TERV — 1. HELYSZIN

P
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A csomdpont és az utak esetében a szabalyozasi vonal az dgazati terv alapjan a kisajatitasi vonalra
kerll. Az iparterilet bels§ Utjainak szélessége 18,0 m-rél 22,0 m-re bévil. A 3725 és 3702/4 hrsz.-u
telkek 2. és 3. korforgalom agai, valamint az 1. sz. szervizut altal kozrezart terlletei egységesen Gksz-
SZ/2 épitési dvezetbe keriilnek. A kialakulo telkekre épitési hatarvonal kerdl, az ipari parkban tartandé
kotelezé 10,0 m, valamint az autdpalya csomopont melletti 4gak 50,0 m védG6tavolsag betartdsaval.

A hatdrozatba foglalt korlatozdsok, véd&tavolsagok (katasztrofavédelmi Gvezet, villamos tavvezeték
biztonsagi 6vezete) és a kdrnyezetvédelmi kovetelmények nem véltoznak.

e
PN

— Megsz(ind szabalyozasi vonal m— | Ervezett szabdlyozasi vonal

SZABALYOZASI VONALAK VALTOZASA — 1. HELYSZIN: CSOMOPONT ES KORNYEZETE

A 2. helyszinen az egy fejleszt6 tulajdonaba kerdilt teriilet egységes épitési Ovezeti besorolasba kerdil,
hogy 6sszevonhatd, és egy telephelyként hasznosithaté legyen.

Ennek érdekében a szabalyozasi terv mddositésa sziikséges. A funkciojat veszté feltard utak megszlin-
nek, a kornyez§ teriletfelhasznalasba és épitési dvezetbe olvadnak:

= A déliirdnyba tartd (056/14 és 056/13 hrsz.-U telkeken keresztll) 16,0 m szabalyozasi szélessé-
g, a vasutvonal mellett végforduldval elldtott szerkezetet nem meghatdrozd, tervezett Ut
megszlinik. A modositdssal Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem torténik.

= A 057/1 hrsz. szerkezetet nem meghatarozd utat a tulajdonos megvasarolta, a telekalakitas
megtortént.

A telkek egységesen Gip-SZ/3 jel( épitési dvezetbe keritlnek. A Gip-SZ/3 jelli épitési dvezethez rendelt
telekalakitasi és épitési paraméterek nem valtoznak, igy a terllet beépitési intenzitdsa a korabbi el6-
irdsokhoz képest az dvezeti dtsorolasbol addéddan kismértékben véltozik. Eszerint a korabban Gip-SZ/2
épitési ovezethez tartozo terileten (3db telken):
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= 3 beépitési mérték 40%-rdél 50%-ra né,
= azéplletmagassag 8 méter/kialakult helyett, 20,0 méterre valtozik,
» 3 kialakithatd legkisebb telekteriilet 5000 m? helyett 8000 m? lesz.

A teriileten taldlhat6 UllS Il.—homok védnev( egykori banyatelek (torélve: BBK/711/8/2010 hatédrozat),
ahol a kozlekedésépitési homok nem lett teljes mértékben kitermelve. A BanyafellUgyelet
BBK/711/2010 hatarozataval elfogadta a banyabezaras és tajrendezés végrehajtdsat, az ipari célu Ujra-
hasznositasi célt. A banyatelek feltoltott terilet, ahol spontdn talajtomorodés varhatd. Tovabbi feltdl-
tott terllet a 3704 hrsz.-( telek, az egykori hulladéklerakd teriilete. A telek a Maglddi Ut mentén taldl-
hato, Utszélesités nem érinti, de a javuld kozlekedési viszonyok (a kiépllé csomdpont és feldjitott Ut-
haldzat) a gazdasagi hasznositas szandékanak erdsodését eredményezhetik. A feltdltott terlleten szin-
tén spontdn talajtomorddés varhatd. Mindkét helyszin esetében az épitést talajvizsgdlati jelentés és

bl

e Meg5zUNG Szabdlyozadsi vonal == Tervezett szabalyozdsi vonal

TERVEZETT SZABALYOZASI TERV — 2. HELYSZIN

4.2. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A tervlapokon lehatdrolasra kerlltek azok a természeti adottsagok, épitészeti kornyezetbdl adddo
sajatossagok és egyéb muszaki tényez6k amelyek épitést befolydsold vagy korlatozd elemet jelente-

s

nek, és épitési, valamint dvezeti el6irdsokhoz nem kothetdk.

A maddositasi helyszinek teriiletén a kdvetkezé - telepllésrendezési és terllethasznalati szempontbdl
korlatozo - véd6teriletekkel és védsavokkal kell szamolni:

m Az M4 gyorsforgalmi Ut esetén a tengelyétdl szamitott 250-250 m széles terlleten, valamint gyors-
forgalmi Uthoz tartozé csomodponti ag esetében az Ut tengelyétdl szdmitott 50-50 méter széles te-
rileten nem jeldlhetd ki Uj beépitésre szant teriilet, gazdasagi és kilonleges terlletek egy része ki-
vételével [OTEK 38.§ (8)].
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Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik, az 1. sz. szervizut a korabbi tervek szerint gyors-
forgalmi Ut védé6tavolsadgan belll halad, kizarélag nyomvonala modosul kismértékben.

m Az M4 gyorsforgalmi Ut tengelyétdl szamitott 100 méteren belll épitmény elhelyezéséhez, bévité-
séhez, rendeltetésének megvaltoztatdsahoz, nyomvonal jellegli épitmény elhelyezéséhez a kozut
kezel6jének hozzajaruldsa szikséges [Kotv. 42/A (1) a) ].

= 2 100. sz. MAV Budapest [VI. keriilet, Nyugati pu.] — Cegléd — Szolnok — Z&hony — (Ukrajna) egyéb
orszagos torzshaldzati vasuti pdlya szélsé vaganyatdl szamitott 50 m tdvolsagon belll épitmény
csak a vonatkozo feltételek szerint helyezhetd el [OTEK 38.§ (10) bekezdés], illetve 100 méteren
belll nem jelolhetd ki Uj beépitésre szant terllet, gazdasagi és kilonleges teriletek egy része kivé-
telével [OTEK 38.§ (8) bekezdés].

A 2. helyszinen a vasutvonal mentén 50 m széles tobbszintl véd6 novénysav telepitése kotelezd,
ezen kivil helyezkednek el majd az épiletek. Az épuletek, épitmények elhelyezéséhez a vasut keze-
I6jének hozzadruldsa szlikséges.

n Az M4 gyorsforgalmi Ut és az iparterileti feltard utak az engedélyezési tervekhez készitett kozmd
tanulmanyterv alapjan varhatdéan az elektromos, hirkdzlési, vizellatasi, szennyvizelvezetési haldza-
tokat, illetve szénhidrogénvezetéket is érinteni fognak, bizonyos szakaszok kivaltasa is szlkséges
lehet (b&vebben L: Kézmdivesités, kozlekedés fejezet).

m  Kozmdvel ellatatlan, csatorndzandé terlletek a tertletfelhasznalds szintjén kijelolt, de igénybe nem
vett gazdasagi terlletek. Ezek beépitésének feltétele a feltard uthalézat és kézmivek kiépitése,
melyhez sziikség lehet kilon megallapodasokra a terllet fejleszt6je és az dnkormanyzat kozott.

= A 2. helyszinen Ull& Il.—homok védnev(i egykori banyatelek (téroélve: BBK/711/8/2010 hatdrozat)
talalhato, ahol a kozlekedésépitési homok nem lett teljes mértékben kitermelve. A Banyafellgyelet
BBK/711/2010 hatarozataval elfogadta a banyabezaras és tajrendezés végrehajtasat, az ipari céld
Ujrahasznositdsi célt. A banyatelek feltoltott terllet, ahol spontan talajtomorodés varhato. Az épi-
tést talajvizsgalati jelentés és geotechnikai vizsgdlat Osszefoglaldsanak elkészitéséhez kell kdtni
[312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet].

= Tovabbi feltoltétt terllet a 3704 hrsz.-u telek, az egykori hulladékleraké terilete. A telek a Maglodi
Ut mentén taldlhato, Utszélesités nem érinti, de a javuld kdzlekedési viszonyok (a kiépulé csomo-
pont és felljitott Uthaldzat) a gazdasagi hasznositds szandékanak erdsodését eredményezhetik. A
feltoltott terileten szintén spontdn talajtomorddés varhatd. Az épitést talajvizsgalati jelentés és
geotechnikai vizsgalat elkészitéséhez kell kotni [312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet].

4.3. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK BEMUTATASA

A telepiilés teriletrendezési tervekkel valé Osszefliggéseinek vizsgalatanal Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szoélo 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban Trtv.)
2023. 01. 01-t8l hatélyos allapotat vettiik alapul. Ull§ teriiletére az Orszagos Teriiletrendezési Terv
(OTrT) elGirasai mellett a Budapesti Agglomeracid Terlletrendezési Terv (BATrT) elGirasait is figyelem-
be kell venni, a kozlekedési infrastruktira-haldzatok térbeli rendjének és térségi tertletfelhaszndlasi
kategdrianak vizsgalatanal az utobbi a mérvadod. Egyes ovezeti elGirdsokat és lehatdroldsokat a tertlet-
rendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szélé 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet! hatdroz meg. Pest Megye terlletrendezési tervérdl sz6lé6 10/2020. (VI.30.) dnkormany-
zati rendelet elGirdsai és Ovezetei kozil az agglomeracidhoz tartozd telepllések esetében csak az
egyedileg meghatdrozott dvezetek szabdlyozasa vonatkozik. Az egyes el6irdsoknak valé megfelelést a
fenti elGirasok és terlleti lehatdroldsok figyelembevételével végeztik el. Az egyes térségi dvezetek
lehatarolasanal a Lechner Tuddskozpont adatszolgdltatdsat vettik alapul.

! hatélyos: 2019. junius 22-t6l
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4.3.1. Mlszaki infrastruktura-halézati elemek

A terlletrendezési terveknek és az Uj jogszabalyi kornyezetnek valé megfelelés igazoldsa telepilés-
szerkezeti tervi véltoztatdsi igénynél valik szikségessé. A telepllésszerkezeti tervi valtozasok térségi
jelent6ségl mszaki infrastruktura-haldzat elemeit a tervezett gyorsforgalmi csomdpont kapcsan érin-
tik. Az Uj kalén szintli csomdpont a Ferihegyi Ipari Parkban a Maglddi Uthoz, északi irdnyba a tavlati
Gyomré-Magldd felkotd dthoz csatlakozik Az M4 gyorsforgalmi Ut nyomvonaladt a modositds nem érin-
ti, a hatdlyos telepulésszerkezeti tervben is szerepld 1. sz. szervizit nyomvonala médosul kismérték-
ben, de tovabbra is az autépdlya mentén halad. A tervezett Gyomré — Magldod felkoté dt mar Magléd
kozigazgatdsi terlletén keresztezi a tervezett 100d Budapest [X. kerilet, K6banya—Kispest]-Budapest
Liszt Ferenc Nemzetkozi RepulStér 2. terminal-Monor orszadgos torzshaldzati vasutvonalat, a fellljaro
az Utépitési engedélyezési tervekben szerepel.

Az 1. helyszinen a kivaltandé kézmivek nyomvonala véglegesen nem ismert, az Uttervezés jelen fazisa-
ban, a kozm( tanulmanyterv alapjan a 4.4. fejezetben taldlhatdok a varhatdan érintett kdzmuvek. Az
M4 gyorsforgalmi Ut, a Maglddi Ut és az iparterllet egyik feltard dtja (mely a 2. kdrforgalomhoz csatla-
kozik) keresztezi a Nagyhegyes—Kenderes—Torokszentmiklds—Szolnok—Cegléd—Vecsés foldgazszallito,
illetve az Ull-(Monor) foldgézelosztd vezeték nyomvonaldt. Telepilésrendezési eszkdzok szintjén a
meglévé Maglodi és feltard utak szabdlyozasi szélességének novelése torténik, az épités soran szilard
burkolatot és kétoldali max. 50 cm mély vizelvezet§ arkot alakitanak ki. Sziikség esetén az elosztéveze-
ték kutatéarokkal torténd feltarasat az Uzemegység vezetd elSzetes engedélyével lehet csak végre
hajtani.

4.3.2. Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

Az Ull§ Ipari Park — a tévlati fejlesztési teriileteivel egyiitt — telepiilési térségbe tartozik. A modositasi
helyszinek kozul egyedil az M4 gyorsforgalmi Ut Uj csomdpontjanak északi része mez6gazdasagi, illetve
erddgazdalkodasi térség részét képezi, valamit az erddk Ovezetével is érintett (erd6tervezett erdd),
ezek a médositds soran beépitésre nem szant kdzuti kdzlekedési teriiletbe (KOu) keriilnek. A tervezett
csereerdé terllete mez6gazdasagi térségbe sorolt.

A 2. helyszin teljes egészében telepuilési térségben taldlhatd. A kordbban északkelet-délnyugati irany-
ban kiszabalyozott Ut tervezett, szerkezetet nem meghatdrozd Ut, a teljes terllet egységes épitési dve-
zetet kap: kizardlag szabdlyozasi tervi mddositds torténik.

A moddositasi igények Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével nem jarnak, a gazdasagi tertleten beldli
kiszolgdld utak megsziintetésébdl addddan kismértékd (+0,65 ha) gazdasagi épitési dvezetbe torténé
sorolds torténik. Ezt ellensulyozza a tervezett csomdpont helyigénye, valamint a gy(jt6 utak és feltard
utak kiszabalyozasa, mely sordn ipari gazdasagi épitési dvezet kerUl kozlekedési Gvezetbe nagysagren-
dileg (-4,84 ha) terlleten. A szabalyozasi vonalak pontositasabdl ered teriletvaltozas nem tekintheté
Uj beépitésre szant terilet kijeldlésnek.

Ull6 terlleti mérlege a BATIT Szerkezeti Terve alapjan: * mért adat

T el e e e Térségi t,erUIetf?IhasznéIési Tellep[]Ié:s kbzig,azgatés'i tertle-
kategoria terilete (ha) téhez viszonyitott arany (%)

Telepulési térség 1596,51 33,18
MezBgazdasagi térség 1759,66* 36,57
Erd6gazdalkodasi térség 1219,06* 25,33
Vizgazdalkodasi térség 8,60 * 0,18
Kertes mez&gazdasagi térség 33,95 * 0,71
Nagy kiterjedés( zoldterdileti telepllési térség 173,15 * 3,60
Sajatos terlletfelhasznalasu térség 21,95 * 0,46

Osszesen: 4812,17 100,00
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1. helyszin:

— meglévd, modositassal
érintett elem

s (] Uthalozati elem

korforgalom

Utterv szerinti sorszammal

/77| Csereerd
Il meglévé / tervezett miitargy

Kozlekedési haldzatok és egyéb épitmények
e Gyorsforgalmi ut (Meglévd)

=== Gyorsforgalmi it (Tervezett)

G (M eglévd)

Mellekdt (Meglévd)

C—m Nagysebességli vasutvonal (Tervezett)
—==—= E8yeb orszagos térzshalézat

vasut péi\;aﬁMegiévé]

Egyéb orszagos torzshalozat

vasuti palya (Tervezett)

—s— Térségi kerékparitvonal (Tervezett)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték
(Meglévd)

o Terségiellatast biztosito 132 kV-o0s
eloszto halozat (Meglévd)

— Foldgazszallitd vezeték (Meglévd)

—  FoOldgazeloszto vezeték (Meglévd)

Kdolajszdillito vezeték (Meglévd)

Termékvezeték (Meglévd)
Vizi létesitmenyek
— Térségicsatorna (Meglévd)

Terségi teriletfelhasznaldsi kategoriak
erdégazdalkodasi térség

- kertes mezdgazdasagi
térség

mezdgazdasagi térség
- nagy kiterjedési zéldterllet
telepllési térség

- sajatos terilletfelhasznalasu
térség
- telepilési térseg

vizgazdalkodasi térség

BUDAPESTI AGGLOMERACIO SZERKEZETI TERVE
(alaptérkép és alaptérképi elemek: Lechner K6zpont adatszolgaltatas, 1. helyszin Uthaldzati elemei: Utiber Bt.)

A modositasok altal érintett mez6gazdasagi és erd6gazdalkodasi térségi teriletfelhasznalasi kategdridkra

277

vonatkozd el&irasok és a telepiilésszerkezeti terv ezeknek valé megfelel§sége:
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MezGBgazdasagi térség

A mezbgazdasagi térség terlletének legalabb
75%-at els6dlegesen a mezdgazdasagi terilet
telepllési terlletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni, a fennmaradd rész természetkozeli teri-
let, — nagyvarosias lakéterilet és vegyes terilet
kivételével — beépitésre szant terilet vagy kilon-
leges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgdld terllet terlletfelhaszndlasi egy-
ségbe sorolhatd [TrTv. 11.§ b) pontja], azaz:

1759,66 ha * 0,75 =1319,75 ha
eltérési lehet8ség: 439,91 ha

A telepullésszerkezeti terv moddositds 6,53 ha-t
sorol at mez6gazdasagi terlletfelhasznalasbol
kozuti kozlekedési teriiletebe. A csereerdd to-
vabbi 2,04 ha csokkenést jelent. A valtozasok
utan oOsszességében 1558,40 ha terilletet sorol
altaldnos mez8gazdasagi terlletbe a telepilés-
szerkezeti terv. Az eltérés osszesen: 201,26 ha,
azaz kevesebb az eltérési lehet6ségnél rogzitett-
nél.

eltérés dsszesen: 201,26 ha

Erd6gazdalkodasi tér

ség és erd6k dvezete

Az erdégazdalkoddsi térségben a  telepllési
terlletfelhasznalasi egységeket a térséget lefedd
erd6k Ovezetére és az erdbtelepitésre javasolt terilet
Ovezetére vonatkozd szabalyok szerint kell kijeldlni,
[TrTv. 11.§ a) pontjal.

Az erd6k Ovezetébe tartozd terlleteket az adott
telepllésnek a telepilésrendezési eszkozében leg-
alabb 95%-ban erdéterilet terlletfelhasznalasi egy-
ségbe kell sorolnia, kivéve az TrTv. szerkezeti tervei-
ben telepilési térségként lehatdrolt terlleteket.
[TrTv. 29.8].

A telepullésszerkezeti terv 1255,67 ha teruletet sorol
védelmi és kozjoléti erd§ teriletfelhasznalasba tele-
pllési térségen kivil.

Az adatszolgaltatas alapjan telepilési térségen kivil
U6 kdzigazgatdsi teriiletén 1220,18 ha szerepel a
nyilvantartasban, mint erdd, illetve erd6gazdalkodasi
tevékenységet kozvetlenil szolgald terllet. Ennek
5%-a, azaz az eltérési lehet6ség a telepllésrendezési
eszkdzok készitésénél 61 ha. Az erdSk Ovezetének
tertletén belll az eltérés jelenleg 21,08 ha, kevesebb
a jogszabalyban el6irtnal.

Erd6k Ovezetéhez tartozd erdbtervezett erdGterilet
igénybevétele 1,0375ha terlleten tervezett az
1. korforgalom keleti dganal. A Pest Megyei Kor-
manyhivatal Foldmdveléslgyi és Erdészeti F6osztaly
Erdéfellgyeleti Osztalya az erddk igénybevételére elvi
engedélyt adott (Ugyiratszam: PE/ERDO/2543-
2/2023).

A csereerd@sitésre kijelolt terllet a Magldd felkotd ut
keleti oldaldn a 049/1 hrsz.-G telek északi, kbzigazga-
tasi hatdr melletti része, melyet délen a tervezett arok
hatarol. Osszesen 2,04 ha kiterjedésti, majdnem két-
szeres tertleten torténik erdd potlas.

A 21,08 ha-os eltérés ezzel 22,12 ha-ra n6, ami keve-
sebb az el6irtnal, az 6sszhang tovabbra is biztositott.

A telepllésrendezési eszkozok készitése soran az
Orszagos Erd&allomany Adattarban nem szerepld
erdéterilet tertletfelhasznaldsi egységeket a telepU-
|ésfejlesztési és telepllésrendezési célokkal 6ssz-
hangban — a természeti és kulturdlis 6rokségi értékek
sérelme nélkll — az erd6telepitésre javasolt terllet
Ovezet terlletén javasolt kijeldlni. [9/2019. (VI. 14.)
MvVM. rendelet].

Az adatszolgaltatas szerint Ull6 kozigazgatasi tertle-
tét erdGtelepitésre javasolt terllet ovezete két kes-
keny (kb. 0,5 ill. 4,0 m széles, 25 ill. 1400 m?-es) sav-
ban érinti. A terlletek erd6telepitéshez nem veheték
figyelembe.

A telepllésrendezési eszkozok készitésénél az erds-
tervezett erd6khoz képest tovabbi erdéterileti kijelo-
|és az Erdészettel egyeztetett csereerddsitésre kijelolt
tertleten torténik: a 049/1 hrsz.-U telek északi ré-
szén.
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4.3.2. Térségi ovezeteknek valé megfelelés

A maddositasi helyszinek nagyrészt telepllési térségben helyezkednek el. A csereerddsitésre kijelolt
teriilet, valamint a tervezett M4 autdpdlya — Ull8 ipari park csomdpont 1. kérforgalma telepilési tér-
ségen kivil taldlhato, az 6sszhang biztositdsa érdekében vizsgalini szliikséges az érintett térségi dveze-

teket.

A modositasi helyszineket az alabbi orszagos, kiemelt térségi, illetve egyedileg meghatarozott megyei

Ovezetek érintik:

Orszagos vezetek:

= (Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak és pufferteriletének dvezete [OTrT 3.1. melléklet]

= Erddk dvezete [OTrT 3.3. melléklet]

= VizminGségvédelmi terilet dvezete [9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. melléklet]

Kiemelt térségi dvezet:

= Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete [9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet 7. melléklet]

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:

= |nnovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete [PVMTIT 3.13.1. melléklet]
= |ogisztikai fejlesztések tamogatott céltertletének dvezete [PVMTIT 3.13.2. melléklet]
= Turisztikai fejlesztések tdmogatott célterliletének dvezete [PVMTIT 3.13.3. melléklet]

Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak és pufferteriiletének dvezete — orszégos évezet

Az Okoldgiai haldzat oOkoldgiai folyosdjanak és
puffertertletének dvezete szabalyait a TrTv. 26.§-
27.8- a tartalmazza, térképi lehatdrolasat az adat-
szolgdltatas szerint dbrazoltuk.

A telepllésrendezési tervben olyan Ovezet és
épitési ovezet jeldlheté ki, amely az okoldgiai
halézat magterllete, 0koldgiai folyosdja és
puffertertilete  Ovezetek  természetes  és
természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait
nem karositja.

Az ipari park Utjainak kiviteli és engedélyezési
terveihez Koérnyezeti hatastanulmany készult, ku-
l6n Klimavédelmi kockazatelemz§ tanulmany, illet-
ve Tajvédelmi vizsgdlati és javaslati munkarésszel.
A Pest Megyei Kormanyhivatal Orszagos Kérnye-
zetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkozasi F&osztaly kdrnyezetvédelmi
engedélyt adott (PE/KTFO/1551-39/2022.), mely-
ben megallapitasra kerilt, hogy a teleptlésrende-
zési eszkdzokkel vald 6sszhangot az épitési enge-
dély kiadasaig meg kell teremteni. A dokumentu-
mok vonatkozd el6irdsai, vizsgalati és javaslati
részei a vonatkozé fejezetekbe beépuilnek.

Okoldgiai halézat évezete

1. helyszin:
meglévs, modositassal

érintett elem
Uj uthalozati elem

‘:l 2. helyszin

E;ﬁ Telepilési térség
Okologiai halozat dvezetei

- magterilet

okologiai folyoso

pufferterilet
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Az 1. helyszin Uj csomodpontja érinti a Gyali 1. f6csatornat és Gyali 18. csatornat, és az ezek mellett
huzédd 6koldgiai folyosdt. A megvaldsitds sordn a Gyali 1. fécsatorna csomopontot keresztezé 4ga
mddosul. Az Gj nyomvonal északi irdnyba kanyarodik, az 6koldgiai folyosd ezt kdveti. A mddositast az
Agrarminisztérium Természetmegdrzési FGosztalya (iktatdszam: TMF/301-1/2023) és a DINPI elfogadta,
az orszagos adatbazis frissitésre kerdlt, a mddositott tervlapok mar ezt a nyomvonalat tartalmazzak. Az
Utépitési engedélyezési eljdrasban a Vizlgyi Igazgatdsaggal tortént egyeztetés soran alakult a csatorna
Uj nyomvonala. A telepilésrendezési terveken mar ez a nyomvonal és terlleti kiterjedés szerepel. Az
okoldgiai folyosd és elemei a meglévd fellljarok bévitésénél érintettek, illetve Uj atereszek, hidak
szlkségesek az 1. korforgalomba csatlakozd korrigdlt nyomvonalu féldutak keresztezésénél. A modosi-
tds nem idéz el§ a jelenleginél kdrosabb, zavardbb allapotot az 6koldgiai folyosd helyzetében: a csa-
torna eddig is keresztezte a csomoépontot, a csatorna és az 6koldgiai folyosd Uj dga tavolabb keril az
M4 gyorsforgalmi uttdl.

A 2. helyszin nyugati része puffertertlettel érintett, illetve a 104.-csatornat kisérd 6koldgiai folyosdval
hataros. A telephely beépitésénél a telekhatar mentén 50 m szélességben tobbszintes véddé zoldsav
telepitését tartalmazza a médositas.

Erd6k 6vezete — orszagos dvezet

Az erd6k ovezete szabalyait a TrTv. 29.§-a tartal- Erdék dvezete
mazza, térképi lehataroldsat az adatszolgdltatas
szerint dbrazoltuk.

Az erd6k Ovezetébe tartozd terlleteket az adott
telepllésnek a telepllésrendezési eszkdzében
legaldbb 95%-ban erdéterilet
terlletfelhasznaldsi egységbe kell sorolnia. Az
OTrT Szerkezeti Terve altal kijelolt teleptlési tér-
ség terlletein lévé erddk dvezetének teriletét a
szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

Erd6k ovezetéhez tartozo erdétervezett erd6teri-
let igénybevétele 1,0375 ha terlleten tervezett az
1. helyszinen, az 1.korforgalom keleti aganal. A
korforgalom bekotd Utjai —az M4 autdpalya gyor-
sito-elosztd sdvjai, valamint meglévd kilterileti

‘. . . . 1. helyszin: ~ :
feltaro (fold)utak korrigalt nyomvonalai — keleten  megitt, imsdostéssal [/ Telepiilési térség
erd6tervezett erdéterlleteket érintenek (045/4, E"I'_‘[‘E_:'lsi::i”e_‘lpm Bl crcokovezete
047/1 és 047/2 hrsz.-u telkek 32/E-F-G erd6rész- ] T
letek). '
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A Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmdvelésigyi és Er-
dészeti F6osztaly Erdéfellgyeleti Osztalya az erddk
igénybevételére elvi engedélyt adott (Ugyiratszam:
PE/ERDO/2543-2/2023).

A megszintetett erdék helyett 2,04 ha-os csereerdd, a
Magldd felkotd ut keleti oldaldan a 049/1 hrsz.-G telek
északi, kozigazgatdasi hatar melletti részén talalhatd, me-
lyet délen a tervezett arok hatarol.

A csereerd@sitésre kijelolt terllet a Magldod felkotd ut

keleti oldalan a 049/1 hrsz.-U telek északi, kdzigazgatasi /7] il
hatar melletti részén talalhatd, dsszesen 2,04 ha kiterje- | 1.q,. '
désq. kérforgalom

Az iparterileten belll taldlhatd erdétervezett erdéket a
feltard utak bdvitése nem veszi igénybe.

ErdGtervezett erdéteriletek igénybevétele
és csereerddsités:

k]

I a

eus’ Igénybevett erdéterilet: 1,0375 ha

D CsereerdGsités: 2,04 ha

/ 064/160/ 0B4/155 / /g

Tervezett ut

Kisajatitasi vonal ——-] Vizelvezetd arok
s Uttengely Erd6tervezett erddk
Burkolatszél Bl :za:2dasagi rendeltetés

csereerdd

[[[]]] Burkolt utfeliilet

VizminGségvédelmi teriilet Gvezete — orszagos Ovezet

Az dvezet el6irdsait a 9/2019. (VI. 4.) MvM ren- Vizmindsegyedelmi terllet ovezete

delet 5.§-a tartalmazza.

A médositasok szempontjabdl figyelembe vehetd
el6irdsok szerint, a telepllésrendezési eszkdzok
készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel
érintett terlleteket, a vonatkozé egyedi szaba-
pitani. Ull§ teljes terilete vizmin&ségvédelmi te-
rilethez tartozik. A modositasok vizbdazis védé-
Ovezetet, hidrogeoldgiai véddovezetet, egyéb
vizvédelmi teriletet nem érintenek.

Az ipari park utjainak elfolyd vizét olaj- és horda-
lékfogdval ellatott vizelvezets arok fogadja be.

Az egyéb ipari gazdasdagi terlleteken részleges
kdzmlvesitettség kotelezé. A 2. helyszin fejleszté-

1. helyszin:

seihez kapcsoléddan a terileten a keletkezd meglévs, modositassal [/ Telepiilési térség
i j ; érintett elem Vizmingséavédelmi
szennyvizeket oly modon kell kezelni, hogy azok “rintett elern izmindségvédelmi
i 4 P4 . U] uthalozati elem teriilet Gvezete
semmilyen szennyezéssel ne jarjanak. Sem a talaj [ 2 helysein
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sem a felszin alatti vizek nem szennyezheték.
500m? nagyobb feliileti parkold, vagy manipula-
cios telekrészt vizzard burkolattal, olaj és homok-
fogdval kell ellatni.

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete — BATRrT dvezet

Az Ovezet el6irdsait a 9/2019. (VI. 4.) MvM ren-
delet 8.§-a tartalmazza.

Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepU-
lésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterje-
désének megfelelGen lehatarolni. Az érintett teri-
leten a telepllésrendezési eszkdzokben csak
olyan teruletfelhasznalasi egység, épitési dvezet
vagy ovezet jelolhet6 ki, amely az dsvanyi nyers-
anyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetle-
niti el.

A 2. helyszinen Ull§ Il.-homok védnev(i egykori
banyatelek (torolve: BBK/711/8/2010 hatérozat)
taldlhato, ahol a kozlekedésépitési homok nem
lett teljes mértékben kitermelve. A Banyafelligye-
let BBK/711/2010 hatédrozatdval elfogadta a ba-
nyabezards és tajrendezés végrehajtasat, az ipari
célu Ujrahasznositasi célt. A banyatelek feltoltott
terllet, ahol spontan talajtomorodés varhatd. Az
épitést talajvizsgalati jelentés és geotechnikai
vizsgalat 0Osszefoglaldsdnak elkészitéséhez kell
kotni [312/2012. (XI.8.) Korm. rendelet].

Asvényi nyersanyagvagyon évezete

1. helyszin: 7// Teleptilési terség

meglévd, modositassal Asvanyi nyersanyag-
erintett elem vagyon dvezete

] uthalozati elem - Megkutatott lelShely
2. helyszin - Banyatelek

Innovaciés-technolégiai fejlesztés tdmogatott célteriletének dvezete — Egyedileg meghatarozott megyei

Ovezet

Az dvezetre vonatkozd elSirdsokat a PMTrT 8.§ hata-
rozza meg, lehataroldsat PMTrT 3.13.1. melléklete
tartalmazza, mint egyedileg meghatdrozott megyei
Ovezet.

A telepllésrendezési eszkdzok készitése sordn az on-
kormanyzat altal kijelolt kiemelt innovacids — techno-
|6giai fejlesztési terlleteken az épitési telek megenge-
dett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet maga-
sabb, a legkisebb zoldfellleti arany pedig 5 %-al ala-
csonyabb, mint az OTEK 2. szdmu mellékletében meg-
hatarozott, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi terU-
let sajatos hasznalat szerinti terlletéhez rendelt érték.

A 2. helyszin egyéb ipari gazdaségi besorolasu, a fejlesz-
tési elképzelés az Ovezeti paraméterek moddositasat
nem teszi szUkségesség.

PVTrT 3.13.1. melléklet: Innovacids-technolégiai
fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete

%// Telepllesi térseg

meglévd, modositdssal innovacios-technologiai
érintett elem fejlesztés tamogatott
Uj Uthalozati elem célteriiletének dvezete
2. helyszin
O
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Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete — Egyedileg meghatérozott megyei dvezet

Az dvezetre vonatkozd elSirdsokat a PMTrT 9.§ hata-
rozza meg, lehatdrolasat PMTrT 3.13.2. melléklete
tartalmazza, mint egyedileg meghatdrozott megyei
Ovezet.

A telepllésrendezési eszkdzok készitése sordn az on-
kormanyzat altal kijel6lt kiemelt logisztikai fejlesztési
terlleteken az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb
zoldfellleti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az
OTEK 2. szdmu mellékletében meghatarozott, a keres-
kedelmi, szolgdltaté gazdasagi terllet sajatos hasznalat
szerinti tertletéhez rendelt érték.

A 2. helyszin egyéb ipari gazdasdgi besorolasu, a fejlesz-
tési elképzelés az Ovezeti paraméterek moddositasat
nem teszi szlkségesség.

PVTrT 3.13.2. melléklet: Logisztikai fejlesztések
tamogatott célteriletének dvezete

1. helyszin: y// Telepiilési terseg
meglévd, modositassal logisztikai fejlesztések
erintett elem tamogatott
uj uthalozati elem célteruletének dvezete

l:l 2. helyszin

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Az Gvezetre vonatkozd el8irdsokat a PMTrT 10.§ hata-
rozza meg, lehataroldsat PMTrT 3.13.3. melléklete
tartalmazza, mint egyedileg meghatdrozott megyei
Ovezet.

A telepulésrendezési eszkdzok készitése és mddositdsa
soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejleszté-
sek elkerllése érdekében) a térségi szempontok figye-
lembevételével, a koordindlt tervezés keretében, va-
lamint a folytonossagot biztositd nyomvonalak megte-
remtésével valdsithatd meg.

Egyik fejlesztés sem turisztikai jellegl.

PVTrT 3.13.3. melléklet Turisztikai fejlesztések
tdmogatott célterlletének 6vezete

§§ TER-T-REND K.

1. helyszin: y// Telepiilési terseg
meglévd, modositassal turisztikai fejlesztések
erintett elem tamogatott
uj uthalozati elem célteruletének dvezete

l:l 2. helyszin
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e

4.3.3. Egyéb, teriilethasznalatot meghatarozo elGirasok

Ter(letfelhasznalasra vonatkozo rendelkezés

Telepilésrendezési eszkdzok megfelelsége

Uj beépitésre szant tertilet kijelolése — OTrT (mddositasokra vonatkozd részei)

Uj beépitésre szant terillet kijeldlésénél figyelembe
veendd szempontok [TrTv. 12.§ (1) bek.]

a) az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévé
telepllési terllethez,

b) az Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem okozza
a kilonboz6 telepllések beépitésre szant terlleteinek
Osszenovését, és

c) Uj beépitésre szant terllet kijelolésére csak akkor
kerll sor, ha a telepllési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel§ beépitésre szant terlleten
beépitetlen foldrészlet, vagy olyan haszndlaton kivil
kertlt vagy alulhasznositott, altaldban leromlott fizikai
allapotban Iévé terllet, amely a tervezett rendeltetés-
nek megfelelne és annak igénybevétele aranytalanul
nagy terhet jelentene annak varhatd kéltsége miatt.

Uj beépitésre szant teriilet kijellésével egyidejlileg a
tertletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld
kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijelolt
beépitésre szant terllettel kapcsolatban 1évé zoldteri-
letet, — gazdasagi vagy kilonleges terllet kijeldlése
esetén zoldterilletet vagy véderdé6t — kell kijeldlni. Ha a
zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az Uj beépitésre
szant terilet rendeltetése miatt az adott terileten
nem valdsithatd meg, akkor a zoldterlletet vagy a
véderdd teriletét a telepilés arra alkalmas mas terile-
tén kell kijelodlni. [TrTv. 12.§ (1) bek.]

A telepllésszerkezeti terv Uj beépitésre szant teriletet
az utak szabdlyozasi vonalainak pontositdséabdél adéddan
jeldl ki 0,65 ha terileten. Ezt ellensulyozza a tervezett
csomopont helyigénye, valamint a gy(jt6 utak és feltaro
utak kiszabdlyozdsa, mely soran ipari gazdasagi épitési
Oovezet kerll kozlekedési Ovezetbe nagysagrendileg
4,84 ha terileten.

A szabalyozasi vonalak pontositdsabdl eredd teriletval-
tozas nem tekinthetd Uj beépitésre szant terilet kijelo-
Iésnek.

Mivel a tervezett csomdpont erdGterllet igénybevéte-
lével is jar, ezért kozigazgatasi terllet északi részén
csereerd@sitésként védelmi célu erdéterilet és dvezet
kerul kijeldlésre 2,04 ha-on.

Uj beépitésre szént terilet kijelolése —

BATIT (mddositasokra vonatkozé részei)

A Budapesti Agglomeracio telepilésein a telepllésren-
dezési tervben Uj beépitésre szant terllet kijelolésére
vonatkozdan a 8. alcim szerinti elGirdsok mellett a 38—
40. §-ban foglalt rendelkezések alkalmazanddk [TrTv
37.8].

Uj lakétertilet, vegyes terilet, gazdasagi teriilet, illetve
Gdilétertlet abban az esetben jelolhetd ki, ha:

a) a tervezett teriletfelhasznalds jol illeszkedik a te-
lepulés meglevé szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kbrnyezetvédelmi, erdd-
védelmi, valamint kulturdlis 6rokségvédelmi és vizgaz-
dalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi
érdeket, tovabba

c) a tervezett funkcid ellatasdhoz szikséges miszaki
infrastruktura-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy az a
terilet igénybevételével parhuzamosan kiépal, tovab-
ba Uj lakéterilet kijelolése esetén a Kormany rendele-

tében meghatarozott feltételek teljestlnek.

Az utak szabdlyozasi vonaldnak maddositasaval az utak
és a gazdasagi teriletek kozotti ,csere” a korabbi fej-
lesztési elképzelésekhez, szerkezethez illeszkedik, tar-
sadalmi érdeket nem sért, tobblet infrastruktura igényt
nem jelent.

§§ TER-T-REND K.
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Az e torvénnyel valé 6sszhang megteremtése érdeké-
ben tortént felllvizsgalat alapjan elfogadott telepllés-
rendezési tervben a természetkozeli teriletként és
erd6teruletként kijelolt dvezetek nagysaga a telepulés
kdzigazgatasi terlletére vonatkozdan 6sszességében
nem csokkenhet. [TrTv. 39.§ (1)]

Borvidéki telepiilés borszl6 term&helyi katasztere I-lI.
osztalyu terlleteihez tartozo foldrészlet — a kilonleges

Az Ull8 Ipari Park csomdpontjanak északi részén igény-
bevett 1,0375 ha erd6tervezett erd6terilet kompenza-
ldsdra 2,04 ha csereerd§ kijeldlése torténik a
049/1 hrsz.-0 telek északi részén.

A PMKH FoldmUveléslgyi és Erdészeti F6osztaly Erdé-

fellgyeleti Osztédlya az erddk igénybevételére elvi enge-
délyt adott (Ugyiratszam: PE/ERDO/2543-2/2023).

Az adatszolgaltatas alapjan Ullén nincs borszél6, vagy
gylimolcs termdhelyi kataszteri terllet.

mezd&gazdasagi Uzemi terllet kivételével — nem mind-
sithet6 beépitésre szant terdletté [TrTv. 13.§ (1) bek.]

Az Orszagos Gyumolcs Termd&hely Kataszter 1. és Il
osztalyu teruleteihez tartozo foldrészlet — a kuldnleges
mezd&gazdasagi Uzemi terllet kivételével — nem miné-
sithet§ beépitésre szant teriletté. [TrTv. 13.§ (2) bek.]

4.6. TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK EGYENSULY ALAKULASA

A hatalyos telepllésrendezési eszkozok terileti mérlege kismértékben valtozik: a mddositas érinti a
telepllésszerkezeti tervet, a teriletfelhaszndldsi besorolasokat.

Uj beépitésre szant teriilethasznélati atsorolds torténik ugyan az utak szamara kijelolt teriilet csokke-
nése miatt, ezt ellensulyozza a tervezett csomoépont helyigénye, valamint a gyljté utak és feltaro utak
kiszabalyozédsa, mely sordn ipari gazdasagi épitési 6vezet keriil kdzlekedési 6vezetbe, igy nagyobb teri-
leten ker(l visszasoroldsra beépitésre szént teriilet beépitésre nem szant teriiletbe. Osszesen 3,12 ha-
ral csokken a beépitésre szant terilet a mddositasok soran a szabalyozasi vonalak pontositasabdl ado-
dodan. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) b) pontja alapjan nem min&sul Uj beépitésre
szant terllet kijel6lésnek, ha a kdzut elhelyezése céljdra szolgalo terllet csokkentése miatt ndvekszik a
beépithetd terllet nagysaga. Mivel a beépitésre szant terilet nagysaga a fentiek alapjan nem névek-
szik, igy a bioldgia aktivitasérték egyensulyat nem sziikséges igazolni (Etv. 7.§ (3) b) pontja).

Kiltertleten, a csomoépont északi részén beépitésre nem szant teriiletek kozott toérténik atsorolas:
4,10 ha altalanos mez&gazdasagi terllet (Ma), illetve 1,0375 ha gazdasagi erdéterilet (Eg) kozuti kozle-
kedése teriletbe kertl. A gazdasagi erdd, erdd erd6tervezett erdéterllet, potldsa a 049/1 hrsz.-u tel-
ken torténik, 2,04 ha terileten. A Pest Megyei Kormanyhivatal FoldmUvelésigyi és Erdészeti FGosztaly
Erdéfeliigyeleti Osztalya az erddk igénybevételére elvi engedélyt adott (Ugyiratszam: PE/ERDO/2543-
2/2023).

5. SZAKAGI ALATAMASZTO JAVASLAT

5.1. TAJIRENDEZESI ES KORNYEZETALAKITASI, ZOLDFELULETI JAVASLAT

Ull8 kozigazgatasi teriilete két nagy egységre bonthatd: északi harmadéban a beépitett lakd-, gazdasa-
gi, egyéb, illetve ezek fejlesztési terlletei, mig délen és keleten nagykiterjedés( erd6- és mezégazda-
sagi terlletek terllnek el. Ezeket az egységeket északnyugat-délkeleti tengellyel tagoljdk a kdzlekedés-
haldzati elemek, illetve vizfolydsok. Mindkét helyszin Ull6 északi, az M4 gyorsforgalmi Ut hatérolta
gazdasagi fejlesztési tertletén belll taldlhatd, a délen eltertlé értékesebb természetkozelibb terllete-
ket nem érinti.

Az ipari park Utjainak kiviteli és engedélyezési terveihez Kornyezeti hatastanulmdny készult, kilon Kli-
mavédelmi kockdzatelemzé tanulmany, illetve Tajvédelmi vizsgdlati és javaslati munkarésszel. A Pest
Megyei Kormanyhivatal Orszagos Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkozasi F6-
osztaly kérnyezetvédelmi engedélyt adott (PE/KTFO/1551-39/2022.), melyben megallapitasra kerilt,
hogy a telepllésrendezési eszkdzokkel vald 6sszhangot az épitési engedély kiaddsaig meg kell terem-
teni. A dokumentumok vonatkozd el6irdsai, vizsgalati és javaslati részei jelen fejezetbe beéptlnek.
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Az Utmenti gyeppel, spontdn vagy telepitett fasszard novényzettel boritott, illetve mez&gazdasagi teri-
letek alacsony természetesség(, teljesen vagy erdsen leromlott adllapotiak. Egyedil a Halas (18.)-
csatorna mentén taldlhatok kozepes természetességli él6helyek. A gyepek jellegtelen széraz (Utmen-
tén), vagy jellegtelen nedves gyepek (vizfolydsok mentén), a facsoportok, fasorok és erdésavoknal
domindlnak az 6shonos fafaju dllomanyok (féként nyar fajok). A tervezett csomdpontnal érintett erdd-
tervezett erd8k erGsen leromlott telepitett nemesnydrasok. A csereerdé ezzel szomszédos, 2,04 ha
kiterjedés(i, a Magldd felkots Ut keleti oldalan a 049/1 hrsz.-U telek északi, kozigazgatasi hatar melletti
részén talalhaté, melyet délen a tervezett arok hatdrolja. Keleten a Gyali (18.)-csatorna és 6koldgiai
folyoso hatdrolja, tuloldalan a meglévé erddk terilnek el.

Taj- és termeszetvedelem *
Orszagos dkologiai halozat
B agterilet

okologiai folyosd

pufferteriilet

Védett tajelem
fa- és bokorcsoport

@® maganyosan allo fa
= Gvyali 1. fécsatorna
uj nyomvonala

e S S Mat
“ s y - — .\..
oo J \\
-"\ “ Z T -~ /-"
Alaptérképi elemek Meglévd (f6)uthaldzati elem 1. helyszin:
|:] Telepuiléshatar gyorsforgalmi ut - meglévl, modositassal érintett elem
:-____| Belteriilet hatar féut Uj uthalozati elem
=== Tervezett belterlilethatar ———- vasutvonal ~Q kdrforgalom, Utterv szerinti sorszam
e \fizfOlVdS Il meglévé / tervezett miitargy E_ ;2. helyszin

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM (* csak a térképen szerepld lehatarolasok)
(alaptérkép és alaptérképi elemek: Lechner K6zpont adatszolgaltatas, 1. helyszin Gthaldzati elemei: Utiber)

A vizfolyasok és kiséré természetes novényzetlk az orszagos 6koldgiai haldzat okoldgiai folyosdjahoz
tartoznak. Az Utépités soran a Gyali 1. csatorna jelenlegi, csomdpontot keresztezd dga megszinik,
észak felé kanyarodva keresztezi majd a Magldd felkdtd utat. Az Utépitési engedélyezési eljarasban a
Vizlgyi |gazgatdsaggal tortént egyeztetés soran alakult a csatorna Uj nyomvonala. Az 4j nyomvonal
északi irdnyba kanyarodik, az o6kolégiai folyosé ezt koveti. A mddositast az Agrarminisztérium
TermészetmegGrzési FSosztalya (iktatdszam: TMF/301-1/2023) és a DINPI elfogadta, az orszdgos adat-
bazis frissitésre keriilt, a moédositott tervlapok mar ezt a nyomvonalat tartalmazzak. A telepilésrendezé-
si terveken mar ez a nyomvonal és terileti kiterjedés szerepel. Az 6koldgiai folyoso és elemei a meglé-
v fellljarok bbvitésénél érintettek, illetve Uj atereszek, hidak sztkségesek az 1. kérforgalomba csatla-
kozé korrigédlt nyomvonalu foldutak keresztezésénél. A csereerdénél a csatorna nem képez jelentds
hatart, igy az erd6khoz csatlakozik, tovabba a vizfolyast és folyosét védi a tervezett felkotd Ut kdros
hatdsaitdl. A 2. helyszin nyugati része pufferteriiletet érint (0,28 ha) a 104-csatorna folytatasaban.
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Tajrendezési, tajképi és kornyezetalakitasi szempontbdl legjelentésebb hatds az eltlinG vegetacid és
Okoldgiai kiegyenlité fellletek, a hataramaradd rombolt (rakodoéteriiletek) felszinek jelentenek. Az
M4 autout a tajkép jelenleg is meghatdrozd eleme, a tervezett csomopontok tovabbi jelentés hatassal
nem lesznek. A megszlintetett bioldgiailag aktiv fellletek és a helyikon megépitett burkolt tertletek
hatasainak kompenzaldsa els6sorban novénytelepitéssel oldhatd meg, kiemelten a csatlakozé terile-
teken. Altalanossagban elmondhatd, hogy a sik terepen kétoldali ligetes (foltokban, tébbszint(i 4lloméa-
nyokbdl allé) névénytelepités javasolt, a csomdpontoknal (a kdzlekedésbiztonsdgi szempontok, beldt-
hatosag figyelembevételével) nagyobb facsoportok is kialakithatok. Az Utmenti tertletek kilon kihivasa
a kitett, szaraz, erdsen benapozott terméhely, melyet a kozlekedésbdl eredd szennyez6anyagok, az
utfellletek felmelegedése és a jarmdvek altal leadott hétébblet tovabb terhel. Az utak jellemz&en
toltésen haladnak, a rézslk allékonysdganak megtartasara cserjék, kuszonovények is telepitheték.
Oshonos fajokat is tartalmazo, extenziv flimagkeverékek alkalmazhatdk a rézstik gyepesitésénél — ezek
a gyomnovények megtelepedését is akadalyozzak.

A 2. helyszinen a jelenleg (kevésbé értékes) gyepfellletekkel boritott, illetve szantofoldi mivelés alatt
allo tertleten tobb épllet jelenik meg, a bioldgiailag aktiv feliletek megszlinnek. A mddositas soran (a
tulajdonosi szandékkal 6sszhangban) a telephely déli, 100 sz. vasut menti részén kb. 50 m szélesség,
tobbszintl novényzet alkotta zoldfelllet kialakitdsa javasolt, melyet a szabalyozasi terv rogzit.

Az (tépitéssel 6sszhangban biztositani kell az Utrdl lefolyd, valamint a tereprdl az Ut felé gravitald csapa-
dékvizek 6sszegyjtését és elvezetését, a keresztezs vizfolydsok Ut alatt vald dtvezetését. Az utrdl elfo-
lyd csapadékviz zart arokban gydlik, azonnali hasznositdsa a szennyez6anyagok jelenléte miatt nem
lehetséges — Ontozévizként csak Ulepités, tisztitas utan hasznalhato fel. A vizek befogaddja a Gyali-1.-
f6csatorna, az drokbekotések elStt olajfogd mitargyak beépitése tervezett.

A 2. helyszinen lehet6ség nyilik a parkold- és tetéfellleteken 6sszegyllé csapadékmennyiség
tdrozasara, szikkasztdsara, mely ezaltal késleltetve és kisebb mennyiséggel terheli a befogadd kdzcsa-
tornat. A lapostetékon kialakithatd extenziv, vagy félintenziv zoldtets vagy kéktetd. Terepszinten és
terepszint alatt a tervezG6i eszk6zok kombindlasara lehet szlikség, a parkolod-, és tetéfellletekrdl érkezé,
tisztitast igényld, nagy mennyiségl csapadék, a hosszukas telekszegélyi zoldsavok Gsszetettebb, rend-
szerszint(i megoldasokat kovetelhetnek meg. Az adottsagokat figyelembe véve elényods szikkasztasi
eszkoz a foldalatti szikkasztélada, —doboz, vagy —blokk: a burkolt fellletek ald is beépithetd, fuggblege-
sen egymasra sorolhatd (drénkutként is szolgalhat). Ulepitd akndn keresztiil, a parkold- és tetéfeliile-
tek tisztitott vize is belevezethetd, a tobbletviz tovabbithatd.

A telekszegélyi zoldsavokban lehet6ség van foldalatti csapadékviz tarozd tartaly telepitésére, ezek
térfogata 10 m® is lehet, a térolt viz 6ntdzésre is felhasznalhatd. Min. 60 cm foldtakardst igényelnek,
igy kisebb fak és nagyobb cserjék is Ultethet6k foléjik, terepszinten azonban megjelenik egy takardast
igényld akna.

A telekszegélyi zoldsavokban kialakithatdok gyepes szikkasztdoarkok, es6kertek, dréndrkok, drénkutak,
ekkor minden esetben a parkolofellletekrdl sz(rt, Glepit6aknan keresztll vezetett csapadékviz vezet-
het6k ki. Tovabbi, kombinalt modszerek: drénezett szikkasztoarok vagy szlrdarok, esékert, tarozé-
szikkasztdo meder (t6) alakithatd ki, kihasznalva a ndvényzet viztisztitd tulajdonsagat. K6zos tulajdonsa-
guk a sullyesztett terepszint, kiilonbség az allando vizboritottsagban és a vizszigetelésben van.
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5.2. K6ZLEKEDESI JAVASLAT

Az ipari parki csomopont fogalmilag
és kozuthdlézat fejlesztés szem-
pontjabdl szervesen kapcsolddik a
jelenleg el6készités alatt alld6 MO —
31 sz. féuti, és M4 U6 térségi csat- [
lakozasok kialakitdsahoz (az aldbbi §

abrdn lildval és rdzsaszinnel jelolt
véltozatok), melyek kilén tervezési [
projekt targyat képezik. A tervezett
kdzutfejlesztés tavlatban a 31. sz.
féuttal létesit kapcsolatot, melynek
eredményeképp tavlatban a 31. sz.
féut részévé valik az MO-UlISi csp.
és a 31. féut kozotti Utkapcsolat. A
tavlati 31. sz f6uti kapcsolat kialaki-
tdsa szintén el6készités alatt Aall.
Annak keretében kerll engedélye-
zésre a végleges tavlati 31. sz. f6ut
kiépitése.

ELMAGTERAZAT
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KAPCSOLODO PROJEKTEK (forras: Kérnyezetvédelmi hatastanulmany’

A fentieken tul a tervezett Uj FIP kilonszintd csomdpont északrdl bekdtd keresztezd uUtja 6sszhangban
a ,Budapest Liszt Ferenc nemzetkozi repilétér kotottpalyas kapcsolatanak kialakitasa” targyu projekt-
tel kilonszintben keresztezi a 100d vasutvonalat a vasut 163+85,85 hm sz.-ben. A targyi kozutkapcso-
lat a vasuti fejlesztés keretében folduti kialakitassal keriilt megtervezése, mely PE-06/UT/663-3/2019.
Ugyiratszamon épitési engedélyt kapott 2019. februar 28-an. A tervezés keretében a széban forgd
kozuti kapcsolatot mar burkolt Utként vettik figyelembe, valamint fogalmilag is ennek kiépulésével
szamoltunk.

A tervezett beruhdzashoz tartozo kozuti fejlesztések kozott az M4 gyorsforgalmi Ut teljes érték(i csomé-
pontja szerepel. A csomdponti dgak egy-egy, a gyorsforgalmi Ut két oldaldn a Maglédi Uton létesitendé
korforgalmu csomdpontba érkeznek. A déli korforgalmd csomdpont kdzelében a belterllet irdanyaban
Ujabb korforgalom létesll, melyhez egy, a gyorsforgalmi Ut déli oldalan a 29. sz. csomdpontig haladé
szervizUt is csatlakozik.

Kiszabalyozdsra kerll tovabbd a kilonszintli csomdpont déli korforgalmatol kezd6d6en a Zsardka
Utig az ipari parkhoz vezet6, 7,50 m burkolatszélességgel megépilé feltdrd Ut 16,00 m szélességben. A
Zsardka Ut meglévé burkolata meghosszabbitasra kerll a 060 helyrajzi szamu foldrészletig. A tervezett
Ut nyergesvontatok és pdtkocsis teherautdk altal jarhatod forduléban végzédik.

5.3. K6zMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI JAVASLAT

Az Utépitési engedélyezési eljaras soran kézmU tanulmanyterv késziilt, mely énalléan nem hasznalhaté
fel a kivitelezés folyaman, de az érintett kdzmdveket és varhatd beavatkozdsokat tartalmazza, ezek
vonatkozo részei az aldtamasztd javaslatok jelen fejezeteibe beépllnek.

5.3.1. Hirkozlés

A hirkozlési haldzat elemei két helyen keresztezik az M4 gyorsforgalmi Ut és a vele parhuzamos terve-
zett 1. sz. szervizit nyomvonalat. A DIGI Kft. tavkozlési légkdbele (29+041 kmsz-nél), melynek bontasa
szikséges, majd foldkabelbe javasolt helyezni. Az AH NET Zrt. foldalatti Gzemi hirkozlési haldzata tobb
helyen keresztezi a fépalyat és a csomdponti dgakat, ezek athelyezése is javasolt. Az ipari park belsé
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Utjai kizardlag a Vodafone Zrt. hirkozlési haldzatat érintik. Varhatdan a Zsardka Ut és Zsardkahegyi Ut
mentén is szlikséges lesz alépitmények, illetve |égkabel kivaltasara is.

Az atépitéssel érintett haldzatrészeket az épitési munkak megkezdése el6tt biztonsagba kell helyezni,
illetve ki kell valtani, athelyezését a szolgéltatoval egyeztetve szliikséges megtervezni.

5.3.2. Elektromos hal6zatok

Az M4 gyorsforgalmi Ut fépalyajat jelenleg is harom helyen keresztezi 20kV-os légvezeték haldzat,
tovdbbad az ipari park belsé Utjai miatt a haldzat oszlopait ki kell majd valtani, mely a keresztezések
atépitésével is jar. Az 1. sz. szervizUt épitése sordn varhatdan a légvezeték kivaltasara lehet sziikség. A
Zsardkahegyi Ut nyugati irdnyba torténé szélesitése esetén a 20kV-os légvezeték haldzat oszlopait a
palyatesten kiviilre lesz szlikséges helyezni.

Az M4 autdpalyat a 29+213 kmsz-ben keresztezi a MAVIR Zrt. 220kV-os légvezetéke, amelynek szab-
vanyossagi vizsgdlata szlUkséges a tervezett csomdponti kialakitds és a palyat érinté beavatkozasok
miatt.

A kozvilagitast a felszini tervezett épitményekkel 6sszhangban kell kialakitani. A tervezési tertleten a
kozvildgitas méretezését az MSZ EN 13201 Utvildgitas cim(i szabvany szerinti Gtvildgitasi kategoriak, ill.
vilagitasi osztalyok kdvetelmény-rendszerének megfelelGen kell elvégezni. A kdzvildgitas energiaellata-
sat foldkabeles kivitelben kell megtervezni.

A biztonsagi 6vezeten bellli munkakat csak a szolgdltatd altal jévahagyott tervek alapjan, valamint
csak a szolgaltatd engedélyével lehet megkezdeni.

5.3.3. Vizellatas

Az Utépitési munkdk érintik a Dél-Pest Megyei Vizikozm( Szolgdltatd Zrt. meglévé vizvezetékét az
M4 autdpdlya 29+051 kmsz-ben. A szolgaltatd eldzetes adatszolgaltatdsa alapjan az érintett vizvezeték
jelenlegi véddécsove, a tervezett Utépitési munkalatok tekintetében is megfelel6 hosszusagu, de esetle-
ges hosszabbitdsat el6zetesen egyeztetni kell a szolgaltatdval.

Az aldbbi vizvezeték-szakaszok kivaltdsa varhato:
= a3 Maglddi ut és M4 autdpdlya csomodpontjanal egy révid szakaszon a tervezett vizelvezet arok
ala kertlne, 50 cm-rel csokkentve a foldtakarast,
= 3 Zsarokahegyi Ut szélesitése esetén az Euroaszfalt telephelye kérnyékén szintén arok ald ke-
rilne,
= az M4 autdpdlydval parhuzamosan halado tervezett foldut érinti a Gyomré feldl, M4 autépa-
lyat véd&esdben keresztez§ D315 KPE vizvezetéket.

A vezetékek védelembe helyezése, vagy esetleges kivaltasa az Ut keresztmetszeti kialakitasanak megfe-
lelGen, és a tobbi kozmd kivaltasaval dsszehangoltan szikséges.

5.3.4. Szennyvizelvezetés

A szennyvizelvezet6-hdldzatot kizardlag a belsé iparterlleti utak érintik: a Zsardka Ut — Maglédi Ut
csomopontja és a SPAR logisztikai kp. kozott az Ut szegélyében, attdl fokozatosan eltdvolodd D160 KPE
szennyviz nyomovezeték Gzemel. A nyomdvezetéket az aroképités miatt, annak érintettségi szakaszan
ki kell valtani. A kivaltott szennyvizvezetéket a kozmU tanulmanyterv szerint az Utpalya szélében terve-
zik elhelyezni.

5.3.5. Szénhidrogén vezetékek

Az M4 autdpalya 28+900 kmsz. kornyezetében keresztezi az FGSZ Zrt. gdzvezetékét és banyalzemi
hirkozlé kabelét.
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Az iparterilet belsé Utjai kozul a Maglddi utat (0+313 kmsz) és az 1. sz. szervizutat (0+342 kmsz) ke-
resztezi a Hajduszoboszlé — Vecsés DN350 gazvezeték, illetve banyalzemi hirkozld kabel (el6bbit:
0+318 kmsz, uttobit: 0+344 kmsz-ben).

A tervezett beavatkozdssal érintett elosztévezetékek védelembe helyezését, valamint kivaltasat el6ze-
tesen egyeztetni kell a szolgdltatdval. A kiviteli tervdokumentdcidban, a vezetékeket is feltliinteté hely-
szinrajzokon jeldlni kell a gépi foldmunkatilalom ovezetét. Szikség esetén az elosztovezeték kutatd-
arokkal torténd feltardsat az Uzemegység vezet§ el6zetes engedélyével lehet csak végre hajtani.

5.4. A TERVEZETT BERUHAZAS KORNYEZETI HATASAI, A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE

A mddositasnak nincs hatdsa a HESZ-ben korabban rogzitett kornyezetvédelmi rendelkezésekre, vagyis
az orszagosan és helyileg meghatdrozott vizvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok, levegd-
tisztasagvédelmi szempontok, zajvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontok nem véltoznak. Az
épitkezésekkel jard forgalom, zaj és porterhelés a kozvetlen kornyezetet fogja érinteni.

A beruhézéashoz kapcsoléddan az M4 gyorsforgalmi Ut fejlesztése az MO — Ull6 csomdpont kdzott és Uj
kilonszintli csomépont és érintett [étesitményeire vonatkozdan Kdrnyezeti Hatdsvizsgalat készilt, a
kapcsolodd dnkormanyzati Uthaldzatra vonatkozdan a kornyezeti hatdsvizsgélati és az egységes kor-
nyezethasznalati eljarasrél szold 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 13. melléklete szerinti adatlap
késziilt a kdrnyezeti hatdsok jelent8ségének vizsgédlatdhoz (készitette: VIKOTI Mérnék Iroda Kft.).

A Pest Megyei Kormanyhivatal Orszagos Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkozasi
FGosztaly kérnyezetvédelmi engedélyt adott (PE/KTFO/1551-39/2022.), melyben megallapitasra kerdlt,
hogy a telepllésrendezési eszkdzokkel valé dsszhangot az épitési engedély kiadasaig meg kell terem-
teni.

Az Ipari park Uj csomépontjanak, a kiépils belsé feltard Uthaldzatnak koszonhetéen a jelent8s teher-
gépjarmu-forgalom a lakétertlettel hatdros Zsardka utrdl atkertl az 1. sz. szervizutra, csdkkentve a
védendd lakoterdilet zaj-, és légszennyezését, rezgésterhelését, ndvelve a kdzlekedésbiztonsagot és kor-
nyez6 lakoteriletek életmindségét.

A 2. helyszin jelenleg is egyéb ipari gazdasdagi terlletbe sorolt, a terllet egy fejleszté tulajdondba ke-
rilt: egységes épitési Gvezeti besoroldsa, majd dsszevonasa, ennek épitésjogi kovetelményeinek meg-
teremtése a cél. A helyszinen torekedni kell a kdrnyezd terlletet legkevésbé zavard maédon kivitelezni
az éplletek megépitését és a terllet rendezését, azaz az épitési- és teherforgalomnal az iparterilet
Utjait javasolt haszndlni, mell6zve a Zsarékahegyi Ut — vasuti atjard — lakdterileti utak — M4 csomdpont
utvonalat. A tehergépjarmu-parkoldhelyeket nem lehet vizatereszt6 burkolattal kialakitani. Az 6ssze-
gy(jtott csapadékviz tisztitva, hordalék- és olajfogd m(itargyon keresztil juttathatd a befogaddba. A
nagy kiterjedésd, szildard burkolattal elldtott fellletekrél és a tetéfellletekrél 6sszegyllé csapadékviz
helyben tartasa, a lefolyasi cstcs csokkentése érdekében az dkologikus csapadékvizgazdalkodas elveit
kell alkalmazni.

Az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1.§. (3)
nal a rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat sziikségességét varhatd kornyezeti hatdsa jelentfségének
eseti meghatdrozasa alapjan kell eldonteni. Az egyszerUsitett eljaras szerinti teleptlési kornyezeti vizs-
gdlat és értékelés készitése a kornyezet védelméért felel6s szervek beérkezett véleménye szerint jelen
mddositasok alatdamasztasahoz nem sziikséges teleplilési kornyezeti vizsgalat és értékelés készitése,
illetve az ehhez tartozd egyeztetési eljaras lefolytatasa.

5.5. OROKSEGVEDELEM, EPITETT KORNYEZET FEILESZTESE ES EPITESZETI OROKSEG MEGORZESE

A maddositasi helyszinek mdemléket, miemléki kdrnyezetet, helyi védelem alatt allé 6rokségelemet nem
érintenek.
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Resr-Gvahlz cs.;t.oma

T — v

Alaptérképi elemek Meglévd (f6)athalozati elem 1. helyszin:

D Teleplléshatar gyorsforgalmi Ut — meglévd, modositassal érintett elem
__ i Belterilet hatar — féut Uj uthalozati elem

=== Tervezett belterlilethatar ———- vasutvonal “Q kdrforgalom, Utterv szerinti sorszam

e \fizfOlVdS I 1l meglévd [ tervezett miitargy E____;Z, helyszin

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELYEK
(alaptérkép és alaptérképi elemek: Lechner K6zpont adatszolgaltatas, 1. helyszin Uthaldzati elemei: Utiber Bt.)

Az M4 gyorsforgalmi Ut és ipari park csomdpontjanak, illetve egyéb Utjainak engedélyezési eljardsahoz
az ElSzetes régészeti dokumentacié ElGkészité munkarésze készilt el (ERD-I. 2022, készitette: Magyar
Nemzeti Mldzeum — Nemzeti régészeti intézet). Az Ujonnan tervezett elemek kozll a 2. koérforgalomba
koté nyugati gyljté-elosztd sdv az MO.13. és 17., valamint az 1.szervizdt érinti az MO 18. és
19. régészeti lel6helyet. Mindegyik az M4 gyorsforgalmi Ut M0O-Cegléd kozotti szakaszanak kordbbi
épitése sordn mar kutatott, bolygatott lel6hely. A Zsardka Ut Uj szakasza az Ull8, 24. lel6helyet érinti,
ahol kora bronzkori, szarmata telep nyomait taldltdk az el6zetes terepbejarason. A csereerd6t a koz-
igazgatdsi hatar sarkdban, 76 m?-en fedi le a Maglddrol 4tldgd ART 7. régészeti lel6hely. Az erdételepi-
tés varhatdan nem eredményezi az értékek jelentds romldsat.

A régészeti lel6helyek a kulturdlis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban
Kotv.) alapjan altaldnos védelem alatt llnak. A Kétv. 19. § (2) szerint a régészeti 6rokség elemei erede-
ti helyzetlkbdl csak régészeti feltaras keretében mozdithatok el. A beruhdzds tervezése soran feltétle-
nil figyelembe kell venni a sziikséges régészeti feltarasok ids- és koltségigényét.

A régészeti értékvizsgalat soran, a tervezett nyomvonal teriiletén nem azonositottak olyan helyben
megtartandé orokségi elemeket, amelyeket a foldmunkaval el kell kerilni. Az ERD kdvetkez6 fazisaban
a fent emlitett lel6helyek esetében és azok kdrnyezetében geofizikai kutatds és prébafeltarads javasolt.

A 2. helyszin harom, a 24., 25. és 31. szamu régészeti lel6helyeket érinti, melyek kis kiterjedésd, Gskori
szarmata telepek emlékeit 8rzik. Az Ull8, 24. lel8hely a Zsardka Ut bdvitése kapcsan is érintett. A Kotv.
alapjan varhatdan nagyberuhazasnak mindsul, el6zetes régészeti dokumentacid készitése sziikséges a
megvalodsitdshoz. A lelShelyek féldmunkdval érintett részén megel6z8 régészeti feltarast, valamint
megfigyelés keretében bontémunkat kellett végezni.
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HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA, LEIRAS

TARTALOMJEGYZEK

ULLG VAROS ONKORMANYZATI KEPVISELG-TESTULETE ... /2023. (... ...) SZAMU O.H. HATAROZATA

ULLS VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASAROL

HATAROZATI JAVASLAT

A 91/2017. (VI. 29.) SZAMU O.H. HATAROZATTAL ELFOGADOTT, 69/2019. (IV. 25.) ES A 6/2021. (1. 20.)
SZAMU O.H. HATAROZATOKKAL MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

1. MELLEKLET: ULLG VAROS T-1/M—3/23 TELEPULESSZERKEZETI TERVE MODOSITASA
2. MELLEKLET: A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

3. MELLEKLET: VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

4. MELLEKLET: A TELEPULES TERULETI MERLEGENEK VALTOZASA

5. MELLEKLET: TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS TERVEZET - HATAROZATI JAVASLAT

Ull6 Varos Onkorményzati képvisel6-testiilete ....../2023. (... .... ) szdmu O.H. hatarozata

Ull6 varos Telepiilésszerkezeti Tervének mddositasardl

Ull8 Varos Onkormdnyzatdnak Varosgazdalkodasi Bizottsdga javasolja a KépviselS-testiiletnek a
91/2017. (VI. 29.) O.H. hatédrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv M4 gyorsforgalmi Ut—
Ferihegyi Ipari Park csomoépont és kapcsolddd ipartertleti feltdrd utak terlletére vonatkozd
modositasanak elfogadasat a modositas jelen hatarozat 1. mellékletében foglalt tervlapja és a 2.
mellékletben foglalt leirdsa szerint.

A telepllésszerkezeti terv moddositott terlletekre vonatkozé terlletfelhasznalasi elhatdrozasa a
valtozassal érintett terlleten érvényét veszti, helyette a jelen hatdrozat 1. mellékletét képezd
telepilésszerkezeti tervlapot kell alkalmazni.

Jelen hatarozat mellékletét képezik:
1. melléklet: Ull6 Véros Telepiilésszerkezeti tervének T-1/M-3/23 rajzszamu
modositasa,
2. melléklet: A telepllésszerkezeti terv leirdsanak modositasa,
3. melléklet: Valtozasok (beavatkozdsok és itemezések),
4. melléklet: A telepUlés terileti mérlegének valtozasa,
5. melléklet: Terlletrendezési tervvel vald 6sszhang igazoldsa

UIl8 Véros Onkormanyzatanak Varosgazdalkoddsi Bizottsdga javasolja tovabbd a Képvisels-testiletnek
a véros Helyi Epitési Szabalyzatanak mddositasardl szol6, mellékelt rendelet-tervezet elfogadasat.

Felkéri a Bizottsag elndkét, hogy javaslatat a Képvisel§-testllet soron kdvetkez§ Glésén terjessze el6.

Felel6s: VGB elndk
Hatarid6: 2023. oktéber 26.
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TELEPULESSZERKEZETI TERVMODOSITAS

Ferihegyi Ipari Park gazdasagi teriletre vonatkozéan
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TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
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2. MELLEKLET A .../2023. (... ...) SZAMU O.H. HATAROZATHOZ

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LE[RASANAK MODOSITASA

Ull6 Véros telepilésszerkezeti tervérél széld 91/2017. (VI. 29.) onk. hatdrozat 2. melléklete, a
telepulésszerkezeti terv leirdsa a kovetkez6k szerint médosul:

1. TERULETFELHASZNALAS

A telepllésszerkezeti terv médositasa soran nem torténik a belterlleti hatdr és a tertletfelhasznalas
rendszerének valtozasat jelentd maddositds. A moddositassal érintett terliletek a meglévé
terUletfelhasznaldsi egységekbe sorolhatok, egymas kozotti terllethatar modositas, valtas torténik.

1.1. TELEPULESSZERKEZET VALTOZASA

A telepuiilésszerkezeti terv a modositds kapcsan valtozik: a szerkezet alakitd kozlekedéshaldzati rendszer
nyomvonala pontosodik, illetve a tervezett M4 csomédpont U] elemként jelenik meg. Az M4 autdpalya
ipari park Uthaldzataval (a tavlati Gyomré-Maglod felkots Uttal) alkotott csomdpontja északon 1 db,
délen 2 db korforgalommal egészil ki. A korforgalmak, a csatlakozd, szerkezetet meghatdrozd
uthaldzati elemek kozuti kozlekedési teriletfelhasznadlasba és dvezetbe kerilnek, a tervezett kisajatitasi
vonallal hatéroltan.

1.2. ATERULETFELHASZNALAS VALTOZASA

A teleplilésszerkezeti terv mddositasa soran az M4 autéut- Ull8 ipari park kiilén szintd csomdpontja és
annak kapcsolédd athaldzati elemei tanulmany- és épitési engedélyezési terveivel 6sszhangban a
szabdlyozasi vonalak pontositdsa, a szabdlyozasi szélesség novelése, a csomdponti rakotések
modositdsa szikséges (1. helyszin), ebbél kovetkezGen torténik a teriiletfelhasznaldsok kozotti
atsorolas.

A gazdasagi terileten bellli kiszolgdld utak megsziintetésébdl és pontositdasabdl adoddan kismértékd
(+1,76 ha) gazdasagi terllet kijelolése torténik. Ezt ellensilyozza a tervezett csomodpont helyigénye,
valamint a gy(jt6 utak és feltard utak kiszabdlyozdsa, mely sordn egyéb ipari gazdasagi terilet (Gip),
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet (Gksz), illetve telepiléskdzpont vegyes terilet (Vt) kerdl
kozuti kdzlekedési teriiletfelhasznaldsba (KOu) nagysagrendileg (-4,88 ha) teriileten.

Kilterlleten, a csomopont északi részén (az 1. korforgalom bekotd Gtjai — az M4 autdpdlya gyorsitod-
eloszté savjai, valamint meglévé kilterlleti feltard (fold)utak korrigalt nyomvonalai) 4,10 ha altaldnos
mez6gazdasagi terilet (Ma), illetve 1,04 ha gazdasagi erd6terllet (Eg) kozuti kozlekedése teriletbe
keril. A csomdpont érintette 1,0375 ha nagysdgu gazdasagi erds, mely erdétervezett erdéterdlet,
pétldsa mezdgazdasagi terlleten torténik, 6sszesen 2,04 ha terlleten.
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3. MELLEKLET A .../2023. (... ...) SZAMU O.H. HATAROZATHOZ

VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

Ull6 Varos telepiilésszerkezeti tervérél szold 91/2017. (VI. 29.) onk. hatdrozattal elfogadott
telepllésszerkezeti tervhez képest jelennek meg az egyes leirdsokban és szdmitdsokban szerepld
valtozasok.

1. Telepilésszerkezetet meghatarozé nyomvonalas elemeket érinté valtozasok

A telepiilésszerkezeti terv az Ull§ Ipari Park — M4 gyorsforgalmi Ut tervezett csomdpontjat a
rendelkezésre bocsatott Uttervezési muszaki tervdokumentacio alapjan jeloli. A kozlekedéshaldzati
elemek telepilés, térségi szerepe nem valtozik, nyomvonaluk kismértékben modosul.
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4. MELLEKLET A .../2023. (... ...) SZAMU O.H. HATAROZATHOZ

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

A telepllés terlleti mérlege kismértékben valtozik, a valtozassal érintett terlletfelhasznaladsi egységek
térbeli elhelyezkedésével, illetve a csomdpont ndvekedésével.

A modositds belterlleti (iparterlleti) részén kizardlag kozteriileti hatarvonal valtozdsa miatt U]
beépitésre szant terllet kijeldlése torténik. Ez a terlletrész telepllési térségen belil, belterileten
helyezkedik el. A kiszolgalé utak megsziintetésébdl és athelyezésébdl adddo ,Uj beépitésre szant”
teruleti kijelolés 6sszesen 1,76 ha-t tesz ki. Ezzel egyltt 4,88 ha kiterjedés(i beépitésre szant teriilet
szlinik meg a csomadpont kijeldlésével, igy 6sszesen 3,12 ha-ral csdkken a beépitésre szant terllet.

Kilterlleten, a csomdpont északi részén beépitésre nem szant terlletek kozott toérténik atsorolas:
altaldanos mez6gazdasagi, gazdasagi és védelmi erdd, vizgazdalkodasi és kozuti kdzlekedési teriletek
rendezédnek at.

A 045/4, 047/1 és 047/2 hrsz.-U telken erd8tervezett erdét (32/E-F-G erdérészletek) szlintet meg a
csomépont keleti dga. A gazdasagi erdd pdtlasa a 049/1 hrsz.-U telken torténik, 2,04 ha kiterjedésben
védelmi erdétertiletbe soroltan. A Pest Megyei Kormanyhivatal FéldmUveléstgyi és Erdészeti F6osztaly
Erdéfeltigyeleti Osztalya az erdSk igénybevételére elvi engedélyt adott (Ugyiratszam: PE/ERDO/2543-
2/2023).

A TERULETI MERLEG VALTOZASA:

Terlletfelhasznalasi egység Jele Terllet valtozas (ha)

Beépitésre szant tertletek

teleplléskdzpont vegyes Vit —0,14 ha
kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi Gksz -3,54 ha+0,58 ha=—2,96 ha
egyéb ipari gazdasagi Gip -1,15ha+ 0,07 ha=—1,08 ha

Beépitésre szant teriletek valtozdsa 6sszesen: —4,18 ha

Beépitésre nem szant teriletek

K20t kizlekedési KO +0,14 ha + 3,54 ha + 1,15 ha- 0,58 ha— 0,07 ha —
0,01 ha+0,92ha+4,10ha+0,61 ha=+9,80ha
védelmi erdd Ev +2,04 ha
gazdasagi erdd Eg -0,92ha-0,20ha=—1,12 ha
altaldanos mez6gazdasagi M3 -4,10 ha—2,04 ha—-0,39 ha=—6,53 ha
vizgazdalkodasi y +0,01 ha + O,ZO_hg’J(;f,ﬁ: ha—0,61ha=
Beépitésre nem szant teriletek valtozasa dsszesen: +4,18 ha
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ULLG TERULETI MERLEGE A MODOSITASOK UTAN:

Beépitésre szant teriletek

Terlletfelhasznalasi egység Jele Tervezett 6sszterllet (ha) %
Kisvarosias lako Lk 9,29 0,19
Kertvarosias lakd Lke 381,32 7,92
Telepliiléskdzpont vegyes Vit 82,97-0,14 = 82,83 1,72
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi Gksz 294,32 - 2,96 = 291,36 6,05
Egyéb ipari gazdasagi Gip 505,59 —1,08 = 504,51 10,48
Jelent8s mértékdl zavard hatdsu ipari Gip 12,80 0,27
Kulonleges repllétérhez kapcsolddo gazdasagi Krep 0 0,00
Kulonleges oktatasi kozpont Ko 30,48 0,63
Kulonleges lovas idegenforgalmi Klo 4,50 0,09
Kulonleges mez6gazdasagi izemi Kma 31,62 0,66
Osszesen: 1352,89-4,18 =1348,71 28,02
Beépitésre nem szant teriletek
Terlletfelhasznalasi egység Jele Terllet (ha) %
Kozuti kdzlekedési KOu 173,88 + 9,80 = 183,68 3,82
Kotdttpalyas kozlekedési KOk 29,87 0,62
Telekigényes kdzm( KO-km 1,69 0,04
Zoldterilet, kozkert Zkk 2,96 0,06
Védelmi erdé Ev 71,31+ 2,04 =73,35 1,52
Gazdasagi erdd Eg 1257,98 —1,12 = 1256,86 26,12
Kozjoléti erd6 Ek 4,84 0,10
Altalanos mez6gazdasagi teriilet Ma 1564,93 — 6,53 = 1558,40 32,38
Kertes mez6gazdasagi terilet Mk 34,60 0,72
Vizgazdalkodasi Y 59,17-0,01 =59,16 1,23
Kilonleges beépitésre nem szant nagykiterjedés( sportolasi célu Kb-Sp 26,63 0,55
Kulonleges beépitésre nem szant sportcélu l6vészet Kb-SI 1,26 0,03
kilonleges beépitésre nem szant lovas idegenforgalmi Kb-Lo 5,48 0,11
kilonleges beépitésre nem szant oktatdsi kdzponthoz tartozo Kb-O 43,05 0,89
kilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi rekreacids Kb-Rek 154,19 3,20
kilonleges beépitésre szant temetd és kegyeleti park Kb-T 4,97 0,10
kilonleges beépitésre nem szant banya Kb-B 11,68 0,24
kilonleges beépitésre nem szant repulétéri iranyitd Kb-Ri 0,66 0,01
kilonleges beépitésre nem szant napelem park Kb-N 9,75 0,20
kilonleges beépitésre nem szant kilterdleti lakott hely Kb-KI 0,93 0,02
Osszesen: 3459,83 + 4,18 = 3464,01 71,98
Ko6zigazgatasi terllet 6sszesen: 4812,72 100,00
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5. MELLEKLET A .../2023. (... ...) SZAMU O.H. HATAROZATHOZ

TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A telepilésszerkezeti tervi modositdsok a teriletrendezési tervvel vald 0Osszhang igazoldsa
szempontjabdl nem jelentenek jelentds valtozasokat, mivel térségi jelentéségli mdlszaki infrastruktira-
halézat elemeit nem mddositja. Az ipari parkon beldli teriletek telepllési térség teriiletfelhaszndlasi
kategoridba tartoznak. Kilterileten beépitésre nem szant teriletek kézotti atsorolas torténik, részben
mez&gazdasagi, részben erddgazdalkodasi térségben (ez utdbbi erd6k oOvezetéhez is tartozik). A
kilterileti atsorolasok miatt a telepiilésrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa sziikséges.

1. Mdszaki infrastruktura haldzati elemek

A telepllésszerkezeti tervi valtozdsok térségi jelentGségl miszaki infrastruktira-halézat elemeit a
tervezett gyorsforgalmi csomépont kapcsan érintik. Az Uj kiilén szintli csomépont a Ferihegyi lpari
Parkban a Maglddi Uthoz, északi iranyba a tdvlati Gyomré-Maglod felk6td Uthoz csatlakozik Az
M4 gyorsforgalmi Ut nyomvonalat a modositds nem érinti, a hatdlyos telepilésszerkezeti tervben is
szerepld 1.sz. szervizit nyomvonala maédosul kismértékben, de tovabbra is az autépdlya mentén
halad. A tervezett Gyomré — Magldd felkoté at mar Magldd kozigazgatasi terlletén keresztezi a
tervezett 100d Budapest [X. kerllet, KEbdnya—Kispest]-Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiil6tér 2.
termindl-Monor orszagos torzshaldézati vasutvonalat, a fellljard az Utépitési engedélyezési tervekben
szerepel.

Az 1. helyszinen a kivaltandd kézmUvek nyomvonala véglegesen nem ismert, az Uttervezés jelen
fazisdban, a kozm( tanulmanyterv alapjan a varhatdan érintett kozmivek:

* Nagyhegyes—Kenderes—Térokszentmiklds—Szolnok—Cegléd—Vecsés foldgazszallitd, illetve az Ull6-
(Monor) féldgazelosztd vezeték: 2. korforgalomhoz csatlakozéd M4 gyorsforgalmi Ut, a Maglddi Ut és
az iparterilet egyik feltaro dtja érintik.

2. Térségi terlletfelhasznalasi kategdriak

Az UlI8 Ipari Park — a tavlati fejlesztési terileteivel egyitt — telepiilési térségbe tartozik. A modositasi
helyszinek kozll egyedil az M4 gyorsforgalmi Ut Uj csomdpontjanak északi része mezégazdasagi, illetve
erd6gazdalkodasi térség részét képezik, valamit az erd6k ovezetévek is érintett (erd6tervezett erdd),
ezek beépitésre nem szant kdzuti kozlekedési tertletbe (KOu) kerllnek. Telepiilési térségen kivil Uj
beépitésre szant terllet kijeldlése nem torténik.

A mezbgazdasagi, illetve erddgazdalkodasi térség elGirdsai, a telepilésszerkezeti tervi valtozdsok
Osszhangja ezekkel:

MezGgazdasagi térség

A mez6gazdasagi térség terlletének legaldbb | A telepllésszerkezeti terv mddositas 6,53 ha-t
75%-at els6dlegesen a mez8gazdasagi terllet | sorol 4t mezdgazdasagi terlletfelhasznalasbol
telepllési terUletfelhasznalasi egységbe kell | kdzati kdzlekedési teriiletebe. A csereerdd tovabbi
sorolni, a fennmaradd rész természetkozeli | 2,04 ha csokkenést jelent. A valtozasok utan

terllet, — nagyvarosias lakoterllet és vegyes | Gsszességében 1558,40 ha teriletet sorol altaldnos
terllet kivételével — beépitésre szant terllet | mez&gazdasagi terlletbe a telepllésszerkezeti

vagy kalonleges honvédelmi, katonai és | terv. Az eltérés Osszesen: 201,26 ha, azaz
nemzetbiztonsdgi  célra  szolgdld  terilet | kevesebb az eltérési lehet8ségnél rogzitettnél.
terlletfelhasznaldsi egységbe sorolhatd [TrTv.
11.§ b) pontja), azaz:

eltérés 6sszesen: 201,26 ha
1759,66 ha * 0,75 =1319,75 ha

eltérési lehetbség: 439,91 ha
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Erd6gazdalkodasi térség és erd6k dvezete

Az erdbgazddlkoddsi térségben a  telepllési
terlletfelhasznalasi egységeket a térséget lefedd
erd6k ovezetére és az erddtelepitésre javasolt teriilet
Ovezetére vonatkozd szabalyok szerint kell kijelolni,
[TrTv. 11.§ a) pontjal.

Az erd6k Ovezetébe tartozd terlleteket az adott
telepllésnek a telepulésrendezési  eszkdzében
legaldbb 95%-ban erd&terilet terlletfelhasznalasi
egységbe kell sorolnia, kivéve az TrTv. szerkezeti
terveiben telepulési térségként lehatdrolt
terUleteket. [TrTv. 29.8].

Az adatszolgaltatds alapjan az erd6tervezett erd6k 5%-
a, azaz az eltérési lehetdség a telepllésrendezési
eszkozok készitésénél 61 ha. Az erddk ovezetének
terlletén belll az eltérés jelenleg 21,08 ha, kevesebb a
jogszabalyban el6irtndl. A 21,08 ha-os eltérés a
moddositas soran 22,12 ha-ra nd, ami kevesebb az
eldirtnal, az 6sszhang tovabbra is biztositott

Az 0Osszhangot ennek megfelel§en L: Orszdgos és
térségi ovezeteknek vald megfelelés c. fejezet.

A telepulésrendezési eszkozok készitése soran az
Orszadgos Erd6allomany Adattarban nem szerepld
erd6terllet  terlletfelhasznaldsi  egységeket a
telepllésfejlesztési és telepllésrendezési célokkal
Osszhangban — a természeti és kulturdlis orokségi
értékek sérelme nélkil — az erdGtelepitésre javasolt
tertlet Gvezet terlletén javasolt kijelolni. [9/2019.

Az adatszolgaltatas szerint Ull6 kozigazgatasi teriiletét
erdGtelepitésre javasolt terllet Gvezete két keskeny
(kb. 0,5 ill. 4,0m széles, 25 ill. 1400 m%-es) sdvban
érinti. A terlletek erd6telepitéshez nem vehetdk
figyelembe.

A telepilésrendezési eszkozok  készitésénél az

(VI. 14.) MVM. rendelet].

erdGtervezett erd6khoz képest tovabbi erdéterileti
kijelolés az Erdészettel egyeztetett csereerdsitésre
kijelolt tertleten torténik: a 049/1 hrsz.-U telek északi
részén.

3. Orszagos és térségi vezeteknek valé megfelelés

A teljes kozigazgatasi terlletet, igy a telepllésszerkezeti tervi mddositds teriletét is a kovetkezd

térségi ovezetek érintik:

Orszagos Ovezet
Okoldgiai haldzat koldgiai
folyosdéjanak és
pufferteriiletének 6vezete

A telepllésrendezési tervben olyan Ovezet és épitési Gvezet jeldlhets ki,
amely az 6koldgiai hdlézat magterllete, 6koldgiai folyosdja és pufferterilete
Ovezetek természetes és természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem
karositja.

Az 1. helyszin Uj csomodpontja érinti a Gyali 1. f6csatornat és Gyali 18.
csatornat, és az amenti okoldgiai folyosét. A megvaldsitds soran a Gyali 1.
f6écsatorna csomopontot keresztez6 dga mddosul. Az Uj nyomvonal északi
irdnyba kanyarodik, az 6kolégiai folyosod varhatdan ezt kéveti majd. Az Utépitési
engedélyezési eljarasban a Vizlgyi lgazgatdsaggal tortént egyeztetés soran
alakult a csatorna Uj nyomvonala. A telepilésrendezési terveken mar ez a
nyomvonal és terlleti kiterjedés szerepel. A mddositds nem idéz el6 a
jelenleginél karosabb, zavardbb allapotot az 6koldgiai folyosd helyzetében: a
csatorna eddig is keresztezte a csomdpontot, az Uj ag tavolabb kerll az
M4 gyorsforgalmi uttol.

A 2. helyszin nyugati része pufferterilettel érintett, illetve a 104.-csatornat
kiséré oOkoldgiai folyosdval hatdros. A telephely beépitésénél a telekhatar
mentén 50 m szélességben tobbszintes védd zoldsav telepitését tartalmazza a
maddositas.

Orszagos Ovezet

Erdék ovezete

Az erd6k Ovezetébe tartozd terlleteket az adott telepilésnek a
telepllésrendezési eszkdzében legaldbb 95%-ban erdéterdlet

teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az OTrT Szerkezeti Terve altal
kijelolt telepulési térség teriletein lév6 erd6k Ovezetének terlletét a
szamitasnal figyelmen kival kell hagyni.

Az adatszolgaltatds alapjan telepllési térségen kivil Ul kozigazgatasi
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terlletén 1220,18 ha szerepel a nyilvantartdsban, mint erd6, illetve
erd6gazdalkodasi tevékenységet kozvetlendl szolgald terllet. Ennek 5%-a,
azaz az eltérési lehet8ség a telepllésrendezési eszkdzok készitésénél 61 ha.
Az erd6k dvezetének teriletén belll az eltérés jelenleg 21,08 ha, kevesebb a
jogszabalyban el&irtnal.

Erd6k 6vezetéhez tartozd erdGtervezett erdéterilet igénybevétele 1,0375 ha
teruleten tervezett az 1. helyszinen, az 1. kérforgalom keleti aganal.

A 21,08 ha-os eltérés ezzel 22,12 ha-ra n6, ami kevesebb az elGirtnal, az
0sszhang tovabbra is biztositott.

A korforgalom bek6t6 Utjai —az M4 autdpdlya gyorsité-elosztd savjai, valamint
meglévé kilterileti feltard (fold)utak korrigdlt nyomvonalai — 4ltal érintett
erd6k egyben erdétervezett erdéteriletek (045/4, 047/1 és 047/2 hrsz.-u
telkek 32/E-F-G erdérészletek), melyeket potolni kell. A Pest Megyei
Kormanyhivatal Foldmdivelésiigyi és Erdészeti F8osztaly Erdéfellgyeleti
Osztdlya az erddk igénybevételére elvi engedélyt adott (Ugyiratszam:
PE/ERDO/2543-2/2023). A csereerddsitésre kijelolt terilet a Maglod felkotd
Ut keleti oldalan a 049/1 hrsz.-U telek északi, kozigazgatasi hatar melletti része,
melyet délen a tervezett drok hatarol. Osszesen 2,04 ha kiterjedés(, majdnem
kétszeres terileten torténik erdd potlas.

Az iparterileten belil talalhatd erdGtervezett erd6ket a feltard utak bévitése
nem veszi igénybe.

Orszagos Ovezet

Vizmin&ség-védelmi terulet
Ovezete

A modositdsok szempontjabol figyelembe vehet§ el8irdsok szerint, a
telepllésrendezési eszk6zok készitése soran ki kell jeldIni a vizvédelemmel
érintett terlleteket, a vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani. Ull6 teljes terilete vizmin&ségvédelmi
terllethez tartozik. A modositdsok vizbazis véd&ovezetet, hidrogeoldgiai
véddovezetet, egyéb vizvédelmi terlletet nem érintenek.

Az ipari park Utjainak elfolyo vizét olaj- és hordalékfogdval ellatott vizelvezetd
arok fogadja be.

Az egyéb ipari gazdasagi teriileteken részleges kdzmlUvesitettség kotelezd. A
2. helyszin fejlesztéseihez kapcsoldddan a teriileten a keletkez6 szennyvizeket
oly médon kell kezelni, hogy azok semmilyen szennyezéssel ne jarjanak. Sem a
talaj sem a felszin alatti vizek nem szennyezhet6k. 500m? nagyobb felilet(
parkold, vagy manipuldcios telekrészt vizzard burkolattal, olaj és
homokfogoval kell ellatni.

BATrT 6vezet

Asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete

Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepulésrendezési eszkdzokben kell
tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A 2. helyszinen Ull§ 11—
homok védnev(i egykori banyatelek (torélve: BBK/711/8/2010 hatéarozat)
taldlhato, ahol a kozlekedésépitési homok nem lett teljes mértékben
kitermelve. A Banyafeligyelet BBK/711/2010 hatérozataval elfogadta a
banyabezaras és tajrendezés végrehajtasat, az ipari célu Ujrahasznositasi célt.
A banyatelek feltoltott tertlet, ahol spontdn talajtomorodés varhatd. Az
épitést talajvizsgalati jelentés és geotechnikai vizsgdlat Osszefoglalasanak
elkészitéséhez kell kotni [312/2012. (XI.8.) Korm. rendelet].

Egyedileg meghatarozott
megyei dvezet

Innovécids-technoldgiai
fejlesztés tamogatott
célteriiletének dvezete

A telepulésrendezési eszkdzok készitése soran az dnkormanyzat altal kijeldlt
kiemelt innovacids — technoldgiai fejlesztési terilleteken az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb
zoldfeluleti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu
mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi terilet
sajatos hasznalat szerinti terlletéhez rendelt érték.

A 2. helyszin egyéb ipari gazdasagi besoroladst, a fejlesztési elképzelés az

& rer-r-REND KT,




ULL6 VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA, 2023.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Ovezeti paraméterek modositdsat nem teszi sziikségessé.

Egyedileg meghatarozott
megyei 6vezet

Logisztikai fejlesztéssel
tdmogatott célterlletének
Ovezete

A telepulésrendezési eszkdzok készitése soran az dnkormanyzat altal kijeldlt
kiemelt logisztikai fejlesztési terlleteken az épitési telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfellleti
arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében
meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terllet sajatos hasznalat
szerinti terlletéhez rendelt érték.

A 2. helyszin egyéb ipari gazdasdgi besorolasl, a fejlesztési elképzelés az
Ovezeti paraméterek mddositasat nem teszi szlikségesség. A modositas sordn
a HESZ-ben (és OTEK-ban) meghatarozott paraméterek nem véltoznak.

4. Egyéb, terllethasznalatot meghatdrozo elGirdsok

Teruletfelhasznaldsra vonatkozé rendelkezés

Telepulésrendezési eszkozok megfelelGsége

Uj beépitésre szant terilet kijeldlése — OTrT (mddositasokra vonatkozd részei)

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésénél figyelembe
veendd szempontok [TrTv. 12.§ (1) bek.]

a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévé
telepllési terilethez,

b) az Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem okozza
a kilonbozd telepiilések beépitésre szant terileteinek
0sszendvését, és

c) Uj beépitésre szant terllet kijelolésére csak akkor
kertl sor, ha a telepllési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant terlleten
beépitetlen foldrészlet, vagy olyan haszndlaton kivil
kertlt vagy alulhasznositott, dltaldban leromlott fizikai
allapotban  1év6é  terllet, amely a tervezett
rendeltetésnek megfelelne és annak igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhatd
koltsége miatt.

Uj beépitésre szant terilet kijellésével egyidejlileg a
terUletndvekmény legkevesebb 5%-danak megfelel6
kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijeldlt
beépitésre szant terilettel kapcsolatban 1évé
zoldteriletet, — gazdasagi vagy kulénleges terilet
kijelolése esetén zoldterlletet vagy véderd6t — kell
kijelolni. Ha a zoldterilet vagy véderdd kijelolése az U]
beépitésre szant terllet rendeltetése miatt az adott
terlleten nem valdsithaté meg, akkor a zoldterlletet
vagy a véderdd teriletét a telepilés arra alkalmas mas
teruletén kell kijelolni. [TrTv. 12.§ (1) bek.]

A telepllésszerkezeti terv Uj beépitésre szant teriletet
az utak szabdalyozasi vonalainak pontositasabdl adéddan
jeldl ki 0,65 ha teriileten. Ezt ellensulyozza a tervezett
csomdépont helyigénye, valamint a gy(jt6 utak és feltaro
utak kiszabalyozasa, mely soran ipari gazdasagi épitési
ovezet kerul kozlekedési Ovezetbe nagysagrendileg
4,84 ha terileten.

A szabdlyozasi vonalak  pontositasabdl  eredd
tertletvaltozds nem tekinthetd Uj beépitésre szant
terulet kijel6lésnek.

Mivel a tervezett csomoépont erdéterilet
igénybevételével is jar, ezért kozigazgatdsi terllet
északi részén csereerddsitésként  védelmi  célu

erd6terilet és dvezet kerll kijelolésre 2,04 ha-on.

Uj beépitésre szant tertilet kijelolése — BATFT (mddositasokra vonatkozd részei)

A Budapesti Agglomeracié  telepilésein a
telepllésrendezési tervben Uj beépitésre szant terllet
kijelolésére vonatkozdan a 8. alcim szerinti el&irasok
mellett a 38-40. §&-ban foglalt rendelkezések
alkalmazandok [TrTv 37.8].

Az utak szabalyozasi vonaldanak modositasaval az utak
és a gazdasagi teriletek kozotti ,csere” a kordbbi
fejlesztési elképzelésekhez, szerkezethez illeszkedik,
tarsadalmi érdeket nem sért, tobblet infrastruktira
igényt nem jelent.
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Uj lakoterilet, vegyes teriilet, gazdasagi terilet, illetve
Gdal6terilet abban az esetben jeldlhetd ki, ha:

a) a tervezett teriletfelhasznalas jol illeszkedik a
telepllés meglevd szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi,
erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rokségvédelmi és
vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem  sért
tarsadalmi érdeket, tovabba

c) a tervezett funkcid elldtdsahoz sziikséges miszaki
infrastruktura-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy az a
terilet igénybevételével parhuzamosan  kiépdl,
tovabbd U] lakéterilet kijeldlése esetén a Kormany
rendeletében meghatarozott feltételek teljestinek.

Az e torvénnyel valé Osszhang megteremtése
érdekében tortént felllvizsgalat alapjan elfogadott
telepllésrendezési  tervben a  természetkozeli
tertletként és erdGteriletként kijelélt Ovezetek
nagysaga a telepllés kozigazgatasi terlletére
vonatkozdan 0Osszességében nem csdkkenhet. [TrTv.
39.§ (1)]

Borvidéki telepllés borsz6l6 term8helyi katasztere I-II.
osztalyu terileteihez tartozo foldrészlet — a kuldnleges
mez&gazdasagi Uzemi terllet kivételével — nem
mindsithetd beépitésre szant tertletté [TrTv. 13.§ (1)
bek.]

Az Orszadgos Gyumolcs Termd&hely Kataszter I. és Il
osztalyu terilleteihez tartozo foldrészlet — a kilonleges
mez8gazdasagi Uzemi terllet kivételével — nem
mindsithetd beépitésre szant teruletté. [TrTv. 13.§ (2)
bek.]

Az Ul Ipari Park csomdpontjanak északi részén
igénybevett 1,0375ha erd6tervezett erdGterllet
kompenzalasdra 2,04 ha csereerdd kijelolése torténik a
049/1 hrsz.-U telek északi részén.

A PMKH Foldmdvelésigyi és Erdészeti F&osztaly
Erd6felligyeleti Osztalya az erd6k igénybevételére elvi
engedélyt adott (Ugyiratszam: PE/ERDO/2543-2/2023).

Az adatszolgaltatas alapjan Ull6n nincs borsz6l6, vagy
gylimolcs termGhelyi kataszteri tertlet.

& rer-r-REND KT,
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RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TARTALOMJEGYZEK

ULLG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK .../2023. (... ...) ONKORMANYZAT| RENDELETE

ULLG VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLG 20/2017. (VII. 8.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

MELLEKLETEK:

1. MELLEKLET: SZ-2/M-10 jelli szabdlyozasi terv moddositds - Ferihegyi ipari park gazdasagi
tertletre vonatkozdan

2. MELLEKLET: SZ-1/M/23 jelli szabalyozasi terv — A kozigazgatasi terilet kilteriletére, jellemz&en
beépitésre nem szant terlletekre vonatkozd, egységes szerkezet(i szabalyozasi
tervi szelvény

3. MELLEKLET: SZ-2/M/23 jelii szabdlyozasi terv — A kdzponti belteriiletére, jellemz&en beépitésre
szant terlletek teriletére vonatkozd, egységes szerkezetl szabdlyozasi tervi
szelvény

4., MELLEKLET: SZ-3/M/23 jelli szabalyozéasi terv — a kozponti belterileten kivili, jellemz&en
beépitésre szant terlletek teriletére vonatkozo, egységes szerkezet(i szabdlyozasi
tervi szelvény
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Ull Varos Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének .../2023. (... ...) dnkormdanyzati rendelete
OlI8 Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6
20/2017. (VII. 8.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Ul Varos Onkormdnyzat képvisel8-testiilete, az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616
1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bekezdésében kapott felhatalmazdas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatdrozott
feladatkorében eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard, annak 11. mellékletében
meghatarozott, a véleményezésre jogosult szervek és a teleplléstervek, a telepllésképi arculati
kézikbnyv és a telepllésképi rendelet helyi partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szél6 20/2022. (X.
6.) 6nkormanyzati rendelet szerinti véleményezési eljardsban részt vevd partnerek véleményének
kikérésével, a kovetkezbket rendeli el:

1.8 (1) Az Ull6 Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 20/2017. (VII. 8.) énkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) 1. § (3) bekezdés helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

»(3) A rendelet szabdlyozdsi tervi mellékletei (a tovabbiakban: szabdlyozdsi terv) a kévetkezok:

a) 1. melléklet: SZ-1/M/23 jel(i szabdlyozasi terv — A kozigazgatdsi terllet kullteruletére,
jellemz&en beépitésre nem szant terilletekre vonatkozo, egységes szerkezetl szabalyozasi
tervi szelvény,

b) 2. melléklet: SZ-2/M/23 jelli szabalyozasi terv — A kdzponti belterlletére, jellemz8en beépitésre
szant terlletek terlletére vonatkozd, egységes szerkezet( szabalyozasi tervi szelvény,

c) 3. melléklet: SZ-3/M/23 jel(i szabdlyozasi terv — a kozponti belterlleten kivili, jellemz&en
beépitésre szant terlletek terilletére vonatkozd, egységes szerkezet(i szabdlyozasi tervi
szelvény.”

2.8 A HESZ 40.§- a kovetkezd (9) bekezdéssel egészill ki:

.(9) A Gip- SZ/3 jelli épitési dvezetben a telek haromszintes belltetés( zoldfellletként jel6lt része
telepllésrendezési szerz6dés alapjan csokkenthetf, melynek feltétele, a megfelel
engedélyek birtokdban vasuti iparvagany létesilése és a vasut déli oldalan Iévé, lakott
terlleteket védé zajvédés fal megépitése.”

3.8 AHESZ46.§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

(1) A Kozlekedési és kozmlterllet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmu
varakozohelyek, pihend-, komplex pihenShelyek, jardak, gyalogutak, mindezek csomdpontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi |étesitményei, valamint a kozmUvek és hirkozlési
épitmények felszin alatti és felszin feletti vezetékeinek elhelyezésére és a kozlekedési
zoldfellletek létrehozasara szolgal.”

4.8 AHESZ 46.§ (3) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,a) KOu-1 dvezet MO autdut, a 4 szdmu elsérendd féut (Vecsés - UllB) és a belteriiletet elkeriild
szakasza, valamint az M4. tervezett gyorsforgalmi Gti szakasz. Szabalyozasi szélessége a
kisajatitasi terv szerinti. A kiépitettség igényszintje 2x2 forgalmi sav vizzard burkolattal,
csapadékviz elvezetés, kozlekedési zoldfelllet, komplex pihenShelyek esetén 6nallé
Uzemanyagtoltd.”
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58 A HESZ 2. melléklete szerinti SZ-2 jel(i szabalyozasi terv a modositassal érintett terilet
vonatkozasaban az 1. melléklet szerinti, SZ-2/M-10 jell szabalyozasi terv szerint mddosul.

6.8 (1) AHESZ 1. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.
(2) AHESZ 2. melléklete helyébe a 3. melléklet Iép.
(3) AHESZ 3. melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép.

7.8 Ezarendelet a kihirdetést kévetd napon Iép hatalyba.

Foldvariné dr. Kirthy Krisztina Kissné Szabo Katalin
jegyz6 polgarmester
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1. melléklet .../2023. (... ...) dnkormanyzati rendelethez
,SZ-2/M-10 jell szabalyozasi terv mddositas - Ferihegyi ipari park gazdasagi tertletre vonatkozdan”

2. melléklet a .../2023. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez
,1. melléklet a 20/2017. (VII. 8.) 6nkormdnyzati rendelethez

modositva: .... nkormdnyzati rendeletekkel

SZ-1/M/23 jelli szabalyozasi terv — A kdzigazgatasi terilet kiilteriiletére, jellemz&en beépitésre nem
szant terlletekre vonatkozo, egységes szerkezet(i szabdlyozasi tervi szelvény

3. melléklet a .../2023. (... ...) dnkormanyzati rendelethez
,2. melléklet a 20/2017. (VIl. 8.) 6nkormdnyzati rendelethez

modositva: .... nkormdnyzati rendeletekkel

SZ-2/M/23 jelli szabalyozasi terv — A kozponti belterlletére, jellemz&en beépitésre szant teriletek
terlletére vonatkozd, egységes szerkezet(i szabdalyozasi tervi szelvény

4. melléklet a .../2023. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez
,3. melléklet a 20/2017. (VII. 8.) 6nkormdnyzati rendelethez

modositva: .... nkormdnyzati rendeletekkel

SZ-3/M/23 jelii szabalyozasi terv — a kozponti beltertleten kivili, jellemz&en beépitésre szant
terilletek tertletére vonatkozo, egységes szerkezetl szabalyozasi tervi szelvény




1. melléklet a ../2023. (.......) Snkormdnyzati rendelethez

ULLO VAROS

TelepUlésrendezeési eszk6z6k modositasa
SZABALYOZASI TERVMODOSITAS

Ferihegyi lpari Park gazdasagi teriletre vonatkozéan
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MELLEKLETEK

A 419/2021. (VII. 15.) KORM. RENDELET 68.§ (1) BEKEZDESE SZERINTI EGYSZERUSITETT ELJARAS DOKUMENTUMAI

TARTALOMIJEGYZEK

ULLG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 89./2023. (V. 25.) SZAMU O.H. HATAROZATAI AZ ERINTETT
TERULETEK KIEMELT FEJLESZTESI TERULETTE NYILVANITASAROL, A TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELYI EPITESI SZABALYZAT
ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASAROL, ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK TARTALMARA VONATKOZO FOEPITESZI
FELJEGYZES ELFOGADASAROL

ULLG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK 91./2023. (V. 25.) szAMU O.H. HATAROZATA A HELYI
PARTNERSEGI EGYEZTETES LEZARASAROL

ULLG VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 90./2023. (V. 25.) SZAMU O.H. HATAROZATA, MELYBEN A
KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK VELEMENYET FIGYELEMBE VEVE ES AZZAL EGYETERTVE A KORNYEZETI
VIZSGALAT ES ERTEKELES KESZITESET NEM TARTJA SZUKSEGESNEK

ULLG VAROS KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES ELOZETES TAJEKOZTATASRA BEERKEZETT VELEMENYEK

ULLG VAROS ONKORMANYZAT 151/2023. (IX. 28.) SZAMU O.H. HATAROZATA A VELEMENYEZES| SZAKASZ LEZARASAROL



Ulloi Polgarmesteri Hivatal |

Ull6 Varos Onkormanyzata o
2225 U6, Templom tér 3. skever: 2003 JON 19,

Szam: 1-105/2023. __ _

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Ul Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2023. majus 25-én (csiitortok) du.:
17,00 6rai kezdettel megtartott rendes testlleti tlésrél.

(Kihagyva a kihagyandok!)

Ullé Varos Onkormanyzat
89/2023. (V.25.) szamu O.H.
hatarozata

Ullé Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete korabbi, 25/2022.(11.24.),
45/2022.(111.31.) és 84/2021.(VI1.29.) szamu hatarozatai alapjan, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII 15.)
kormanyrendelet 59.§ (2) bekezdésének megfeleléen médositja a varos érvényes
szerkezeti tervét, valamint a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatat és szabalyozasr
tervét az M4 autoit- UllS, Ferihegyi Ipari Park kiilon szintii csomopont és a
kapcsolodo uthalézati elemek altal igénybe vett teriiletekre vonatkozéan,
valamint az Ipari Park dél-nyugati sarkaban lévé gazdasagi fejlesztési teriilet
(Skala Coop Zrt. teriilete) épitési ovezeti elirasaira vonatkozdan.

Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitia az egyes kozlekedésfejlesztési
projektekkel 6sszefliggd 345/2012.(XI11.16.) Korm. rend. alapjan nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentéségii kbzigazgatasi hatésagi liggyé nyilvanitott, M4
autout- UllS (Ferihegyi) ipari park kiilon szintii csomoépont és a kapcsolédé
athalézati elemek altal igénybe vett UllS, 034/29, 034/76, 034/77, 034/38, 036/4,
037/4, 038/46, 038/67, 038/68, 038/116, 038/107, 038/106, 038/100, 038/98, 038/95,
038/78, 042/24, 042/26, 042/25, 045/4, 046, 047/1, 047/2, 048, 049/1, 050/10, 050/11,
054/8, 054/15, 054/16, 055/6, 070/2, 070/3, 070/7, 070/34, 071/27, 071/28, 071/32,
071/36, 071/38, 067/1, 067/2, 067/3, 064/38, 064/126— 064/283, 066/26, 066/28,
066/36, 066/38, 066/34, 066/40, 038/42, 038/55, 038/101, 3710/5, 3705/2, 3702/3,
3702/4,3702/2, 3725, 034/28, 034/39, 038/102, 3710/9, 3710/8, 3705/1, 3702/5, 3707,
3709, 3697/1, 3698/1, 3745, 038/94, 038/127, 053/49, 3747, 3750, 3664/22, 053/48,
053/52, 053/53, 056/14, 058/12, 058/11, 064/1, 064/142, 064/146, 064/150 064/155
hrsz-u, tovabba az Ipari Park dél-nyugati sarkaban Iévé gazdasagi fejlesztési
teriilet 056/12, 056/13 és 056/14 hrsz. teriileteket, valamint a 063/7 hrsz-u (it
tervezett keresztmetszetének szabalyozasa érdekében a 058/2, 058/3, 058/4;
058/5; 058/6; 058/7; 058/8; 058/9; 058/10; 058/11; 058/12; 055/6; 060; 064/1;
064/142; 064/146; 064/150; 064/155; 064/160; 064/165; 064/170; 064/175; 064/180;
064/185; 064/190; 064/195; 064/200; 064/205; 064/210; 064/215; 064/220; 064/225;
064/230; 064/235 hrsz-u teriileteket.



Megallapitja, hogy a médositas soran, kizarélag a szabalyozasi vonal valtozasa
miatt valtozik a beépitésre szant teriiletek hatara, de csak a belteriileten és a
telepiilési térségben, a hatalyos telepiilésrendezési eszkézdkben mar kijelolt
épitési dvezetbe sorolt, beépitésre szant teriiletek hatarvonalan beliil. Ennek
megfeleléen jelen modositas soran az Etv. 7.§ (3) bekezdés e) pontjaban
meghatarozott feltétel, miszerint ,,a telepiilés beépitésre szant teriilete csak
olyan hasznalati célra ndvelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre
kijelolt teriiletén beliil nincs megfelel6 teriilet” nem relevans, mivel csak a mar
kijelslt beépitésre szant teriiletek hatarvonalan beliil valtozik a szabalyozasi
vonal. Uj, beépitésre szant teriilet, vagy Uj épitési telek nem jon létre.

A Képvisel6-testiilet jovahagyja a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasahoz
késziilt— jelen hatarozati javaslat 1. mellékletét képez6— a megalapozé
vizsgalat és alatamaszté javaslat felhasznalhatésagara és tartalmara vonatkozé
telepiilési 6nkormanyzati féépitészi feljegyzést.

Kezdeményezi a jelen egyszeriisitett eljaras 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
68.§-a szerinti véleményezési szakaszanak elinditasat.

Felkéri a Polgarmestert a tovabbi intézkedések megtételére.

Felelos: Kissné Szabo6 Katalin polgarmester
Hataridé: azonnal

K.m.f.
Féldvariné dr. Kirthy Krisztina sk. Kissné Szabé Katalin sk.

jegyzé polgarmester

A jegyzékonyvi kivonat hiteles!
Csabané Szaha Eva




Un6 Varos Onkormanyzatanak
Polgarmesteri Hivatala
Telepiilési Féépitész
2225 Ull8, Templom tér 3.
Tel.: 29/320-011; Fax: 29/521-930; Mob.:+36/30/1642575

FOEPITESZI FELJEGYZES
A VIZSGALATI ES AZ ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZEK TARTALMARA VONATKOZOAN

ULLO VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK, HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASAHOZ
Az ULLG IPARI PARK CSOMOPONTJANAK ES UTJAINAK NYOMVONAL PONTOSITASA, ES GAZDASAGI FEJLESZTESI
TERULET EPITESI OVEZETI MODOSITASA KAPCSAN

A médositasi helyszine Ull6 északi belteriiletén, a Ferihegyi Ipari Park a gazdasagi teriiletén talalhato. A
modositast a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségl kézigazgatasi hatésagi Uggyé nyilvanitott
(345/2012. (X11.16.) Korm. rendelet) Ul Ipari park és M4 autout kiilonszintii csomépontja, a kapcsolodé
uthalézat modositasa, illetve az 6nkormanyzat altal tamogatott fejlesztési igény teszi sziikségessé. A
telepllésrendezési eszkdzok modositasanak célja, hogy a Ferihegyi Ipari Park Utjai és a tervezett csomépont
helyigényét biztositsa, épitésjogi kdvetelményeit megteremtse. Emellett, az Onkormanyzathoz érkezett egyedi
kérelem alapjan, az ipari park déli részén harom telek épitési 6vezete médosul, abbdl a célbol, hogy a
szomszédos, azonos tulajdonban 1&v6 tertilettel 6sszevonhatd és egyiitt hasznosithatd legyen. Az 0j kildn szint(
csomdpont feltlintetése miatt sziikséges a telepiilésszerkezeti terv pontositasa, a médositasi igények és a
tervezett kozteriileti hatar valtozas miatt a szabalyozasi terv kismértékii médositasa, valamint a HESZ
vonatkozo rendelkezéseinek pontositasa sziikséges.

A tervezett fejlesztés a hatalyos telepllésfejlesztési koncepcio elhatarozasait és a teleptilésszerkezeti terv
koncepcionalis javaslatait nem érinti, azokkal nem ellentétes. A modositas részteriiletét az Onkorméanyzat
hatarozataval kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta.

A 419/2021. Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés értelmében a modositashoz szikséges megalapozé vizsgalat és
aladtamasztd javaslat tartalmat és annak részletezettségét a telepiilési féépitész irdsban hatarozza meg.

A teleptilés hatalyos telepllésfejlesztési koncepcidjanak egyik f6 célkitlizése a gazdasagi versenyképesség
erésitése, amelyhez a médositasok a gazdasagi terlletek jobb feltarasa, a meglévd gazdaséagi telephely
bévitésének elésegitése révén hozzajarulnak. A modositas kdrnyezeti hatasa lokalis. Az Ipari Park uthaldzati
bévitései a gazdasagi terlilet jobb ellatasat szolgaljak, emellett magasabb szintli nemzetgazdasagi szempontbdl
kiemelt jelent6ségli kozigazgatasi hatosagi Ugy [345/2012. (XI1.16.) Korm. rendelet]. A gazdasagi fejlesztésre
(2. helyszin) vonatkozoan az épitési Gvezet paramétersora valtozik kismértékben, annak érdekében, hogy a
gazdasagi terllet fejlesztése a beruhazoi igénynek és a funkcionak megfelelden térténhessen. A Zsaroka ut
tehergépjarmii forgalomtél mentesUlése a lakotertletek és lakok védelmét is szolgalja, dsszességében jobb
lakokornyezeti mindséget eredményez.

A fentiek alapjan a médositashoz olyan megalapozé vizsgalati és alatamaszté6 javaslati munkarész késziil,
amely a médositas jellegéhez, telepiilésen beliili jelentéségéhez igazodik. A vizsgélati és javaslati
munkarészeket az alabbiak szerint kell kidolgozni, a mddositas értelmezéséhez szilkséges mélységben, a
tervezési terlletre vonatkozoan:



MEGALAPOZO VIZSGALATOK (314/2012. (X1.8.) KORM. RENDELET 1. MELLEKLET):

1.6.1 A teleplilés telepUlésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata: a hatalyban 1év0 telepllésrendezési
eszkozok vizsgalata az érintett terlilet vonatkozasaban

1.14.1.1. Telepllésszerkezeti sszefliggések: a modositassal érintett terlilet elhelyezkedése, telepllési
kapcsolatai, Utkapcsolatok

1.14.1.  Terlletfelhasznalas vizsgalata, Utkapcsolatok

Helyzetelemz6 munkarész nem sziikséges a fejlesztések jelentésége, jellege miatt.

ALATAMASZTO JAVASLAT (314/2012. (X1.8.) KORM. RENDELET 3. MELLEKLET):
1.1. TELEPULESRENDEZES| JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepilésszerkezet, teriletfelhasznélasi rendszer: telepilésrész szerkezeti valtozasok,
terlletfelnasznalas véltozasa,

1.1.4. Védelmi és korlatozo6 elemek
1.2. A valtozassal érintett terilletek dsszefoglaldja és dsszefiiggései
1.2.1. Atelepilésszerkezeti valtozasok bemutatasa
1.2.2. Atelepilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel vald dsszefiiggéseinek bemutatasa
1.2.3. A valtozasok hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcioval valé dsszhangjanak bemutatasa
SZAKAGI JAVASLATOK
1. Téjrendezési és kdrnyezetalakitasi, zoldfellleti javaslat
Kozlekedési javaslat
Kozmiivesitési javaslat

Kornyezeti hatasok és feltételek

2L S o D

Ordkségvédelem

U8, 2023. majus 11.
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A polgarmester megbizasabdl
Takacs Tamas

f6épitész



Ullé Varos Onkormanyzata
2225 UlIG, Templom tér 3.

Szam: 1-107/2023.

JEGYZOKONYVI KIVONAT

U6 Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2023. majus 25-én (csiitortok) du.:
17,00 6rai kezdettel megtartott rendes testileti tlésrél.

(Kihagyva a kihagyandok!)

Ullg Varos Onkorményzat
91/2023. (V.25.) szamu O.H.
hatarozata

Uné Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az M4 autout- Ull8, Ferihegyi
Ipari Park kiilon szintli csomépont és a kapcsolédé athalézati elemek altal
igénybe vett teriiletekre, valamint az Ipari Park dél-nyugati sarkaban lévé
gazdasagi fejlesztési teriiletre (Skala Coop Zrt. teriilete) vonatkozé rendezési
terv moédositas -20/2022.(X.6.) szamu énkormanyzati rendelet szabalyai szerint
lefolytatott - helyi partnerségi egyeztetését lezarja.

A partnerségi egyeztetés soran a veleményezésre kozzétett részletes
tajékoztatasra javaslatok, vélemények nem érkeztek, igy a Képvisel6-testiilet
kezdeményezi a 419/2021. (VIl.15.) Korm.rend. alapjan az E-TER feliileten
lefolytatand6 véleményezési szakasz elinditasat.

Felkéri a Polgarmestert a tovabbi intézkedések megtételére.

Felelbs: Kissné Szabo Katalin polgarmester
K.m.f.
Féldvariné dr. Klrthy Krisztina sk. Kissné Szabé Katalin sk.
jegyzb polgarmester

A jegyz6konyvi kivonat hiteles!
Csabane Szabo kve




Ull6 Varos Onkormanyzata
2225 UlI6, Templom tér 3.

Szam: 1-106/2023.
JEGYZOKONYVI KIVONAT

Ull6 Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének 2023. majus 25-én (csitortok) du.:
17,00 o6rai kezdettel megtartott rendes testuleti tlésrdl.

(Kihagyva a kihagyanddk!)

Ull6 Varos Onkormanyzat
90/2023. (V.25.) szamu O.H.
hatarozata

Ullé Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete, a kornyezet védelméeért
felelés szervek véleményét figyelembe véve és azzal egyetértve nem tartja
sziilkségesnek a Képvisel6-testiilet 25/2022.(11.24.), 45/2022.(111.31.) és
84/2021.(V1.29.) szam hatarozatai alapjan a 89/2023. (V.25.) szamu hatarozattal
elinditott telepiilésrendezési eszkozok mddositasa soran kérnyezeti vizsgalat és
értékeles készitését.

Felkéri a Polgarmestert a tovabbi intézkedések megtételére.

FelelGs: Kissné Szabé Katalin polgarmester
Hataridé: azonnal

K.m.f.

Féldvariné dr. Kirthy Krisztina sk. Kissné Szab6 Katalin sk.
jegyzé polgarmester

A jegyz6konyvi kivonat hiteles!
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Tisztelt Polgarmester Asszony!
Ull6 Varos telepiilésrendezési eszkézeinek modositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadésanak rendjerdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos joginteézményekrol szolo 419/2021.
(VI.15.) Korm.rendelet 68.§ szerinti egyszer{isitett egyeztetési eljaras tovabbi szakaszaiban, a
kérnyezetvédelmi hatoésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelslésérsl szold 624/2022. (XIl. 30.)
Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja, tovabba a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi
feladatokat ellato szervek kijeldlesérdl szold 625/2022. (X1I. 30.) Korm. rendelet 18. § d) pontja alapjan,
valamint a hulladékgazdalkodasi hatdsag kijeldlésérdl szl 124/2021. (l1l. 12.) Korm. rendelet alapjan
részt kivan venni.

Az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a teleplilés egy részére
kesz{lé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatasok
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan dénthetd el a kérnyezeti vizsgalat szilkségessége.

A modositas célja, hogy U6 (Ferihegy) Ipari park és M4 autéat kilén szintli csomépontja, a kapcsolddo
uthalézat megvalésulhasson, melyre a Pest Megyei Kormanyhivatal Orszagos Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és  Hulladékgazdalkozasi Foosztaly kornyezetvédelmi  engedélyt  adott
(PE/KTFO/1551-39/2022.), tovabbéa a terllethez csatlakozé 2. sz. helyszin gazdasagi terilet telkeinek
egysegesen Gip-57/3 épitesi dvezetbe sorolasa

Az elbzetes tajékoztatasban ismertetett modositasok egyedi jogszabaly altal kijeldlt orszagos jelentéségii
védett természeti terliletet és a fermészet védelmérdi szold 1996. évi LI térvény (a tovabbiakban: Tvt.)

Kérnyezetvédelmi, Természetveédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1072 Budapest, Nagy Diéfa utca 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http://iwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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23. § (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti terlletet, illetve védett termeszeti
ertéket nem erintenek.

A modositassal érintett terilletek az eurdpai kézosségi jelentdségl természetvédelmi rendelfetést
tertiletekrol  szolé 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kozossegi jelentGségl
természetvédelmi rendeltetési teriletekkel érintett foldrészietekrol szolo 14/2010. (V. 11.) KvWM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 haldzat teriiletének nem részei.

Targyi terlletek a Magyarorszag €s egyes kiemel térségeinek lteriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torveny lehatarolt okologiai haldzat dvezeteit (magterilet, dkologiai folyoso, pufferterilet) és a
bariangok felszini védGovezetének kijeldléséro! szdlo 16/2008. (X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott
barlang felszini védttvezetét sem érintik.

A Tvi. 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ,a telepdlés-, a lerilletrendezés és fejlesztés, kiléndsen a
teriletfelhasznélds, a telekalakitas, az épités, a hasznélat soran kiemelt figyelmet kell forditani a
természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi tajértékek megorzéseére”.

Az elGzetes tajékoztatasban foglaitak alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak
céljait tekintve el6relathatéan jelentSs kornyezeti hatasa nem varhaté. A fentiek alapjan a
Kormanyhivatal kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eldirdasok nem veszélyeztethetik a
telepulés természeti és tajképi értékeit, a kérnyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életminbség
kornyezeti feligteleit. Ennek érdekében a tervek tartalmat gy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
ervényben lévo kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi jogszabalyokkal 6sszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaidsitasahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevondsat az egyes eljarasokba a hataskorébe utalt
szakkérdések vonatkozasaban.

Budapest, 2023. marcius 28.
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

al%tén

G
osztalyvezetd
Kapjak:
1. U6 Varos Onkormanyzata (ULLOONK; Krid: 453093765) HK
2. lrattar

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
1072 Budapest, Nagy Diéfa utca 10-12.
Telefon: {06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http:/iwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Ugyiratszam: PE/AF/00156-2/2023 Targy: Ull6 — Ferihegy Ipari Park és M4 autéut csomépontjat
Ugyintézd: Ferencz Déra érinté telepulésrendezési eszkozok modositasa —
Telefon: (06 1) 485 6990 varhatd kornyezeti hatas jelentéségének eldontese —

egyszeriisitett eljarasban — nyilatkozat
Hiv.szam.: 106-4/2023

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Kissné Szabo Katalin polgarmester részére
Ulis Varos Onkorményzata

Ulis, Templom tér 3.

2225

Tisztelt Polgarmester Asszony!

U6 Varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhato kérnyezeti hatas jelentéségének eldontése Ugyében kérték véleménylinket,
melyre hataridén belil, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A teleplilésrendezési eszkdzdk modositasa soran varhatd kornyezeti hatés jelentéségének eldontésével
kapcsolatban mérlegeltiik a SKVr. 2. mellékletében meghatarozott szempontokat.

Az épitett kornyezet védelmét illetéen kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fenticken tdl megjegyezzilk, hogy a kérnyezeti vizsgdlat elkészitésének sziikségessege
vonatkozésaban az érintett hatdsagok allaspontjat tarjuk iranyaddnak.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kornyezeti értékelés a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepliilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szél6 314/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklet 41. pont alapjan a
kdrnyezeti értékelés az alatamaszto javaslat tartalmi részét képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kdryezeti értékelés elkészitésébe olyan szakeértbket kell bevonni, akik a
vonatkozo jogszabalyokban egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szél6 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet, a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakértsi
tevékenységrél szold 297/2009. (XII. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfelels szakeértdi
jogosultsaggal rendelkeznek.

Tajékoztatjuk, hogy amennyiben a kérnyezet védelméért felelés szervek gy nyilatkoztak, hogy a
kéryezeti értékelés sziikséges, illetve a készitésrél dontés sziletett, keérjik, a szervek altal
meghatarozott tartalmi  kérnyezeti értékelés véleményezését, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban. R.) 62. § alapjan, az E-TER feliileten
kezdeményezni, a kérnyezeti értékelési dokumentacio feltéltésével.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://mww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00156-2/2023

Amennyiben az R. 60. § (3)-(4) bekezdésben meghatérozott folyamat alapjan, a komyezeti értékelés
elkészitését a kdrnyezet védelméért felelés szervek nem taléliak sziikségesnek, vagy az SKVr. szerinti
eljarast lefolytatva a kidolgozé nem tartja sziikségesnek az elkészitést, Ugy az E-TER feliiletén az
Gtrmutatéban leirtak szerint a kérnyezeti értékelés egyeztetésének kikapcsolasa szilikséges.

Kéritk, a teleplilésrendezési véleményezési dokumentaciohoz a_kornyezeti értékelésrdl sz6ld

dnkormanyzati dontést csatolni sziveskedien.

Felhiviuk a figyelmet, hogy az R. 11.§ (5) bekezdése értelmében egy adott teriletre csak egy helyi
épitési szabalyzat &llapithaté meg, amelynek moédositdsat legalabb telektombre kell késziteni.
Az épitett kirnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény veszélyhelyzet ideje
alatt torténd eltérd alkalmazasarol szolo 525/2022. (XI. 16.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan
az Etv. 2. § 26. pontjatol eltérden az Etv. alkalmazasaban telektdmbnek mindsil a valamennyi oldalrol
koztertlet, erdéteriilet, vizgazdalkodasi teriilet, kdzforgalom elSl el nem zart magandt, beltertleti
hatarvonal vagy koézigazgatasi hatarvonal altal hatarolt: legaldbb 1 hektart meghaladé telek vagy
tombtelek, legalabb 1 hektért meghaladd telekcsoport vagy tébb mint nyolc telekbdl allo telekcsoport.
Kérjilk, hogy a mddositassal érintett teriletek lehataroldsa fenti jogszabalyi hivatkozasoknak
megfeleléen torténjen.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az egyeztetési eljaras inditasa elétt — az R. 65. § és 75. § eldirasai szerint —
tartandd lakossagi forum kotelezetiség és partnerségi rendelet szerinti helyi partnerégi egyezielés,
hataridében torténd megtartasara, hogy a véleményezési anyag feltdltésekor az egyezetéseken tett
észrevételek és javaslatok az E-TER feliiletre feltéltésre keriilhessenek.

Tajékoztatjuk, hogy a telepliésrendezési eszkdz véleményezesi eljarast az onkormanyzat
kezdeményezheti, a polgarmester altali véleményezési anyag feltdltésével (.pdf/A formatumban),
tovabba a R. 62. § (3) bekezdése alapjan a kezdeményezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési
fellletére torténd hianytalan feltdltesével valik érvényesse.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Ertesiil:
1. Cimzett
2. lrattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6390
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Ul16i Polgarmesteri Hivatal

Budapesti Banyafelligyeleti Osztaly elgirat ‘], (" Bo *
| . “.
Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/4624-2/2023 Ugyiratszamuk: 106-4/2023
Targy: U116 véros telepiilésrendezési terveinek
l’]lé’dl:Z::élSéa ka'l')li:één kﬁf“};ezlf;_i' vtifsgalat Ugyintézé: Kovécsné Szatmiri Tiinde
SRS R ESapth SRR Telefon: +361373 1812
vélemény
E-mail: tunde.szatmari.kovacsne@sztfh.hu
VELEMENY

U116 Varos Polgarmestere megkiildte a tirgyi megkeresést a Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatosaganak (tovébbiakban: Béanyafeliigyelet) vélemény kérése céljabol. A Bényafeliigyelet, mint
illetékes hatosag kiadja az alabbi véleményt:

Ull6 varos telepiilésrendezési terveinek 1. és 2. szamG modositasa kapesan szakteriiletét érintéen nem
tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és koryezeti értékelés készitését.

A 2. szami modositassal érintett gazdasagi teriilet a Banyafeliigyelet nyilvantartdsa szerint
megkutatott 4svanyi nyersanyaggal rendelkezik. A médositandé teriilet tulnyomé része az egykori
U6 I1. — homok™ védnevii banyatelek teriilete volt. Itt az dsvanyi nyersanyag, a kozlekedésépitési
homok nem lett teljes mértékben kitermelve.

A Bényafeliigyelet BBK/711/7/2010 szdmu hatarozataval elfogadta a banyabezérds és a tijrendezés
végrehajtasat. Ezen hatdrozat szerint az Gjrahasznositési cél: kivett, ipari teriilet.

A banyatelket a Banyafeliigyelet a BBK/711/8/2010 szamu hatarozataval torlte a nyilvantartasabol.

A Bényafeliigyelet felhivja a figyelmet, hogy a 2. mddositds: gazdasdgi teriilet részben feltoltott
teriilet. A feltdltott teriileteken spontdn tomorodés varhato. Az épitkezésnél ezt a tényt figyelembe kell
venni, a teriileten torténd épitést talajvizsgalati jelentés és geotechnikai vizsgalat dsszefoglalasanak
elkészitéséhez kell kotni (312/2012. (XI1. 8.) Kormanyrendelet).

A Banyafeliigyelet véleményét az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold
2/2005. (I.11.) Korm. rendeletben biztositott jogkorében eljarva adja ki.

Budapest, idébélyegzo szerint

Dr. Bir6é Marcell
elndk
(hataskor gyakorldja megbizasabol)

Pé Iyi Digitalisan aldirta:

- Palyi Gyorgy
s Dé&tum: 2023.03.30
GYO]’gy 08:37:55 +02'00'
Palyi Gyobrgy
osztalyvezetod
(kiadmanyozo)

Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50, Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztth@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 vOl
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Kissné Szabo Katalin polgarmester
UN6 Varos Onkormanyzata
2225 01é
Templom tér 3.
Iktatoszam: BP/2602/00351-2/2023.
Ugyintéz6k: dr. Toth Janos Attila
Telefonszam: 061/795-9045
E-mail: toth.janos.attila@bfkh.gov.hu
Targy: ons teleplilésrendezési eszkdzeinek

részteriletre (U6 északi  belteriilete,
Ferihegy Ipari Park gazdasagi teriilete)

vonatkoz6 modositasa — Grokségvédelmi
vélemény kornyezeti vizsgalat
szlkségességének meghatarozasarol

Hiv. szam: 160-4/2023.

Ugyintézojiik: Oltvanyi Janos

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kéryezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet 1. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allo
szakanyagok alapjan miiemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

az alabbi kikotésekkel nem tartom sziikségesnek

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A moédositassal érintett részteriileten az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles
orokségvédelmi nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktuélis adatai alapjan régészeti
lel6helyek talalhatoak.

Tajékoztatom, hogy amennyiben a tervezett moédositds Un. nagyberuhazashoz kapcsolodik a
kulturdlis 6rékség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény (Kotv.) 23/C. § (1) bekezdése szerint, ugy
nagyberuhazés esetén elézetes régészeti dokumentdciét kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. § 20.
pontja alapjan nagyberuhéazasnak mindsil a féldmunkaval jaré a) brutté 500 millié forintos értékhatart
meghaladé teljes bekerillési koltségli beruhazas, c) a Nemzeti Infrastruktura Fejleszté Zrt. altal kezelt
beruhazas, e) azon kdzérdekll célu beruhazas, amelynek megvalodsitasa érdekében a kisajatitasrol szolo
torvény szerint kisajatitast végeztek. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint az el6zetes regészeti
dokumentécié valamely terlilet régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti orokseg elemeire
vonatkozd ismeretek (kiléndsen a leldhely jellegének, korénak, kiterjedésének és intenzitasanak)
megszerzésére és pontositasara szolgdld, valamint az ebbdl kovetkezéen elvégzendd régészet
feladatellatas formajanak, idé- és koltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzéjaruld, az ismert adatok

Orékségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu




és forrasok feldolgozasaval, a leléhely allapotaban maradandé valtozassal nem jaré miszeres leléhely-,
illetve leletfelderités, terepbejaras és prébafeltaras alkalmazasaval készilt dokumentum.

Ezuton tajékoztatom, hogy a tovabbi hatésagi eljarasok soran a teriiletileg illetékes varmegyei
orokségvédelmi hatésag, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Orokségvédelmi Osztaly, 1033 Budapest, Fé tér 1., Postacim: 1052 Budapest, Véroshaz u. 7.) a Kotv.
62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara kijeldlés alapjan kertilt sor.

Budapest, datum: digitalis aldiras szerint

Tisztelettel:
dr. Sara Botond
f6ispan megbizasabal:

JEVUCZéné dr. Digitalisan alairta:

" ; Jevuczoné dr.
ZEienyanSZkl Zelenyanszki Eva
2 Datum: 2023.04.24
Eva 10:48:44 +02°00'
dr. Zelenyanszki Eva

tgyintézé

Errél értesiil:

1 Cimzett

2 Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly, Orokségvédelmi
Osztaly, 1033 Budapest, Fé tér 1., Postacim: 1052 Budapest, Varoshaz u. 7.



Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésdg

2509 Esztergom, Strazsa-hegy 1525 Budapest, Pf. 86.
Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, Kolt8 utca 21.

Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168

E-mail: dinpi@dinpi.bu www.dunaipoly.bu

Hivatal rovid neve: DINPI, KRID: 711100335

Kérjiik, valaszaban hivatkozzon tigviratszamunkra!

Kissné Szabdé Katalin
polgiarmester

Ull6 Varos Onkorményzat

Ul1¢
Templom tér 3.
2225

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Ul.sz.: DINPI/2021-1/2023,

Ulint.: Mike Eszter

Targy: Ull6, telepiilésrendezési eszkvzok
mobdositasa a Ferihegy Ipari Park gazdasagi
teriileten — kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége
Hiv.sz.: 106-4/2023.

UllGi Polgdrmesteri i ivatal

érkererr: 2023 APR 11,
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Ull6 Viros telepiilésrendezési eszkozeinek a Ferihegy Ipari Park gazdasagi teriileten tervezett
modositdsdval kapesolatban a kérnyezeti vizsgalat sziikségességérd] Igazgatosagunk az alabbi véleményt

adja:

A modositéssal érintett teriilet orszagos jelentoségii védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletnek,
eurdpai  kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletnek (Natura 2000 teriilet),
tajképvedelmi teriilet Gvezetnek nem része. Az Ipari Park és M4 autout kiilonszintii csomépontjdhoz
kapesolodd athalozat érinti a Gydli (1.)-csatorna mentén 1évd kologiai halézat Skoldgiai folyosd dvezetet.

Tekintettel arra, hogy a benyujtott elbzetes tdjékoztatds szerint az Gthaldézatot érinté modositas a
kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkez6 fejlesztések és a telepiilésrendezési eszkdzok sszhangjénak
megteremtésére iranyul, igy Igazgatésagunk kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.

rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki,

Budapest, 2023. aprilis 5.

Udvézlettel:

A dokumentum elektronikusan hitelesitett. 69713)
Datum: 2023.04.11 13:15:36
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag
@k Rako Rita
;

Fiiri Andras )
igazgaté meghizasabol ,&1\""‘*%
&
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI KOZPONT

Tktatészdm: 10878-2/2023/KBKHF Térgy: Telepiilésrendezési eszkdzok

Ugyintéz8: Czékus Miklés 06(1)476-1298  médositésénak véleményezése

Kérem, hogy vélasziben a fenti sz hivatkozzon! Hivatkozési szém: 106-4/2023.
Ugyintézbjtik: Oltvanyi Janos
Melléklet:-

Kissné Szabé Katalin

polgérmester részére

Ull§ Viros Polgérmesteri Hivatala

Hivatali kapun keresztiil megkiildtt dokumentum

Tisztelt Polgérmester Asszony!

Az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgélatarél sz616 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatdlya alé esé tervek esetében a véleményezésben az
orszégos tisztifborvos a kémiai biztonségra kiterjedden ,, érintettség esetén”, nem , minden”
esetben vesz részt,

Ulls Véros teleplilésrendezési eszkbzeinek médositését kivalté rendezési célok kizbtt nem
azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonségi szempontb6l kézvetlen
kdmyezeti hatédsa lenne, igy a kornyezeti vizsgélat elvégzését nem tartjuk sziikségesnek.
Kérem, szfveskedjenek a Nemzeti Népegészségligyi Kozpontot kifogdst nem emeld
véleményezdnek tekinteni.

Az eljérés tovébbi szakaszéban a Nemzeti Népegészségligyi Kozpont csak abban az esetben

kivén részt venni, amennyiben konkrét, a kémiai biztonségrol sz616 2000. évi XXV. torvény
hatilya alé es kérdések merillnek fel, de akkor készséggel &llunk rendelkezéstikre.

Budapest, 2023. mércius ] 2 »

Tisztelettel:
Dr. Miiller Cecilia
orszdgos tisztiféorvos
nevében és megbizdsébol
| : | Dr.Szabé Enikd
‘{;: _ it T,;ijélyettes orszagos tisztifSorvos

2. Irattér

Kémiai Biztonségi és Kompetens Hat6ségi Féoszthly
Cim: 1097 Budapest Albert Fléridn 6t 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,

e-meil: kembizt@nnk.gov.hu
e A

Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
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Kissné Szabo Katalin polgarmester
részére

U8 Varos Onkormanyzata
lktatoszam: BP/PNEF-TKI/0646-4/2023.

Ugyintézé: Racz Eszter

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: U6 varos telepllésrendezési terveinek

médositasa  természetes  gyogytényezd
érintettsége szempontjabol
Hiv. szam: 106-4/2023.

Ez a levél kizarélag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A targyi iigyben megkiildétt dokumentaciét attanulményozva a népegészseégugyi feladatkérében eljaro
Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja.

A médositassal érintett teriileten természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért e
szempontbol a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a kérnyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgélatérol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu
melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot az elektronikus (igyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalénos szabalyairol szolo
2015. évi CCXXII. térvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus Gton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kéd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitélis alairas szerint
Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

Koézegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci t 174, — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu

"mesteri Hivatg]l
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Ull6 Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2023. szeptember 28-an (csitortok)
du.: 17,00 6rai kezdettel megtartott rendes testiileti Glésrél.

(Kihagyva a kihagyandok!)

Ullé Varos Onkormanyzat
151/2023. (1X.28.) szamu O.H.
hatarozata

1. Ullé Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az M4 autéut- UG,
Ferihegyi Ipari Park kiilén szintli csomoépont és a kapcsolodo uthalozati
elemek altal igénybe vett teriiletek, valamint az Ipari Park dél-nyugati
sarkaban lévé gazdasagi fejlesztési teriilet (Skala Coop Zrt. teriilete)
rendezési terv médositasanak 419/2021. (VIl.15.) Korm.rend. 62.§ (1) bek.
b) pontja szerinti partnerségi egyeztetés soran Szabé Tiinde, Ull6, Maglodi
uti lakostol beérkezett véleményt tudomasul veszi, mivel azonban a
véleményben javasolt épitési tilalom rendelet moédositasa, valamint a
Maglédi uton atmené forgalom korlatozasanak javaslata a jelen rendezési
terv modositasi eljarasban nem kezelhet6, azokat egy késébbi képviseld-
testiileti (ilésen tiizi napirendre.

2. Ulé Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az M4 autéut- UllG,
Ferihegyi Ipari Park kiilon szint{i csomépont és a kapcsol6dé Gthalézati
elemek altal igénybe vett teriiletek, valamint az Ipari Park dél-nyugati
sarkaban 1évé gazdasagi fejlesztési teriilet (Skala Coop Zrt. teriilete)
rendezési terv modositasanak 419/2021. (VIl.15.) Korm.rend. 62.§ (1) bek.
b) pontja szerinti partnerségi egyeztetés soran a telepiiléstervezék
beérkezett észrevétele alapjan kiegésziti a 89/2023.(V.25.) sz. O.H.
hatarozatot és kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a tervezéssel érintett
UlIS, 3704 hrsz-u és 053/53 hrsz- teriileteket.

3. U6 varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete az M4 autéut- UllS,
Ferihegyi Ipari Park kiilén szintii csomépont és a kapcsolédé Gthalozati
elemek altal igénybe vett teriiletekre vonatkozd, valamint az Ipari Park dél-
nyugati sarkaban lévé gazdasagi fejlesztési teriiletre (Skala Coop Zrt.
teriilete) vonatkozé rendezési terv modositas 419/2021. (VI.15.)
Korm.rend. (R.) 62.§ (1) bek. b) pontja szerinti partnerségi egyeztetését—



ezzel a véleményezési szakaszt is— lezarja és kezdeményezi a R. 68.§ (2)
bek. ¢) pont szerinti zar6 szakasz elinditasat.

Felkéri a Polgarmestert a tovabbi intézkedések megtételére.

Felelos: Polgarmester
Hatarid6: azonnal

K.m.f.

Féldvariné dr. Kiirthy Krisztina sk. Kissné Szab6 Katalin sk.
jegyzb polgarmester

A jegyz6konyvi kivonat hiteles!
Csabané Szabd






