-

—~
o~

Ullé Varos Onkormanyzata

2225. Ull6, Templom tér 3. — titkarsag@ullo.hu Vecsés, 2023.12.08. 0.

Kissné Szabd Katalin polgarmester részére Targy: Dunapel - Ull§ A-B-C-D projekt - 2

e-mail: ingatlan@dunapel.com

Tisztelt Polgarmester asszony

Hivatkozva korabbi személyes egyeztetésiinkre, valamint Oltvanyi Janos teleplilés fejl. vezetdvel
folyamataban tdbbszori személyes taldlkozdra ezlton tajékoztatjuk, - figyelembe véve Ull§ Varos
Onkormanyzat hatalyos hatarozatait és megfogalmazott igényét, - a foldtulajdonos tarsak dontése és
hozzajaruldsa (Id.1.sz.mell.) alapjan elkésziilt a Dunapel - Ull§ A-B-C-D beruh&zasi projekt tervezett
Utkapcsolatdnak hatasvizsgalata. (Id.2. sz. mell.) A Kozlekedés Tervezéiroda - Budapest, Bécsi utca 3.
képv. Rohrer Addm ig.- altal készitett tanulmany szakmai irdnyvonaldt a Magyar Kézut (Id. Emlékeztetd
3. sz. mell.) és az Utligyi Miszaki Szabalyozasi Bizottsag 41/2023.(1V.26.) - (Id.4.sz.mell.) - adta.

Ez alapul szolgélhat az Epitési és Kozlekedési Minisztérium - EKM - felé a tervezett Utkapcsolat
el6zetes hozzdjarulasanak - engedélyezésének - benyujtasahoz a 93/2012.(V.30.) Kormanyrendelet
szerint, melyet a potencialis beruhazo - ingatlanfejlesztd - véglegesit.

Az eddig csatlakozott foldtulajdonosok - 185.7 ha GIP terlilet - projekt megvaldsithatésagi szintre
emelését az tette lehetévé, hogy 2023. évben csatlakozott az MO fékozlekedési ut Vecsési oldalaral
tervezett le-felhajto foldterlletének tulajdonosa. A 0147/49 hrsz.- bél 3 ha teriletet érint - mely
szintén UlI&i kozigazgatasi teriilet.

Fenti intézkedésekkel megvaldsithatéva valhat T. Cim azon igénye, hogy a projekt nagysdgrendjénél
és varhato funkcidjanal (Id. HESZ) fogva a teherforgalmat az MO f6kdzlekedési Ut szolgalja ki, mig a
személygépjarmii forgalom tdrténhet a 4. sz. Utrdl. Az elézetes latvanytervek hosszd idé utan igy a
kozelmultban elkészilhettek, mely a https://dunapel.com/hirdetes/210-ha-gip-foldterulet-elado-a-
liszt-ferenc-repuloter-mellett/ tervezetként, véglegesités eldtt megtekinthetd. A projekthez
csatlakozott tulajdonosok koz0s célja valtozatlan, a kivant aron és feltételekkel torténd értékesitési
ajanlat esetén a mg. mivelésbdl torténd kivonas engedélyezése. (Indikativ ar: 25-28 €/m2.)

T.Cim,

A projekt terilet kdzepén elhelyezkedd 26.3 ha - 0149/1-9 hrsz. - természetben: Halom-hatar ddlé -
mg. - GIP - féldterilet Ull Varos tulajdonat képezi. Fenti foldterilet projekthez torténd csatlakozasi
szandéekanak igényével 2011- évben megkerestiik a Varos vezetését, - melyben kinyilvanitasra keriilt,
hogy Ull6 Véros érdeke a projekt sikeres megvaldsitasa, de a hatdsagi jogksr gyakorldsa miatt a
tulajdonosi értékesitési meghizds - mar a potencialis beruhazd elképzeléseinek ismeretében, -
utolsoként valésulhat meg. Tiszteletben tartva, hogy T. Cim a Véros érdekében a projekt felett a
hatdsagi jogkort végig gyakorolni tudja, tulajdonosként csupén a projekthez torténd csatlakozds
szandéknyilatkozatdt kérjiik, hogy az EKM részére a teriilet Gtkapcsolatdnak megvaldsithatésagat,
majd azt potencidlis beruhdzé részére mellékelhessiik. Javasoljuk tovabba, a Kozlekedés Tervezéiroda
,UlI8 belteriilet - 4. sz. f6ut - MO kozothi logisztikai teriilet forgalmi hatasvizsgélat” elfogadasat, ill.
kozds érdekként az EKM felé benyujtandé Utkapcsolat elzetes hozzajarulasanak irasbeli timogatasat.
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HOZZAJARULASI NYILATKOZAT

A Dunapel Kft - 1053, Budapest, Kossuth Lajos utca 2b; adoszam: 26747978-2-41; ingatlan kdzvetitsi
engedély szama: C 2045/2019; képviseli Kecskeméti Mdria lgyvezetd — részére a

Dunapel - Ull§ A, B, C, D projekt

értékesitésre felkészitése és megvaldsitasanak ugyintézése érdekében indokoltta valt a kordbban a
projekthez csatlakozott féldtulajdonosok kozeljovSben lejard, (vagy lejart) szervezési és értékesitési
megbizasai valtozatlan feltételek mellett, egységesen 2024.12.31 -ig torténd megujitasa, - mely
magaban foglalja és aktualizalja a kiajanlasi &r 5.000 Ft/m2 rél, 25 € -ra térténé modositasat is.

Aldirdsom - az (tkapcsolat tervezési kdltségének vallaldsa mellett - fentiekhez térténé hozzajarulas.

Projekt A, B, C, D

212.04 ha Br, - 6 ha Gtkapcs. terv. hozzajarulds (750.eFt+Afa/185.7 ha) = 5.129 Ft/ha

Projekt ,A” - 91.75 ha Teriilet/ha Hrsz Alairas
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Projekt ,C” - 35.86 ha
18,- Buzds Imréné -mb. Lugosi Marton  2.56
19,- Szabados Janos 5.0

20,- Abonyi Antainé, Batonyi Jozsef 5.0

21,- Kuni Jézsef, Kuni Jozsefné 11.0
22,- Varadi Janos 448
23,- Dalnoki Martonné 3.72
24,- Abonyi Zoltdn, Abonyi Janos 4.1
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25,- Abonyi Ferenc 3

s‘
Vecsés, 2023. 07. 17.

5 Lo At
0153/09 %\Wﬁﬂ e g &

i

0153/10 jm/ Jodl 4
0153/11‘311%6%?-‘4 ﬁ?-%/ﬂ{?{é’aﬁ J j -

0153/12 MJLLL.}L&%%&&}

0153/13 ‘“/ RIS /J LA

0153/15 Vf i 47%
O”’l'_'r ” B%\ “’)

L/N'f‘f[lo

0153/14 !

0147/49 -

[ /
jL\/LLLLL\\‘Q. If\\/ WL B

Dunapel Kft. 1.

1053 Budapest

Kossuth L. u. 2/b. 1. em5/A.

Dunapel Kft
Kecskeméti Maria
ugyvezet§
0630 2391248

ugyvezeto@dunapel.com

* IT-C; Q_D\AA’ M’eqe‘,ﬁ

ziles

Adészém: 26747978-2-41 s

?y»(rst,vén

uzletfejl. vez.
06 30 9436027; 0670 3559989

dunapel@dunapel.com

© Bt Qore lice
0 A}D&D‘f\ Seeipian

G
EP\W@L \NW

P

10 86 Ho

3 he



EMLEKEZTETO
Tdrgy:
UG 210 ha dtkapesolat

feams megheszélés iddpontja:

2023 aprilis 26., $:00

Résztvevik:

Midtidn Anna, Magyar Kozt Zrt. Pest Varmegyei igazgatdsag, Forgalomtechnikal és kezeldi asztaly,
osztalyvezetd

Pocetn-Maté Krisztina, Magyar KSz0t Zrt. Pest Varmegyei Igazgatdsag, Forgalomtechnikal és kezeldi
caztaly, forgalomtechnikai mérndk

Palotai Kristof, Magyar K620t Zrt. Pest Varmegyei lgazgatosag, Forgalomtechnikai és kezeldi osztaly,
forgalomtachnikai vezetd mérnsk

Or. Dobrovicz Magdolna, tgyved, jogi képviseld
seresistvdn, Dunapel Kft,, Uzletfejlesziési vezetd
Beck Tamas, Colliers Magyarorszig Kft., ipazgatd, ipari ingatianok

Vegn Hainalka, Colliers Magyarorszag Kft, szakmai munkatérs, ipariingatianok
Kapiak meég:

Tomari Borbila tarstulajdonosi képvisels

jiiG Varos Onkormdnyzata

Projekt ravid bemutatasa:

210 ha ipari logisztikai fejlesztésre kijeldlt teriilet l§ kozigazgatasi hatardn bellil, a2z MO autédt - 4-es
féut - Lié belterilet — Vecsds kozigazgatasi hatdra aitat kOzrefogva. Max épithetd kapacitas 800.000
- WMz Varhato f6 funkciok logisztika és gyartas {véihetGen fele-fele aranyban). A teriilet beépitése,
tejiesitése valészindieg tobb fazisban varhatd, varhatd éplletméretek: 40.000 - 50.000 - 100.000 m2,
idtaviat: ~10 éven bel(l,

Magyar KOzut észrevételei és javaslatai:

ubih telepilésrendezési terve ahrazol egy MO csomapontot, ami egyeldre csak elvi elgondolds, konkrét
lerveres, engedéiyezés nem kdtddik hozza,

Uven volumenl beruhdzashoz, valamint az M0 auvtduton Uj csemopont kiépitéséhez az Epitési és
Koziekeoesi Minisztérium (EKM) tamogato nyilatkozata szukséges.

Az MG ezen szakasza kimerilt” & forgalom nagysdga miatt a 2x2 sav a kapacitdsa hatdrdn van, ezént
koeutkezeldként aggalyosnak tartjgk egy ilyen velumend plusz forgalom megjelenését, tonhek kozt
ezert is kel minisztériumi dllasfoglalast és irdnymutatdst kérni. A beruhazashor mindenkeépp szikséges
2gv tanuimanytery készittetése, melynek tartalmaznia kell a tervezett beruhdzas forgalmi becslését, a



meglevd k620ti kapesolatok vizsgalatat, valamint a szikséges 4j fejlesztési javaslatokat. A tanuimény a
beruhdzas terverett utemezésst figyelembe véve, dtemezett kdziti fejlesztési javaslatokat is
tartalmazzon. A tanulmanytervhez forgalomtechnikai tervezét kell megoizni

A tanulmanytery birtokaban javasoljdk megkeresni az EKM-et (természetesen et megeldzden is
megtérténhet, az irdnymutatast meg fogjak kapni, azonban a tanulmanyterv néikiil nem lehetséges
dantéseket hozni) és az arra adott minisztériumi iranymutatds alapjén keriil eldirasra, hogy milyen
kozutfejlesztéseire van szikség (vélhetden a beruhdzd tészerii)

Amit eldre lathatoan figyelembe kell venni:

-az MO-n {autduton, autdpdlyian — a vonatkozo Utligyi Mszaki Eldirasok alapjan) 2 ken-enként tehet
Csomopontot tetesiteni {az el§z8 csomapont gyorsitd savidnak vége és a kovetkezd csomdpont lassito
savidnak eleje kot kell meglennie a 2 km-nek), ez ity nagyon szikas,

-a Mol benzinkdttél nem tamogatott , rejtett csomadpont” kiépitése/megnyitasa;

-a 37-es vecsési csomopontbol vald lehajtds, és ez MO-al parhuzamos bekotSittal vaid megkozelités
mikoddkeépes elgondolds lehet;

- jetenleg a teriletre leérkezd, MO (81614 2x1 savos atjard valoszinlség szerint mez6gazdaségt céld,
terulet valds forgaimi megkozelitése szempontjabé! vizsgaini kell az esetleges szerepst:

-ar MOD-M4 csomoponthdl az Uj Ecseri dton - 3101 jout - at valé megkozelités szintén kérdéieles
vélemnényes, ez az Utszakasz mar most tdlterhelt,

Budapest. 2023 Aprilis 26,

Az emlekeztetdvel egyetértek:
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Az Utiigyi Miiszaki Szabalyozasi Bizottsag

41/2023. (IV.26.) szami UB Hat4rozata

Az Utiigyi Miiszaki Szabalyozasi Bizottsag a 15/2023. sorszami kérelemben foglaltak
megvaldsitasaval egyetért, az Gill61 Ferthegyi Ipari Parkot és térsegét M4 gyorsforgalmi atrol

feltaro kiilonszintli csomopont és egyeb utak fejlesztésére vonatkozoan, az alabbiak szerint:

a) Az e-UT 03.01.11:2008 Kozutak tervezése cimi utiigyi miszaki el6iras 2.1.3.2.
pontjaban foglaltakkal szembeni eltérést timogatja, a gyijté-elosztd sav elbirastol eltérd
hosszisagban torténd kialakitasat, mint miiszaki eltérést engedélyezi, az alabbiak szerint:

- M4 és MO gyorsforgalmi utak csomopontja és a Maglodi Gti csomopont jobb pélya

gyljtd-eloszto sav tavolsaga: 945,0 m,
- M4 és MO gyorsforgalmi utak csomopontja és a Maglodi uti csomopont bal palya
gyljté-eloszto sav tavolsaga: 845,0 m.

b) Az e-UT 03.01.11:2008 Kozutak tervezése cimil utiigyi miszaki el6iras 2.1.3.2.
pontjaban foglaltakkal szembeni eltérést tamogatja, a padka eldirastol eltéré 1.5 m
szélességgel torténd kialakitdsat, mint miiszaki eltérést engedélyezi, lizemi sav kiépitése
nélkil, lealloobol kialakitasa mellett, az M4 autout, MO autonit és Ull(’i/Mugl()d kiilénszintil
csomopont kozotti szakaszan.
c) Az e-UT 03.01.11:2008 Kozutak tervezése cimi atigyi miiszaki el6iras 2.7. pont, 2.1.a
tablizataban foglaltakkal szembeni eltérést timogatja, a belsé biztonsagi sav eldirastol eltérd
0,5 m szelességgel torténd kialakitasat, mint miiszaki eltérést engedélyezi, az M4 autéiar, MO
autout és Ullé/Magléd kiilonszintii csomopont kézotti szakaszan.
d) Az e-UT 03.01.11:2008 Kézutak tervezése cimi utiigyi muszaki eléiras 2.7. pont, 2.1.a
tablazataban foglaltakkal szembeni eltérést timogatja, a kiilsé biztonsagi sav el8irastol eltérd
0,5 m szélességgel torténd kialakitdsat, mint miszaki eltérést engedélyezi, az M4 autout, M0
autoht és Ull6/Maglod kiilonszintli csomopont kdzotti szakaszan.
e) Az e-UT 03.01.11:2008 Kdzutak tervezése cimi utiigyi miszaki eldirds 2.7. pont, 2.3.
tablazataban foglaltakkal szembeni eltérést tAmogatja, az eldz6 sav eldirastol eltérd 3,25 m
szélességgel torténd kialakitasat, mint miszaki eltérést engedélyezi, az M4 autout, MO autont

¢s Maglodi at (j kiilonszintl csomdpontot kdvetd 28+100 km szelvényig.



f) Az e-UT 03.01.11:2008 Kozutak tervezése cimi utiigyi miiszaki el6iras 2.7. pont, 2.1.a
tablazataban foglaltakkal szembeni eltérést tamogatja, az elirasto] eltérd 0,75 m széles
oldalakadaly tivolsag megvalositasat, mint miiszaki eltérést engedélyezi, az M4 autoit
Maglodi csomopontjaban a 26+875 km szelvényben 1évé palya feletti hid kérnyezetében.

g) Az e-UT 03.01.11:2008 Kozutak tervezése ciml utiigyi milszaki eléiras 2.7.2.5.1.
pontjaban foglaltakkal szembeni eltérést tamogatja, az iizemi savok eldirastol eltérd
oldaleséssel torténd kialakitasat, mint miiszaki eltérést engedélyezi, az M4 autont, Maglodi t

uj kiilonszintti csomopont és Ullé/Magldd kiilonszintii csomopont kdzotti szakaszan.

Budapest, 2023. aprilis 26,
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