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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Baldzs llona végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),
Vajda Zoltin adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
erdekében ados(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (4)
bekezdése alapjan drverést tizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos drverezés irdnti hirdetményre vételi
ajanlatot teve arverezd felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Monori Jarasbirdsag P.20.357/2014 szam( hatarozata alaman a(z) Monori Jarasbirésag a(z)
1407-Vh.1784/2016 szimon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, GYERMEKTARTASDIJ cimen fennallo 2 320 000 Ft f6kovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovwbbl VCgI(,hdJlE\Sl ugy(,k

. Adés (overa Bl Tike
Balazs [lona Vajda Zoltan 801.V.2054/2022 KOZUZEMI DIl 134 031 Ft
Toyota Pii. Szolg. Zrt. Vajda Zoltan 801.V.5230/2012 kolesénszerzodés 474 356 It
(TV/2008/03542) Befejezve: végrehajtasi

jog nem keriilt térlésre
Dél-Pest Megyei Vizikdzmii Szolgaltatd Vajda Zoltin 801.V.0958/2024 VIZSZOLGALT AT ASI 146 469 Ft
Zartkdrten Mitkodé Részvénytarsasag SZERZODIES

(53587/2 vh)

cime: 2225 Ull6, Kertekalja utea 11.
negnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: ULLO BELTERULET
helyrajzi szama: 2397.

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsédgai:

A tulajdoni lap és az adé- és értékbizonyitvany adatai alapjan: az ingatlan alapteriilete: 1111 m2. Az épitmény jellemzéi: foldszintes,
120 m2 alapteriiletd, felijitandé allapoti, kb. 63 éves lakéépiilet. Helyiségei: 3 szoba, 1 folyosd, 2 fiirdészoba, 2 konyha, kamta,
nydri konyha, terasz. Az ingatlan kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna. Fiitése: vegyes tiizelés. Melléképiilet: jo
allapot, 40 m2 tarolé.

A fent leirtak és az ingatlanrol kozzétett fényképfelvételek tajékoztato jellegiiek!
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becesértéke/kikidltasi ara: 13 300 000 Ft,

arverési cléleg: 1 330 000 Ft

licitkiiszéb: 133 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltdsi ar 100/100/100% -a, melynek
osszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az aldbbi tablazat tartalimazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-14439300-02004006.
Az atutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni. 3/1



Vételi aidnlattétel idétartama: 2025.07.14.-t61 2025.09.12. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.07.14. 2025.08.03. 16:00 13 300 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.03. 16:00 2025.08.23. 16:00 13 300 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.23. 16:00 2025.09.12. 16:00 13 300 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnck
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezeti-c érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezs
szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverczdk figyelmét, hogy nevezeit esetben — figyelemmel az drverés befejezésére ~ az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az rverés befejezddik a licitnaplé a Vit 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirdsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehets! Ha az drverds barmely szakasziban a szakasz belejezédését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajénlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
id8pontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezris iddpontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szémdra, és azt a kezdd és befejezd id8pontot, melyek kézott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara . L

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esctén — ha bekdltdzhets allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd el8arverczési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az eldvésiarlisi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elédrverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarolag 30 napnal neih régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a kiilonbozé Jjogszabdlyokon alapuld eldarverezési Jjogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb
elBarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja el8arverezési jogat, a
t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 6sszegfi
vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz$ 4 tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérbena Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti Jjog vonatkozdsdban a végrehaijto
feleldssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jjegyzetl torvényen alapuld haszonélvezeti Jog(olrdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett (ények az arverési vételt kévetden térlésre nem kerlilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelGsség nem
terheli ¢s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljdrd végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltdltote képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegi, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizdrt, és a képlelvételekhez Jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan val6s természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo &s arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (BAR) Felhasznalési Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valédisigaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési
hirdetményekben és drverésekrél sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes kirit ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy fethasznalé altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtanal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - t5bb kévetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejit maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverds clhalasztdsit, tovabbi a végrehajtasi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljdré végrehajto a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az ¢rdeklddéket/drverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Gtjan behajtands, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kaveteléseken feliil a végrehajtonak egy¢b kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati Jjogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
drverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten telhivija az Arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérdl vagy
korldtozasdrol nines tudomdsa. Ettél fuggetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozdsdnak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitisdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lechet
kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrasdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idStartam)
flizédik. Nem tekinthet6 kizzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi idétartam 10%-zt meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szdmara,
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Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Oton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (li/\l{) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
minGségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megiallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabéalyzatban foglaltakat elf fogadta, Az
drverez8k cleklronikus nyilvantartdsaba 18rténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgald iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onllo birdsagi illetve (drvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajdnlatot tenni kivind felhasznald mar szerepel az drverezk nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3
munkanappal megel8zéen eldlerjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként (orténd haszadlatihoz
sziikséges felhaszndloi nevel &s jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drverez$ az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak meglelelé arverési
eléleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103843-14439300-02004006 szdmi végrehajtéi letéti szamldra és az
eldleg a letéti szadmlan jovairasra keriill. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kototl, az elektronikus arverési rendszer arverezéként 1rténd
hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az
drverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezérisdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval
clektronikus Gton véieli ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogzili, ¢s egyidejlileg kbzzéleszi az drveréshez tartozo licitnapldban. Nem teszi
kdzzé a véleli ajanlatol az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob Gsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatol. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanoes és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak 1doponqaban legnagyobb érvényes vételi aym[atol tevd drverezdt, mint drverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzGkonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairdsénak napjatdl
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
['5 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elniulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési veve az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A mésodik arverésre az els§ rverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulaszto drverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsig 6t a kiilsnbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévets 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitiaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az drverési hirdetményt és a hozzé tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s
tartama, a vételar megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetményck
nyilvantartdsaban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa iranti kérelem beérkezését kveté munkanapon a végrehaijté torli az ingatlan
folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol —
végrehajtasi kifogas el8terjesztése esetén pedig a beesérték targydban hozott jogerds biréségi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil
pedig kozzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés irénti 4 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtasrol sz6ld 1994. évi LIIL tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért§ intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajiast foganatosité birésdignak cimezve. Az illetékekril sz6l6 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szdmlajdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésagon rendszeresitett , sirga csekk")
haszndlataval fizethet meg.

Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem
az illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t,
hogy a birésagok kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirde t6tablajan a vételi ajanlatté tel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Monor, 2025.07.01. Tisztelettel:
Dr. Kis Daniel
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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